UCHWALA NR VIII/120/15
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 26 maja 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zawadzkiego -
Klonowica 6” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2015r. poz. 199) Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXXV/1018/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 18 listopada
2013 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Zawadzkiego - Klonowica 6” w Szczecinie, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta
Szczecin zdnia 26 marca 2012r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Zawadzkiego - Klonowica 6” w Szczecinie, na obszarze osiedla
Zawadzkiego - Klonowica w rejonie al. Wojska Polskiego, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,605 ha, potozony przy al. Wojska Polskiego
184B, 184C, 186A, 186B i ul. Zaktadowej 10, 11.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje teren elementarny Z.Z.1159.U,MW o powierzchni 1,605 ha.

§ 2. Przedmiotem planu s3 tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowo-ustugowe;,
infrastruktura techniczna, obstuga komunikacyjna.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000, stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralng czescia
uchwaly.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) stanowi
Zalacznik nr 2 bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralng czes$cig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr
4, bedacy integralng czes$cig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§4.1. Obszar planu stanowi jeden teren elementarny, dla ktorego wustala si¢
przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Teren elementarny oznaczony jest na rysunku planu oraz w teks$cie planu w sposéb
nastepujacy:
1) Z - litera oznaczajgca polozenie terenu w dzielnicy Zachod;

2) Z - litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Zawadzkiego - Klonowica;
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3) 1 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;
4) 159 - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego;

5) UMW - teren zabudowy uslugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
ushug.

3. Ustalenia formutowane sg na poziomie szczegétowym i obowiazuja na calym obszarze
planu.

4. Ustalenia formutowane sg w nastepujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.

5. Przebieg linii dla celdéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny
osi linii z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zr6znicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze
ozdobnym, wypeiajaca rézne powierzchnie, w tym takze na sztucznie wykonanych lub
uksztattowanych miejscach (np. skarpy, tarasy, bariery przeciwhalasowe, $ciany w liniach
rozgraniczenia dziatki, donice);

2) dachy plaskie - dachy o potaciach glownych pochylonych pod katem mniejszym niz
25 stopni;

3) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
1 wodnej potaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i $ciekow, przelewy
burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry 1separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia
drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki
ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku;
lico budynku nie moze przekraczaé¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzng¢ pozioma,
przyjmujac za podstawe obrys: parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu
pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na
poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru;

przy czym do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych
w obrebie przyziemia takich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy
(bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) i loggio - balkony przystawiane,
werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub
wiaty garazowe - stanowiace integralng czes¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektéw
pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;
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przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich
cze$ci znajdujacych sie ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni
iramp  zewnetrznych, studzienek przy  okienkach  piwnicznych, oston
przeciwstonecznych, daszkow, okapow dachowych atakze nadwieszonych czesci
budynku powyzej parteru, basendéw i sztucznych oczek wodnych;

przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na
budynkach istniejagcych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;

6) reklama wbudowana - element wyposazenia elewacji/budynku lub urzadzenie stuzace
reklamie; reklamg wbudowang nie jest szyld;

7) reklama wolno stojaca - samodzielny obiekt stuzacy reklamie; reklamg wolno stojaca
nie jest szyld;

8) rewitalizacja - wieloletnie, zintegrowane dziatania, inicjowane i koordynowane przez np.
samorzad gminny, zmierzajace do przemian przestrzennych, spotecznych
1 ekonomicznych w zdegradowanych czesciach miast w celu poprawy jakosci zycia
mieszkancow, przywrocenia fadu przestrzennego, wzrostu funkcjonalno$ci obszaru,
atakze ozywienia gospodarczego irozwoju miasta. Dzialania w sferze materialno -
przestrzennej dotycza infrastruktury komunalnej, modernizacji zabudowy, w tym
mieszkaniowej, przeksztatcen funkcjonalnych, porzagdkowania przestrzeni publicznych;

9) stup reklamowy - no$nik informacji lub reklamy w formie walca lub o innej podstawie
wielokatnej, o srednicy do 180 cm 1wysokosci do najwyzszego punktu przekrycia
nie przekraczajacej 500 cm, przekryty zadaszeniem ptaskim lub w ksztatcie koputy, stozka
itp.;

10) szyld - tablica lub urzadzenie, umieszczone na budynku lub dziatce, zawierajace np.
nazwe, logo, informacje o zakresie dziatalno$ci prowadzonej w miejscu oznaczenia;

11) wartoSciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spelniajace jedna
z ponizszych cech:

a) drzewa 1krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody,
aleje i parki zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych 1 obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach
pnia mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab,
jesion, klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, $wierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gldg, czeremcha, jarzab, jodta, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

c)ponad dziesiccioletnie drzewa ikrzewy szczegélnie rzadkich  gatunkéw
introdukowanych
np. jodty: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: zolta, Jeffreya i Banksa, swierki: biaty,
Brewera i serbski, cyprysnik blotny, metasekwoja chinska, milorzab dwuklapowy,
klony: nikkonski i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab
amerykanski.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru planu

§ 6. Teren elementarny Z.72.1159.U,MW

Id: C8544A00-CDOE-40F9-B18F-D32B9EAB4686. Podpisany Strona 3



1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z dopuszczeniem ustug;

2) dopuszcza si¢ mieszkalnictwo zbiorowe;
3) dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wigekszej niz 400 m?;
4) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) stacji paliw,

b) ustug zwigzanych =z obstugg pojazdéw: warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze,

c) elektrowni wiatrowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, zagospodarowanej bogatym
programem zieleni na nawierzchni ziemnej urzagdzonej w sposdb zapewniajacy naturalng
wegetacje, z zastrzezeniem pkt 2;

a) na dziatkach zabudowy ustugowej: 10%,
b) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug: 30%;

2) na dziatkach nr 5/7, 5/15, 5/20, 5/26 z obr. 2030 dopuszcza si¢ zastapienie powierzchni
terenu biologicznie czynnej bogatym programem zielent;

3) zakazuje si¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu, atakze likwidacji innej zieleni
stanowigce] element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni. Zakaz
nie obejmuje:

a) cie¢ sanitarnych,
b) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja 1 przebudowa ulic, z zastrzezeniem pkt 4,

c) niezbednej] wycinki pojedynczych drzew, zwigzanej zrealizacja inwestycji,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) w przypadku wycinki warto§ciowego drzewostanu obowigzuje zastgpienie likwidowanego
drzewostanu nowymi nasadzeniami,

5) wszelkie ucigzliwos$ci wynikajace z lokalizacji ustug powinny zamyka¢ si¢ w granicach
dziatki budowlanej;

6) wznoszenie budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiegu
zagrozen 1ucigzliwo$ci dopuszcza si¢ po zastosowaniu $rodkéw technicznych
zmniejszajacych te ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach;

7)na dzialkach inzynieryjnych urzadzen sieciowych nie obowigzuje wymog realizacji
powierzchni terenu biologicznie czynne;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) na dziatkach zabudowy ustugowej: 60%, z zastrzezeniem lit. c,

b) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug: 40%,
z zastrzezeniem lit. ¢,
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¢) na dziatkach z obr. 2030:
-nr 5/7, 5/20: 70%,
-nr 5/15: 90%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m, z zastrzezeniem pkt 6;

3) ustala si¢ sposob mierzenia wysokosci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsSciu do budynku (z wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych,
gospodarczych i garazy podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z
wylaczeniem obiektow 1urzadzen technicznych takich jak np.: infrastruktura
telekomunikacyjna, maszynownie dzwigéw oraz wyjscia na dach, pomieszczenia dla
obstugi parkingu, o ile parking znajduje si¢ na dachu);

4) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy jako iloraz sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonej po obrysie zewng¢trznym, do powierzchni
dziatki budowlanej (z wylaczeniem tarasow ibalkonéw, do obliczania powierzchni
poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ po jego obrysie zewnetrznym):

a) w granicach dziatki budowlanej: od 0,6 do 2,4, z zastrzezeniem lit. b,
b) na dziatkach z obr. 2030:
-nr5/7:0d 1,3 do 1,4,
-nr 5/15: 0d 1,8 do 2,6,
-nr 5/20: od 0,8 dol,4;
5) budynki kryte dachami ptaskimi;

6) na dziatkach nr 5/7, 5/15 15/20 z obr. 2030 ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej
historycznej struktury przestrzennej, obejmujaca zespot zabudowy przemystowo-biurowe;
dawnej fabryki Stoewera, w obrebie ktorej ochronie podlegaja obiekty przy al. Wojska
Polskiego, oznaczone na rysunku planu:

a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektow przy al.
Wojska Polskiego, oznaczonych na rysunku planu, w tym:

- gabarytow wysoko$ciowych, formy dachu,

- kompozycji idetalu architektonicznego elewacji frontowej od strony al. Wojska
Polskiego 1 ul. Unii Lubelskiej,

b) zakazuje si¢ prowadzenia przewodoéw instalacyjnych iumieszczania urzadzen
technicznych w tym anten na elewacjach ceramicznych frontowych od strony al.
Wojska Polskiego i ul. Unii Lubelskie;j,

c) dopuszcza si¢ nadbudowe obiektu istniejacego przy al. Wojska Polskiego 184B,
oznaczonego na rysunku planu, maksymalnie o 3 m, pod warunkiem:

- realizacji nadbudowy o jednakowej wysokos$ci na calej dtugosci budynku,
- odtworzenia formy dachu,
- nawigzania do form architektonicznych i historycznej kompozycji obiektu,

d) nowa zabudowa na dziatkach nr 5/7 15/15 o wysokos$ci nawigzujacej do obiektéw
istniejacych oznaczonych na rysunku planu, jednak nie wyzsza;
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) najwyzszy punkt przekrycia dachu nowej zabudowy na dziatce nr 5/20 nizszy minimum
o 1 m od najwyzszego punktu przekrycia dachu w budynku przy al. Wojska Polskiego
184C, oznaczonego na rysunku planu;

7) dopuszcza si¢ szyldy, instalowane w sposob nie przystaniajacy elementow wystroju
architektonicznego, otwordéw okiennych i drzwiowych:

a) o powierzchni ekspozycyjnej kazdego do 1,5 m?,
b) wykonane w formie liter lub znakéw, umieszczone w dowolnym miejscu budynku;
8) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych na dziatkach 5/7, 5/15 1 5/20;

9) dopuszcza si¢ reklamy wbudowane o powierzchni nie przekraczajacej 5% kazdej
elewacji, instalowane W Sposob nie przystaniajacy elementow wystroju
architektonicznego, otwordéw okiennych i drzwiowych;

10) banery reklamowe/siatki reklamowe dopuszcza si¢ wylacznie:
a) w formie reklamy wbudowanej na zasadach okreslonych w pkt. 9,

b) na rusztowaniach, ogrodzeniach, instalowanych w trakcie prowadzonych robdt
budowlanych;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
12) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

13) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy na wysokos$ci powyzej parteru: wykuszy,
balkonoéw, gzymséw wienczacych - do 1,2 m, innych elementow programu
architektonicznego - do 0,7 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu architektonicznego z wytaczeniem:
schodow zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice,
zjazdow do garazy oraz ramp;

14) zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych itp.;
15) obiekty na potrzeby obrony cywilne;j:
a) 1 syrena miejskiego systemu ostrzegania ialarmowania ludno$ci o zagrozeniach na

budynku przy al. Wojska Polskiego 184C,

b) istniejagcy schron pod budynkiem przy al. Wojska Polskiego 184C - do zachowania,
dopuszcza si¢ przeksztalcenie, przebudowe, z zachowaniem jego funkcji, likwidacja
obiektu mozliwa po wykresleniu z ewidencji budowli ochronnych;

16) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania nie spetniajacego ustalen
planu, istniejagcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zapotrzebowania
terenu na cele zgodne z przeznaczeniem terenu;

17) nie spelniajace ustalen planu istniejace budynki, moga by¢ poddawane remontom
1 przebudowie bez prawa powigkszania kubatury budynku;

18) teren objety strefa rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
obejmujaca zabudowe powojenna, zespoly zabudowy historycznej; w obrebie strefy
zaklada si¢ tworzenie programéw renowacji, okreslajacych szczegotowy sposob
zagospodarowania terendow, majacy na celu podniesienie standardu zabudowy poprzez
remonty, przebudowy, wyburzenia i uzupetnienia zabudowy;

19) teren objety rewitalizacja.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Id: C8544A00-CDOE-40F9-B18F-D32B9EAB4686. Podpisany Strona 6



1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania 1 podziatu nieruchomosci,

2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drog: 15 m,

c) kat polozenia dzialek w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa
drogowego: 90 stopni, z tolerancja +/- 20 stopni.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z dziatki drogowej nr 7 obr. 2030 (poza obszarem planu, wzdhuz pétnocne;j
granicy planu), ul. Unii Lubelskiej, ul. Zaktadowej (poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ obstuge: z ul. Unii Lubelskiej, Zaktadowej poprzez dziatki 5/16, 5/19 obr.
2030 (poza obszarem planu) oraz poprzez teren s3gsiadujacy z odcinkiem podinocno-
zachodniej granicy planu;

3) dopuszcza si¢ obstuge sasiednich terendow graniczacych z planem;

4) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie,
nadbudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejagcego, nakazuje si¢ -
z zastrzezeniem pkt 8, 9, 10112 - umieszczenie w granicach terenu elementarnego
odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i rowerow, ktora
wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacjg przedsigwzigcia;

5) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla
samochodéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz miejsc
postojowych dla rowerow przyjmuje si¢ wedtug ponizszej tabeli:

Minimalny Minimalny
wskaznik liczby wskaznik liczby Minimalny
miejsc postojowych | miejsc postojowych wskaznik liczby
L.p. | Obiekt lub teren (mp) dla (mp) dla pojazdow | miejsc postojowych
samochodow zaopatrzonych (mp) dla rowerow
osobowych w karte parkingowa
1 2 3
1. Bgdynkl m1eszkalne Imp/1mieszkanie 2mp/100 mieszkan | 0,2mp/1 mieszkanie
wielorodzinne
Imp/100 miejsc
. 2,5mp/10 miejsc hotelowych lecz 1,25mp/100 miejsc
2. | Hotele, pensjonaty hoioelowychJ nie mni:gyniz Imp/ ho%)elowych :
lobiekt
3, | Domy studenckie, hotele 2mp/10 tozek Imp/1 obiekt 1mp/10 tozek
pracownicze
4 Sklepy o pow. sprzedazy 2,5mp/100 m? pow. Imp/400 m?pow. | 0,5mp/100 m? pow.
" | do 400 m? sprzedazy sprzedazy sprzedazy
Restauracje, kawiarnie,
e (z wylgczeniem 2mp/10 miejsc 1mp/100 miejsc 1mp/100 m? pow.
5. | barbw mlecznych konsumpcyjnych konsumpcyjnych catkowitej
i jadtodajni
charytatywnych)
Obiekty ekspozycyjno- 2mp/100 m? pow. . 0,2mp/100 m? pow.
6. handlowe : uzytkowej* Imp/ 1 obickt uzytkowej*

Id: C8544A00-CDOE-40F9-B18F-D32B9EAB4686. Podpisany Strona 7



7 Biura, urzedy, poczty, 2mp/100 m? pow. 1mp/2000 m?pow. | 0,6mp/100 m?pow.
" | banki uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*
Przychodnie i gabinety
8. | lekarskie, kancelarie 2mp/1 gabinet Imp/5 gabinetow 0,2mp/1 gabinet
adwokackie, itp.
. 20mp/100 miejsc Imp/200 miejsc 2,5mp/100 miejsc
9. | Kina, teatry siedzacych siedzacych siedzacych
20mp/100 osob
Muzea, obiekty k.o rzystaj ac yph lmp/IOQ 0s6b 0,3mp/100 m? pow.
10. wystawowe. galerie it jednoczesnie korzystajacych wrvikowe:
y '8 p. + min. 4mp dla jednoczesnie Y L
autokarow/1 obiekt
10mp /1,0 0 Imp/100 studentow | 5Smp/100 studentow
. studentéw . .
11. | Obiekty dydaktyczne . przebywajacych przebywajacych
przebywajacych . . . o
. . jednoczesnie jednoczesnie
jednocze$nie
Mate obiekty sportu 2mp/10 osob Imp/50 os6b 0,5mp/10 os6b
12. | irekreacji (np. sitownie, korzystajacych korzystajacych korzystajacych
fitness) jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
13. Sale konferencyjne 10mp/100 miejsc 0,5mp/100 miejsc 1,25mp/100 miejsc
Rozrywka (puby, 1mp/10 os6b 1mp/100 os6b
14. | dyskoteki, salony gier korzystajacych korzystajacych nie okresla si¢
itp.) jednoczesnie jednoczesnie
. 1mp/100 m? pow. Imp/500 m>pow. | 0,2mp/100 m? pow.
15. | Uslugi rozne uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

6) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to
wynik zaokragla si¢, pomijajac koncoéwki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5,
a koncowki wyzsze od 0,5, zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej;

7) og6lna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc
postojowych obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 1 1 2 powyzszej tabeli;

8) w przypadku braku mozliwo$ci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie
przedsigwziecia dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod
warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

9)dla przychodni, budynkoéw przeznaczonych na potrzeby administracji publicznej
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w granicach pasa drogowego;

10) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego,
wywotujacej potrzeby parkingowe 1 miejsca postojowego,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego zuzytkowaniem sezonowym (letnie
ogrédki gastronomiczne itp.);

11) w granicach terenu elementarnego dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz 100 miejsc
postojowych przeznaczonych do obstugi funkcji lokalizowanych w terenie (poza
obszarem planu), potozonym wzdhuiz pétnocno-zachodniej granicy planu;

12) dla inwestycji na terenie dziatek 5/7 i1 5/20 obr. 2030 dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc
postojowych w granicach dziatek 5/19, 5/16 obr. 2030 (poza obszarem planu).
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6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie sciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.Z.1159.UMW oraz
spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe
nowych sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen
sieciowych obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu przy czym:

a) dojscia 1dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego
wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu,

b) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne; ustalenia dla sieci 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych
obowigzuja z zastrzezeniem pkt 12;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a)z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b)z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode¢ dla  celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4)na dziatkach budowlanych, przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza si¢ dla wod
opadowych 1 roztopowych ich:

a) retencjonowanie 1wtorne wykorzystanie do celow wilasnych Iub w zwiazku
z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza,

b) odprowadzenie na teren dzialki z zastosowaniem retencjonowania lub bezposrednio do
gruntu,

c) odprowadzenie do kanalizacji ogdlnosptawne;j, o ile istnieja warunki techniczne takiego
przytaczenia;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu, kanalizacji, po
spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci, okreslonych w przepisach odrgbnych;

6)dla inwestycji realizowanych zzabudowa, o powierzchni potaci dachowych
i utwardzonych powierzchni terenu wiekszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie
retencji wod opadowych 1 roztopowych; ich wtérne wykorzystanie lub odprowadzenie do
gruntu, kanalizacji, po spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci, okreslonych
w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zrodet, o parametrach
emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do
warunkéw geologicznych, zgodnie zprzepisami prawa geologicznego i goérniczego
wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,

b) energi¢ elektryczna lub odnawialne Zrddla energii jak: kolektory stoneczne, pompy
cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp.;

8) dopuszcza si¢ budowe zrodel wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i1 energie elektryczna;
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9) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowej
SN/nn 1 budowe stacji w terenie elementarnym;

10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych SN/nn oraz realizacj¢ sieci
elektroenergetycznych;

11) stacje transformatorowe nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

12) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zistniejagcej 1nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe sieci
1urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie =z przepisami
odrebnymi;

13) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach terenu elementarnego, zorganizowane w sposob bezpieczny
dla srodowiska;

14) obowigzuje gromadzenie odpadow w sposdb zapewniajacy mozliwos¢ ich selektywne;j
zbi0rki;
15) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa-25 mm,

sie¢ wodociggowa-90 mm, sie¢ cieplna-40 mm, kanalizacja sanitarna-0,20 m, kanalizacja
deszczowa-0,30 m;

16) teren objety planem znajduje si¢ w strefie ochrony Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 122 - Dolina kopalna Szczecin podlegajacego ochronie.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 7. Ustala si¢ stawke procentowa sluzacg naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%
dla catego obszaru planu.

§ 8. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwatg traci moc:

Uchwata Nr LV/1023/06 Rady Miasta Szczecin zdnia 24.04.2006 r. w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego - Klonowica”
w Szczecinie (Dz.Urz.Woj.Zachpom. Nr 76 z 9.06.2006 r. poz. 1330) zmieniona: Uchwata
Nr XXXVIII/940/09 Rady Miasta Szczecin zdnia 7.09.2009 r. w sprawie zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Zawadzkiego - Klonowica”
w Szczecinie pod nazwa ,.Zawadzkiego — Klonowica 2” (Dz.Urz.Woj.Zachpom. Nr
70z 13.10.2009 r. poz. 1867), Uchwala Nr LI/1317/10 Rady Miasta Szczecin z dnia
27.09.2010 r. w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zawadzkiego - Klonowica 3” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr
106 2 20.10.2010 r. poz. 1893), Uchwala Nr XXXV/1017/13 Rady Miasta Szczecin z dnia
18.11.2013 r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zawadzkiego - Klonowica 4” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia
13.12.2013 r. poz. 4457).

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.
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§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego 1ipodlega publikacji na stronie
internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Artur Szalabawka
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VIII/120/15
Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 maja 2015 r.
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Zaltacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VIII/120/15
Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 maja 2015 r.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VIII/120/15
Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 maja 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zawadzkiego -
Klonowica 6” w Szczecinie.

Na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2015r. poz. 199) okresla si¢ nastepujacy
sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

§ 1. W granicach niniejszego planu brak terenéw elementarnych, na ktorych wystepuja
inwestycje celu publicznego, w ktorych zapisane zostalyby inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy.
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr VIII/120/15
Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 maja 2015 r.
w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego - Klonowica 6” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2015r. poz. 199), Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Do projektu planu, wylozonego do publicznego wgladu z prognoza skutkow wplywu
ustalen planu na $rodowisko w dniach od 23.01.2015 r. do 13.02.2015 r. nie wniesiono uwag.
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