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EKSPERTYZA TECHNICZNA

L.DANE OGOLNE

Obiekt : Budynek administracyjny

Adres inwestycji: Szczecin ul. Czestawa 9dziatka nr 23/6 obreb 18 Szczecin
Srédmiescie

Inwestor : Miejski Zaktad Obstugi Gospodarczej Zaktad Budzetowy

71 — 504 Szczecin, ul. Czestawa 9
ILPODSTAWA FORMALNO PRAWNA
1. Zlecenie Inwestora
INI.LPODSTAWA MERYTORYCZNA OPRACOWANIA

- Wigzja lokalna, wykonanie odkrywek sprawdzajacych, pomiary i badania
wlasne;

- Inwentaryzacja budowlana sporzadzona przez mgr inz. Tomasza Luczaka w
kwietniu 2007r.

Ekspertyze techniczna opracowano w oparciu o normy :
PN 82/B — 02000 — Obcigzenia budowli;
PN - 77/B — 02011 — Obciazenie wiatrem;
PN - 80/B — 02010 — Obciazenie $niegiem,;
PN -B — 03264 — Konstrukcje betonowe, zelbetowe i sprezone. Obliczenia statyczne i
projektowanie;
PN - B - 03002: 1990 — Konstrukcje murowe. Obliczenia statyczne i projektowanie;
PN -90/B — 03200 — Konstrukcje stalowe. Obliczenia statyczne i projektowanie.

IV. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ocena stanu technicznego budynku administracyjnego oraz
okreslenie sposobu naprawy zaistniatych uszkodzen.

V. OPIS STANU ISTNIEJACEGO.

5.1. Lokalizacja

Budynek usytuowany jest na lewobrzezu Szczecina, w dzielnicy Niebuszewo, przy ul.
Czestawa nr 9. na dziatce nr 23/6 obreb 18 Szczecin Srédmiescie.

Teren dziatki przylega do ul. Czestawa,od pétnocnego zachodu graniczy z dziatka
zabudowana przedszkolem, od péinocy z dziatka nieuzytkowana, ktéra stanowi teren
skarpy wysokosci ok. 7m, od potudniowego wschodu z dziatka zabudowana budynkiem
mieszkalnym.

5.2. Dane ogoélne i konstrukcja budynku
Budynek wzniesiono w latach 1885-87 jako kamienicg czynszowa. Jest to budynek cztero
kondygnacyjny, w tym najwyzsza stanowi poddasze uzytkowe,. w catosci jest



podpiwniczony, z jedna klatka schodowa. Parter wyniesiony jest ok. 150cm ponad teren.
Budynek w rzucie poziomym zblizony do litery ,,U”,

Sciany murowane, stropy ceglane i drewniane, schody na ptytach o konstrukeji stalowo-
ceramicznych wigzba dachowa drewniana, przekryty dachem ptaskim wielospadowym.
Budynek wpisany jest do rejestru zabytkéw pod nr A 1289 dn. 17 lipca 1995 r.

Fundamenty murowane z cegly ceramicznej petnej . Gigbokosci posadowienia nie
badano.

Sciany

Sciany zewnetrzne gr. 64cm piwnice, 38 i 25 kondygnacje wyzsze, murowane z cegly
ceramicznej zwyktej na zaprawie cementowo - wapiennej i z cegly ceramicznej licowej w
kolorze czerwonym na zaprawie cementowo- wapiennej.

Sciany wewnetrzne konstrukcyjne murowane z cegly ceramicznej gr. 25cm, $ciany
dziatlowe murowane z cegly ceramicznej gr. 12 cm oraz typu lekkiego.

Elewacja budynku w wysokim cokole wykonczona jest tynkiem gtadkim i zamknigta, w
elewacji frontowej oraz w cze$ciach elewacji bocznych, gzymsem cokotowym.
Kondygnacja parteru w czg$ci frontowej oraz na fragmentach elewacji bocznych
boniowana, kondygnacje 11 2 pigtra wykonczone w cegle licowej w kolorze czerwonym z
barwiona w masie spoina, detal architektoniczny wykonany w pogrubionym tynku
stanowia narozne pilastry, pasy podgzymsowe. W elewacji tylnej oraz na fragmentach
elewacji bocznych kondygnacja parteru wykonczona tynkiem gtadkim.

Sciany 1 i 2 pietra w cegle licowej podzielone profilowanymi gzymsami parapetowymi i
migdzykondygnacyjnym. Gzymsy wykonane sa z wysunigtej z lica Sciany cegly i
wykonczone tynkiem gladkim ciagnionym. Na gzymsach wykonana jest obrobka
blacharka z blachy cynkowe;.

Pilastry murowane i tynkowane. Pilastry obramiajace okna wzbogacone sa o kapitele
wykonane z odlewéw gipsowych. Okna obramowane pilastrami murowanymi zwienczone
sq profilowanymi gzymsami.

Nad ostatniag kondygnacja usytuowany jest mocno wysunigty i profilowany gzyms
koronujacy wsparty na rzedzie kroksztynow, elewacja zwienczona jest murowana attyka.
Elewacja frontowa z ryzalitem srodkowym, werandowym, na 2 pigtrze zakonczona jest
tarasem, obudowanym murowana balustrada.

Pod oknami werandy zachowany w parterze detal w tynku — profilowane romby, na |
pigtrze pozostaly tylko $lady. Parapet tarasu betonowy wykonczony lastrykiem, gzymsu
brak.

Przy oknach piwnicznych wykonana jest studzienka do$wietlajaca odwodniona do gruntu
lub bez odwodnienia.

Nad oknami piwnicznymi oraz nad wej$ciem zewnetrznym w ryzalicie zachodnim
wykonane sa zadaszenia z ptyt poliwgglanowycjhna konstrukcji stalowej.

Kominy murowane, ponad dachem tynkowane, zakoficzone czapami betonowymi.

Nadproza
Nad oknami w ryzalicie srodkowym elewacji frontowej nadproza stalowe z belek
profilowanych. Pozostate nadproza ceglane.

Stropy

Stropy nad piwnicami ceramiczne, tukowe.

Stropy kondygnacji naziemnych drewniane ze Slepym putapem.

Stropy w obrebie werand — parter, 1 pigtro ceramiczne odcinkowe na belkach stalowych
I 160.



Sufit nad poddaszem uzytkowym wykonany jako lekka podsufitka z ptyt GK w oparciu o
drewniana konstrukcje dachu.

Schody wewngtrzne gtbwne dwubiegowe z plyty ceramicznej na belkach stalowych,
stopnie drewniane wykonczona wyktadzing PCV.

Schody do piwnic betonowe na nasypie, schody na wysoki parter ptyta ceramiczna,
schody zewngtrzne do piwnicy betonowe na gruncie.

D ach o konstrukcji drewnianej ptatwiowo- kleszczowej, tréjspadkowy, ptaski, kryty
papa termozgrzewalna.

Odprowadzenie wody rynnami i rurami spustowymi do kanalizacji.

Odwodnienie posadzki tarasu rurami do kanalizacji.

Instalacje

. wody zimnej

. kanalizacji sanitarne;j

. elektryczna

. wentylacji grawitacyjnej

. telekomunikacyjna

. gazowa

. instalacja c.o0. zasilana z pieca na gaz usytuowanego w piwnicy

5.3. Ocena stanu technicznego

Stan techniczny pomieszczen budynku — dobry i dostateczny, w zwiazku z uzytkowaniem
budynku przeprowadzane sa biezace remonty eksploatacyjne.

Stan techniczny elewacji — zly.

Sciany i nadproza ceglane

Sciany zewngtrzne budynku z licznymi zarysowaniami i spekaniami.

Cokoty

Widoczne $lady wieloletniego zamakania — brak do czasu wykonania izolacji pionowej i
poziomej muréw, szczegdlne zniszczenia widoczne w strefie cokotowej elewacji
wschodniej 1 w elewacjach pétnocnych skrzydet .

Widoczne sa wybarwienia tynku oraz plamy §wiadczace o wysoleniu. Dolna czg$¢ cokotu
porosnigta jest glonami. Tynk odspojony jest od podtoza. Wykonana w latach 90-tych
przepona izolacyjna , przy grubosci muru 64 cm nie stanowi zabezpieczenia przed
kapilarnym podciaganiem wody gruntowej. Na $cianach fundamentowych wykonana jest
izolacja pionowa, wyprowadzona do poziomu opaski betonowej wykonanej wokot
budynku.

Opaska betonowa bezposrednio przylega do $cian, brak dylatacji spowodowato spekania
termiczne, miejscami opaska zniszczone i wykruszona.

Studzienki do$wietlajace w czgsci odwodnione do gruntu, nadmurowywane cegla
kratéwka.— stan techniczny $redni.

Gzyms cokotowy w bardzo ztym stanie technicznym. Na fragmentach catkowity brak
tynku, pozostaty tynk zmurszaly. Warstwa spadkowa wykrusza si¢. Obrébki blacharskie
zniszczone lub ich catkowity brak.

W czesci elewacji pn. zach. gzyms zostat skuty. Fot.1 i 2.

Zejscia do piwnicy schodami betonowymi, §ciany zejscia murowane wykonczone zaprawa
cementowa. Stan techniczny zejScia usytuowanego od strony elewacji pn. zach dobry.
Zejscie usytuowane od strony klatki schodowej w $rednim stanie technicznym. Schody
oraz podest w poziomie piwnic zawilgocone, pokryte porostami. Wyprawa cementowa na
Scianie zejs$cia odchodzi od podtoza. Studzienka odwadniajaca jest niedrozna. Fot. 3.



Sciany i nadproza.

Stan techniczny Scian oraz gzymsow kiepski.

Na $cianach widoczne liczne rysy i peknigcia. Cegta licowa z miejscowymi spgkaniami i
zarysowaniami, spoina barwiona w masie w wielu miejscach zmurszata i sypiaca sig¢ —
stan cegly dobry, spoina wymaga wymiany w czgsci elewacyjne;j.

Na podstawie ogledzin tynku w wielu miejscach na elewacjach stwierdza si¢ jego
bardzo zty stan. szczegdlnie elewacja tylna. Fot.7 i 8.

Duze ubytki tynku na Scianach 1 detalu, tynk zachowany porysowany, zmurszaty 1
sypiacy si¢

Bardzo zniszczony jest gzyms wienczacy w elewacjach od podwoérka oraz potozone pod
nim S$ciany 2 pigtra, na skutek dtugotrwatego zalewania woda od gory, brak jest tynkow,
cegly wypadaja z gzymsu.

Najgrozniejsze pekniecie wystgpuje w elewacji frontowej od strony wschodniej. Fot. 12.
Przebiega ono przez $ciany oraz nadproza. W miejscu zarysowania widoczne jest ugigcie
nadproza nad oknem parteru.

W latach 90-tych na pgknigcie zostaty natozone szklane paski kontrolne, ktére nie zostaty
naruszone, co §wiadczy o ustabilizowaniu si¢ powstatych pegknigc.

W elewacji tylnej podworzowej nad oknem II pigtra widoczne jest pgkniecie przebegajace
od naroznika okna do naroznika budynku. Degradacja muru nastapita na skutek
dhugotrwatego zalewania muru przez wody opadowe na skutek zniszczonego gzymsu oraz
braku tynku. Fot. 12.

W czegsci zachodniej elewacji tylnej widoczne jest pgkniecie przebiegajace prze wszystkie
kondygnacje oraz nadproza. Nie stwierdzono ugi¢¢ nadprozy. Fot.14.

Stan gzymsOw podobnie jak $cian kiepski. Fragmentami gzymsy uszkodzone, cegly
wysuwaja si¢ stanowiac zagrozenie dla uzytkownikéw budynku. W czesci gzymsy
pozbawione sa tynku. Szczegdlnie dotyczy to elewacji podworzowej tylne;j.

Warstwy spadkowe gzymséw wykruszja sig, opierzenia z blachy cynkowej zachowaty si¢
jedynie fragmentarycznie. Wigksza czg$¢ gzymsow jest ich pozbawiona a warstwa
spadkowa wymaga zbicia i ponownego wykonania. Opierzenie gzymsu koronujacego
wymaga demontazu ze wzgledu na koniecznos¢ oceny stanu elementéw drewnianych .
Stan gzymséw oraz tynkéw odpadajacych platami stanowi zagrozenie dla
uzytkownikéw obiektu.

Taras

Bardzo zniszczone sa $ciany murowanej balustrady tarasu na 2 pigtrze, zlasowana cegla
licowa, miejscami cegta wypada, catkowity brak tynkow 1 detalu architektonicznego,
parapet tarasu, betonowy, zbrojony, wykonczony lastrykiem.

Na scianach I pietra ponizej tarasu, widoczne s $lady zawilgocenia na skorodowanych
stalowych belkach nadprozowych. Jest to proces postepujacy. W czasie opadéw nastgpuje
zalewnie pomieszczeh ponizej tarasu. Fot.11.

Nadproza

Nadproza stalowe odstonigte, skorodowane. Na catej szerokosci nadproza od strony
zewnetrznej tynk ztuszczony. Od wewnatrz na spodzie nadproza widoczne §lady
zawilgocenia. Farba popgkana, odpada ptatami.

D ach - stan techniczny dobry, wykonano nowe pokrycie dachu z papy
termozgrzewalnej oraz nowe obrébki blaszane okapéw i zalozono nowe rynny blaszane.
Nie przemurowano okapu ceglanego, ktory jest w bardzo ztym stanie — zwietrzata
zaprawa, cegtowki wysuwaja si¢ z muru, stanowiac zagrozenie dla uzytkownikéw..



VI. WNIOSKI

1.Przyczyna zawilgocenia muréw w strefie cokotowej mozliwa bgdzie do ustalenia po
wykonaniu badan podtoza przy budynku. Wykonana w latach 90-tych pionowa oraz
pozioma izolacja przeciwwilgociowa nie zabezpieczyta §cian piwnic przed
zawilgoceniem. Proces ten pogtebia sig, o czym swiadcza zniszczenia o obrgbie cokotu.
Przylegajaca do cokotu, miejscami zniszczona opaska betonowa powoduje dodatkowo
zalewanie Scian cokotowych, bez mozliwosci odparowania wilgoci.

2 Istniejace rysy w Scianach budynku w wigkszej czg$ci sa spowodowane
nieodpowiednim zabezpieczeniem przed wodami opadowymi oraz naturalnym zuzyciem
materiatow.

Pe¢knigcie $ciany oraz nadprozy wystgpuje w elewacji frontowej od strony wschodnie;j
najprawdopodobniej spowodowane zostato tapnigciem budynku, w czasie
prowadzonych prac budowlanych na dziatce sasiedniej. Zalozone w latach 90-tych na
peknigcie paski kontrolne, §wiadcza o ustabilizowaniu si¢ powstatych peknig¢.
Fragment ten wymaga przemurowania §ciany oraz nadproza.

Zty stan gzymséw od podworka oraz pgknigcia Sciany tylnej w wewngtrznych
naroznikach $cian wymagaja naprawy przez przemurowanie $ciany.

Pe¢knigcia w skrzydle zachodnim elewacji tylnej, z uwagi na wystgpujaca cegle licowa
nalezy naprawi¢ przez zazbrojenie spoin pretami stalowymi na zaprawie cementowe;.

3.7ty stan $cian tarasowej balustrady oraz gzymsu podtarasowego stanowi zagrozenie
dla uzytkownikéw budynku.

Przyczyna stanu zniszczen byta zapewne woda sptywajaca z okapu koronujacego na taras
1 brak wlasciwego zabezpieczenia $cian i tynkéw oraz nieskuteczne odwodnienie
posadzki. Woda przenikata kondygnacje¢ nizej, na Sciang z oknami , widoczne sa $lady
dtugotrwatego zawilgocenia na skorodowanych stalowych belkach nadprozowych.
Sciany balustrady tarasu wymagaja przemurowania na catej dugosci.

4. Bardzo zty stan tynkéw na $cianach i detalu, stanowiacy zagrozenie dla
uzytkownikéw obiektu powoduje koniecznos¢ zbicia tynkéw oraz renowacji elewacji
w trybie pilnym.

VII. ZALECENIA

1. Zaleca sig usunigcie wszystkich opasek betonowych, demontaz studzienek
doswietlajacych, odkopanie $cian zewngtrznych i oceng stanu izolacji. Studzienki
wykona¢ nowe jako betonowe monolityczne z betonu B20, z dnem betonowym w spadku
do projektowanego wpustu balkonowego..

Betonowy mur zejscia do piwnicy oraz schody nalezy po odkopaniu oczysci¢ i wymy¢
oraz wykona¢ hydroizolacje w cz¢sci podziemnej, cze$¢ nadziemna hydrofobizowac.
Istniejace odwodnienie zejscia do piwnicy nalezy udroznic.

2. Sciany istniejace po oczyszczeniu i zmyciu nalezy w zaleznoéci od potrzeb
zdezynfekowac¢ — usunac grzyby i glony.

Uszkodzenia miejscowe poszczegdlnych cegiet uzupetni¢ specjalistyczna masa
wypeltniajaca dobrana do cegty licowe;.

Spoiny w cegle elewacyjnej wyszczotkowac¢ na gltebokos¢ ok. 1 cm, spoiny w cegle pod
tynk w przypadku duzych ubytkéw uzupetni¢ na wtasciwa glebokos¢ ok. Smm. Zaprawe



nalezy dobrac¢ tak aby nie byta zbyt mocna i szczelna w stosunku do cegty i istniejacej
zaprawy.

3.Zaleca si¢ przemurowania niestabilnych fragmentow $cian 1 gzymsOw cegla ceramiczna
petna przeznaczona pod tynk lub cegta licowa dobrana do wbudowanej w obiekt.
Uszkodzone 1 pokruszone fragmenty muréw i gzymsow nalezy zastapi¢ nowymi.
Elementy stalowe gzymsu nalezy oczysci¢ z rdzy i zabezpieczy¢ antykorozyjnie.
Ostabione podioze ceglane oraz tynk ( np. w w gzymsie koronujacym i
miedzykondygnacyjnych, jesli przylega do podtoza i nie pudruje si¢) nalezy wzmocnic
srodkiem scalajacym i wzmacniajacym — w zaleznos$ci od stanu podioza.

4.Peknigcie $ciany oraz nadprozy wystepuje w elewacji frontowej od strony

wschodniej przemurowa¢ nowa cegla ceramiczng na zaprawie cementowe;j. Przed
przystapieniem do wzmacniania zarysowanego nadproza nalezy je odciazy¢ przez
podstemplowanie stropdw oraz umieszczenie powyzej wzmacnianego nadproza I

belek stalowych ( 2xHEB100 ), potaczonych srubami M16.

Pe¢knigcia w skrzydle zachodnim elewacji tylnej, z uwagi na wystgpujaca cegle licowa
nalezy naprawi¢ przez zazbrojenie spoin pretami stalowymi @8 na zaprawie cementowe;j.
W czgsci tynkowanej wzmocni€ Sciany na dlugosci peknigc przez przyklejenie taSmy z
widknem weglowym.

5.Zaleca sig rozebranie istniejacej balustrady tarasu i odtworzenie jej zgodnie z
wytycznymi architektonicznymi. Balustradg tarasu zakonczy¢ parapetem betonowym
wykonanym z betonu B20.z uszczelniaczami. Wierzchnia warstwe parapetu nalezy
wykona¢ w dwéch spadkach i wykonczy¢ z uwidocznieniem drobnego uziarninia (beton
ptukany).

Parapet wykona¢ w powtarzalnych segmentach i osadzi¢ na mineralnej zaprawie
montazowej grubosci 2,5cm. Przestrzenie pomigdzy poszczegdlnymi segmentami
wypelni€ elastyczng zaprawa uszczelniajaca..

Istniejaca posadzke tarasu nalezy rozebra¢ do warstwy konstrukcyjnej, zaizolowaé
termicznie oraz przeciwwilgociowo i1 wykonczy¢ warstwa posadzkowa z mrozoodporne;j
terakoty uktadanej ze spadkiem w granicach 1.5-2%. Nalezy zwr6ci¢ uwage na
prawidtowe odwodnienie tarasu.

6. Remontu wymaga réwniez $ciana ponizej tarasu w pasie stalowych nadprozy
okiennych. Stalowe belki nadprozowe nalezy oczysci¢ z resztek tynku i farby oraz
zabezpieczy¢ Srodkami antykorozyjnymi do stali. Od wewnatrz nadproza osiatkowac i
otynkowac, od zewnatrz do po6tki dolnej belki stalowej przyklei¢ styropian grubosci 2cm i
wykonac¢ tynk pocieniony na siatce.

UWAGA :Przed zbiciem tynkéw nalezy wykona¢ odciski wszystkich detali
architektonicznych i zinwentaryzowaé¢ miejsca usytuowania, wszystkie prace
wykonywa¢ pod nadzorem konserwatorskim.

Opracowal: mgr inz. Irena Ciesielska



DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Fot. nr 3. Schody betonowe przywej $ciu do piwnicy zawilgocone, pokryte porostami.



Fot. nr 6. Uszkodzon gzyms d parterem w elewacji Bocznéj - widoézhg kgﬁstfua stalowa podpierajaca
gzyms.



Fot. nr 7. Uszkodzony gzy ryzalitu klatki schodowe;.

Fot. nr 8. Uszkodzony gzyms wieniczacy — widoczna konstrukcja drewniana gzymsu.

Fot. nr 9. Uszkodzony gzyms tarasu.



Fot. nr 10. Uszkodzona balustrada tarasu.

Fot. nr 12. Peknigcie §ciany — elewacja tylna.



Fot. nr 13. Pgkniecie $ciany i nadproza w elewacji frontowej — widoczna szklana plomba.
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Fot. nr 14. Zarysowanie nadproza i §ciany w elewacji tylne;j.



FOT.8

Uszkodzony gzyms wienczacy

FOT.9
Uszkodzony gzyms tarasu

Tynk odpada ptatami, cegla wykrusza sig

RYZALIT SRODKOWY

FOT.10
Uszkodzona balustrada tarasu
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Irena Clesielska TEL. FAX. (091) 4871345
INWESTOR: Miejski Zaktad Obstugi Gospodarczej
OBIEKT: Budynek Miejskiego Zakladu Obslugi Gospodarczej
ADRES: SZCZECIN, ul. Czestawa 9 dziatka 23/6 obrgb 18 Szczecin Srédmiescie
TEMAT:

EKSPERTYZA TECHNICZNA STANU KONSTRUKCJI

TRESC RYSUNKU:

ELEWACJA PtD.—ZACHODNIA
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OPRACOWAL: mgr inz. Irena Ciesielska 198/Sz/76 07
2009
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SKRZYDLO WSCHODNIE
FOT.18

Uszkodzony gzyms eryzalitu klatki schodowej
Brak tynkd, cegly wypadajq

ELEWACJA PZN.—WSCHODNIA

RYZALIT SRODKOWY

FOT12, .
Pekniecie sciany, brak tynku

SKRZYDLO ZACHODNIE

Gzymsy opierzone blachq cynk./tytan. patynowana qr.0.6mm
Instalacja odgromowa do demontazu i ponownego zamocowania

Dach /po remoncie/ nie objety opracowaniem
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PRAGOWNIA PROJERTOWA | 71-333 szczecn
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ELEWACJA PYD.—WSCHODNIA

FOT.6
Uszkodzony gzyms _parteru

Widoczne ptaskowniki stalowe podtrzymujqca gzyms

|

RYZALIT ZACHODNI

SKRZYDLO WSCHODNIE

Dach /po remoncie/ nie objety opracowaniem

Gzymsy opierzone blachg cynk./tytan. patynowana qr.0.6mm
Instalacja odgromowa do demontazu i ponownego zamocowania
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o o UL. KRASICKIEGO 14
Irena Clesielska TEL. FAX. (091) 4871345
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FOT1 OBIEKT: Budynek Miejskiego Zaktadu Obstugi Gospodarczej
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TEMAT:
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TRESC RYSUNKU:
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OPRACOWAL: mgr inz. Irena Ciesielska 198/Sz/76 07
2009
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Dach /po remoncie/ nie objety opracowaniem

Gzymsy opierzone blachq cynk./tytan. patynowana qr.0.6mm
Instalacja odgromowa do demontazu i ponownego zamocowania

ELEWACJA PYN.—ZACHODNIA
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