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OPIS TECHNICZNY

do projektu architektonicznego

1. PODSTAWY FORMALNE

1.1. Okreslenie Inwestora
Przedmiotowe mieszkanie znajduje sie na |l pietrze budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ulicy Slaska 12/5w Szczecinie.
Mieszkanie nalezy do Gminy Miasto Szczecin. Zleceniodawca dla
przedmiotowego zadania jest Wydziat Zdrowia i Polityki Spotecznej
Urzedu Miejskiego w Szczecinie .

1.2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest remont mieszkania z
przeznaczeniem na funkcje mieszkaniowe max okoto 10 oséb.

W zakres opracowania wchodzi remont generalny
pomieszczen, zmiana uktadu komunikacji poprzez czes¢ zamurowan
istniejacych otworéw drzwiowych, wykonanie nowych otworow,
wykonanie nowych instalacji: instalacji elektrycznej, wod-kan,
wymiane instalacji centralnego ogrzewania, rozwigzanie wentylacji w
w fazience nr 12, demontaz istniejacych piecoéw kaflowych, wymiana
stolarki okienne i drzwiowe;j.

1.3. Podstawa opracowania

- umowa z inwestorem nr 326/2007

- wizja lokalna ,

- opinia kominiarska nr 7954 z dnia 07.02.2007 r.
- wytyczne inwestora.

2. DANE OGOLNE
2.1. ISTNIEJACY STAN mieszkania —inwentaryzacja :

Przedmiotowe mieszkanie znajduje sie w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Slagskiej 12 w centrum
Szczecina. Mieszkanie znajduje sie na drugim pietrze kamienicy.
Jest to kamienica w zabudowie zwartej z przetomu konca XIX i
poczatku XX wieku.

Budynek z IV kondygnacjami naziemnymi, piwnicg i poddaszem
nieuzytkowym. Dach kamienicy dwuspadowy, strony frontowej
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dachéwka a w czesci srodkowej papa. Budynek wykonany w
technologii tradycyjnej z cegty petnej. Strop miedzy piwnicg a
parterem ceramiczny odcinkowy na belkach stalowych. Stropy
powyzej drewniane ( nad kuchnig i fazienkg stropy ceramiczne
odcinkowe). Klatka schodowa w budynku drewniana na belkach
stalowych. Kominy murowane z cegty. WiezZba dachowa drewniana.
Stolarka okienna i drzwiowa drewniana. Obiekt wyposazony jest w
niezbedne instalacje: elektryczng, wod- kan, co, gazowa. Mieszkanie
wyposazone jest w wentylacje grawitacyjna.

Przedmiotowe mieszkanie znajduje sie na Il kondygnacji
nadziemnej. Mieszkanie sktada sie z nastepujacych pomieszczen
mieszkalnych: dwéch korytarzy, szesciu pokoi, tazienki, kuchni, wc.

W mieszkaniu wymianie podlegajg wszystkie elementy
staltego wyposazenia. Zostaty zdemontowane wszystkie liczniki.
Stolarka okienna i drzwiowa podlega¢ bedzie réwniez wymianie.

OPIS stanu istniejagcego:
Mieszkanie jest bardzo zniszczone i zdewastowane. Wszystkie elementy
state wymagajg wymiany. Ponizej przedstawiono opis poszczegdlnych
pomieszczen:

Istniejacy korytarz nr 1:

- Sciany malowane farba.

- Na Scianie wiszg kable instalacji elektryczne;.

- Na Scianie wiszg obudowy podlicznikowe do licznikow elektrycznych.
- Na $cianie do demontazu czesc rur instalacji gazowej.

- Drzwi wejsciowe do mieszkania do petnej renowac;ji.

- Na Scianach liczne ubytki, dziury.

- Na suficie odpadajgce ptaty farby.

- Wszystkie drzwi i oscieznice do wymiany.

- Podtoga z desek drewnianych.

tazienka nr 2:

- Sciany malowane farbg .

- Sciany na wysokosci ok. 1,3 m lamperia z farby olejne;j.
- Na Scianach przebiegajq rury kanalizacyjne m.

- Na Scianach przebiegaja rury instalacji wodnej

- Istniejaca miska ustepowa i umywalka do demontazu.

- Na $cianie podwieszony bojler do demontazu.

- Na suficie odpadajace ptaty farby.

- Podtoga posadzka betonowa.

Kuchnia nr 3:

- Sciany malowane farba.

- Do wysokosci 1,80 m lamperia z farby olejne;j.
- Na $cianach liczne ubytki, dziury.
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- Na suficie odpadajgce ptaty farby.
- Na podtodze utozone linoleum na deskach drewnianych.

Wc nr 8:

- Sciany malowane farbg .

- Na Scianach przebiegajq rury kanalizacyjne do demontazu ok 7 m.

- Na Scianach przebiegaja rury instalacji wodnej do demontazu ok.8m
- Istniejaca miska ustepowa do demontazu.

- Na suficie odpadajace ptaty farby.

- Podtoga z desek drewnianych.

Korytarz nr 9:
- Sciany malowane farbg .

- Na $cianie do demontazu czesc rur instalacji gazowej.
- Na Scianie wiszg kable instalacji elektryczne;.
- Podtoga z desek drewnianych.

Pokoj 11:
- Sciany malowane farbg .

- Sciany do wysokosci ok. 1,6 m lamperia.
- Podtoga z desek drewnianych
- Do demontazu piec kaflowy

Pokoj nr 10 :
- Sciany do wysokosci ok. 1,6 m lamperia olejna.

- Na Scianach liczne ubytki, dziury.
- Na suficie odpadajace pfaty farby.
- Na podtodze linoleum na deskach drewnianych.

Pokéj nr 7:
- Na $cianach liczne ubytki, dziury.

- Na sufitach sztukateria gipsowa z licznymi ubytkami.

- Na suficie widoczne pozostatosci po sciankach dziatowych.

- Widoczne powierzchnie zerwanej podsufitki z widoczng stomg
(ok.1m2)

- Na Scianie wiszg kable instalacji elektryczne;.

- odpadajgce ptaty farby.

- Na podtodze linoleum na deskach drewnianych.

Pokdj nr 5.
- Na sufitach stiuki gipsowe.

- Sciany malowane farbg .
- Podtoga z desek drewnianych
- Do demontazu piec kaflowy

Pokgj nr 4:
- Sciany malowane farbg .

- Podtoga z desek drewnianych
- Do demontazu piec kaflowy
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Pokoj nr 3:
- Sciany malowane farbg .

- Podtoga z desek drewnianych

- W rogu na scianie balkonowej widoczny grzyb o pow. Ok 0,6 m2.
- Na $cianie pozostaty rury po instalacji co dt. Ok. 1.5 m do
demontazu.

Balkon :

- posadzka betonowa.

- Na scianie na catej wysokosci widoczna rura kanalizacji deszczowe;.
- Sciany pokryte tynkiem w kolorze jak na catej elewacji budynku.

Zestawienie powierzchni pomieszczen przed przebudowa;:

Tabela nr 1.
Nr |Nazwa Pu Wykonczenie podiég
Pomieszczenia |(m2)
0/1  |korytarz 8,99 |Linoleum na deskach drewnianych
0/2 |tazienka 8,55 |Pos. betonowa
0/3 |kuchnia 10,34 |Linoleum na desce podtogowe;j
0/4 | pokéj 15,46 |deska podtogowa
0/5 |pokéj 29,72 |deska podtogowa
0/6 |pokdj 30,10 |deska podtogowa
0/7 | pokéj 30,93 |deska podtogowa
0/8 |wc 6,44 |linoleum na desce podtogowe;j
0/9 |korytarz 8,07 |deska podtogowa
deska podtogowa
0/10 |pokéj 8,27
deska podtogowa
0/11 | pokdj 35,51
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catkowita powierzchnia: 190,17 m2

2.2. Pozostate dane informacyjne

Przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje sie w przedwojennegj
dzielnicy miasta. Dziatka ani budynek nie sga wpisane do rejestru
zabytkow.

3. NOWOPROJEKTOWANE ROZWIAZANIA
PROJEKTOWE

3.1. Wyburzenia

Zostang wykonane wyburzenia oznaczone na rysunku jako elementy

szrafowane zgodnie z legenda na rysunkach:

- W osi sciany C pomiedzy pokojem nr 3 i 4 nalezy wykonac
otwor drzwiowy.

- Poszerzy¢ otwor w osi Sciany Il pomiedzy korytarzem 1 a
pokojem 4.

- Poszerzy¢ otwory w osi $ciany IV miedzy tazienka nr 12 a
korytarzem nr 1 i miedzy kuchnig nr 12 a korytarzem nr 1.

- Wykonaé otwor o szer .120 cm miedzy pokojem dziennym nr 6
a kuchnig nr 12.

- Poszerzy¢ otwdr drzwiowy w osi sciany VI, miedzy pokojem nr
6 a korytarzem nr 7.

3.2. Zamurowania

Zostang wykonane nastepujagce zamurowania na rysunku jako
elementy szrafowane zgodnie z legenda na rysunkach:

- Caty otwor drzwiowy w osi scian C i lll,

- Czes¢ otworéw w osi sciannr 1l ilV,

3.3. Sciany nowoprojektowane

Przewiduje sie wykonanie sciany w konstrukcji lekkiej w celu
wydzielenia odrebnego wejscia do pokoju nr 3. Ustawiono $cianke
w konstrukcji lekkiej z ptyty gipsowo-widknowej gr.10 mm
mocowanym na stelazu na ruszcie stalowym i wypetnionej izolacjg
akustyczng- wetng mineralng gr 8 cm.

Projektuje sie rowniez obudowy lekkie z ptyt g-k na ruszcie
stalowym 7,5 cm, ktére stanowi¢ beda miedzy innymi ostone
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istniejacych pionéw instalacji licznikéw. W pomieszczeniach tazienek
nalezy zastosowac ptyty g-k wodoodporne.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI- PARAMETRY
TECHNICZNE

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI pomieszczen po przebudowie :

Tabela nr 2.
Nr |Nazwa Pu (m2) |Wykonczenie podiég
Pomieszczenia

0/1  |korytarz 8,99 terakota

0/2 |Pom.gosp 0,88 panele drewniane

0/3 | pokéj 15,41 panele drewniane

0/4 | pokéj 26,69 panele drewniane

0/5 |pokéj 30,10 panele drewniane
30,62

0/6 |pokdj panele drewniane
8,06

0/7 |korytarz panele drewniane
6,55

0/8 |tazienka terakota

0/9 |pokéj 8,27 panele drewniane

0/10 |pokéj 35,52 panele drewniane

0/11 [kuchnia 10,53 Terakota

0/12 | tazienka 8,55 terakota
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PARAMETRY TECHNICZNE
Powierzchnia uzytkowa Pu - 190,17 m?
Wysokos$c¢ srednia pomieszczen - 360cm

5. PROJEKTOWANE ROZWIAZANIA
FUNKCJONALNE

Przedmiotowe mieszkanie nie zmienia swojej funkcji
mieszkaniowej. Docelowo moze by¢ przeznaczone na potrzeby
catodobeowe] opieki w wybranej formie placéwki opiekunczo-
wychowawczej np. rodzinnego domu dziecka/rodzinie zastepczej
(mieszka¢ beda opiekunowie stali (rodzice zastepczy) i dzieci)
Celem projektu jest generalny remont zdewastowanych
pomieszczen oraz wykonanie nowych instalacji. Projekt zaktada
rowniez wprowadzenie rozwigzan funkcjonalnych majacych na celu
dostosowanie pomieszczen do obowigzujacych przepisow, oraz
optymalnosci funkcjonowania.

Mieszkanie przeznaczone bedzie dla max. 10-12 0sdb.

6. ROZWIAZANIA MATERIALOWE - wykonczenie
wewnetrzne

6.1. Podtogi

Wykonczenie podiug zgodnie z zestawieniem w tabeli nr 2 opisu i
zestawienia na rysunku nr 1A. Wszystkie elementy wykonczenia
powierzchni podtég zostang zmienione. Przewiduje sie likwidacje
wszystkich progow, ktére dzis sg bardzo wysokie. W pokojach nalezy
usung¢ istniejace deski drewniane, Nastepnie wyja¢ polepe i inne
pozostatosci, oczyscic¢ belki i oceniac ich stan techniczny. Nastepnie
belki zaimpregnowac. Utozy¢ izolacje akustyczng (wetne mineralng
gr 15 cm). Nastepnie utozy¢ suchy jastrych np. FERMACELL2x 10
mm( + 10 mm ptyty izolacyjnej), wyrbwnaé masg samopoziomujaca a
w pomieszczeniach gdzie uktadane beda panele drewniane- ptyty
wyréwnujgcymi z pianki poliuretanowej grubej i dalej uktadac
projektowane wykonczenie podtogi.

W kuchni i tazienkach przewiduje sie demontaz istniejacych
podtug drewnianych, wyczyszczenie z wypetnienia (polepy) i odkryé
belki nosne. Istniejace belki drewniane nalezy oczysci¢ i
zaimpregnowac s$rodkiem grzybobojczym i ogniochronnym. Jako
wypetnienia nalezy uzy¢ wetne mineralng hydrofobizowang gr. min.
15 cm. Nastepnie na catej podtodze utozyé suchy jastrych np.
FERMACELL2x 10 mm (+ 10 mm ptyty izolacyjnej)nastepnie utozy¢
folie PE. Catg powierzchnie kuchni, i tazienek zaizolowaé
SUPERFLEX 1 firmy DERTEJMAN Iub innym materiatem o
zblizonych parametrach i wtasciwosciach i wyprowadzajac izolacje z
wywinieciem na sciany pionowe na wysoko$¢ min. 15 cm. Naroza
pomiedzy podtogg a Sciang wklei¢ tasme uszczelniajgca. Na tak
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przygotowanym podtozu utozy¢ terakote klasy Il lub IV na kleju
wodoodpornym.

Do spoinowania terakoty i glazury uzywac¢ fugi wodoodpornej. W
miejscach  taczenia materiatbw nalezy zastosowac¢ listwy
przypodtogowe. Styk podtogi z paneli drewnianych ze $ciang
wykonczy¢ listwg przypodtogowg PCV w Kkolorze panela
podtogowego mocowang na state.

Na balkonie, po oczyszczeniu i naprawie ewentualnych ubytkéw w
posadzce, wykona¢ nalezy izolacje przeciwwilgociowag z substanciji
uszczelniajgca o nazwie Superflex 1 — folia w ptynie (lub innej o
takich samych lub zblizonych witasciwosciach). Preparat ten to
gotowa do uzycia folia w ptynie, przeznaczona. Preparat mozna
uktada¢  naizolowanej powierzchni  bezposrednio  (nalezy
zabezpieczen ewentualne elementy metalowe). Po nafozeniu
pierwszej warstwy (uktadanie wedtug wskazowek producenta
zawartych na opakowaniu) nalezy uszczelni¢ potaczenie izolacji
tarasu ze Sciang taSma uszczelniajacy - jeden jej brzeg uktada sie na
wykonanej juz warstwie izolacji, drugi zawija na $cia-ne. Krawedz
tasmy zawinietg na sciane nalezy posmarowac preparatem Superflex
1 i nastepnie utozy¢ jego druga warstwe na catej powierzchni ptyty
balkonowej. Na tak wykonanej izolacji przeciwwilgociowej
mozna przykleja¢ ptytki ceramiczne mrozoodporne na Kleju
elastycznym i mrozoodporny.

Kolorystyka:

- w pokojach nalezy utozy¢ panele drewniane na ptycie nosnej
HDF klasa scieralnosci W3 buk,

- terakota w przedpokoju, kuchni, pom. gosp, tazience w kolorach
do uzgodnienia z Inwestorem/projektantem,

6.2. Sciany

Przed przystgpieniem do malowania nalezy przygotowac
wszystkie sciany do malowania. Z powierzchni $cian nalezy usung¢
resztki i pozostatosci farb. W pomieszczeniach, niezbedne sg
wyrOéwnania powierzchni scian biatg gtadzig szpachlowg na bazie
naturalnego gipsu (jezeli réznica w strukturze faktury bedzie
znaczaca, wymieszang z piaskiem ). Przyjmuje sie , iz dewastacja
Scian jest 100 %, wiec wszystkie Sciany wymagajq szpachlowania.
Catos¢ powierzchni umy¢ ciepta wodg z dodatkiem detergentu.
Nastepnie powierzchnie zagruntowaé¢ i pokoje pomalowac¢ farbg
akrylowg paroprzepuszczalng w kolorach pastelowych ( kolorystyka
do uzgodnienia z Inwestorem /projektantem).

W pomieszczeniu tazienki i pom. gosp. nalezy do wysokosci
0k.230-250 cm ufozy¢ glazure z ptytek szkliwionych ( kolor oraz
wzor uzgodni¢ z Inwestorem). W kuchni na $cianie od posadzki do
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180 cm wykonaé¢ pas glazury z ptytek szkliwionych wokét catego
pomieszczenia. Powyzej nalezy zastosowac farby lateksowe.

Na scianach korytarza pom. nr 0/1 i 07 na catej wysokosSci
farba silikatowa w kolorze pastelowym do uzgodnienia z
Inwestorem/projektantem).

Dodatkowo w pokoju nr 3 nalezy na styku scian D i | usuna¢
zagrzybienie o wymiarach ok. 0,80 m2 po jednej stronie Sciany.
Zagrzybienie powstato w wyniku stojacej wody opadowej na balkonie.
Nalezy w tym miejscu zbi¢ catkowicie tynk, oczysci¢ cegty, osuszyc,
zabezpieczy¢ srodkiem przeciwgrzybicznym a nastepnie otynkowac.
Od strony balkonu postgpi¢ podobnie.

Wszystkie pekniecia na $cianach nalezy zasklepi¢ masag
akrylowa.

6.3. Sufity
Nalezy przygotowaé¢ podtoze tak jak zostato to opisane w
przypadku $cian. Dobor farb oraz kolorystyka majg takie samo
zastosowanie jak powyzej. Do zachowania, oczyszczenia i
fragmentarycznego odtworzenia sztukateria gipsowa na sufitach w
pokojach nr6i 5.

6.4. Stolarka okienna

Projektuje sie wymiane catej stolarki okiennej. Okna te zostang
wymienione na okna na profilach PVC wysokoudarowych
trzykomorowych barwionych w masie na bialo z szybami
niskoemisyjnymi o U=1,1 W/(m2K). Okna w pokojach nalezy
wyposazy¢ w mikrowentylacje automatyczng .

6.5. Stolarka drzwiowa

Stolarka drzwiowa :

- D2-drzwi wejsciowe nalezy podda¢ renowacji polegajacej
na usunieciu istniejacej farby, zaszpachlowaniu ubytkow,
ewentualnie wymianie, badz uzupetnieniu brakujgcych
listew. ( Zdjecie drzwi przedstawiono w dokumentaciji
fotograficznej nr 7) a nastepnie pomalowaé¢ na kolor
brazowy lub jesli to mozliwe zabejcowac i polakierowac.
Drzwi wyposazy¢ w dwa zamki w tym jeden typu GERDA
lub inny o zblizonych parametrach.

- drzwi wewnatrzlokalowe ptytowe wykonczone ptytg
profilowang z wyttoczeniami ( np Skrzydto CLASSIC firmy
SOKOLKA lub inne o podobnych parametrach ) w kolorze
buk ( do uzgodnienia z Inwestorem) .

- D1- drzwiach od tazienki i pom.gosp. nalezy wyposazyc¢
w kratki wentylacyjne o wymiarach 10 x 50 cm Ilub z
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otworami 0 sumarycznym przekroju nie mniejszym niz
0,022m2 dla doptywu powietrza. Drzwi do tazienek
powinny mie¢ naswietla.

- Dodatkowo zaplanowano drzwi przesuwane w pokoju nr
10 o wymiarach 90x 210 cm, na prowadnicach .Drzwi w
kolorze catej stolarki drzwiowe;.

- Nalezy wymieni¢ wszystkie oscieznice.

6.6. Inne elementy

Wszystkie parapety przy oknach PVC do wymiany. Nalezy
wymienic¢ je na parapety PVC w kolorze biatym.

Nadproza nalezy wykona¢ wg PB konstrukcji
6.7. Kominy

Wykonano wszystkie podtaczenia zgodnie z opinig kominiarska.
tazienka nr 8 posiada istniejgca wentylacje z przewodu kominowego
oznaczonego symbolem C z isniejgcej went. pokoju.

Dla tazienki nr 7 nalezy wykonaé wentylacje indywidualng
przewodem na zewnatrz z rur MKD fi 150

Dla kotta projektuje sie przewdd na zewnatrz z rur MKD fi 120.
Kuchnia posiada istniejacg wentylacje z pionu B przewod nr 3.

6.8. Instalacje

W przedmiotowym mieszkaniu zostanie:

- wymieniona catkowicie instalacja elektryczna zgodnie z PB
Instalacji elektrycznej,

- ogrzewanie cieptej wody uzytkowej, co i gaz zgodnie z PB
instalacji,

- zmianie ulega rozmieszczenie przyborow w fazienkach i
kuchni wg PB .

7. ZABEZPIECZENIE PPOZ.

- Grupa wysokosciowa — budynki sredniowysokie

- Kategoria zagrozenia ludzi — ZLIV

- Klasa odpornosci pozarowej budynku mieszkalnego —C

- Elementy budowlane mieszkania nierozprzestrzeniajace ognia.

- Strop, ( w czesci posadzki) doprowadzi¢ do klasy odpornosci ogniowej REI 60
( poprzez zastosowanie ptyt FERMACELL i impregnowanie istniejacych belek
preparatem np. OGNIOCHRONEM- min. dwukrotne malowanie).

- Podciagi nowoprojektowane musza by¢ doprowadzone do klasy odpornosci
ogniowej El 30 poprzez obtozenie ich ptyta g-k 2x 12,5 mm ognioochronng
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(Wymagana klasa odpornosci ogniowej powinna by¢ zapewniona przez
zastosowanie rozwigzan systemowych )

- palne elementy wystroju wnetrz budynku, przez ktore lub obok ktérych sg
prowadzone przewody ogrzewcze, wentylacyjne, dymowe lub spalinowe,
powinny byé zabezpieczone przed mozliwoscig zapalenia lub zweglenia.

8. UWAGI KONCOWE

UWAGA:

1.Do budowy stosowa¢ materiaty i wyroby posiadajace obowigzujace
Swiadectwa dopuszczenia do stosowania w budownictwie lub
zaswiadczenie producenta, potwierdzajgce ich zgodno$¢ z
postanowieniami odpowiednich norm.

2. Wszystkie zastosowane urzadzenia stuzace do  ochrony
przeciwpozarowej muszg mie¢ aktualne $wiadectwa dopuszczenia
Centrum Naukowo Badawczego Ochrony Przeciwpozarowej.
Natomiast zastosowane materiaty budowlane i wykonczeniowe
muszg mie¢ $wiadectwa dopuszczenia Instytutu Techniki Budowlanej
i Panstwowego Zaktadu Higieny, Bezpieczenhstwo obstugi urzadzen
elektrycznych musi by¢ potwierdzone znakiem bezpieczenhstwa ,B”.

3. Prace budowlane nalezy wykonywaé zgodnie ze sztukg budowlang ,
obowigzujgcymi przepisami i normami oraz wg rozwigzan
systemowych . Materiaty i urzadzenia uzyte do budowy powinny
posiada¢ odpowiednie atesty i Swiadectwa dopuszczajgce je do
uzytku w naszym kraju.

Wszystkie wymiary nalezy sprawdza¢ na miejscu budowy.

W razie watpliwosci skontaktowac sie z projektantem.

Opracowata:
mgr inz. arch.
Ewelina Bozacka- Olsza
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