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Remont mieszkania przy ul. 3 maja 10/5 w Szczecinie

OPIS TECHNICZNY

do projektu architektonicznego

1. PODSTAWY FORMALNE

1.1. Okreslenie Inwestora
Przedmiotowe mieszkanie znajduje sie na Il pietrze budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ulicy 3 Maja w Szczecinie.
Mieszkanie nalezy do Gminy Miasto Szczecin. Zleceniodawcyg dla
przedmiotowego zadania jest Wydziat Zdrowia i Polityki Spotecznej
Urzedu Miejskiego w Szczecinie .

1.2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest remont mieszkania z
przeznaczeniem na funkcje mieszkaniowe max okoto 10 osob.

W zakres opracowania wchodzi remont generalny
pomieszczen, wydzielenie z czesci istniejgcego  pokoju
pomieszczenia tazienki poprzez wykonanie Scianki dziatowej z ptyt
g -k , wykonanie otworu drzwiowego, zamurowania czesci otworéow
drzwiowych w pokojach, wykonanie nowych instalacji: instalacji
elektrycznej, wod-kan, wymiane instalacji centralnego ogrzewania,
rozwigzanie wentylacji w kuchni i w tazience, demontaz istniejgcych
piecow kaflowych, wymiana stolarki okienne i drzwiowej.

1.3. Podstawa opracowania

- umowa z inwestorem nr 325/2007

- wizja lokalna ,

- opinia kominiarska nr 10/01/2007 z dnia 19.01.2007 r.
- wytyczne inwestora.

2. DANE OGOLNE

2.1. ISTNIEJACY STAN mieszkania —inwentaryzacja :

Przedmiotowe mieszkanie znajduje sie w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. 3 Maja w centrum Szczecina.
Mieszkanie znajduje sie na drugim pietrze kamienicy. Jest to
kamienica w zabudowie zwartej z przetomu konca XIX i poczatku XX
wieku.
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Budynek z IV kondygnacjami naziemnymi, piwnicg i poddaszem
nieuzytkowym. Dach kamienicy dwuspadowy, strony frontowe]
dachéwkg a w czesci srodkowej papa. Budynek wykonany w
technologii tradycyjnej z cegly peilnej. Strop miedzy piwnicg a
parterem ceramiczny odcinkowy na belkach stalowych. Stropy
powyzej drewniane ( nad kuchnig i fazienkg stropy ceramiczne
odcinkowe).Wysokosci poszczegélnych kondygnacji liczac od
piwnicy:3,40; 4,1; 4,15; 3,78; 3,44, Scianka kolankowa na poddaszu
0,40m. Klatka schodowa w budynku drewniana biegi biegng w rzucie
po obrysie elipsy — szer. Biegu 1,65cm. Kominy murowane z cegty.
Wiezba dachowa drewniana. Stolarka okienna i drzwiowa drewniana.
Obiekt wyposazony jest w niezbedne instalacje : elektryczna, wod-
kan, co, gazowa. Mieszkanie wyposazone jest w wentylacje
grawitacyjna.

Przedmiotowe mieszkanie znajduje sie na Il kondygnacji
nadziemnej. Mieszkanie skiada sie z nastepujacych pomieszczen
mieszkalnych: dwoch korytarzy, pieciu pokoi, tazienki, kuchni,
spizarni, wc i przedpokoju.

Do mieszkania mozna sie dosta¢ z dwoch klatek
schodowych od korytarza nr 1 i korytarza nr 10. W mieszkaniu
wymianie podlegajg wszystkie elementy stalego wyposazenia.
Zostaly zdemontowane wszystkie liczniki. Stolarka okienna i
drzwiowa podlegac bedzie réwniez wymianie.

Opis inwentaryzacji poszczegolnych pomieszczen :

Korytarz nr 1:

pomieszczenie oznaczone na inwentaryzacji jako pom.1 .

Pokoje nr 2 ;3; 4: 5; 6:

We wszystkich pokojach znajdujg sie piece. Wszystkie sciany i sufity
malowane, podiogi z desek drewnianych malowanych farbg olejna.
Stolarka okienna drewniana do wymiany wraz z parapetami. W
drzwiach wysokie progi, oscieznice i skrzydta drzwiowe do wymiany.

tazienka nr 7:

Na podtodze linoleum na deskach drewnianych. Po scianach bieghg
widoczne rury instalacji wod- kan. W tazience stoi stara wanna i wisi
umywalka. Sciany do wysokosci ok. 1,6 m malowane farbg olejna.
Powyzej 1,60 m malowane farbg klejowa. Przy umywalce i wannie
pas ptytek ceramicznych o wymiarach ok. 90 x 60 cm a przy wannie
0k.150 x 130 cm. Stolarka okienna drewniana do wymiany wraz z
parapetami. W drzwiach wysokie progi, oscieznice i skrzydta
drzwiowe do wymiany.
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Kuchnia nr 8:

- W kuchni zamontowana jest kuchenka,

- podioga drewniana pokryta wyktadzing linoleum . Na $cianie
widoczne pozostatosci po instalacji gazowej.

- Sciany do wysokosci ok. 1,6 m malowane farbg olejna.
Powyzej 1,60 m malowane farbg klejowa.

- Stolarka okienna drewniana do wymiany wraz z parapetami. W
drzwiach wysokie progi, oscieznice i skrzydta drzwiowe do

wymiany.

Spizarnia nr 9:

- Stolarka okienna drewniana do wymiany wraz z parapetami. W
drzwiach wysokie progi, oscieznice i skrzydta drzwiowe do
wymiany.

- Podloga drewniana z desek drewnianych malowana farbg
olejna.

- Na scianach poitki drewniane.

- Sciany malowane farbg klejowa.

Korytarz nr 10:

- Podtoga drewniana.

- Na scianach lamperia do wys. 160. cm z farby olejnej.

- Z przedmiotowego Kkorytarza istnieje mozliwos¢ wyjscia na
kolejng klatke schodowa.

Wc nr 11:
- W pomieszczeniu znajduje sie miska ustepowa.

- Sciany zniszczone.
- Podioga drewniana z wyktadzina.

Przedpokdj nr 12:

- Pomieszczenie bardzo ciemne.

- Na S$cianie, pod sufitem podwieszny pawlacz drewniany o

wym. Ok. 250 x 95 cm. | wys. Ok. 120 cm.

- W drzwiach wysokie progi, oscieznice i skrzydta drzwiowe do
wymiany.

- Podtogi drewniane z desek drewnianych pokryte wyktadzing

dywanowa.

- Na scianach lamperia do wys. 160. cm z farby olejnej
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Zestawienie powierzchni pomieszczen przed przebudowa:

Tabelanr 1.
Nr Nazwa Pu (m2) |Wyko Aczenie podtog
Pomieszczenia

0/1 |korytarz 3,16 deska podtogowa

0/2 | pokoj 20,44 deska podtogowa

0/3 | pokoj 27,69 deska podtogowa

0/4 | pokoj 58,97 deska podtogowa

0/5 | pokoj 19,25 deska podtogowa

0/6 | pokoj 11,50 deska podtogowa

0/7 |tazienka 7,30 Linoleum
na desce podifogowej
Linoleum

0/8 |kuchnia 17,97 na desce podiogowej

0/9 |Spizarnia 3,56 deska podtogowa

0/10 |Korytarz 1,58 Wyktadzina dywanowa na
desce podtogowej

0/11 [Wc 3,22 linoleum na desce
podiogowej

0/12 | komunikacja 13,88 Wyktadzina dywanowa na
desce podtogowej

Wszelkie prawa zastrzene! Niniejszy dokument stanowi element dokumengeggktowej chronionej prawem

catkowita powierzchnia: 197,3 m2
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2.2. Pozostate dane informacyjne

Przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje sie w przedwojennej
dzielnicy miasta. Dziatka ani budynek nie sg wpisane do rejestru
zabytkow.

3. NOWOPROJEKTOWANE ROZWIAZANIA
PROJEKTOWE

3.1. Wyburzenia

Zostang wykonane wyburzenia oznaczone na rysunku jako elementy
szrafowane zgodnie z legendg na rysunkach:
- W osi sciany E nalezy wykona¢ otwor drzwiowy.

3.2.  Zamurowania

Zostang wykonane nastepujgce zamurowania na rysunku jako
elementy szrafowane zgodnie z legenda na rysunkach:

- Caly otwor drzwiowy w osi Sciany B,

- Czes¢ otworow w osi sciany nr I,

- Czes¢ otworu w osi $ciany IV

3.3. Sciany nowoprojektowane

Przewiduje sie wykonanie sciany w konstrukcji lekkiej w celu
wydzielenia dodatkowej tazienki gr.10 cm i wykonanie jej w
konstrukcji lekkiej z ptyty gipsowo-wtéknowej wodoodpornej 12,5 mm
mocowanym na stelazu na ruszcie stalowym i wypetnionej izolacjg
akustyczng- wetng mineralng gr 8 cm. W celu odcigzenia stropu
Scianke ustawi¢ na uprzednio wmurowanej w $ciany boczne belce
stalowej T 200 na wysokosci 2cm nad poziomem sklejki. Konce belki
owing¢ papq .

Projektuje sie réwniez obudowy lekkie z piyt g-k na ruszcie
stalowym 7,5 cm, ktére stanowi¢ beda miedzy innymi ostone
istniejgcych pionow instalacji licznikbw. W pomieszczeniach tazienek
nalezy zastosowac ptyty g-k wodoodporne.
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI pomieszcze h :

Remont mieszkania przy ul. 3 maja 10/5 w Szczecinie

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI- PARAMETRY

TECHNICZNE

Tabela nr 2.
Nr Nazwa Pu (m2) |Wyko Aczenie podtog
Pomieszczenia

0/1 |korytarz 3,16 terakota

0/2 | pokoj 20,44 panele drewniane
27,69

0/3 | pokoj panele drewniane
58,97

0/4 | pokoj panele drewniane
19,25

0/5 | pokoj panele drewniane
11,50

0/6 | pokoj panele drewniane
8,51

0/7 |tazienka terakota
7,30

0/8 |fazienka terakota

0/9 [kuchnia 17,97 terakota

0/10 |Komunikacja/ p.pokoj |13,88 panele drewniane

0/11 |Spizarnia 3,56 Wyktadzina PCV/tarkett

0/12 | Korytarz 2 1,58 Panele drewniane

0/13 |Pom gosp. 3,22 terakota

Wszelkie prawa zastrzene! Niniejszy dokument stanowi element dokumengeggktowej chronionej prawem
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PARAMETRY TECHNICZNE

Powierzchnia uzytkowa Pu 197,03 - m?
Wysokosc¢ srednia pomieszczen 3,60 - cm

5. PROJEKTOWANE ROZWI AZANIA
FUNKCJONALNE

Przedmiotowe mieszkanie nie zmienia swojej funkcji
mieszkaniowej. Docelowo moze by¢ przeznaczone na potrzeby
catodobeowej opieki w wybranej formie placowki opiekunczo-
wychowawcze] np. rodzinnego domu dziecka/rodzinie zastepczej
(mieszka¢ beda opiekunowie stali (rodzice zastepczy) i dzieci)
Celem projektu jest generalny remont pomieszczenh oraz wykonanie
nowych instalacji. Projekt zaktada rowniez wprowadzenie rozwigzan
funkcjonalnych majacych na celu dostosowanie pomieszczen do
obowigzujacych przepisow, oraz optymalnosci funkcjonowania.

Mieszkanie przeznaczone bedzie dla max. 10 o0sob.
Niezbedne jest wprowadzenie nowego otworu drzwiowego od
korytarza w celu skomunikowania nowowydzielonej fazienki nr 7.
Pokoj nr 0/4 peni¢ bedzie funkcje pokoju dziennego.

6. ROZWIAZANIA MATERIALOWE — wyko nczenie
wewn etrzne

6.1. Podtogi

Wykonczenie podiug zgodnie z zestawieniem w tabeli nr 2.
Wszystkie elementy wykonczenia powierzchni podidg  zostang
zmienione. Przewiduje sie likwidacje wszystkich progow, ktére dzi$
sq bardzo wysokie. W pokojach nalezy na istniejgce deski drewniane
utozy¢ mate z pianki a nastepnie panele drewniane podtogowe w
kolorze buk. W miejscach ubytkéw w podtodze po zdemontowanych
piecach kaflowych nalezy otwory zamkna¢ suchym jastrychem np
FERMACELL 2x 10 mm ( +10 mm ptyty izolacyjnej), wyréwna¢ masg
samopoziomujacg i dalej uktadac projektowane wykonhczenie podtogi
W kuchni i tazienkach przewiduje sie demontaz istniejgcych podiug
drewnianych, wyczyszczenie z wypetnienia (polepy) i odkryé belki
nosne. Istniejgce belki drewniane nalezy oczysci¢ i zaimpregnowac
Srodkiem grzybobodjczym i ogniochronnym. Jako wypetnienia nalezy
uzy¢ wetny mineralnej hydrofobizowanej gr. min. 15 cm. Nastepnie
na catej podtodze utozy¢ pityty gr. Min. 25 mm i nastepnie utozy¢ folie
PE. Catg powierzchnie kuchni, i tazienek zaizolowa¢ SUPERFLEX 1
firmy DERTEJMAN lub innym materiatem o zblizonych parametrach i
wiasciwosciach i wyprowadzajgc izolacje z wywinieciem na sciany
pionowe na wysoko$¢ min. 15 cm . Naroza pomiedzy podiogg a
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Sciang wklei¢ tasme uszczelniajacg .Na tak przygotowanym podiozu
utozy¢ terakote klasy Il lub 1V na kleju wodoodpornym.

Do spoinowania terakoty i glazury uzywac fugi wodoodpornej. W
miejscach  tgczenia materialbw nalezy zastosowaé listwy
przypoditogowe. Styk podiogi z paneli drewnianych ze sciang
wykonczy¢ listwg przypodiogowg PCV w kolorze panela
podtogowego mocowang na state.

Kolorystyka:

- w pokojach nalezy utozyé panele drewniane na ptycie nosnej
HDF klasa scieralnosci W3 buk,

- terakota w przedpokoju, kuchni, pom. gosp, tazience w kolorach
do uzgodnienia z Inwestorem/projektantem,

6.2. Sciany

Przed przystgpieniem do malowania nalezy przygotowaé

wszystkie sciany do malowania. Z powierzchni $cian nalezy usungé
resztki i pozostatosci farb. W pomieszczeniach, niezbedne sg
wyrownania powierzchni scian bialg gtadzig szpachlowg na bazie
naturalnego gipsu (jezeli réznica w strukturze faktury bedzie
znaczaca, wymieszang z piaskiem )
Catos¢ powierzchni umyc¢ cieptga woda z dodatkiem detergentu.
Nastepnie powierzchnie zagruntowa¢ i pokoje pomalowaé farbg
akrylowg paroprzepuszczalng w kolorach pastelowych ( kolorystyka
do uzgodnienia z Inwestorem /projektantem).

W pomieszczeniu tazienki i pom. gosp. nalezy do wysokosci
0k.230-250 cm utozy¢ glazure z ptytek szkliwionych ( kolor oraz
wzér uzgodni¢ z Inwestorem). W kuchni na $cianie dol80 cm
wykona¢ pas glazury z piytek szkliwionych wokét catego
pomieszczenia. Powyzej nalezy zastosowaé farby lateksowe.

Na $cianach korytarza pom. nr 0/1 na catej wysokosci utozyc
panele drewniane na ruszcie drewnianym(w kolorze pastelowym do
uzgodnienia z Inwestorem/projektantem).

Wszystkie pekniecia na $cianach nalezy zasklepic masg
akrylowa.

6.3. Sufity
Nalezy przygotowaé podtoze tak jak zostalo to opisane w
przypadku scian. Dobdr farb oraz kolorystyka majg takie samo
zastosowanie jak powyzej.

6.4. Stolarka okienna
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Projektuje sie wymiane catej stolarki okiennej. Okna te zostang
wymienione na okna na profilach PVC wysokoudarowych
trzykomorowych barwionych w masie na bialo z szybami
niskoemisyjnymi o U=1,1 W/(m2K). Okna w pokojach nalezy
wyposazy¢ w mikrowentylacje automatyczng .

6.5. Stolarka drzwiowa

Stolarka drzwiowa :

- D1-drzwi wejsciowe nalezy poddac renowacji polegajace;j
na usunieciu istniejgcej farby a nastepnie pomalowac na
kolor brazowy Ilub jesli to mozliwe zabejcowaé i
polakierowac¢. Drzwi nalezy wyposazy¢ w dwa zamki w
tym jeden typu GERDA lub inny o zblizonych parametrach.

- D2-drzwi wewnatrzlokalowe ptytowe wykonczone piytg
profilowang z wyttoczeniami ( np Skrzydio CLASSIC firmy
SOKOLKA lub inne o podobnych parametrach ) w kolorze
buk ( do uzgodnienia z Inwestorem) .

- D3- drzwiach od tazienki i pom.gosp. nalezy wyposazy¢
w kratki wentylacyjne o wymiarach 10 x 50 cm lub z
otworami 0 sumarycznym przekroju nie mniejszym niz
0,022m2 dla doptywu powietrza. Drzwi powinny mieé
naswietla.

- Nalezy wymieni¢ wszystkie oscieznice.

- Nalezy zlikwidowa¢ wszystkie progi.

6.6. Inne elementy

Wszystkie parapety przy oknach PVC do wymiany. Nalezy
wymienic¢ je na parapety PVC w kolorze biatym.

Nadproza nalezy wykona¢ wg PB konstrukcji
6.7. Kominy

Wykonano wszystkie podigczenia zgodnie z opinig kominiarska.

tazienka nr 8 posiada istniejgca wentylacje.

Dla fazienki nr 7 nalezy wykonaé¢ wentylacje indywidualng w

technologii MKD fi 150 lub innej o tych samych parametrach .
6.8. Instalacje

W przedmiotowym mieszkaniu zostanie:

- wymieniona catkowicie instalacja elektryczna zgodnie z PB
Instalacji elektrycznej,

- ogrzewanie cieptej wody uzytkowej, co i gaz zgodnie z PB
instalacji,

- zmianie ulega rozmieszczenie przyborow w fazienkach i
kuchni wg PB .
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7. ZABEZPIECZENIE PPOZ.

- Grupa wysokosciowa — budynki niskie ( N)

- Kategoria zagrozenia ludzi — ZLIV

- Klasa odpornosci pozarowej budynku mieszkalnego —D

- Elementy budowlane mieszkania nierozprzestrzeniajgce ognia.

- Strop, w miejscach, w ktorych podlega naprawie doprowadzi¢ do klasy
odpornosci ogniowej REI 30 ( poprzez zastosowanie ptyt FERMACELL.

- Podciagi nowoprojektowane musza by¢ doprowadzone do klasy odpornosci
ogniowej El 30 poprzez obtozenie ich ptyta g-k 2x 12,5 mm ognioochronng
(Wymagana klasa odpornosci ogniowej powinna by¢ zapewniona przez
zastosowanie rozwigzan systemowych

- palne elementy wystroju wnetrz budynku, przez ktére lub obok ktérych sg
prowadzone przewody ogrzewcze, wentylacyjne, dymowe lub spalinowe,
powinny by¢ zabezpieczone przed mozliwoscig zapalenia lub zweglenia.

8. UWAGI KONCOWE

UWAGA:

1.Do budowy stosowaé materiaty i wyroby posiadajgce obowigzujgce
Swiadectwa dopuszczenia do stosowania w budownictwie lub
zaswiadczenie producenta, potwierdzajgce ich zgodnos¢ z
postanowieniami odpowiednich norm.

2. Wszystkie zastosowane urzadzenia stuzace do  ochrony
przeciwpozarowe] muszg miec¢ aktualne swiadectwa dopuszczenia
Centrum Naukowo Badawczego Ochrony Przeciwpozarowe.
Natomiast zastosowane materialy budowlane i wykonczeniowe
muszg mie¢ Swiadectwa dopuszczenia Instytutu Techniki Budowlane;j
I Panstwowego Zaktadu Higieny, Bezpieczenstwo obstugi urzadzen
elektrycznych musi by¢ potwierdzone znakiem bezpieczenstwa ,B”.

3. Prace budowlane nalezy wykonywac¢ zgodnie ze sztukg budowlang ,
obowigzujgcymi przepisami i normami oraz wg rozwigzan
systemowych . Materialy i urzadzenia uzyte do budowy powinny
posiada¢ odpowiednie atesty i Swiadectwa dopuszczajgce je do
uzytku w naszym kraju.

Wszystkie wymiary nalezy sprawdzaé na miejscu budowy.

W razie w atpliwo $ci skontaktowa € sie z projektantem.

Opracowata:
mgr inz. arch.
Ewelina BoZacka- Olsza
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