
Zał�cznik nr 5 do siwz 
UMOWA  NR   ___________ 

                                                 Nr C R _______/_____________   
 
 
zawarta w dniu ___________ 2009 r. w Szczecinie pomi�dzy: 

Gmin� Miasto Szczecin, z siedzib� w Szczecinie pl. Armii Krajowej 1 NIP 851-030-94-10,  REGON 
811684232, reprezentowan� przez Prezydenta Miasta, w którego imieniu działa 

Ryszard Słoka – Sekretarz Miasta 
Ewa Słodkowska – Dyrektor Wydziału Obsługi Urz�du 
zwan� dalej Zamawiaj�cym, a 

__________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________ 

zwanym dalej Wykonawc� 

 
Niniejsza umowa zostaje zawarta w rezultacie dokonania przez Zamawiaj�cego wyboru oferty 
Wykonawcy w przetargu nieograniczonym o warto�ci zamówienia nie przekraczaj�cej kwot 
wynikaj�cych z art.11 ust. 8 ustawy z dnia 29.01.2004r. Prawo zamówie� publicznych (Dz. U. z 
2007r. Nr 223 poz. 1655 z pó�n. zm.)  
 
 
 

I. Postanowienia ogólne 
 

§ 1 
1. Zamawiaj�cy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania przedmiot umowy p.t. „Remont i 

przebudowa pomieszcze� w�złów sanitarnych w prawym skrzydle gmachu Urz�du Miasta 
Szczecin” 

2. Zakres przedmiotu umowy obejmuje wykonanie: 
- robót izolacyjnych CPV 45320000-6; 
- robót tynkarskich CPV 4541000-4; 
- kładzenia glazury (�ciany i posadzki) CPV 45431200-9; 
- robót w zakresie stolarki budowlanej CPV 45421000-4; 
- instalacji drzwi i okien CPV 45421100-5; 
- instalacj� �cianek działowych CPV 45421141-4; 
- robót malarskich CPV 45442100-8; 
- robót w zakresie instalacji budowlanych CPV 45300000; 
- robót w zakresie instalacji elektrycznych CPV 45315100-9. 

w ilo�ci okre�lonej w przedmiarach z zastrze�eniem  ust. 3-5. 

3. Zakres przedmiotu umowy wyszczególniony w ust. 2 Wykonawca zobowi�zany jest wykona� 
zgodnie z: 
1) projektem prac remontowych i budowlanych, 
2) specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robót, 
3) przedmiarami robót 
opracowanymi na zlecenie Wydziału Obsługi Urz�du przez Grup� Projektow� DEKRE z siedzib� 
w Szczecinie przy ul. M. Kasprzaka 6/3.  

4. Zakres przedmiotu umowy, o którym mowa w ust. 2 i 3 obejmuje wszelkie prace wynikaj�ce z 
dokumentów przywołanych w ust.3 chocia�by nie były w  nich jednoznacznie wyartykułowane. 
Zał�czone przedmiary robót maj� charakter pomocniczy, a zobowi�zanie Wykonawcy obejmuje 
wszelkie prace wynikaj�ce z dokumentów przywołanych w ust. 3. 



5. Dokumenty przywołane w ust. 3 nale�y traktowa�  jako wzajemnie uzupełniaj�ce si� i 
wyja�niaj�ce. W przypadku jakiejkolwiek rozbie�no�ci lub wieloznaczno�ci Wykonawca z 
powołaniem si� na tak� okoliczno�� nie mo�e ogranicza� ani zakresu zamówienia ani zakresu 
nale�ytej staranno�ci. 

 
§ 2 

Przedstawicielem Wykonawcy pod czas wykonywania prac b�dzie ___________________________ . 
 
 

§ 3 
Przedstawicielem Zamawiaj�cego pod czas wykonywania prac b�dzie _______________________ _ . 
 

§ 4 
Wykonawca zobowi�zuje si� do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z dokumentacj� projektow� i 
zasadami wiedzy technicznej.  

 
§ 5 

Wykonawca o�wiadcza, �e zapoznał si� z dokumentacj� projektow�, przedmiarem i uznaje je za 
podstaw� do realizacji przedmiotu niniejszej umowy.   
 
 

II. Prawa i obowi�zki stron umowy 
 

§ 6 
1. Poza innymi obowi�zkami wynikaj�cymi z tre�ci umowy do obowi�zków Zamawiaj�cego nale�y: 

a) protokolarne przekazanie Wykonawcy terenu budowy, 
b) przekazanie Wykonawcy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania i 

odbioru robót budowlanych oraz przedmiaru robót, 
c) dokonanie odbioru ko�cowego. 

2. Poza innymi obowi�zkami wynikaj�cymi z tre�ci umowy, do obowi�zków Wykonawcy      
nale�y: 
a) protokolarne przej�cie od Zamawiaj�cego terenu budowy, 
b) zagospodarowanie terenu budowy i zaplecza socjalnego dla potrzeb własnych – zgodnie z 

obowi�zuj�cymi w tym zakresie przepisami tj.: doprowadzenie wody do zaplecza budowy, 
zasilenie placu budowy, w tym zainstalowanie liczników zu�ycia wody i energii oraz 
ponoszenie kosztów zu�ycia wody i energii w okresie realizacji robót obj�tych umow�, 
dokonanie koniecznych uzgodnie�, 

c) zapewnienie ochrony mienia znajduj�cego si� na terenie budowy, w szczególno�ci pod 
wzgl�dem przeciwpo�arowym, 

d) utrzymanie porz�dku na terenie budowy oraz w pomieszczeniach przylegaj�cych w czasie 
realizacji inwestycji, 

e) prowadzenie prac hała�liwych w czasie nie koliduj�cym z prac� urz�du; 
f) uzyskanie zgody ZDiTM na zaj�cie ulicy lub chodnika na własny koszt, 
g) oznaczenie zgodnie z obowi�zuj�cymi przepisami terenu budowy (odpowiednie oznakowanie 

i zabezpieczenie miejsc prowadzenia robót, wygrodzenie stref niebezpiecznych, prowadzenie 
robót w sposób umo�liwiaj�cy działanie czynnego obiektu i zapewnienie bezpiecze�stwa 
u�ytkownikom), 

h) przeprowadzenie prób i sprawdze� przewidzianych warunkami technicznymi wykonania i 
odbioru robót budowlano-monta�owych na własny koszt, 

i) dokonanie niezb�dnych zaj�� dróg i chodników na własny koszt, 
j) zgłoszenie inspektorowi nadzoru inwestorskiego robót ulegaj�cych zakryciu lub zanikaj�cych, 
k) wykonanie na swój koszt odkrywki elementów robót budz�cych w�tpliwo�ci w celu 

sprawdzenia jako�ci ich wykonania, je�eli wykonanie tych robót nie zostało zgłoszone do 
sprawdzenia przed ich zakryciem, 

l) zapewnienie obsługi geodezyjnej budowy oraz sporz�dzenie dokumentacji powykonawczej w 
dwóch egzemplarzach na własny koszt, 



m) po zako�czeniu robót usuni�cie poza teren budowy wszelkich urz�dze� tymczasowych, 
zaplecza itp., 

n) Przekazanie Zamawiaj�cemu certyfikatów na znak bezpiecze�stwa, certyfikatów zgodno�ci i 
aprobat technicznych oraz gwarancji producentów na zamontowane urz�dzenia i sprz�t. 

3. Wykonawca w trakcie realizacji przedmiotu umowy, ma obowi�zek w pierwszej kolejno�ci 
poddania odpadów budowlanych (odpadów betonowych, ziemi, gruzu budowlanego) odzyskowi, 
a je�eli z przyczyn technologicznych jest on niemo�liwy lub nie uzasadniony z przyczyn 
ekologicznych lub ekonomicznych, to Wykonawca  zobowi�zany jest do przekazania powstałych 
odpadów do unieszkodliwienia. Wykonawca zobowi�zany jest udokumentowa� Zamawiaj�cemu 
sposób zagospodarowania tych odpadów, jako warunek dokonania odbioru ko�cowego 
przedmiotu umowy. 

 
 

III. Podwykonawcy 
 

§ 7 
 
1. Wykonawca mo�e wykona� przedmiot zamówienia przy udziale podwykonawców, zawieraj�c z 

nimi stosowne umowy w formie pisemnej pod rygorem niewa�no�ci. 

2. Zawarcie umowy z podwykonawc� wymaga akceptacji Zamawiaj�cego przed jej zawarciem. 

3. Umowa z podwykonawc� musi zawiera�: 
a) zakres robót powierzonych podwykonawcy; 
b) kwot� wynagrodzenia za; 
c) termin wykonania zakresu robót powierzonych podwykonawcy; 
d) warunki płatno�ci; 
e) postanowienia dotycz�ce wysoko�ci kar umownych jak w § 13 niniejszej umowy. 

4. Zamawiaj�cy nie wyra�a zgody na zawieranie umów przez podwykonawców z dalszym 
podwykonawc�. 

5. Zabezpieczenie ewentualnych roszcze� podwykonawców wobec Wykonawcy b�dzie potracone z 
faktury Wykonawcy i zatrzymane na koncie Zamawiaj�cego do czasu wypłaty przez Wykonawc� 
wynagrodzenia nale�nego podwykonawcy. 

6. Zwrot zabezpieczenia nast�pi z chwil� udokumentowania przez podwykonawc� otrzymania 
wynagrodzenia zgodnie z umow�, o której mowa w ust. 1, przekazanego Zamawiaj�cemu w 
formie o�wiadczenia. 

7. Wszelkie zmiany umów, o których mowa w ust. 1 wymagaj� formy pisemnej i zgody 
Zamawiaj�cego. 

8. Wykonawca zrealizuje przy pomocy podwykonawców nast�puj�cy zakres robót: 
Nazwa i adres podwykonawcy: 
________________________________________________________________________   
Zakres robót:  
________________________________________________________________________ 
Warto�� robót: 
________________________________________________________________________ 
Pozostały zakres robót Wykonawca wykona siłami własnymi. 

9. Wykonawca zobowi�zany jest na ��danie Zamawiaj�cego udzieli� mu wszelkich informacji 
dotycz�cych podwykonawców. 

10. Podzlecanie robót przez Wykonawc� podwykonawcom nie wymienionym w ust. 8 w trakcie 
realizacji przedmiotu umowy mo�e nast�pi� za zgod� Zamawiaj�cego i o ile nie zmieni to 
warunków siwz. 

11. Wykonawca ponosi wobec Zamawiaj�cego pełn� odpowiedzialno�� za roboty, które wykonuje 
przy pomocy podwykonawców. 

 



 
IV. Termin wykonania i odbiór ko�cowy przedmiotu umowy 

 
§ 8 

1. Termin wykonania przedmiotu umowy ustala si� na 70 dni kalendarzowych od dnia przekazania 
pomieszcze� do remontu. 

2. Za podstaw� wykonania przedmiotu umowy w terminie jak w ust. 1 uznaje si� podpisany przez 
obie strony protokół odbioru ko�cowego. 

3. Strony postanawiaj� �e przedmiotem odbioru ko�cowego b�dzie przedmiot umowy wykonany bez 
jakichkolwiek wad lub usterek. W przypadku stwierdzenia w toku odbioru Zamawiaj�cy jest 
uprawniony do: 
1) odmowy odbioru przedmiotu umowy i  wyznaczenia Wykonawcy terminu na usuni�cie 

stwierdzonych podczas odbioru usterek i wad; 
2) powierzenia na koszt Wykonawcy usuni�cia wad i usterek osobie trzeciej.  
Uprawnienia, o których mowa w pkt 1) i 2) powy�ej nie uchybiaj� prawu Zamawiaj�cego do 
zapłaty kar umownych nale�nych mu na podstawie § 13 niniejszej umowy. 

4. Odbiór ko�cowy przedmiotu umowy nast�pi na podstawie protokółu ko�cowego odbioru robót. 
 

 
V. Wynagrodzenie Wykonawcy 

 
§ 9 

1. Zamawiaj�cy za  wykonany przedmiot umowy zapłaci wynagrodzenie ustalone na podstawie 
oferty Wykonawcy. Warto�� prac zgodnie z ofert� cenow� nie przekroczy kwoty brutto (ł�cznie z 
VAT) : _______________________ zł (słownie:  _____________________________________). 

2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 obejmuje wszystkie koszty zwi�zane z realizacj� 
przedmiotu umowy. 

 
 

VI. Warunki płatno�ci 
 

§ 10 
1. Podstaw� zapłaty b�dzie faktura ko�cowa wystawiana przez  Wykonawc� dla Zamawiaj�cego. 

2. Termin płatno�ci faktury ko�cowej wynosi 14 dni, od dnia przekazania faktury Zamawiaj�cemu. 

3. Faktura ko�cowa zostanie wystawiona przez Wykonawc� po zako�czeniu realizacji przedmiotu 
umowy i odbiorze ko�cowym robót. 

4. Podstaw� do wystawienia faktury ko�cowej b�dzie protokół ko�cowego odbioru robót oraz 
rozliczenie finansowo-rzeczowe przedmiotu umowy. 

5. Wynagrodzenie Wykonawcy zostanie przekazane na jego rachunek nr konta bankowego 
__________________________________. 

6. Za dzie� zapłaty  uwa�a si� dzie� obci��enia rachunku bankowego Zamawiaj�cego. 
 

§ 11 
1. Zamawiaj�cy nie przewiduje indeksacji cen i udzielania zaliczki. 

2. Wykonawca zobowi�zany jest do pisemnego informowania Zamawiaj�cego o ka�dej zmianie 
siedziby, nazwy podmiotu, konta bankowego, nr NIP, REGON, i telefonu. 

3. Zamawiaj�cy nie wyra�a zgody na przelew wierzytelno�ci z niniejszej umowy na osob� trzeci�. 
 



 
 

VII.  Gwarancja jako�ci 
 

§ 12 
Wykonawca jest odpowiedzialny wobec Zamawiaj�cego z tytułu gwarancji za wady fizyczne przez  
36 miesi�cy. Okres gwarancji rozpoczyna si� z dniem podpisania protokółu ko�cowego prac. 
 

 
 

VIII. Kary umowne 
 

§ 13 
1. Strony ustanawiaj� odpowiedzialno�� za niewykonanie lub nienale�yte wykonanie przedmiotu 

umowy, na ni�ej opisanych zasadach. 

2.  Wykonawca płaci Zamawiaj�cemu kary umowne: 
   a) za zwłok� w wykonaniu przedmiotu umowy w wysoko�ci: 

- 0,3% wynagrodzenia umownego w okresie pierwszych 5 dni kalendarzowych zwłoki, 
liczone za ka�dy dzie� zwłoki 

- 0,5% wynagrodzenia umownego  za ka�dy nast�pny dzie� zwłoki 
b) za zwłok� w usuni�ciu wad stwierdzonych przy odbiorze ko�cowym lub w okresie r�kojmi za 

wady w wysoko�ci 0,5% wynagrodzenia umownego za przedmiot umowy za ka�dy dzie� 
zwłoki, liczonej od dnia wyznaczonego na usuniecie wad; 

c) za odst�pienie od umowy z przyczyn niezale�nych od Zamawiaj�cego albo za odst�pienie od 
umowy przez Zamawiaj�cego z przyczyn le��cych po stronie Wykonawcy w wysoko�ci 10% 
wynagrodzenia umownego. 

d) w przypadku poniesienia szkody przewy�szaj�cej kar� umown�, Zamawiaj�cy zastrzega sobie 
prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniaj�cego 

e) roszczenie o zapłat� kar umownych z tytułu zwłoki, ustalonych za ka�dy rozpocz�ty dzie� 
zwłoki, staje si� wymagalne: 
- za pierwszy rozpocz�ty dzie� zwłoki – w tym dniu, 
- za ka�dy nast�pny rozpocz�ty dzie� zwłoki – odpowiednio w ka�dym z tych dni 

f) w przypadku nieusuni�cia wad lub usterek w terminach wskazanych przez Zamawiaj�cego w 
protokole ko�cowym odbioru prac lub w protokółach z przegl�du w okresie r�kojmi, 
Zamawiaj�cemu słu�y prawo do usuni�cia wad na koszt Wykonawcy. 

 
 

IX. Zabezpieczenie nale�ytego wykonania umowy 
 

§ 14 
1.  W celu zabezpieczenia wszelkich roszcze� słu��cych Zamawiaj�cemu w stosunku do Wykonawcy 

z tytułu niewykonania lub nienale�ytego wykonania umowy wynikaj�cych b�d� z tre�ci umowy 
b�d� z przepisów prawa, w tym tak�e roszcze� z tytułu r�kojmi za wady oraz w celu 
zabezpieczenia roszcze� słu��cych Zamawiaj�cemu w stosunku do Wykonawcy z tytułu udzielonej 
Zamawiaj�cemu gwarancji jako�ci, Wykonawca wniósł zabezpieczenie nale�ytego wykonania 
umowy (dalej: „Zabezpieczenie”) w kwocie stanowi�cej 10% (słownie: dziesi�� procent) 
wynagrodzenia, o którym mowa w § 9 ust. 1 tj. w kwocie __________________________ 
(słownie: _________________________________) złotych. 

2. Zabezpieczenie zostało wniesione w formie ______________________________. 

3. W trakcie trwania umowy Wykonawca mo�e zmieni� form� Zabezpieczenia na jedn� lub kilka 
form okre�lonych w art. 148 ust. 1 PZP. Zmiana formy Zabezpieczenia b�dzie dokonana przez 
Wykonawc� z zachowaniem ci�gło�ci Zabezpieczenia i bez zmniejszenia jego wysoko�ci.  

4. Zabezpieczenie wniesione w formie pieni�dza zostanie zwrócone wraz z odsetkami wynikaj�cymi 
z umowy rachunku bankowego, na którym było ono przechowywane, pomniejszone o koszt 
prowadzenia rachunku oraz prowizji bankowej za przelew na rachunek bankowy Wykonawcy.  



5. Je�eli w trakcie obowi�zywania umowy Zabezpieczenie w jakiejkolwiek cz��ci utraci swoj� 
wa�no�� albo zostanie pomniejszone z przyczyn innych ni� zwrot zabezpieczenia, o którym mowa 
w ust. 6, to wówczas Wykonawca niezwłocznie uzupełni zabezpieczenie do kwoty okre�lonej w 
umowie.  

6. Zwrot Zabezpieczenia nast�pi w sposób nast�puj�cy: 
1) 70% (słownie: siedemdziesi�t procent) kwoty Zabezpieczenia zostanie zwrócone w terminie 30 

(słownie: trzydzie�ci) dni od dnia podpisania protokołu odbioru ko�cowego;  
2) 30% (słownie: trzydzie�ci procent) kwoty Zabezpieczenia zostanie zwrócone w terminie 15 

(słownie: pi�tna�cie) dni po upływie okresu gwarancji jako�ci . 

7. Je�eli, którekolwiek z roszcze�, które zabezpiecza Zabezpieczenie stanie si� wymagalne, wówczas 
Zamawiaj�cy jest uprawniony zaspokoi� to roszczenie z Zabezpieczenia, bez konieczno�ci 
wyznaczania Wykonawcy dodatkowego terminu na zado��uczynienie temu roszczeniu. O 
zaspokojeniu si� z Zabezpieczenia Zamawiaj�cy niezwłocznie poinformuje Wykonawc�. 

 
 

X. Zmiany umowy 
 

§ 15 
 

1. Zmiany umowy b�d� mogły by� wprowadzane jedynie w zwi�zku z zaistnieniem okoliczno�ci, 
których wyst�pienia Strony nie przewidywały w chwili zawierania Umowy. Okoliczno�ci te nie 
mog� by� wywołane przez któr�kolwiek ze Stron, ani nie mog� by� przez Strony zawinione i 
musz� wywoływa� ten skutek, i� umowa nie mo�e by� wykonana wedle pierwotnej tre�ci, w 
szczególno�ci z uwagi na ra��c� strat� gro��c� Stronom b�d� jednej ze Stron lub niemo�no�� 
osi�gni�cia celu umowy. Okoliczno�ci powy�sze odnosi� si� mog� w szczególno�ci do wyst�pienia 
nagłych zmian stanu prawnego, działa� i zaniecha� organów władzy publicznej, gwałtownej 
dekoniunktury, kryzysów finansowych w skali ponadpa�stwowej, powszechnej niedost�pno�ci 
surowców b�d� materiałów, konieczno�ci uwzgl�dnienia wpływu ewentualnych prac dodatkowych 
i zamiennych na realizacj� przedmiotu umowy. 

2. W sytuacjach okre�lonych w ust. 1  Strony, maj�c na uwadze poszanowanie wzajemnych 
interesów, zasady równo�ci Stron oraz ekwiwalentno�ci �wiadcze� i przede wszystkim zgodny 
zamiar wykonania przedmiotu umowy, Strony okre�l� w niezb�dnym zakresie wpływ powy�szych 
okoliczno�ci na dotychczasowe prawa i obowi�zki.  

3. Niezale�nie od postanowie� ust. 1 i ust. 2 Strony dopuszczaj� mo�liwo��: 
1)  zmian redakcyjnych umowy  
2)  zmian b�d�cych nast�pstwem sukcesji uniwersalnej albo przej�cia z mocy prawa pełni praw i 

obowi�zków dotycz�cych którejkolwiek Stron,  
3)  zmian danych Stron ujawnionych w rejestrach publicznych, jak równie�  
4)  zmian korzystnych z punktu widzenia realizacji przedmiotu umowy, w szczególno�ci 

przyspieszaj�cych realizacj�, obni�aj�cych koszt ponoszony przez Zamawiaj�cego na 
wykonanie, utrzymanie lub u�ytkowanie przedmiotu umowy b�d� zwi�kszaj�cych u�yteczno�� 
przedmiotu umowy.  

W takiej sytuacji, Strony wprowadz� do umowy stosowne zmiany weryfikuj�ce redakcyjne 
dotychczasowe brzmienie umowy b�d� wskazuj�ce nowe dane wynikaj�ce ze zmian w rejestrach 
publicznych albo te�, kieruj�c si� poszanowaniem wzajemnych interesów, zasad� równo�ci Stron 
oraz ekwiwalentno�ci �wiadcze� i przede wszystkim zgodnym zamiarem wykonania przedmiotu 
umowy, okre�l� zmiany korzystne z punktu widzenia realizacji przedmiotu umowy.  

4. Wszelkie zmiany wprowadzane do umowy dokonywane b�d� z poszanowaniem obowi�zków 
wynikaj�cych z obowi�zuj�cego prawa, w tym w szczególno�ci art. 140 ust. 3 ustawy z dnia 29 
stycznia 2004 r. - Prawo zamówie� publicznych (tekst jedn.: Dz. U. z 2007 r. Nr 223, poz. 1655 z 
pó�n. zm.) oraz zasad ogólnych rz�dz�cych t� ustaw�. 

 
 



XI. Postanowienia ko�cowe 
 

§ 15 
1. W sprawach nie uregulowanych umow�, maj� zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego i inne 

powszechnie obowi�zuj�ce przepisy prawa. 

2. Zamawiaj�cy zastrzega sobie mo�liwo�� odst�pienia od umowy z powodu okoliczno�ci, których 
mowa w art.145 Ustawy z dnia 29.01.2004 r. Prawo Zamówie� Publicznych. 

3. Sprawy sporne rozpatrywane b�d� przez wła�ciwy rzeczowo s�d w Szczecinie. 

4. Integraln� cz��� umowy stanowi SIWZ oferta cenowa Wykonawcy i dokumentacja projektowa o 
której mowa w § 1 ust. 3. 

5. Umow� wraz z zał�cznikami sporz�dzono w trzech jednobrzmi�cych egzemplarzach. Jeden dla 
Wykonawcy i dwa dla Zamawiaj�cego. 

 
ZAMAWIAJ�CY                                                                WYKONAWCA 

 
 
 
 


