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Gmina Miasto Szczecin planuje uchwalenie nowego Studium Uwarunkowad i
Zagospodarowania Przestrzennego, w ktérym dla Osiedla Arkoriskie-Niemierzyn w obszarze

7.A.06 planuje si¢ istotne zmiany dla dziatki nr 1/6 z obrebu 2038.

Od ponad 100 lat teren ten petni funkcje przestrzeni sportowej i rekreacyjnej. Najpierw byt
miejscem gry dla lokalnych klubéw sportowych, a po 1989 roku zaje¢ sportowych i imprez dla
studentéw ~Akademii Rolniczej, a po polgezeniu z Politechniky Szczecinska,
Zachodniopomorskiego Uniwersytetu Technologicznego. Przedwojenna nazwa ulicy Am
Sportplatz i dzisiejsza Sportowa nawigzuja do funkcji miejsca. Planowana zmiana, czyli
ograniczenie tej dziatki tylko do 25% dla sportu i rekreacji jest zmiang rewolucyjna, ktéra w

ocenie wielu mieszkancow nie jest dobra.

Po zapoznaniu si¢ z propozycjg Zachodniopomorskiego Uniwersytetu Technologicznego
uwazamy, ze moze ona stanowi¢ punkt wyjscia do uzyskania kompromisu, majacego na celu
zabezpieczenie intereséw ZUT i uwzglednienie oczekiwai mieszkaficow dotyczgcych
przysziosci tego miejsca. Uwazamy, ze propozycja ZUT w postaci oddania publicznemu
uzytkowaniu 25% powierzchni tego terenu (przy stacji benzynowe;) jest niewystarczajaca. Tym
bardziej Ze korzysci, jakie uzyska ZUT jako uczelnia publiczna, sa niewsp6imierne do straty
poniesionej przez okolicznych mieszkaAcéw. Zmiany planowane w  Studium sg
zabezpieczeniem wniosku ZUT-u o zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania

Przestrzennego Arkonskie-Niemierzyn-Chopina.



7 pozoru propozycja zagospodarowania 25% dzialki i oddanie jej na wlasno$¢ gminy wydaje
sie atrakcyjna. Jednak, jesli przeanalizowac te transakcjg, okazuje sig, ze pozostate 75% terenu
po zmianie planu przestrzennego bedzie warte ponad trzy- czterokrotnie wigcej niz kwota, ktorg
ZUT chciat uzyskac¢ z ostatniego przetargu. Te 25% to nie prezent dla Gminy, ale rekompensata
dla spotecznosci lokalnej za zmiang planu przestrzennego i zabudowanie terenu, ktéry ze

wzgledu na funkcje sportowe nigdy nie byt zabudowany. MPZP jest pewng umowg spoleczna,

ktéra wplywa na szereg decyzji mieszkancow. \

Po pierwsze, o wyborze miejsca zamieszkania. Czes¢ mieszkancéw wybrala wilasnie
mieszkanie w okolicy ze wzgledu na fakt, ze w miejscu dziatki 1/6 nie bylo przewidziane
osiedle mieszkaniowe, ale jest to teren pelnigcy obecnie i zabezpieczony na funkcje sportowe.
Niemalze wywrotowa zmiana, jaka jest przeznaczenie wiekszosci terenu pod budownictwo

mieszkaniowe, jest niesprawiedliwa wobec tych, ktérzy kierowali si¢ w swoich decyzjach

MPZP A-N-Chopina.

Po drugie, likwidujac az 75% terenu, rezygnujemy z ponad stuletniej tradycji sportu w tym
miejscu. 25% nie pozwoli zagospodarowac tego miejsca w taki sposob, aby zachowaé tu ducha

sportu. Bedzie to jedynie nastgpny osiedlowy obiekt quasi-sportowy wcisnigty migdzy

blokowisko a stacje benzynowa.

Po trzecie, Miasto dynamicznie zabudowuje sie w centrum 1 na terenach przyleglych, co
powoduje, ze jest coraz mniej wolnych dziatek, ktére moglyby w przysziosci by¢ tak
przeksztatcone, aby zaspokoi¢ potrzeby mieszkancéw w zakresie wypoczynku i rekreacji, czy
sportu. Dlatego w tej chwili po$wigcanie dziatki 1/6 prawie w catosci pod zabudowe

mieszkaniowa jest skrajnie niedopuszczalne w strategicznym mysleniu o zagospodarowaniu

przestrzennym miasta.

Po czwarte, mieszkancy pdtnocno-wschodniej czesci A-N oraz poludniowego Warszewa majg
niezwykle utrudniony dostep do zieleni rekreacyjnej. Nowoczesne miasto, planujac zabudowe,

powinno dgzy¢ do tego, aby kazdy mieszkaniec miat dostep do zieleni rekreacyjnej w ciggu
pieciominutowego spaceru.

Po piate, likwidujagc prawie w calosci obiekt sportowy, dajemy niezwykle zly sygnal
mieszkancom. Otrzymuja oni przekaz, ze najwazniejsze sg interesy deweloperéw, a potrzeby
aktualnych mieszkancow sg na dalszym planie.

Powinni$my przesta¢ kierowa¢ si¢ krotkoterminowym zyskiem, a =zacza¢ interesem

spotecznym. Dlatego zwracamy si¢ o to, aby raz jeszcze rozpocza¢ negocjacje z ZUT-em w



sprawie proporcji podziatu dziatki 1/6, 1 aby pod sport oraz rekreacje przeznaczyé minim. 35%
powierzchni dziatki 1/6. Apelujemy réwniez do Panstwa, aby wydzielony teren sportowo —
rekreacyjny byt zlokalizowany od ul. Labedziej lub Sportowej, a nie od stacji benzynowej i
obwodnicy srédmiejskiej, jak proponuje na swoich wizualizacjach projektowych ZUT.
Uzyskany wtedy teren rekreacyjny zostanie w sposob naturalny wkomponowany w centrum
zabudowy wielorodzinnej tej czgsci osiedla, do ktorego kazdy okoliczny mieszkaniec bedzie
mial tatwy 1 szybki dostgp. Umiejscowienie terenu rekreacyjnego od ulic Labedziej i/lub
Sportowej bedzie stanowié przestrzen dospoteczna, wspolna, integrujgcg — dostepng wszystkim
— nowym i starym mieszkacom tego kwartatu osiedla Arkonskie-Niemierzyn, co jest
niezwykle istotne w budowaniu relacji sgsiedzkich. Na te chwile, mamy nieodparte wrazanie,
ze ZUT potraktowat lokalizacje terenu rekreacyjnego jako swoistego buforu oddzielajacego
planowane osiedle mieszkaniowe od stacji benzynowej i Obwodnicy Srédmiejskiej, dzieki
czemu warto$¢ dziatki jeszcze wzrosnie. Obawiamy sig¢, ze zaproponowana przez ZUT
koncepcja stworzy w miejscu dawnego stadionu przy ul. Chopina olbrzymie blokowisko, a
przestrzen wokot zostanie zabetonowana. Dlatego wnioskujemy tez, aby zmniejszy¢ wskaznik
intensywnosci zabudowy do 0,75, ograniczy¢ powierzchnie zabudowy do 25% terenu
zainwestowania, zwigkszy¢é powierzchni¢ biologicznie czynna do min. 25% oraz ustalié
wskaznik ilosci miejsc postojowych na poziomie 1 miejsce/lokal mieszkalny, oraz min. 2
ogdlnodostepne miejsca postojowe na kazde 100m2 pow. lokali ustugowych. W naszej ocenie
jest to minimum, ktére ma na celu zabezpieczenie szeroko pojetego interesu spolecznego oraz
ekonomicznego obecnych mieszkancow terendw sasiadujacych z boiskiem. Te zmiany

pozwolg, cho¢ minimalnie, dostosowaé wizje planowanej zabudowy do obecnego charakteru

miejsca.

Oprécz podpiséw zebranych w formie tradycyjnej petycja jest dostepna w formie online:
»Mniegj betonu,  wigcej sportu 1 rekreacji na  Stadionie = Czarnych”

https://www.petycjeonline.com/mniej_betonu wicej sportu i rekreacii na_stadionie czarny

ch. Na dzien 31.08 e-petycje poprato 445 osob.



