Szczecin, 2017-11-23
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Nasz znak: WUIAB-S.0003.23.2017.JB

Dotyczy: Zapytania numer 2247 dotyczacej liczby mieszkan, ktore moga powstac w
ramach obowigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego w dzielnicy
Srodmiescie.

1.

imow% &M»CQ ﬁl/v{/‘«a,

W odpowiedzi na Pana zapytanie numer 2247 informuje, ze:

W odniesieniu do czesci zapytania dotyczacego zagadnienia: ,Prosze o informacje ile
mieszkari moze powsta¢ w dzielnicy Srédmiescie w ramach istniejgcych planow
zagospodarowania przestrzennego na niezabudowanych dziatkach nalezgcych do
miasta oraz na dziatkach prywatnych”, opierajac sie na danych przekazanych przez
Biuro Planowania Przestrzennego Miasta, informuje, ze w czesci pytania odnoszacej
sie do polityki przestrzennej, odpowiedz jest ziozona. Nie wszystkie obszary
srodmiejskie sg objete prawem miejscowym. Jesli sa objete planem, to w ramach
zabudowy srodmiejskiej, w wielu przypadkach, moze powstawaé na rownych prawach
zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa (biurowa, hotelowa itp.). Arbitralnie przyjete
zalozenia, co do udziatu zabudowy mieszkaniowej moga wprowadza¢ w biad, rowniez
mylace moze byé ograniczenie sig tylko do terendw objetych planami miejscowymi.
Ponadto rozne jest podejscie inwestorow do wielkosci mieszkan, co ma wptyw na ich
liczbe.

Brak jest w &rédmiesciu wigkszych, wolnych terendw niezabudowanych,
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg. Mamy do czynienia z zabudowg
uzupetniajgcg, plombowa lub polegajgca na dogeszczeniu juz istniejacej zabudowy.
Rezerwy i wynikajgce stad mozliwosci rozwoju zabudowy sg rowniez niewielkie zalezne
od decyzji wtascicielskich, a nie rozstrzygnieé przestrzennych.

Potrzeby w zakresie zabudowy nowych terenéw bedg przedmiotem analizy
i oszacowan na etapie prac nad studium, aktualnie nie dysponujemy takimi danymi.
Niemniej, starajac sie odpowiedzie¢ na pytanie informujemy, iz w ramach bilansu do
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Szczecina, przyjmiemy
prawdopodobnie dla czesci srédmiejskiej miasta zerowg podaz terendéw pod zabudowe
mieszkaniowg i status quo w odniesieniu do liczby mieszkan. Wynika to z faktu
przeksztatcen obszaru srodmiejskiego ukierunkowanych na podniesienie jakosci zycia.
Powstajgce nowe mieszkania bedg rekompensowaé spadek liczby mieszkan,
w zwigzku z ich przeksztatceniami na ustugi lub inne cele oraz planowanymi dziataniami
rewitalizacyjnymi.
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W odniesieniu do czeSci zapytania dotyczacege zagadnienia: ,Prosze o podanie
lokalizacji niezagospodarownych dziatek znajdujgcych sie w dzielnicy Srédmiescie (na
lewobrzezu), ktorych plany zagospodarowania przestrzennnego umoziiwiajg
powstawanie budownictwa mieszkalnego wraz z informacjg o liczbie mieszkarn, ktére
mogg powstac na tych terenach”, opierajgc sie na danych przekazanych przez Wydziat
Zasobu i Obrotu Nieruchomos$ciami, informuje, ze w trakcie przygotowywania do zbycia
i opiniowania sg nieruchomosci potozone w $rédmiesciu z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowa, tj.:

ul. Wadystawa tokietka 23A - dziatka numer 17/7 z obrebu 1042 o powierzchni 471 m?

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
S.17 zatwierdzonym uchwatg Nr XV/480/99 Rady Miasta Szczecin z dnia 25.10.1999r.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 44 poz. 695), w/w dziatka znajduje sie
w granicach terenu elementarnego oznaczonego na zatgczniku graficznym planu
symbolem S.Z.03.MC i funkcji dominujgcej (w rozumieniu planu): mieszkalnictwo,
ustugi.

Etap przygotowania do zbycia: Zebrane karty informacyjne, przekazano do Komisji
Rady Miasta zestawienie celem wyboru formy zbycia.

ul. Naruszewicza 19 - dziatki numer 19/8 i 103 z obrebu 3026 o tacznej powierzchni
494 m*

Przedmiotowa nieruchomos¢ zawiera sie w obszarze obowigzywania Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Bolinko - Niemierzynska” w Szczecinie
(Uchwata Nr XLII/1056/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 14 grudnia 2009 r. w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Bolinko — Niemierzynska”
w Szczecinie, Dz. Urz. Wojew. Zachodniopomorskiego Nr 6 z dnia 22 stycznia 2010 r.,
poz. 117) i zawiera sie w granicach terenu elementarnego oznaczonego na zatgczniku
graficznym planu symbolem S.B.3038.MW,U =z przeznaczeniem: zabudowa
mieszkaniowa  wielorodzinna, dopuszcza sie nowe  ustugi wbudowane
w partery budynkéw wielorodzinnych przy ul. Zygmunta Krasinskiego 13, 13 of,
14-14 oraz wbudowane w parter nowej zabudowy na dziatce geodezyjnej nr 103.

Etap przygotowania do zbycia: zbierane sg karty informacyjne, wyjasniana sprawa
Z przebiegiem stuzebnosci przechodu i przejazdu do nieruchomosci wewnatrz
kwartatu.

W odniesieniu do czesci zapytania dotyczgcego zagadnienia: ,Prosze o informacje ile
mieszkan miafoby powstac na tasztowni w ramach wyfonionego w konkursie projektu”,
opierajac sie na danych przekazanych przez Wydziat Urbanistyki i Administracji
Budowlanej, informuje, ze nagrodzony | Nagrodg projekt, w konkursie ,tasztownia -
Nowe Serce Miasta”, w Zatgczniku nr 3, Tabela nr 3, ,Podstawowe parametry
inwestycji’, okresla tgczng przyblizong sume terendw przeznaczonych na funkcje
mieszkaniowa wynoszaca 237 594,15 m? (tab. 1).



Tab. 1

TEREN BILANSOWANIA A+B+C+D 720 163,00 100,00% 593 395,80
dziatki budowlane 248 100,00 34,45%
place 34 419,00 4,78%
ciagi piesze 97 358,00 13,52%
zieleh 203 673,00 28,28%
drogi 118 173,00 16,41%
PRZEZNACZENIE TERENU Brayblithria Udziat procer!towy w Prayblizona
; : powierzchni 2 .
powierzchnia terenu Y . powierzchnia
uzytkowej obszaru §
[m?): uzytkowa [m?]:
elementarnego:
ustugi - U, UA, UK 89 900,00 17,17% 101 871,30
biura - UB/H 52 500,00 34,22% 203 062,50
mieszkania -MW /U 14 500,00 5,75% 34 122,75
$rédmiejska zabudowa wielofunkcyjna - MC 90 800,00 42,86% 254 339,25
w tym:|ustugi 10% 9080,00 4,29% 25 433,93
biura 10% 9080,00 r 4,29% 25433,93
mieszkania 80% 72640,00 34,29% 203 471,40
UStUGI 98 980,00 21,45% 127 305,23
BIURA 61 580,00 38,51% 228 496,43
MIESZKANIA 87 540,00 40,04% 237 594,15
Dla catego obszaru Wyspy btasztowni objetego konkursem, odnoszac sie
bezposrednio do ,ilosci mieszkan” w tym obszarze, mozna stwierdzi¢, ze szacunkowa
liczba mieszkan wyniesie od ok. 3200 do ok. 4300, przy zatozeniu wielkosci mieszkan od
ok. 55 m? do ok. 75 m*.
Otrzymuija:
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