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odpowiadajac na ifite elacie nr 5403 w sprawie g@{nnych lokali socjalnych,
uprzejmie wyjasniam, ze zgodnie z art. 22 ustawy z 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, umowa najmu socjalnego
lokalu jest umowa najmu lokalu nadajacego si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie
i stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na czionka gospodarstwa
domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m’, a w przypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze byé o obnizonym standardzie.
W art. 23 ust. 1 ww. ustawy ustalono, ze umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas
oznaczony. W taki tez spos6b, kwestie t¢ reguluje - podjeta na podstawie przedmiotowe]
ustawy- Uchwatla Nr XI1/443/19 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 listopada 2019 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali oraz pomieszczen tymczasowych wchodzacych w  sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczecin (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
z 31 grudnia 2019 1., poz. 7031, z pdzn. zm.). Umowy zawierane s3 na okres do 24 miesigcy.

Zgodnie z art. 23 ust. 3 ww. ustawy oraz ww. uchwala Rady Miasta umowg najmu
socjalnego lokalu mozna po uplywie oznaczonego w niej czasu przedtuzy¢ na nastgpny okres,
jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

W okresie od 01.01.2023 r. do 31.10.2023 r. wygasty 173 umowy i zawarto 133.
W pozostatych 40 przypadkach trwa postgpowanie weryfikacyjne celem ustalenia czy
bezumowni uzytkownicy spetnig kryteria do zawarcia umowy najmu.

Zgodnie z umowg najmu socjalnego lokalu, najemca ma prawo na dwa miesigce przed
jej wygasnieciem, przediozy¢ wynajmujacemu pisemny wniosek o zawarcie kolejnej umowy
najmu lokalu oraz wykazaé zasadno$¢ dalszego zajmowania w lokalu w ramach najmu
socjalnego. W odniesieniu do oséb ktérym wygasty umowy najmu socjalnego, nie stosuje sig
kryterium punktowego

Umowa najmu socjalnego lokalu moze by¢ takze zawarta z osobg, ktéra nie ma tytutu
prawnego do lokalu i ktorej dochody gospodarstwa domowego nie przekraczajg wysokosci
okreSlonej w uchwale rady gminy (wowczas wniosek podlega weryfikacji) lub w oparciu
o wyrok sagdu. W przypadku weryfikacji dochodu gospodarstwa domowego ktéry wzrost
ponad prog okreslony w uchwale rady gminy, uzasadniajacg zawarcie najmu socjalnego,
mozna zawrze¢ umowe najmu na czas nieoznaczony. Nie dotyczy to sytuacji gdy lokator



swoim razaco nagannym zachowaniem narusza zasady wspdlzycia spotecznego.
Okolicznosci przekroczenia kryterium dochodowego uniemozliwiajgcego zawarcie umowy
nawet na czas nieoznaczony, powoduja odmowe zawarcia umowy, a wnioskodawca do czasu
opuszczenia lokalu pozostaje w nim jako bezumowny uzytkownik i jest zobowigzany do
zaplaty odszkodowania w wysokosci czynszu jaki Gmina Miasto Szczecin mogtaby otrzymac
z tytutu najmu tego lokalu na czas nieoznaczony.

W przypadku braku dobrowolnego zdania lokalu, Gmina Miasto Szczecin wystgpuje
z powddztwem o wydanie lokalu. Nie sa prowadzone statystyki w zakresie sktadanych
pozwow, ktére uwzgledniatyby powody zadania opuszczenia lokalu. Nalezy jednak wskazac,
ze maja miejsce sytuacje gdy gmina kieruje pozew do sadu o wydanie lokalu a z uwagi na
dhugi okres rozpatrywania, sad nie moze orzec wobec pozwanych o braku uprawnienia do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wobec np. kobiet w cigzy lub osoby posiadajacej
status bezrobotnego.
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