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Dotyczy:
interpelacji nr 660 z dnia 29 maja 2019 r. w sprawie pozwolenia na budowe budynku
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nr 38/9 z obrebu 3074
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Odpowiadajgc na Panstwa interpelacje informuje, ze w dniu 25.10.2018 .
wydana zostata, dla Funduszu Mieszkaniowo Handlowego Sp. z o0.0. z siedzibg
w Poznaniu przy ul. Sikorskiego 6/5, decyzja nr 1620/18 o pozwoleniu na budowe
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz zurzadzeniami budowlanymi,
w granicach dziatki nr 38/9 z obrebu 3074 przy ul. Poznanskiej w Szczecinie.

Teren inwestycji objety jest Uchwata Nr XX1/561/08 Rady Miasta Szczecin z dnia
24 kwietnia 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Warszewo - Dunska” w Szczecinie i lezy wgranicach terenu elementarnego
oznaczonego symbolem P.W.2097.MW,U przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem ustug.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu elementarnego
P.W.2097.MW,U, ustala maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% dziatki
budowlanej ( § 103 ust. 3 pkt 8 uchwaly ), minimalny udziat powierzchni terenu
biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki ( § 103 ust. 2 pkt 1 uchwaly ),
maksymalng wysoko$¢ budynkéw 15m, nie wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne
( § 103 ust. 3 pkt 10 lit. a uchwaty )

W projekcie budowlanym zatwierdzonym decyzja Nr 1620/18 z dnia 25.10.2018r.
projektant podat wielko$¢ powierzchni zabudowy — 903 m? i okreslit, ze stanowi to
29,9% powierzchni dziatki inwestycyjnej.

Z zestawienia powierzchni zagospodarowania terenu sporzgdzonego przez
projektanta wynika, ze powierzchnia terenu biologicznie czynna stanowi 50,1%
powierzchni dziatki.



Zaprojektowany budynek posiada wysoko§é 1377 m. Zaprojektowano  trzy
kondygnacje nadziemne. W mieszkaniach na trzeciej kondygnacji przewidziano
antresole. Zgodnie z definicja zawarta w § 3 pkt 19 rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2015, poz. 1422 ze zm.) — antresola to gérna czesé kondygnacji.

Miejscowy plan nie zawiera nakazu skanalizowania istniejgcego rowu, ustalenia planu
brzmig: istniejgcy row melioracyjny do skanalizowania z dopuszczeniem przebudowy
( § 103 ust. 6 pkt 3 uchwaty ). Na dziatce inwestycyjnej zaprojektowano nowy odcinek
kanalizacji deszczowej, od przepustu pod siegaczem drogowym do wilotu do
istniejgcej kanalizacji. Jest to przebudowa odcinka otwartego koryta rowu.

Zgodnie z definicjg zawartg w ustawie o drogach publicznych, ulica to droga na terenie
zabudowy lub przeznaczonym do zabudowy zgodnie z przepisami o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktorej ciagu moze by¢ zlokalizowane torowisko
framwajowe.

Projektowany budynek usytuowany jest przy drodze wewnetrznej, bedacej dojazdem
do bytego Zaktadu Opiekunczo-Wychowawczego, obecnie budynku firmy
telekomunikacyjnej Emitel Sp. z 0.0. Istniejgcy dojazd nie jest ulica.

Dojazd stanie sie ulica dopiero po zrealizowaniu przeznaczenia tego terenu
zgodnie z ustaleniami planu tj. przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica
dojazdowa; inwestycja celu publicznego ( § 138, ust. 1 pkt 1, 2 uchwaty ).

Ustalenie maksymalnej dtugosci elewacji frontowej budynkéw sytuowanych na
frontach dziatek przylegtych do istniejgcych ulic: 22 m (§ 103 ust. 3 pkt 11 uchwaty ),
w ocenie tutejszego organu odnosi sie do obiektow zlokalizowanych w granicach
strefy A ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej
oznaczonej na rysunku planu. Ochronie w tej strefie podlega rozplanowanie i ukiad
placu owalnicowego z obudowujgcg go zabudowg wzdtuz ul. Poznanskiej oraz wzdtuz
ul. Szczecinskiej, tworzacego zamkniete jednorodne wnetrze w centralnej czesci
dawnej wsi. Natomiast projektowany budynek prawie w catosci zlokalizowany jest
poza granicg strefy A.

Wobec powyzszego oraz wobec tego, ze budynek nie jest usytuowany przy istniejgce;j
ulicy, tutejszy organ uznat, ze projektowana diugo$é elewacji od strony dojazdu do
posesji przekraczajgca 22 m nie narusza ustaler planu.

Zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U
z 2018 r. poz. 1202 tj. ze zmianami ), stronami w postepowaniu w sprawie pozwolenia
na budowe sa: inwestor oraz wiasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy
nieruchomosci znajdujgcych si¢ w obszarze oddziatywania obiektu.

Obszar oddziatywania, zgodnie z art. 3 pkt. 20 ustawy Prawo budowlane, to teren
wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych,
wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym
zabudowy tego terenu.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 1c ustawy — Prawo budowlane projektant okreslit obszar
oddziatywania i stwierdzit, ze zamyka sie on w granicach inwestyciji.

Tutejszy organ nie znalazt naruszenia zadnego przepisu prawa materialnego,
powodujgcego  ograniczenia w uzytkowaniu, zagospodarowaniu i zabudowie
sgsiednich nieruchomosci, dajacego tym samym wiascicielom tych nieruchomosci
przymiot stron.



W zwigzku z wnioskiem kilku wspétwiascicieli budynku przy ul. Poznanskiej 1E, 1D
i 1C w sprawie wznowienia postepowania zakoriczonego ostateczng decyzjg
Prezydenta Miasta Szczecin Nr 1620/18 z dnia 25.10.2018 r. o pozwoleniu na budowe
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z urzadzeniami budowlanymi,
w granicach dziafki nr 38/9 z obrebu 3074 przy ul. Poznariskiej w Szczecinie, w ktérym
wnioskodawcy migdzy innymi Zzadajg uznania ich za strony postepowania, a takze
podnoszg kwestig braku zgodnosci projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, tutejszy organ wznowit postepowanie
w drodze postanowienia z dnia 03. 04. 2019r.

Aktualnie postgpowanie w sprawie wznowienia jest w toku i projekt budowlany

podlega analizie pod katem wniesionych zastrzezen. Réwniez przymiot stron bedzie
przedmiotem ponownej analizy w postepowaniu wznowieniowym.
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