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Dotyczy: projekiu uchwaty w sprawie Miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzen-

nego terenu ,Gumienice - Derdowskiego 3” w Szczecinie.

Szanowny Panie Prezydencie !

Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna po prezentacji i zapoznaniu sie z projektem
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Gumiefice - Derdowskieqo 3"

w Szczecinie wnosi nastepujgce uwagi:

1. W kompozycji osiedla nalezy rozwazy¢ przeznaczenie pasa terenu pomiedzy istn. ujeciem
wody, a zachodnig granicg SZM na cele ustugowo - parkowe (z wykluczeniem nowej
zabudowy mieszkaniowej); dotyczy to nastepujacych terendw potozonych przy
ul. Przygodne;j:

a) parku osiedlowego 5596.ZP — pozostawienie wg projektu planu funkcji parkowsj,
Z przeanalizowaniem lokalizacji $wietlicy osiediowej w Swietle zatwierdzonej
dokumentacji parku bez Swistlicy, nalezy relokowac¢ $wietlice na teren obecnie
oznaczony symbolem 5515.MW.U (zmiana na L) b 5520 MW,.U przy parku
Przygodna (zmiana na ,U"),

b) czesci terenu 5515.MW,U w granicach SZM przy istn. zabudowie 5522 MN ~ zmiana
funkcji z MW,U na U (nawet za cene zamiany gruntu obecnego wiasciciela z gruntem
miejskim, pozostawienie istniejgcej zabudowy MN,

c) terenu ustugowego 5602.U — pozostawienie funkcji ustugoweyj - przeznaczenie terenu
0 pow. 1,35 ha gféwnie na cele o$wiatowe z programem sportowym (szkofa
podstawowa niezhedna dia osiedla), nalezy relokowad obiekt sakralny, domy opieki,
obiekty ochrony zdrowia (o ile sg konieczne), na teren obecnie oznaczony symbolem
5515.MW, U (zmiana na ,U’) lub 5520.MW.U przy parku Przygodna (zmiana na ,U”),



d) czesci terenu 5520.MW,U w granicach SZM — teren u zbiegu ciggu pieszego parku
Przygodna i projektowanego parkingu KS predestynowany na cele ustugowe (patrz pkt
aic),

e) park Przygodna 5519. WZ,ZP — bez zmian.

. GKU-A zwraca uwage na koniecznosé docelowego ,odcigzenia ruchem” ulicy Ku Storicu
{poprawe obstugi komunikacyjnej przedmiotowego osiedla) poprzez podigczenie osiedla
do ul. Taczaka (np. po zmianie przepiséw dot. strefy ochronnej ujecia wody) lub/i do ulicy
tukasinskiego, ulicg Gen. Maczka i przez teren gminy Dobra.

Proponuje sig zmniejszenie wskaznika ilosci miejsc postojowych dla budynkow

mieszkalnych wielorodzinnych do poziomu 1,5 m.p. 7 1 mieszkanie.

. Watpliwosci budzi totalne przyzwolenie planu na wprowadzenie funkcji handlowej na
wszystkich planowanych i istniejgcych terenach zabudowy mieszkaniowe;j,

w szczegolnosci zabudowy wielorodzinnej, jezeli tego typu ustug nie zrealizowano juz

w pierwotnym projekcie. Przykladem takiego dziatania jest teren Z.G.5515.MW.,U
potoZony przeciez w bezposrednim sasiedztwie duzego centrum handlowo-ustugowo.

Watpliwosci budzg réwniez regulacje dotyczgce ksztattowania odpowiedniegj ilodci migjsc
parkingowych dla istniejgcych i projektowanych terendw mieszkalnych. W projekeie planu
dopuszcza sig realizacje tego typu miejsc (ok. 50-70%) w przytegtych i niezbyt szerokich
liniach rozgraniczajgcych ulic paséw drogowych, o czym mowa np. na terenie
projektowanej zabudowy Z.G.5503.MW,U. Realizacja takich zapiséw docelowo moze
spowodowacé rzeczywisty niedosyt miejsc do parkowania i dodatkowo utrudni¢ poruszanie
sie po drogach.

. Dla nowych terendw inwestycyjnych MW,U, np. na terenie 5503.MW,U w ramach
powierzchni biologicznie czynnej przewidzie¢ place rekreacyjne/place zabaw. Jest to
szczegdlnie wazne przy zastosowanej duzej pow. zabudowy — do 40% dziatki budowlanej.

. Na terenie wokét jeziora Stonecznego, intensywnie wykorzystywanego rekreacyjnie,
dopuéci¢ inne mate obiekty gastronomiczne, np. w srodkowej, czy pin. czesci terenu od

strony ul. Szeligowskiego.

. Przeanalizowac¢ zapis dot. geometrii dachéw dla zabudowy ustugowej, np. na terenie
5602.U ,dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0 do 60 stopni” ~ moze
ograniczy¢ nachylenie do 45° (jak dia terendw mieszkalnych) lub zapisaé¢ dachy dowolne
z preferencjg dachu ptaskiego (preferencia w zaleznosci od specyfiki terenu).

. W sytuacji fotalne] likwidacji ogrodow dziatkowych i przeksztaicenia ich na cele zieleni
parkowej nieracjonalne wydaje sig¢ pozostawienie waskiego paska tych ogrodkéw na
terenie Z.G.5530.ZD. Z czego wynika takie rozstrzygniecie?



10. Proponuje si¢ uporzadkowac w sposéb bardziej syntetyczny regulacje ogélne obejmujace
szeroko pojeta problematyke reklam zawarte w §6 ust. 3 pkt. 24-29. Nalezy wziaé pod
uwage potrzebe synchronizacji tych zapisdéw z przygotowanym przez Miasto projektem
~uchwaty krajobrazowej”.

11. Mapa prognozy nie odzwierciedla przeksztalcett dot. dopuszczainej wycinki zieleni
wysokiej, bowiem w ogéle jej nie ujawnia, a jest to jeden z wazniejszych elementow

przeksztatcen.
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