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PETYCIA

DO RADY MIASTA SZCZECIN

Przedmiot petycji: podjecie przez Rade Miasta Szczecin inicjatywy uchwatodawczej w sprawie
przystapienia do zmiany ,Uchwaty Nr XV/480/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 25 paidziernika
1999 r. w sprawie 7 zmian naleigcych do Il edycji zmian Miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnicy Srédmiescie”
(Dz.Urz.Woj.Zach. z 24 listopada 1999 r. poz. 695) dla terenu elementarnego S.P.06 w odniesieniu
do dziatki nr 79/5, obreb 1022 Szczecin - Srédmiescie. Zmiana planu dotyczy wprowadzenia zakazu
zabudowy dla przedmiotowej dziatki. Postulujemy takze o podjecie przez Rade Miasta Szczecin
innych dziatari majacych na celu niedopuszczenie do wprowadzenia na dziatke nr 79/5, obreb 1022
Szczecin — Srédmiescie jakiejkolwiek zabudowy.

Szanowni Paristwo,

Zwracamy sig ze sprawa, ktéra dotyczy krzywdy wyrzadzonej nam, mieszkaricom. Jest to zwigzane z
niewykorzystaniem prawa pierwokupu przez gmine Miasto Szczecin dziatki nr 79/5 (obreb 1022
Szczecin - Srédmiescie), ktdra zostata sprzedana przez spotke skarbu paristwa PGE Dolna Odra
prywatnemu inwestorowi. Taki pierwokup przystugiwat szczeciriskiemu samorzadowi na podstawie
art. 109 Ustawy o Gospodarce Nieruchomosciami z dn. 21 sierpnia 1997.

Powyzszy teren jest jednym z wainiejszych i wyjatkowych miejsc na mapie Szczecina, poniewaz jest
bezpoérednim sgsiedztwem Urzedu Miasta oraz Jasnych Btoni, tym samym winien by¢ wizytéwka
naszego miasta. W obecnym i obowigzujgcym Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
z 1999 r. teren w cafosci objety jest strefg A ochrony historycznej struktury przestrzennej, co
uwazamy za znaczacy przestanke do petnej ochrony tego terenu przed meprzemyslanyma i
skupionymi wylfacznie na zysku inwestycjami. Obecna historyczna struktura okolicy przy ulicach
Szymanowskiego i Herbowej sktada sie z niskich blokéw oddalonych od siebie o okoto 20 metréw i
przedzielonych zieleicami, co tworzy wizytowy i historyczny charakter. Ponadto caly teren objety jest
ESZM, kt6ry wymusza ochrone terenéw w miejscowych planach zagospodarowania poprzez ustalenie
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 50% terenu elementarnego S.P.06
oraz wskaznika intensywnosci zabudowy na poziomie maksimum 0,6, a takze wprowadzenie terenow
zieleni o jak najwigkszej powierzchni chfonnej gleby zapewniajacych retencjonowanie wdd



opadowych i roztopowych. W Studium Uwarunkowar i Zagospodarowania Przestrzennego Osiedle
Srédmiescie — Pétnoc (S.P. 02) istnieje m.in. zapis o ochronie krajobrazu kulturowego, o utrzymaniu
kompozycji zespotu istniejgcej zabudowy przy ul. Herbowej oraz, ze nowa zabudowa dostosowana
musi by¢ do struktury i typu istniejgcej historycznej zabudowy. W naszym odczuciu sg to
wystarczajace przestanki do zachowania terenu dziatki nr 79/5 (obreb 1022) w obecnym stanie. Stan
ten charakteryzujg nasadzenia, ktére sg niezbedne, aby przeciwdziataé wyspom ciepta w miescie, aby
pochtania¢ mnéstwo zanieczyszczen, obnizaja one réwniez temperature nagrzanych nawierzchni
utwardzonych, sa siedliskiem wielu zwierzat i wptywaja pozytywnie na samopoczucie lokalnej
spotecznosci. Wsréd dojrzatych nasadzen znajduja sie tu robinie akacjowe, ktére 53 jednymi z
najbardziej miododajnych roélin, s wigc niezwykle cenne z uwagi na bioréznorodnogé. Projekty
nowej zabudowy prezentowanej przez inwestora w dramatycznym stopniu zaburzaja obecny fad i w
zadnym wypadku nie posiadajg znamion zdrowego rozwoju urbanistycznego, przestrzennego i
spotecznego miasta na miare naszych czaséw.

Sprzedana dziatka jest w nietypowa, gdyz otacza po obrysie dwa budynki: ul. Szymanowskiego 18a-c
(dziatka nr 79/1) oraz ul. Herbowa 29-31 (dziatka 134/2). Stanowi i zawsze stanowita niezbedne
zaplecze dla prawidfowego funkcjonowania ww. budynkéw. Znajdujg sie tam dojscia i dojazdy do
klatek schodowych, miejsca do sktadowania odpadéw oraz zielen. Dziatka ta jest w naszym odczuciu
zbyt mata, aby jakakolwiek zabudowa mogta sie na niej znale#¢, jako ze jej lokalizacja od strony ulicy
Szymanowskiego uniemozliwia zachowanie zielerica o szerokosci 20m i powoduje nienormatywne
zblizenie nowego budynku do budynku ul. Szymanowskiego 18a-c. Projekt inwestora zakfada nowa
zabudowe oddalong od budynku istniejacego zaledwie o okoto 6,5m (sicl), niszczgc tym samym
zieleniec frontalny od ulicy Szymanowskiego, odbierajac $wiatto dzienne mieszkaricom istniejacej
zabudowy i skazujac na wysoki poziom hatasu z projektowanego parkingu podziemnego, sklepu oraz
wydobywajaca sie zert ogromng ilos¢ spalin kumulujaca sie pod oknami istniejacej zabudowy. Co
ciekawe inwestor nie wziat pod uwage zadnych symulacji poziomu hatasu i iloéci spalin, sktadajac
projekt, co jasno dowodzi podejsciu dewelopera. Ponadto inwestor zaktada budowe kolejnego
parkingu na terenie zielefica pomiedzy istniejacg zabudowa (ul. Szymanowskiego 18a-c oraz ul.
Herbowg 29-31), bezposrednio pod oknami mieszkaricéw, tym razem otwartego i pokrytego
geokrata, ktdéra jest fikcja pod katem zachowania powierzchni biologicznie czynnej. Projekty
inwestora sg naszym zdaniem totalnym nieposzanowaniem Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego oraz jakosci zycia obecnych mieszkaricéw. Co wigce], mieszkaricy opisanych blokéw
zostali w nieprzyzwoity sposéb pozbawieni praw do terenéw przylegtych ich blokom. Powyzsi
mieszkancy nie posiadaja nawet prawa do korzystania z chodnikéw doprowadzajacych do klatek
schodowych czy wiaty $mietnikowej. To wszystko jest obecnie wtasnoécia inwestora.

Nie mozna zapominac réwniez o skutkach ekonomicznych, ktére dosiegng okolicznych mieszkancow -
nasze mieszkania bardzo stracg na wartosci, jesli teren dziatki 79/5 w jakikolwiek sposéb zostanie
zabudowany. Nikt nie bedzie chciat zakupi¢ mieszkania z widokiem na blok w odlegtoéci 6,5m oraz na
droge dojazdowa do garazu podziemnego, a z drugiej strony na zapetniony parking naziemny.

Co bardzo wazne, inwestor od poczatku stara sig nagigé prawo budowlane. Jednym z przykiadéw jest
nie wzigcie pod uwagg pokrycia dachu budynku przy ul. Szymanowskiego 18a-c, ktdre jest fatwopalne
i wedtug prawa budowlanego (§ 271 - Warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie) odlegfos¢ pomiedzy budynkiem istniejacym a nowa zabudowa powinna wynosi¢
minimum 8m + 50%. Innym przykfadem jest wmawianie, ze projektowany parking podziemny nie jest



kondygnacjg, co wptywa na inny wspétczynnik intensywnoéci zabudowy, ktéra jest jasno okreélona
dla powyiszego terenu ze wzgledu na Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego.
Nieuczciwe lawirowanie miedzy zapisami prawa budowlanego jest oczywistym $wiadectwem
~patodeweloperki”, czyli procesu deweloperskiego ze szkodg dla okolicznych mieszkaricéw i zasad
tadu przestrzennego oraz wbrew przepisom prawa budowlanego. Wydanie zgody na budowe
inwestorowi przez Urzad Miasta bytoby ztym sygnatem dla mieszkaficow miasta. W takiej sytuacji
otrzymaliby oni jasny przekaz, ze najwazniejsze sg interesy deweloperéw, a potrzeby spoteczeristwa
s3 na dalszym planie. Uwazamy, ze zabudowanie dziatki 79/5 w jakikolwiek sposéb jest skrajnie
niedopuszczalne w kontekécie wspdtczesnego, strategicznego myslenia o zagospodarowaniu
przestrzennym miasta. Ponadto bytoby to dziataniem nie przynoszacym absolutnie zadnych korzysci
miastu i jego spofecznosci. Bytoby natomiast ogromng stratg wartosciowej i historycznej tkanki
miasta, naszej lokalne] tozsamosci jak w przypadku zlikwidowanej Sciany Ptaczu przy Alei Wojska
Polskiego 42, ktéra powstata w latach 60-tych ubiegtego wieku i byta perta na szlaku miejskich
mozaik.

Jak wida¢, mimo iz istnieje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla wspomnianej,
sprzedanej dziatki jest on niewystarczajacym zabezpieczeniem przed nieprzyzwoitymi praktykami
inwestoréw budowlanych oraz przed zachwianiem harmonii rzeczonego terenu. Ustawodawca
zapewnit gminom prawo pierwokupu, poniewaz obowigzkiem samorzadu jest dbanie o tad
przestrzenny miasta oraz o dobro mieszkaricéw. Poprzez pozwolenie na zakup wspomnianej dziatki
przez inwestora prywatnego obie przesfanki zostaty ztamane. Dlatego postulujemy o podjecie
negocjacji z inwestorem i odzyskanie dziatki w imie interesu spofecznego w formie odkupu lub o
przekazanie przez samorzad rekompensaty inwestorowi w postaci innej dziatki o tej samej wartosci,
na ktérej inwestor bez przeszkdd bedzie mégt zrealizowaé swoje plany z poszanowaniem wszelkich
norm prawnych i spotecznych. Postulujemy réwniez zmiane Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego (teren elementarny S.P. 06) dla dziatki nr 79/5 (obreb 1022) w trybie
natychmiastowym w celu ustalenia zakazu zabudowy oraz w celu uniemozliwienia utworzenia
parkingu pomiedzy blokami Szymanowskiego 18a-c a Herbowa 29-31.

Z wyrazami szacunku,

)éuﬁd Dok



Do niniejszego pisma zatgczam:
— zafgcznik nr 1: rzut omawianych dziatek
— zafacznik nr 2: lista podpiséw poparcia petycji

— zatgcznik nr 3: lista poparcia petycji w wersji elektronicznej zbieranej poprzez portal
petycjeonline

link do petycji: https://www.petycieonline.com/patodeweloperka_dzialka_nr_79 5_szczecin
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Zatacznik nr 1: RZUT OMAWIANYCH DZIALEK

dziatka 134/2 — po obrysie istniejacego budynku mieszkalnego (ul. Herbowa 29-31)

dziatka 79/1 — po obrysie istniejgcego budynku mieszkalnego (ul. Szymanowskiego 18a-c)

dziatka 79/5 — teren zaznaczony na czerwono otaczajacy powyisze dziatki



