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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz.1591; zm.: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 175 poz. 1457,
Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r.
Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230 z 2011 r. Nr 21, poz. 113,
Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 217, poz. 1281),

stwierdzam niewaznoS§¢

§ 8 ust. 2 uchwaly Nr XVIII/508/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 kwietnia 2012 r.
w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych oraz nieruchomosci zabudowanych
domami jednorodzinnymi stanowiqcych wlasnosé Gminy Miasto Szczecin i warunkow
udzielania bonifikat.

Uzasadnienie

W dniu 12 kwietnia 2012 r. Rada Miasta Szczecin podj¢ta uchwate Nr XVIII/508/12
w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych oraz nieruchomosci zabudowanych
domami jednorodzinnymi stanowiqcych wlasnos¢ Gminy Miasto Szczecin i warunkow
udzielania bonifikat.

Jako materialno — prawng podstawe podjecia przedmiotowego aktu Rada przywolata
m.in. przepis art. 68 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm), w ktérym prawodawca umozliwit stosowanie
m.in. przez rady gmin bonifikat od cen i oplat ustalonych zaréwno na podstawie art. 67
ww. ustawy, tj. za zbywane nieruchomosci stanowiace wiasno$¢ Skarbu Panstwa oraz
jednostek samorzadu terytorialnego, jak i art. art. 71, 72 i 73 ust. 1 i 2 zawierajacych zasady
ustalania oplat za uzytkowanie wieczyste gruntow.

W ocenie organu nadzoru przepis § 8 ust. 2 uchwaty Nr XVIII/508/12 Rady Miasta
Szczecin narusza obowiazujacy porzadek prawny w sposéb uzasadniajacy stwierdzenie jego
niewaznosci. W regulacji tej Rada postanowila, ze ustalonq na podstawie niniejszej uchwaty
kwote rownq udzielonej(-nym) bonifikacie(-tom) pomniejsza si¢ o kwote zgromadzonq przez
Gming Miasto Szczecin na funduszu remontowym zwiqzangq ze zbywanym lokalem.

Materialno — prawna podstawe okreslenia przez organ stanowiacy gminy warunkow
udzielania bonifikat i wysoko$¢ stawek procentowych od ceny sprzedazy lokali
mieszkalnych, stanowi przepis art. 68 ust. 1b w zwiazku z ust. 1 pkt 7 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami. Zgodnie z art. 68 ust. 1b w zarzqdzeniu wojewody albo uchwale rady lub
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sejmiku, o ktérych mowa w ust. 1, okresla si¢ w szczegélnosci warunki udzielania bonifikat
i wysokos¢ stawek procentowych. Z kolei w mysl ust. 1 pkt 7 cyt. regulacji wlasciwy organ
moze udzieli¢ bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3, na podstawie odpowiednio
zarzqdzenia wojewody albo uchwaly rady lub sejmiku, jezeli nieruchomosé¢ jest sprzedawana
Jjako lokal mieszkalny. Jednoczes$nie wskaza¢ nalezy, Zze lokale mieszkalne zbywane s przez
gming na rzecz ich najemcéw w trybie bezprzetargowym. Najemcy tych lokali bowiem,
w mysl art. 34 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, majg pierwszenstwo w ich nabyciu.
Ceng lokali mieszkalnych gmina obowigzana jest ustali¢ - zgodnie z art. 67 ust. 3 ww. ustawy
- w wysokosci nie nizszej niz ich warto$§¢ (rynkowa) oszacowana przez rzeczoznawce
majatkowego (art. 67 ust. 1 i art. 7). Od tak okreslonej ceny gmina moze udziela¢ bonifikat na
podstawie przepisoéw art. 68 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Wskazane regulacje, a takze art. 34 ust. 5 cyt. aktu, zgodnie z ktérym najemcy korzystaja
z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci, jezeli ztoza o§wiadczenie, ze wyrazaja zgode na
cen¢ ustalong w sposob okreslony w ustawie - zdaniem organu nadzoru - wykluczajg
zastosowanie oprécz ceny za lokal, dodatkowej oplaty faktycznie powigkszajacej ceng
nabycia lokalu. Taka dodatkowa oplat¢ niewatpliwie stanowilaby kwota zgromadzona przez
Gming — Miasto Szczecin na funduszu remontowym zwigzana ze zbywanym lokalem,
pomniejszajaca — wolg Rady Miasta Szczecin (§ 8 ust. 2 uchwaty) — udzielong bonifikate.

Jedynie na marginesie organ nadzoru wskazuje, ze gmina moze odzyska¢ $rodki
wplacone na fundusz remontowy, ktére do chwili sprzedazy lokalu nie zostaly wykorzystane
na remont nieruchomosci wspolnej, uwzgledniajac je w cenie lokalu. Zgodnie bowiem
z art. 67 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami cena moze by¢ ustalona w wysokos¢
wyzszej niz warto$¢ lokalu oszacowana przez rzeczoznawce majatkowego, a przy tym ustawa
nie postawila zadnego limitu ustalania ceny przewyzszajacej wartos¢ lokalu.

Majac powyzsze na wzgledzie uzna¢ nalezy, ze stwierdzenie niewaznosci § 8 ust. 2
uchwaly Nr XVIII/508/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 kwietnia 2012 r.
w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych oraz nieruchomosci zabudowanych
domami jednorodzinnymi stanowiqcych wlasnos¢ Gminy Miasto Szczecin i warunkéw
udzielania bonifikat, jest uzasadnione i konieczne.

Na niniejsze rozstrzygnigcie nadzorcze przystuguje skarga do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Szczecinie. Skarge wnosi si¢ do Sadu za posrednictwem Wojewody
Zachodniopomorskiego, w terminie 30 dni od dnia otrzymania przedmiotowego
rozstrzygnigcia. Zgodnie z art. 92 ustawy o samorzadzie gminnym, stwierdzenie przez organ
nadzoru niewazno$ci uchwaly organu gminy wstrzymuje jej wykonanie z mocy prawa
w zakresie objetym stwierdzeniem niewazno$ci z dniem dorgczenia rozstrzygnigcia
nadzorczego.
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