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Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna
A
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Dotyczy: Projektu koncepcji zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,Miedzyodrze - Kepa Parnicka - Wyspa Zielona 2" w Szczecinie.

Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna, po zapoznaniu sie z prezentacjg oraz
koncepcjg zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Miedzyodrze -
Kepa Parnicka - Wyspa Zielona 2" w Szczecinie opiniuje go pozytywnie i rekomenduje
ponizej wskazane zmiany.

UWAGI OGOLNE:

Zasadniczo rysunek planu w zakresie podziatu na tereny elementarne nie budzi obaw
Komisji. Komisja widzi natomiast mozliwo$¢ znaczacego uelastycznienia zapisow Planu w
celu zwiekszenia walorow inwestycyjnych na terenie catego Planu. Elastycznosé
przeciwdziataé powinna efektowi "starzenia" sie planow, przy jednoczesnym uszczelnieniu
maksymalnej intensywnosci planowanej zabudowy.

Proponowane zapisy dla catego planu:

1. Forma dachoéw - dowolna
Linie zabudowy - oznaczone wytacznie jako obowigzujgce. Komisja postuluje
wprowadzenie zasady formowania obryséw kwartatéw poprzez zabudowe min. 70%
diugosci kazdej z linii zabudowy. Dopuszcza sie zmniejszenie procentu zabudowy od
strony terenu 2WS do 30% linii zabudowy.

3. Komisja postuluje wprowadzenie zakazu zabudowy kubaturowej drobnych
pojedynczych obiektéw ustugowych lokalizowanych poza granicami zabudowy
kwartatowej, w szczegdlnosci ogrédkéw gastronomicznych.

4. Wysokos¢ zabudowy dla terenéw MW-U - nie nizej niz 18m, nie wiecej niz 200m
zabudowy pozostawiajgc decyzje wysokosciowe w zakresie 18-200 projektantowi.

5. Maksymalna intensywno$¢ nadziemna dla wszystkich terenow MW-U - 6.0 z

dopuszczeniem wyzszego parametru dla terenéw 3MW-U, 4MW-U i terendw juz

zainwestowanych o wiekszej intensywnosci.

Dla terenéw MW-U - maksymalna powierzchnia zabudowy 80%.

Zapisana w projekcie planu maksymalna powierzchnia 500m2 dla pojedynczego

budynku wysokosciowego wydaje sie komercyjnie trudna do zrealizowania z uwagi

na rozbudowang cze$s¢ komunikacyjno-techniczng tego typu obiektéw. Komisja

postuluje zlikwidowanie tego =zapisu i ograniczeniu jedynie powierzchni i

intensywnosci nadziemnej zabudowy.

8. Proponuje sie nakaz realizacji nadwieszen w kwartatach 4MW-U i 3MW-U powyzej
8m nad bulwarami poza obowigzujgcg linie zabudowy od strony Dworca Gtdwnego
na gtebokos¢é min. 4 max. 10m.
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Do wiadomosci:

1. Zastgpca Prezydenta Miasta Szczecin Anna Szotkowska
2. Dyrektor BPPM Zofia Fiuk-Dymek
3. Architekt Miasta Marek Koguciuk



