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Dotyczy: stanowiska w sprawie wstepnej koncepcji miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego tasztownia® .

Szanowny Panie Prezydencie !

Miejska Komisja Urbanistyczno - Architekioniczna po zapoznaniu sie
z prezentacjg wstepnej koncepeji planu miejscowego na teren Lasztowni i Wyspy
Grodzkiej przedstawia swojg opinie;

Szczecinska Lasztownia, fgcznie z Wyspg Grodzka | Kepa Parnicka jest rejonem,
z ktdrym mieszkancy miasta wigza najwicksze nadzieje na jego pizeksztalcenie
prowadzace do uzyskania przezert rzeczywistych cech miasta - ogrodu.

Ze wzgledu na unikalne walory potezenia oraz postindustrialny charakter - teren
wykazuje potencjat, kidrego pelne wykorzystanie wymaga wyjatkowego programu
przeksztalcen oraz prognozowania tendencji i dynamiki zmian - ekonomiczinych,
socjologicznych, przyrodniczych i ekologicznych, klimatycznych, komunikacyjnych i

innych. Uwzglednienia wymagajg takze czytelne juz przemiany jakim ulega

dotychczasowa rzeczywistos¢ pod wplywem obecnej pandemii.

Niezaleznie od wskazanych wyzej uwarunkowar) warto réwniez rozwazyé ogolng

formute, w jakie] teren ten winien funkcjonowad. W plerwszym rzedzie nalezatoby
rozstrzyghac czy miatby stanowi¢ ,miasto w miescie” - to jest obszar w duzej mierze
samowystarczainy, czy tez przeciwnie miatby by¢ silnie powigzany z innymi terenami
miasta. W dalszej kolejnosci konieczne jest podjecie decyzji o rozwigzaniach
funkcjonalno — przestrzennych sprzyjajgcych wprowadzeniu w zycie. jednej z tych
dwach koncepcji.

Dyspozycja terenu:

Cztonkowie MKUA pczytywnze oceniajg przeznaczenie Wyspy Grodzkiej na park
miejski. Bedzie on w pierwszym rzedzie zielonym terenem rekreacyjnym
dla mieszkancow i uzytkownikdw przyszie] skoncentrowanej zabudowy Lasztowni.
Z drugiej strony - ze.wzgledu na walory jakim jest lokalizacja na terenie zalewowym
w centrum miasta oraz na eksponowanym przedpolu Watdw Chrobrego - daje rzadka
mozliwos¢ stworzenia przestrzeni o cechach unikatowych 1§ znaczeniu
ogbinomiejskim lub nawet regionalnym. MKUA rekomenduje rozstrzygniecie sposobus
uksztattowania parku droga konkursu. Warto byloby zaprosi¢ do sadu konkursowego
osobe biorgca udziat w udane] realizacji bardzo pedobnie uwarunkowanego
przedsigwziecia - parku Reagana w Gdansku.

Czlonkowie MKUA pozytywnie oceniajg rownieZ przeznaczenie pasa terenu wzdiuz




Trasy Zarnkowe] na teren parkowy.

Przeznaczenie pozostalych terendw wskazane w zaprezentowanej koncepcii fnie
odbiega zbytnio od dotychczasowych planow.

Uwage czionkdw MKUA w przedstawionej koncepcji zwraca  brak
wyraZnie zdefiniowanej ogdinej formuty uzytkowania obszaru tasziowni — to jest
brak rozstrzygniecia pomiedzy jege samowystarczalmym charakterem lub jego
wtopieniam w strukture ogélnomiejska z ich konsekwencjami takimi jak np. udziat
funkeji spotecznych, edukacyjnych i ochrony zdrowia.

Zabudowa:

Biorac pod uwage wzgledy ekonomiczne, w tym kosztowne sposoby posadowienia
budynkéw na terenie btasztowni - czlonkowies MKUA uwaZajg za racjonalne
zwiekszenie dopuszczalne] wysokosci zabudowy — ponad gabaryty wskazane
w pracy konkursowej zespotu Zbyszka Mackowa.

Pozytywnie ocenia sig rowniez wprowadzenie pomiedzy zabudowa, w tym rowniez
w glebi Lasztowni - przeswitdw widokowych na wode, umozliwiajgcych identyfikacie
wyjatkowych waloréw lokalizacji oraz unikatowych cech abszaru.

MKUA wnioskuje 0 ponowne przemyslenie sposobu- ksztattowania-zabudowy. W
opinii komisji zahudowa kwartalowa — przedstawiona w koncepcji zespotu Zhyszka

Mackowa - bardzie} odpowiada charakterowi miejsca niz zabudowa przedstawiona w

zaprezentowane] koricepcji, aczkolwiek - ponownej analizy wymaga wielkosc

kwartatéw w kontekscie wysokosci zabudowy, chocby ze wzgledu na wymogi

dotyczgce nasfonecznienia. Zapis w planie, Zze Lasztownia lezy w obszaize

zabudowy érédmiejskie] — i, w efekcie - przyjecia odpowiednich dia niej parametrow

nastonecznienia. oraz przestaniania, spowodowad mogloby interesujgce, ,zywe”

ksztaftowanie kubatur o zmienne] wysokosci. Narzedziem planistycznym

sprzyjajacym takim rozwigzaniom bylby z pewnoscig rowniez przemySlany wskaznik

intensywnodci zabudowy. .

Zabudowa kwartatowa daje te? fatwosé lokowania w jej wnetrzach kubatur parkingow
{co najmniej w peziomie przyziemia), splycajac tym samym ich dziedzirice, w efekcie-

prowadzac do uzyskania lepszego do$wietlenia ich przestizeni. W opinii komisji
nalezy tez uwaznie przemyslec wymagania dotyczace powierzchni biologicznie
czynnych — dajac impuls do organizacii zieleni na kubaturach zabudowy (wewnetrzne
dziedzince, tarasy, dachy).

\Wnioskujerny réwniez o dopuszczenie wyzszej zabudowy na czesci terenu polozone]
na potudnie od ul. Energetykow, wzdtuz Odry — jako przestrzenne] zapowiedzi
spodziewanej, dynamicznej zabudowy Kepy Parnickie].

MKUA wnioskuje o powrdt do koncepcji stworzenia osi widokowej réwnoleglej do ul.
Energetykow — z widokiemn na koscidf przy ul. $w. Floriana. Takie rozwigzanie sprzyja
czytelnosci uldadu urbanistycznego i podkresla indywidualny charakter obszaru,
warty ceny bolesnych regulacji wtasnosciowych i zmian infrastrukturalnych — uwaga
ta dotyczy catego ohszaru planu.

Watpliwosci czedci komisji budzi spos6b zabudowy nabrzeza Dunczycy .
Prredstawione w zaprezentowanej koncepeji powtarzalne kwartaly nie przywodzg
na my$l réznorodne] i zywe] w formie zabudowy srodmiejskiej, a raczej
homogeniczng i monotonng tkanke przeznaczong na funkcje mieszkaniowg iub o
hiurowa. :




Wprawdzie poedobne w charakterze rozwigzanie urbanistyczne przedstawione bylo w
zwycieskiej pracy konkursowej zespolu Zbyszka Mackowa, nalezy jednak rozwazyd,
czy taka powtarzalnos¢ bytaby szczesliwym rozwigzaniem dla ohszaru tak duzego |
nacechowanego tak niezwyldymi walorami jak szczecifiska tasztownia. Nalezy wiec
przesgdziC przy pomocy zapisow w planie wiasciwg proporcje miedzy pozadang
czytelnoscig zasady budowania przestrzeni  miejskie] tasztowni oraz
indywidualnoscig poszczegoinych jej sekwencji. Wydaje sie, ze kluczowe znaczenie
mie¢ tez moze sposob zbywania przez Miasto poszczegdinych dzialek terenu. Jes];
bowiem kazda z nich mialby innego inwestora, fo prawdopodobiefstwo
zréznicowania. wznoszone] na nich zabudowy byloby wyzsze niz w przypadku
skupienia wlasnosci kilku dziatek przez jeden podmiot. '

W odniesieniu do rejonu zabytkowej zabudowy przy ul. Wendy ~ komisja stei na
stanowisku, ze proponowana w przedstawione] koncepcii nowa zabudowa, przylegla
do dawnego schronu przeciwiotniczego, jest zbyt dominujaca w stosunku do
chronionych, zabytkowych budynkdw., Pewne watpliwoéci komisji budzi réwniez
przyjeta zasada ich potaczenia za pomocg przeszklonych lgeznikow, W opinii komisji
niezbedne jest podjecie szczegdlowe] analizy takiego rozwigzania pod katem
ochrony ich zabytkowedo charakteru, ;mechaniki’ inwestowania, godzenia intereséw
i zamierzen poszczegdlnych wiascicieli, Jako altermatywge warto przemysled
zastosowanie transparentnego lgeznika wzdiuz poludniowych szezytow zabytkowej
zabudaowy.

Funkcja handlowa:

Przyjeta w przedstawione] koncepcji planu mozliwosée lokalizacji na tasztowni
handiu wielkopowierzchniowego budzi zasadnicze watpliwosci komisji.  Poza
oczywista obawg 0 sposob ksztaltowania zabudowy o takim przeznaczeniu, kidry
mozna by regulowac odpowiednimi zapisami o formie | sposobach zapewnienia
miejsc postojowych dla samochodéw, pozostaje kwestia generowania przez takg
funkcje dodatkowego ruchu kolowego. Zjawiska to dotyczyd bedzie bezpasredniej
okolicy lokalizacji handly wielkopowierzchiniowego oraz tras tgczgeych jego obiekty

- Z innymi rejonami miasta, mocno juzZ obciazonych ruchem tranzytowym.

Dokladnego sprecyzowania wymagatoby tez pojecie ,wielkopowierzchniowosci”,
Obawy budzi w pierwszym rzedzie handel prowadzony przez jeden podmiot
na obszernej powierzchni, W opinii komisji dopuszezalny winien by¢ jedynie handef
prowadzony przez liczne podmioty gospodarcze — chochy we wspdlnej przestrzeni ~
LQaleril” (dawniej okredlane] Domem Towarowym) pod zarzadem jednego operatora.
Wydaje sie jednak , ze mnie] keniliktowym rozwigzaniem byloby generalne
rozproszenie handlu i -ustug, ktére bardziej sprzyjatoby osiagnieciu oczekiwanego
charakteru tasztowni, a jednoczesnie - biorge pod uwage wymobg lokowania w
parterach zabudowy funkcji innej niz mieszkaniowa - utatwialoby ptoces inwestycyjny
i uzytkowanie zabudowy na.catym jej obszarze.

Komunikacja:

Trasy i powigzania komunikacji kotowej wydajg sie juz przesadzone. Przyjecie tych
fozwigzah komunikacyinych uwarunkowane jest bez watpienia potrzebami
og6lnomiejskimi, jednak nie sposéb oprzed sie wrazeniu dominujgcego charakteru
komunikacji na obszarze tasztowni. Warto wiec jest redukowaé rozwiagzania
w zakresie komunikacji kolowej tam, gdzie jest to mozliwe, dajac pierwszenstwo
komunikacji pieszej, rowerowej i im podobnym. Przyjecie takiej strategii sprzyjac
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bedzie réwniez zmniejszeniu zapofrzebowania na miejsca postojowe dla
samochodow. _

Czionkowie MKUA wyrazaja obawe dotyczaca mozliwosci nadmiernego
wykorzystanie pasa zieleni parkowej W rejonie Trasy Zamkowej na parkingi zbiorowe.
W opinii kamisji moze 1o prowadzi¢ do zmiany warto$ciowego pomystu stworzenia
parkowej enklawy zieleni w granicach tasztowni - na funkcje z nig sprzeczng.
Jednoczesnie cze$C czionkdw Komisji wyraza zdziwienie wobec ujgcia w
prezentowanej koncepeji planu — zapisu zaledwie dopuszczajgcego W przysziosc
likwidacje Trasy Zamkowej, zamiast jasnego zapisu o jej docelowej likwidacil.

Komisja pragnie tez zwrdci¢ uwage na polaczenie Lasztowni z Kepg Parnicka. Ze
wzgledu na niedostateczne rozmiary istniejgcego obecnie przejazdu pod wiaduktem
kolejowym. narzuca sig bowiem alternatywa rozwiazan: zastosowanie tuneiu [ub
przebudowa wiaduktu. Zastosowanie tunelu wydaje sie niezwykle kiopotliwe w
warunkach istriejgcej budowy podioza gruntowego. Mozliwy jest tez most nad
wiaduktem kolejowym - wymagat by jednak bardzo diugich podjazdow. Nie ulega
jednak watpliwosdci, ze kazde z tych rozwigzafi wymaga odpowiednie] przestrzeni
oraz podjecia zabiegdw inzynierskich réwniez. po stronie tasztowni — co rzutowacd
bedzie na- sagsiadujaca zabudowe, wiec uwarunkowanie to. nalezy uwzglednic
planujgc zasady jej ksztattowania. '

MKUA w skladzie:
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Do wiadomosci; L
1. Zastepca Prezydenta Miasta Szczecin Daniel Wacinkiewicz.
2. Dyrektor BPPM Zofia Fiuk - Dymek

3. Architekt Miasta Jarostaw Bondar




