Projekt
UCHWALA NR
Rady Miasta Szczecin
z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na podwyszenie kapitatlu zaktadowego Szczerskiego
Centrum Renowacyjnego Spotki z 0.0. z siedzbw Szczecinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. g ustawyrnzad83 marca 1990 r. 0 samadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r.: Nr 142 poz. 1591 zm.: z 2002 r.: Nr 23 poz. 220, Nr 62
poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr gad. 1806; z 2003 r.: Nr 80 poz. 717,
Nr 162 poz. 1568; z 2004 r.: Nr 102 poz. 1055, N6 poz. 1203; z 2005 r. Nr 172 poz. 1441,
Nr 175 poz. 1457; z 2006 r.: Nr 17 poz. 128, Nr p®%. 1337; z 2007 r.: Nr 48 poz. 327,
Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218; z 2008 r.: N0 p8z. 1111, Nr 223 poz. 1458; z 2009 r.:
Nr 52 poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r.: Nip22. 142, Nr 28 poz. 146Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nagpuje:

8 1. 1. Wyraza sk zgod na podwyszenie kapitatu zaktadowego spéitki Szcaskie
Centrum Renowacyjne Spotka z 0.0. z sieglzibSzczecinie o kwgt1.500.000,00 ztotych
(stownie: jeden milion piéset tysgcy ztotych) przez utworzenie 1.500 (stownie: jedgsiac
pie¢set) nowych udziatdbw o wako nominalnej po 1.000 ztotych (stownie: jeden 4gsi
ztotych) kady.

2. Nowoutworzone udziaty obejmie w c&o Gmina Miasto Szczecin i pokryje wkiadem
pieniznym o wartdci 1.500.000,00 ztotych (stownie: jeden miliordset tysgcy ztotych).

8 2.Wykonanie uchwaty powierza¢siPrezydentowi Miasta Szczecin.

§ 3.Uchwata wchodzi wycie z dniem podgia.



UZASADNIENIE

Szczeaiskie Centrum Renowacyjne Spotka z 0.0. w chwiliarteg w ramach
rewitalizacji posiadanych zasobow, w kwartale nr igdlywidualnie ksztattowaneasbryty
budynkoéw od strony wewatrznej, poprzez cgciowe lub catkowite wyburzanie oficyn
I wprowadzanie nowoczesnej zabudowy w przyzienparterze. Prace te przyczyniag do
powickszenia powierzchniaytkowej kamienic oraz stworzenia nowej kompozycagstrzennej
wewngtrz kwartatu.

Renowacja i modernizacja kwartatow miejskich nr i2hr 22 trwa od 2001 roku.
Zakaczenie modernizacji kamienic w tych dwéch kwarthtgoprzez nadanie im nowej
jakosci estetycznej i funkcjonalnej, nagbwa bedzie sukcesywnie do 2015 roku. Realizacja
tego projektu wymaga przede wszystkim w pierwszelejkaici wybudowania mieszka
zamiennych dla dotychczasowych najemcow lokali,ieapkupcych w  rejonach  obfych
programem renowacji, w celu ich wykwaterowaniayiskania pustych substancji budynkéw.

Szczeaiskie Centrum Renowacyjne Sp. z 0.0. od ptiaz swojej dziatalnéci
aktywnie angauje sk w akcje spoteczne i kulturalne Miasta. Intendfiatar Spotki jest, aby
deptak Bogustawa statesprestzowym, eleganckim iegtniacym zyciem miejscem. Shy¢
temu ma nie tylko unikalna sceneria gruntownie edaaych secesyjnych kamienic, ale
rowniez niezwykly klimat tego miejsca, tworzony przez bezpdnie obcowanie z kultgr
I sztulq.

Jednym z argumentow, ktére ofiily cel powotania Spofki jest uczynienie z tych
kwartatébw najatrakcyjniejszej dzielnicy handlowdugowej Szczecina, co wplynie réwnie
znacaco na zmniejszenieggtasci zaludnienia w tym rejonie.

Dysponuac zasobami majkowymi oraz wykonujc biezaca dziatalngé operacyjn,
tj. administrowanie budynkami, stanaeymi maptek wilasny Spoétki oraz zagd we
wspolnotach mieszkaniowych, Zadz Spotki ma statutowy obowdek prowadz takie
dziatania inwestycyjne, ktore doprowadio celu, dla ktdrego Spotka zostata powotana.

Zgodnie z przyjta strategi, w 2009 roku Spétka kontynuowata zadania inweghey
rozpoczte w latach ubiegtych. Wydatki inwestycyjne finansme byly ze&rodkéw wiasnych
w wysokaci 1.809.231,97 zt. Istotnpomoa w finansowaniu byto dokapitalizowanie Spoétki
na podstawie Uchwaly Nr 60/2009 Nadzwyczajnego #agdzenia Wspolnikow
z dnia 28 padziernika 2009 roku i podwgzenie kapitatu zaktadowego o 1.500.000 zi.
Dziatania inwestycyjne w okresie sprawozdawczynkiyeznie dotyczyly kwartatu nr 21.
W tym kwartale Spétka nie planowata i nie wykonyavaEmontu i modernizacji zasobu
mieszkaniowego, hatomiast prowadzita zadania prtoygavcze do przedsivziet
wyznaczonych na 2010 rok.

Kwartat nr 21
1.Kolejnym etapem realizacji programu rewitalizacjiegu kwartatow srédmiescia
Szczecina jest pogie prac w kwartale nr 21. Roboty modernizacyjnedchv kamienic
w tym kwartale kontynuowali prywatni inwestorzy.
2. Z planowanych zamieraanwestycyjnych w kwartale nr 21 w 2009 r.:
a) kontynuowano proces osuszania kamienic frontowydy pul. Ks.Bogustawa X
47, 48, 49, 50, 51, 52 oraz ul. Jagigkiej 91, 92, 93, 94 od wilgoci
kapilarnej,
b) przeprowadzono proceduiprzetargow i zawarto umow na rozebranie oficyn
budynkow przy ul. Ks.Bogustawa X 49 i 50. (zékmenie robot
w 2010 r.),
C) przeprowadzono procedurprzetargow i zawarto umow na inwentaryzagj
budowlara zasobdéw, bdacych w 100% posiadaniu SCR, zlokalizowanych przy
ul. Slaskiej i Obraicéw Stalingradu (zakmzenie prac w 2010r.),



d) sporadzono aktualizacje projektdw budowlano-wykonawczycbwitalizaciji
10 kamienic usytuowanych przy ul. Ks.Bogustawa X, 48, 49, 50, 51, 52 oraz
ul. Jagiellaskiej 92, 93, 94 ze wzgllu na zmiany w przepisach stangayich
podstaw opracowania projektow,

e) ztozono 7 wnioskdw o wydanie decyzji o pozwoleniu naddwe. Uzyskano
3 decyzje, 4 pogpowania zawieszono z powodu zamiaru aplikowania
o dofinansowanie z funduszy pomocowych Unii Eurskiej. Wedtug procedury
przygotowywania i rozpatrywania wnioskow o dofinawanie, najpierw naky
uzyska& decyzg o srodowiskowych uwarunkowaniach przegigziccia a nasgpnie
decyzje o pozwoleniu na budew

f) zakaiczono dyslokagj najemcow z kamienic i oficyn przy uliclaskiej
i Obroacow Stalingradu do lokali zamiennych przy ulicy K&Ewskiego,
z zastrzeeniem problemow wskazanych paey w niniejszym sprawozdaniu.

Kwartat nr 22

W roku sprawozdawczym Spotka zakayta roboty w lokalu nr 2 przy
ul. Jagiellaiskiej 88 i w lokalach nr 2 i 3 przy ul. Jagieikkiej 90 oraz uzyskata pozwolenia
na wytkowanie. Do petnego zakozenia dziata inwestycyjnych w kwartale nr 22 pozostato
wykonanie remontu lokalu nr 2 przy ul. Ks. Bogus#a 4 oraz budynku przy al. Wojska
Polskiego 41 — przysztej siedziby Spoiki.

W 2010 roku Spotka planuje kontynuowanie dziatev zakresie przygotowania
projektowego i technicznego renowacji nieruchéch&wartatu nr 21. Proces wykwaterowania
mieszkacow do lokali zamiennych z ulic: Jagiglkka, Slaska i Obracéw Stalingradu zostat
zakaczony w | kwartale 2009 r.

Majac na uwadze zaréwno zgodadnteresu gidbwnego udziatowca, tj. Gminy Miasto
Szczecin, misji do realizacji ktorej powotano SOR 0. 0., interes publiczny oraz oczekiwania
spoteczne, Zagd Spoéiki uznal, 4 na bigacym etapie zaawansowania projektu niestosownym
wydaje s¢ prezentowanie projekcji finansowej rewitalizasyidtatu nr 21, zwazanej z realizagj
catego projektu inwestycyjnego, ktérego koszt searty jest na kwatok. 84.125 tys. zt.

Glowny celem Spokki jest realne rozpecie procesu inwestycyjnego jeszcze w 2010 r.,
ktory wymaga skrécenia czasu zmanego z procedurami dokumentacyjnymi, tj. uzyskani
pozwolés na budow, przebudow, rozbudow i nadbudow 10 kamienic przy
ul. Ks. Bogustawa X 47 — 52 i Jagielkiej 91 — 94 i zabezpieczenia finansowania naepra
polegajce na rozbiérkach oficyn patonych we watrzu kwartatu nr 21.

Spotka uzyskata jupozwolenia na rozbidrki nagtujacych oficyn:

- oficyna przy ul. Ks.Bogustawa X 49 szacowangto 308.500,- zt

- oficyna potudniowa przy ul. Ks.Bogustawa X 50zasowany koszt 348.000,- zt
- oficyna pétnocna przy ul. Ks.Bogustawa X 50 csz@any koszt 312.000,- zt

- oficyna przy ul. Ks.Bogustawa X 51 szacowangi 487.000,- zt

- oficyna przy ul. Jagiellgskiej 91 szacowany koszt 266.000,- zt
- oficyna przy ul. Jagiellgskiej 92 szacowany koszt 482.300,- zt
- oficyna przy ul. Jagielltskiej 93 szacowany koszt 417.200,- zt
- oficyna zachodnia przy ul. Jagigikkiej 94 szacowany koszt 242.300,- zt
- oficyna wschodnia przy ul. Jagielkkie] 94 szacowany koszt 243.100,- zt

Raze 3.106.400,- z}



Wedtug stanu na dzie31 marca 2010 r. sfinansowano gedkoéw wiasnych koszty
rozbidrek oficyn we wetrzu kwartatu nr 21 na kwetok. 551.240,54 zi. Mag na uwadze
rowniez zsynchronizowanie prac polegajch na zabezpieczeniu &tavej dostawy energii
elektrycznej na plac budowy oraz uswme Kolizji linii energetycznej, konieczna jest niwes
przebudowa stacji transformatorowej Obr. Stalingr@d40 w kwartale nr 21. Szacowany koszt
demontau i rozbiorki istniejcej stacji i robot elektrycznych wyniesie zgodnierajektem ok.
200.000,-zt. Koszt ueglzenia (transformatora) zabezpiecza Enea S.A.

tacznie potrzeby Spotki w zakresie finansowym élasi na kwot ok. 3.310.000,- zi.
Dodatkowe uzyskanérodki finansowe z bugktu inwestycyjnego Gminy Miasto Szczecin w
wysokaci 1.500 tys. zt, nie tylko zwksz udziaty nominalne w Spéice, ale rowniewieksz
zaangaowanie wiaciciela w proces rewitalizacgrodmiejskich kwartatow. Pozossakwote
kosztow ok. 1.810.000,- zt Spéika planuje pakrywvtasnych bigacych wpltywdw finansowych.

Wnoszony przez GmgnMiasto Szczecin wkiad pieginy w wysokdci 1.500.000,- zt
skutecznie pozwoli realizowanczeniej zaplanowany proces renowacji kamienic w kwarta
nr 21 i jw wdrazone decyzje inwestycyjne, co znamz poprawi ptynnét finansove Spotki,
pozwalajc tym samym na zwkszenie udziahdrodkdw wiasnych w obrocie, a co za tym idzie
realizacg nastpnych projektow renowacyjnych.

ZwazajaC na powysze podicie przedmiotowej uchwaly nalg uzna& za zasadne.



