Zatacznik nr 4
do Uchwaty .......cccceeeeeeenn. /10
Rady Miasta Szczecin
z dnia 14 lipca 2010 .

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscoggoplanu
zagospodarowania przestrzennego ,gbie-lotnisko” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m20€3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717: zrA004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; zm.
Zz 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; zrB0@6 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635; zm.
z 2007 r. Nr 127 poz. 880; zm. z 2008 r. Nr 199.d@27, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413; zm.
z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474) Rada tdi&zczecin uchwala, co ngstje :

8 1. Do projektu Miejscowego planu zagospodarowanig&girzennego ,Bbie-lotnisko” w
Szczecinie, wylbonego do publicznego wglu w dniach od 20 maja 2010 r. do 11 czerwca 2010 r
wraz z prognoz oddziatywania n&rodowisko, wniesiono w ustalonym terminie od 20 an2p10 r.
do 25 czerwca 2010 rczterndcie uwag, zgodnie z wykazami stangeyimi integralm czgsé¢
dokumentacji formalno — prawnej prac planistycznych

8 2.Prezydent Miasta Szczecin dnia 8 lipca 2010 r. atzgt powysze uwagi.

§ 3. Przyjmuje st nastpujacy sposob rozpatrzenia zgtoszonych uwag:

1. Uwaga stanowca protest przeciwko usytuowaniu w planie obiekporsowego
(stadionu pitkarskiego na kilkag@e tyskcy miejsc), co przy istniegych warunkach gruntowo-
wodnych ledzie inwestycj zbyt drog, daleko od centrum miasta.

Uwaga nie zostata uwzginiona, gdy dotyczyta zmiany zasadniczego elementu planu i(stad
sportowy wraz z infrastruktar ustugows, parkingami, boiskami treningowymi). Lokalizacja
stadionu na potudnie od Lotniska Szczecubie zostata potwierdzona przez figninvestment
Support - po przeprowadzeniu szerokiej i wniklivegieny uwarunkowa inwestycyjnych przy
rozbudowie istniejcego stadionu pitkarskiego przy ul. Twardowskiegazobudowie nowego w
Dabiu. Analizy uwzgtdnity takze m.in. maliwosci:

0 skomunikowania stadionu (w tym dojazdu kibicéw spazrasta),

O realizacji odpowiedniego zaplecza parkingowego

O realizacji boisk treningowych

O uniknigcia konfliktow z zainwestowaniem wisiedztwie (gtdwnie z zabudawnieszkaniow).

2. Uwaga dotycxra umaliwienia niezalenego dojazdu do dziatki nr 3/1 obr. 4004
poprzez wydzielenie drogi dojazdowej na dzialc& 1A 3 obr. 4004.

Uwaga uwzgidniona, poprzez wprowadzenie na rysunku planu wenter elementarnym
D.D.1005.UT,MW,ZP:

na rysunku planu wprowadzono proponowany schematizieienia dojazdu na potrzeby
polepszenia obstugi komunikacyjnej budynku przyRizestrzennej 55A (komunikigego take
budynek rekreacyjny istnigy na zakaczeniu kanatu wodnego);

w tekscie planu dopisano w terenie elementarnym D.D.1OBU 1 D.D.1005.UT,MW,ZP
odpowiednie ustalenia (dopuszczenia).

Wprowadzona do planu zmiana nie nakazuje tylkoalm@a dziatania opisane w uwadze do planu,
pozostawigic decyzg 0 sposobie rozwkania problemu wkicielowi gruntu (WGN UM).
Docelowe rozwizanie problemu powinno uwzginic tak’e dojazd do istniggego legalnie
budynku rekreacyjnego (przy zalazeniu kanatu wodnego) - zgodnie z uwag 6.

3. Uwaga braku zgody na dopuszczenie lokalizacpybybackie] (teren elementarny
D.D.1002.US,UT,WS).

Uwaga nie zostata uwzglniona, gdy dotyczyta zmiany istotnego elementu planu. Ustalghanu
dopuszczaj lokalizacg nowoczesnej bazy rybackiej na warunkach zgodnydb@wviazujacymi
przepisami prawa (nie stwarze@j zagraenia dla srodowiska naturalnego) — przeniesienie



istniejacej bazy rybackiej (wykorzystagej kanat wodny na zachdéd od budynku przy ul.
Przestrzennej 55A) i dopuszczenie aktualnych wawnkirzytkowania bazy jest niembwe
(sprzeczne z przepisami w zakresie ochraongowiska i przyrody).

Teoretycznie, przy zmianie lokalizacji bazy powinrestpi¢ zmiana standardéw pracy rybakéw, w
co nie wiera okoliczni mieszkacy, ktérzy stale $ naraeni na odory i zanieczyszczenie
srodowiska — ich obawyasuzasadnione, zwlaszczae nowa baza rybacka ma skupiszystkich
rybakow z okolic potudniowej e%ci Jez. Dbie (ok. 7 zespotdw rybackich).

Dopuszczenie lokalizacji bazy rybackiej przy przszzeniu terenu dla ustug sportu, rekreacji i
turystyki wodnej nie przesiza o lokalizacji bazy rybackiej - docelowe rozzénie problemu plan
pozostawia wigcicielowi gruntu (WGN UM).

4. Uwaga braku zgody na dopuszczenie lokalizacpybybackiej (teren elementarny
D.D.1002.US,UT,WS) — htinej i zagraajacejsrodowisku przyrodniczemu.

Uwaga nie zostata uwzglniona, gdy dotyczyta zmiany istotnego elementu planu. Ustalgranu
dopuszczaj lokalizacg nowoczesnej bazy rybackiej na warunkach zgodnydb@wviazujacymi
przepisami prawa (nie stwarze@j zagraenia dla srodowiska naturalnego) — przeniesienie
istniejacej bazy rybackiej (wykorzystagej kanat wodny na zachdéd od budynku przy ul.
Przestrzennej 55A) i dopuszczenie aktualnych wawnkirzytkowania bazy jest niembwe
(sprzeczne z przepisami w zakresie ochraongowiska i przyrody).

Teoretycznie, przy zmianie lokalizacji bazy powinrestpi¢ zmiana standardéw pracy rybakéw, w
co nie wiera okoliczni mieszkacy, ktérzy stale $ naraeni na odory i zanieczyszczenie
srodowiska — ich obawyasuzasadnione, zwlaszczae nowa baza rybacka ma skupiszystkich
rybakow z okolic potudniowej e%ci Jez. Dbie (ok. 7 zespotdw rybackich).

Dopuszczenie lokalizacji bazy rybackiej przy przszzeniu terenu dla ustug sportu, rekreacji i
turystyki wodnej nie przesiza o lokalizacji bazy rybackiej - docelowe rozzénie problemu plan
pozostawia wigcicielowi gruntu (WGN UM).

5. Uwaga dotyczxra uzupetnienia funkcji (teren elementarny D.D.1QRUT,WS) o
funkcje mieszkala w postaci miejsca do zamieszkania 0s6b ochrgnyiah, oraz opiekapych sg
terenem i jego infrastruktaioraz przeciwstawieniegdopuszczeniu lokalizacji bazy rybackie;.
Uwaga nie zostata uwzglniona, gdy zagraa realizacji gtdbwnej funkcji terenu: zabudowa ustug
sportu i rekreacji oraz turystyki wodnej (przystdla jednostek ptywagych, przysta wedkarska
lub csrodek szkoleniowo-rekreacyjny), wodyrédladowe (akwen przystanizeglarskiej lub
wedkarskiej). Pomimoze pow. terenu elementarn. D.D.1002.US,UT,WS wyrntisko 0,5 ha,
czes¢ ladowa stanowi tylko ok. 0,35 ha, z czego obszazliwyg do zabudowy wynosi ok. 710°m
Teren maliwej zabudowy jest zbyt maty, aby doic lokalizacg lokali mieszkalnych ,dla oséb
ochraniagcych oraz opiekuarych sk terenem i jego infrastruktait. W przypadku lokalizacji matej
przystani zeglarskiej wydaje si zasadne zrealizowanie wykorzystywanego sezonovpbecza
socjalnego dla pracownikbw przystani (poza sezongeglarskim ochrom mogy petnic
wyspecjalizowane firmy). Uniiwienie realizacji mieszkazagraa przeksztalceniemesterenu w
mieszkaniowy — pomimo braku warunkéw.

Odnanie dopuszczenia lokalizacji bazy rybackiej, uzrsageze takie przeznaczenie terenu oraz na
cele ustug sportu, rekreacji i turystyki wodneyzigstar dla jednostek ptywagych, przysta
wedkarska lub érodek szkoleniowo-rekreacyjny) wykorzystuje natoeapotaenie terenu i jest
zgodne z kierunkiem rozwoju terendw przylbmagch — w przeciwigstwie do proponowanej
funkcji mieszkaniowej.

6. Uwaga dotycxa wprowadzenia drogi wzdiu istniegcych granic terenéw
uzytkowanych przez prywatnych wiecieli w celu zabezpieczenia dojazdu docelowostioiepcej
zabudowy na zakwzenie kanatu (teren elementarny D.D.1005.UT,MW,ZP)

Uwaga uwzgidniona, poprzez wprowadzenie na rysunku planu wenter elementarnym
D.D.1005.UT,MW,ZP proponowanego schematu wydzielewispdélnego dojazdu do budynku
rekreacyjnego istniggego na zakiczeniu kanatu wodnego oraz budyn-ku przy ul. Przeshej
55A wraz z minimalnym terenem niezinym do prawidiowego funkcjonowania istnieggo
budynku rekreacyjnego.



Wprowadzona do planu zmiana nie nakazuje tylkoalmv@ dziatania opisane w uwadze do planu,
pozostawigic ostateczs decyzg 0 sposobie rozwkania problemu wiicielowi gruntu (WGN
UM).

7. Uwaga dotyczra intensyfikacji zabudowy przy ul. Przestrzennegtem umaliwienia
powstania wielofunkcyjnego centrum handlowo-ustugga do obstugi mieszkadw i gdci
Szczecina oraz ruch turystyczno-jachtowy @any z planowanymi portami jachtowymi pod
wzgledem gastronomicznym (liczne kafeterie, lodziarrestauracja), ustugowym (sklepy jachtowe
I inne zwhzane z tematyk marynistyczn), jak i technicznym poprzez obstugednostek
ptywajacych. (teren elementarny D.D.1034.U).

Uwaga uwzgidniona czsciowo — w dostosowaniu do rzeczywistych an@osci przebudowy
istniejacego zainwestowania. Nie wprowadzono proponowarze@dasu : ,wielofunkcyjne centrum
handlowo-ustugowe” bowiem projekt planu uiiwia jego realizagi. Zgodnie z uwag
doprecyzowano zakres ustug w ustaleniach funkcymal.

Ponadto, proponowane zamierzenie inwestycyjne nestliwe do zrealizowania wgtznie w
dostosowaniu do rygoréw planistycznych w zakresibrony zabytkéw, bowiem caty zespoét
budowlany przy ul. Przestrzennej 4 stanowi zabytgty w gminnej ewidencji zabytkow i
zakwalifikowany do wpisu do rejestru zabytkdw.

Uwzgledniajpc zamierzenia zintensyfikowania ustug zmanych z obstug przystani wodnych i
ruchu turystyczno-jachtowego w granicach terenumelgarnego powkszono: maksymain
powierzchni sprzeday obiektéw handlowych o profilu sportowym z 400° rdo 2000
maksymalln powierzchn¢ zabudowy z 40% do 50% dziatki budowlanej oraz z®aONO
minimalny udziat terenu biologicznie czynnego z 468030% powierzchni dziatki budowlanej — w
uzgodnieniu z RDS.

Nie wprowadza si zapisu; ,dopuszcza gistworzenie 200 miejsc parkingowych w gaaeh
podziemnych jak naziemnych do obstugi planowanegelofunkcyjnego centrum handlowo-
ustugowego” bowiem projekt planu uitovia realizacg miejsc postojowych na parkingach lub w
garaach — ustalagc jedynie minimalne wskaiki liczby miejsc postojowych.

8. Uwaga dotycza zmiany warunkéw zabudowy i zagospodarowaniantereraz
zapewnienia bezpgeedniego dospu do drogi publicznej i medidbw w terenie elememyan
D.D.1013.UT,MW,ZP.

Uwaga uwzgldniona czsciowo — w zakresie ustaleplanistycznych. Utrzymano w planie zakaz
zmiany oryginalnych materialtdbw elewacyjnych oraavagrznego ocieplenia poszczegolnych
budynkow ze wzgidu na konieczrig zachowania jednolitego wyglu wszystkich budynkow
stanowicych zabytkowy zespo6t budowlany przy ul. Przestnegri9, 19A i 19B, wyréniajacy sk
klinkierowymi elewacjami o szczegélnym kolorycieofmstate budynki zabytkowego zespotu
zabudowy kda ocieplane od wewtrz) - zgodnie z stanowiskiem Zachodniopom. Wojexkielo
Konserwatora Zabytkdw.

Skorygowano linie zabudowy w sposob atgj wicksze maliwosci wyboru usytuowania zespotu
(zespotow) garay lub wiat garaowych z dojazdem od potudnia — w uzgodnieniu z ZWKZ
Uwaga dotyczca skorygowania dokumentacji na rozbudomviedzyszkolnego rodka edukacji
zeglarskiej nie odnosi sido projektu planu miejscowego, ktory wyznaczytnjca dziatki dla
istniejacej zabudowy mieszkaniowej (zgodnieyrzeniem wyraonym w uwadze).

Uwaga dotycgca odtworzenia duz zachowania dogpu do infrastruktury zabezpieczegj
dotychczasowe potrzeby miesakaw (ktéra po podziale terenu znajdziee gi0za dziall
zabudowy mieszkaniowej) oraz zrealizowania w pring&z nowej kanalizacji sanitarnej jest
bezprzedmiotowa, bowiem powsze dzialania nie wymagaj dodatkowych zapisow
planistycznych.

Zagwarantowanie planem miejscowym wpisania w aktgtarialne kupna terenu - skbndci
dostpu do sieci, urgdzen i instalacji infrastruktury technicznej nie jestsadne, bowiem wksza¢

z sieci i instalacji infrastruktury technicznej wgga uporzdkowania (przebudowy ze zmi@n
przebiegu, likwidacji albo nowych realizacji). W radsieniu do sieci znajdagych s¢ w ulicy
dojazdowej D.D.1075.KD.D (przed uwzghieniem uwagi - drodze wewtnznej D.D.1075.KDW)
nie ma potrzeby wprowadzania specjalnego zapisosgphaici, bowiem zgodnie z ustaleniami
planu linie rozgraniczage ulic wyznaczajkorytarze infrastruktury technicznej (8 6 ust.ké p).
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Celem unikn¢cia ewentualnych konfliktdw poralzy r&nymi wzytkownikami drogi wewatrznej
D.D.1075.KDW (po podziale terenu D.D.1013.UT,MW,ZPhienia st drog wewrgtrzna
D.D.1075.KDW na uli¢ dojazdow D.D.1075.KD.D (droga publiczna) — w uzgodnienid2iTM.
Utrzymuje s¢ wymaog docelowej obstugi terenu zabudowy mieszkaajqpo wydzieleniu zgodnie
Z ustaleniami planu) - od strony potudniowej, jechr®nie usuwajc mazliwos¢ tymczasowej
obstugi od strony podinocnej (do czasu zrealizowalkianalizacji sanitarnej w terenie
D.D.1075.KDW) — zgodnie z intencjuwagi do projektu planu Mdzyszkolnego &odka
Sportowego Euroregionalne Centrum Edukacji WodnejZéglarskiej, celem unikacia
ewentualnych konfliktdow. W celu zastosowania komigeh rozwazan przegciowych w zakresie
obstugi komunikacyjnej terenu zabudowy mieszkanjowgrowadzono mziwosé¢ realizacji
tymczasowego dojazdu od strony potudniowe] (wzditwzebiegu dojazdu docelowego — ale o
nawierzchni pozwalage] na fatw przebudow i budowe sieci i instalacji infrastruktury
techniczneyj).

Uznapc obawy mieszkacdw o witasne bezpiecastwo oraz uwag Mig¢dzyszkolnego &@odka
Sportowego Euroregionalne Centrum Edukacji Wodnefeglarskiej dotyczca wysokaci
ogrodzé, w projekcie planu podwgzono maksymainwysokaé¢ azurowych ogrodze do 2,0 m
orazzywoptotéw do 1,5 m, przy czym zmniejszono wys@knieazurowych ogrodze z 1,1 m do
0,6 m — w uzgodnieniu z ZWKZ.

9. Uwaga dotycxa przeniesienia lokalizacji stacji paliw do obstugdnostek
ptywajacych do terenu elementarnego D.D.1013.UT,MW,ZPnigsia z tekstu planu nitiwosci
korzystania przez mieszkedOw budynkow przy ul. Przestrzennej 19A i 19B niigacej drogi od
strony poéinocnej - do czasu realizacji kanalizagjiterenie D.D.1075.KDW oraz dotygza
podwyzszenia ogrodze wewretrznych i zywoptotdow do 2,0 m. W uwadze zwroconog
rozwazenie maliwosci sytuowania wzdh ulicy tablic wielkoformatowych, tzw. bilboardéw, a
takze innych nénikow reklamowych, w tym paavietlanych (pylony, totemy, neony) oraz
masztow flagowych w tereni elementarnym D.D.1062ZKDI. Przestrzenna).

Uwaga uwzgldniona czsciowo.

W sytuacji braku maiwosci powickszenia ildci stacji paliw do obstugi jednostek ptywaych
(RDOS uznat przygta w planie ilg¢ za maksymalg), wprowadzono mdiwosé wyboru lokalizacii
stacji paliw pomdzy terenem elementarnym D.D.1012.US,UT,ZP a tenene
D.D.1013.UT,MW,ZP — co uzyskato akceptaBDOS.

Celem unikn¢cia ewentualnych konfliktdw porglzy uzytkownikami Migdzyszkolnego &€odka
Sportowego a mieszkeami budynkow przy ul. Przestrzennej 19A i 19B usion mazliwosé
obstugi terenu mieszkaniowego od strony potnocrégpszczono tak obstug od strony
potudniowe)).

Uznapc obawy o bezpiecastwo wytkownikow Migdzyszkolnego &odka Sportowego oraz
zgodnie z uwag pana Stanistawa Jankowskiego (wraz z innymi maszmi budynkow przy ul.
Przestrzennej 19A i 19B) w ¢xi odnoszcej st do wysokdci ogrodzé&, w projekcie planu
podwyzszono maksymalnwysoka¢ azurowych ogrodzé do 2,0 m orazywoptotéw do 1,5 m,
przy czym zmniejszono wysoko nieazurowych ogrodze z 1,1 m do 0,6 m — w uzgodnieniu z
ZWKZ.

Propozycg wykreslenia nakazu zachowania dgsi co najmniej publicznego do nahtryei
pomostébw uznaje i za sprzeczn z przeznaczeniem terenu i zakresem dziataino
Miedzyszkolnego &@odka Sportowego — zapis pozostawiawginiezmienionej formie (takie same
lub bardziej rygorystyczne ustalenia zostaty sfdowane we wszystkich terenach elementarnych
posiadajcych nabrzea i pomosty lub mdiwos¢ ich realizacji. Jednocgeie wyjania Sk, ze
dostp publiczny to dogp ograniczony (czasowo lub wiekowo lub funkcjonalhib okrélonych
innych zasad: np. dlazytkownikéw przystani, lub za odptatéma itp.) — w przeciwiéstwie do
dostpu ogolnego tzn. zawsze dla wszystkich i bez ogeaiwykraczagcych poza powszechnie
obowiazujace normy prawne.

Zapisy projektu planu dajswobo@ okreslenia dos¢pu do nabrzey i pomostéw w zalenosci od
wystepujacych uwarunkowa — ale uniemaliwiaja zlikwidowanie tego dogpu (zgodnie z prawem
wodnym dos{p do akwenu musi ldyzapewniony w pasiedu o min. szerokai 1,5 m).
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Mozliwosci lokalizacji reklam w pasie drogowym ul. Przestinej (teren elementarny
D.D.1062.KDZ) byty szczegdtowo analizowane, zwiaszonv kontekcie ochrony ekspozycii
terenow ohgtych stref E ochrony konserwatorskiej.

Nieograniczone sytuowanie wzdtwlicy tablic wielkoformatowych, tzw. bilboardéw, takze
innych nanikow reklamowych, w tym pdavietlanych (pylony, totemy, neony) jest sprzeczne z
ksztattowaniem tadu przestrzennego oraz kiéei miprzygtymi w  projekcie planu zasadami
kompozycji przestrzennej. Lokalizacja reklam jesizlwa, ale z ograniczeniami wynikgymi z
lokalnych uwarunkowaterenu lokalizaciji.

10. Uwaga dotycca zmiany koncepciji lotniska na ipnnie naruszaga praw witasnéci
posiadanych gruntow i uniliwiajaca realizagj rozpocztych zamierzé inwestycyjnych. Uwaga
porusza wiele aspektdéw z zakresu przepisow praverpretujc je niewtdciwie.

Uwaga uwzgidniona tylko w odniesieniu do zmiany rozwa planistycznych opartych na
aktualnej koncepcji lotniska, w pozostateg@z zostata nie uwzgtniona, gdy dotyczy zmiany
zasadniczego elementu planu — projektowanej praebyitbtniska.

Wyjasnia sk, ze naruszenie wiasdo zag¢ moze dopiero w momencie wywtaszczenia na cele
publiczne w oparciu o plan miejscowy (przy realjz@tanu) a samo uprawomocnienie gilanu
miejscowego mze tylko spowodowa ograniczenia w korzystaniu z nieruchaiwiow sposob
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem w ofyjgcym planie miejscowym - zmiania D.32
miejscowego planu ogdlnego. Wowczaslbmialy zastosowanie przepisy Art.36 ust. 1 Ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarawazestrzennym.

Wszyscy whaciciele i wytkownicy gruntéw objtych planem miejscowym zostali powiadomieni o
przystpieniu do sporgdzenia planu i terminie zbierania wnioskow do plgoprzez ogtoszenie
Prezydenta Miasta Szczecin w Kurierze Szasdam z dn. 20.06.2007 r. oraz na tablicy ogtésze
Urzedu Miasta (zgodnie z przepisami prawa). Procedwiycdhca lokalizacji inwestycji celu
publicznego na obszarach gdzie nie ohawje plan miejscowy (art. 53 ust. ww. ustawy) nia m
zastosowania przy spadzaniu planu miejscowego.

Obowigzujacy plan miejscowy D.32 oraz wcgeejsze (w tym z lat 60’ i 70°) opieraty gina
koncepcjach rozbudowy lotniska, ktére dzisiaj g nieaktualne i nie mdiwe do realizacji ze
wzgledu na obowgzujace przepisy w zakresigeglugi powietrznej oraz powstale w otoczeniu
lotniska przeszkody lotnicze. Opracowana przez d@i@tudiow i Projektéw Lotniskowych
POLCONSULT Sp. z 0.0. koncepcja przebudowy lotaiskanowita materiat do spadzenia
Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego mias2@07 r. i w 2008 r.
(aktualnie obowgzujacy dokument). Zostata przyp jako rozwazanie najbezpieczniejsze dla
korzystajcych z lotniska (dla ruchu jednostek powietrznyehjpne ustawienie kierunku nalotow
nie spetnia wymaga w zakresie bezpiecastwa ruchu lotniczego. Warunki realizaciji
przedsgwziccia pn.: usytuowanie i funkcjonowanie zmodernizoggm lotniska Szczecindbie
zostaly uzgodnione przez Wojewp@achodniopom. (postanowienie SRt4/6618/179-1/2007 z
dn. 20.12.2007 r.), Zeopracowany Raport o oddziatywaniu fradowisko przedsivziecia pn.:
Modernizacja Lotniska Szczecin able (do Koncepcji usytuowania i funkcjonowania
zmodernizowanego Lotniska Szczecinbiz opr. BSIiPL POLCONSULT Sp. z o0.0.) zostat
uwzgkdniony w ustaleniach planu miejscowego.

Koncepcja lotniska byta spadzana na aktualnych podktadach mapowych, tak sak@rojekt
planu miejscowego — podkiady te byly aktualizowandrakcie procedury planistycznej (mapa
wektorowa ewidencji gruntéw i budynkow - na hieo, podkiady rastrowe cyklicznie - ostatni raz
przed wytaeniem projektu planu miejscowego do publicznegoadig). Rozwazania planistyczne
byly wprowadzane do planu nawet wyprzedeajw stosunku do aktualizacji mapy zasadniczej (w
oparciu o aktualne i doktadne zdja lotnicze), jak np. przebieg nieprzekraczalimgj kabudowy

na rysunku projektu planu z etapu pierwszych uzgmdw 2008 r. — bez dobudowanej hali na dz.
nr 19/2, ktérej obrys zostat wprowadzony na mapsadnicz dopiero w kwietniu 2009 r.

Proces opracowania: koncepcji lotniska, spdzenia Studium oraz planu miejscowego zbsiz

w 2006 roku, przy czym zawsze na pgkn kazdego etapu planistycznego byty zbierane wnioski.
Inwestorzy nie sktadali wnioskow realizajswoje zamierzenia inwestycyjne w tym samym czasie
(pierwsza hala — przechowalnia warzyw - zostataesiona na mapzasadnicz MODGIK w
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pazdzierniku 2007 r. przy pozwoleniu naytkowanie, druga w kwietniu 2009 r. na wniosek
inwestora).

Przygte rozwhzania planistyczne kolidaljz elementami zagospodarowania dziatki nr 19/2, ale
umazliwiaja dalsze aytkowanie obiektéw na niej zlokalizowanych i teremu dotychczasowy
SposOb — do czasu zmiany zamiérzarzadzapcego lotniskiem Aeroklubu Polskiego i powrotu do
koncepcji rozbudowy lotniska o betonowy pas staptd®S nr 1) wraz z niezdnym korytarzem
oswietlenia nawigacyjnego.

Projekt panu miejscowego wraz z proggoaddziatywania nasrodowisko przyrodnicze byt
wytozony do publicznego wgtlu w terminie od 20.05.2010 r. do 11.06.2010 rwdstycja celu
publicznego mge ingerowa we wilasné¢ prywatrs, zwlaszcza przy braku rozyzan
alternatywnych. Rozwkania przygte w projekcie miejscowego planu zagosp. przestizabie-
lotnisko” @2 zgodne ze Studium uwarunkofva kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin (Uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady M&a$zczecin z dnia 24 listopada 2008 r.).
Po rozwaeniu zaawansowania wginych dziata inwestycyjnych zwqzanych z realizagjkolejnej
hali magazynowej oraz budynku socjalno-biurowegananr 11 obr 4039 (Decyzja Nr 329/10 z
dn. 23.03.2010r. w sprawie pozwolenia na bugosieci kanalizacji sanitarnej dla potrzeb
projektowanego budynku socjalno-biurowego przy Hngarowej 4 oraz decyzja Nr 609/10 z
18.05.2010r. w sprawie pozwolenia na budayazocigu n/c de 90PE z przydzem de 40PE dla
potrzeb budynku przy ul. Hangarowe] 4), wprowadza loreke ustalé tekstowych planu
miejscowego, pozwalafa na realizag czesci zamierzonych inwestycji jako zagospodarowanie
tymczasowe dostosowane do uwarunkdwechu lotniczego -

w ustaleniach szczegotowych dla terenow elementérnyp.D.1042.KL, D.D.1046.U,P,MN,
D.D.1047.KS,zZP, D.D.1054.U,P, D.D.1081.KP uzupeatoicodpowiednio ustalenia kompozycji,
form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;

Przygte rozwizanie (po korektach) pozwoli na elastyczne prowaigzdziatalnéci gospodarczej
opartej na tymczasowym zagospodarowanigytkowaniu nieruchomgei gruntowych nr 19/2 i nr
11 - do czasu zapotrzebowania terenu na cele kd@acjnilotniczej oraz na warunkach
dostosowanych do przepiséw ruchu lotniczego.

11. Uwaga dotycgca ograniczenie powierzchni lotniska sportowego ‘o obecnej
powierzchni, czyli ok. 50 ha i zwekszenie terendéw sportowo-rekreacyjnych o niskidjuzmwie
(do 12 m n.p.t.) z dua iloscia niskiej zieleni trawniki i krzewy) nie przystaniggj widokow
perspektywicznych..

Uwaga nie zostata uwzglniona, gdy dotyczy zmiany zasadniczego elementu planu -
projektowanej przebudowy lotniska. Jednym z cel®poradzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bylo usankcjonewhoiniska Szczecin przy jednoczesnej
zmianie warunkéw jego funkcjonowania (w oparciu owa koncepcg przebudowy lotniska
zaakceptowan przez zargdzapcego terenem lotniska (Aeroklub Polski) oraz 4drd_otnictwa
Cywilnego. Koncepcja przebudowy lotniska stanowpadstaw do opracowania Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego mgataecina w 2007 i 2008 roku.
Projekt planu jest zgodny =z rozamaeniami przygtymi w obowhzujacym Studium, za
proponowane zmniejszenie lotniska o ok. 50% - nie.

Zgodnie z Art.15 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 200®% planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,Wajt, burmistrz albo prezydent rtaasporadza projekt planu miejscowego,
zawierajcy czs¢ tekstows i graficzra, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisamgtmdmi,
odnosacymi sk do obszaru objego planem” oraz Art. 20 ust. 1: ,Plan miejscowghwala rada
gminy, po stwierdzeniu jego zgodwdz ustaleniami studium (...)"

12. Uwaga dotycra dopuszczenia lokalizacji stacji paliw ptynnycho dobstugi
motorowodnych jednostek ptywagjych, karawaningu oraz innych pojazdow samochodbwyc
(teren elementarny D.D.1020.US,UT,ZP).

Uwaga zostata uwzgliniona. Po powtdérnym przeanalizowaniu uwarunkowi@renowych
dopuszczono rozszerzenie zakresu obstugi stadgyw mabbstug karawaningu (zgodnie z Decyzj
Nr 434/05 z dnia 25.03.2005 r. o pozwoleniu na budo decyzj udzielajca pozwolenia na
uzytkowanie), ale obstug pozostatych pojazdéw samochodowych (istotniecksdapca ilos¢
uzytkownikoéw stacji) uwarunkowano wyprzedaey realizacy odprowadzenia wéd opadowych z
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terenu stacji paliw do kanalizacji deszczowej peprgeparatory substancji ropopochodnych — w
uzgodnieniu z RD®. Takie rozwizanie umaliwi w przyszicici — po wykonaniu sieci kanalizacji
deszczowej w ul. Przestrzennej — rozbud®tacji paliw. Przyjty warunek wynika z konieczg8o
zminimalizowania ingerencji Wrodowisko przyrodnicze.

Poprzez zmiag granicy pomgdzy terenami elementarnymi: D.D.1020.US.UT,ZP i D@21.KS
umazliwiono bezpdrednh obstug komunikacyjm stacji paliw z jezdni wspomagage) ul.
Przestrzennej w terenie D.D.1062.KD.Z, uwetgliajac ten fakt take w tekcie projektu planu.

13. Uwaga dotyca subtelnych korekt zapisow planistycznych (ogdiny i
szczegOtowych) oraz dopuszczenia korzystanie z witdalnych ugé wody i realizaci
przydomowych oczyszczaléciekow.

Uwaga zostata uwzgiiniona, za wyjtkiem zasipienia pogcia ,miejsce hotelowe” pegiem
.Jjednostki mieszkanio-wej” oraz dopuszczenia kotagge z indywidualnych gf wody i realizacji
przydomowych oczyszczaléciekow.

Do stownika planu (8 5) dodano pkt 28 dotyczacyrief wbudowanego lokalu mieszkalnego.
Proponowana zmiana w zakresie obstugyimeryjnej, polegajca na wykréleniu z ustalé 8 6
ust. 6.5 zakazu realizacji przydomowych oczyszadzdliekow - do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej, jest sprzeczna ze stanowiskiem @&golPowiatowego. Dotychczasowy zapis
zostaje utrzymany bez zmian.

Proponowana zmiana  w zakresie obstugi komunika&gyjdotycaca zmiany jednostki
przeliczeniowej z miejsc hotelowych na “"jednostkeszkalne” nie ma racjonalnego uzasadnienia i
jest niejednoznaczna — utrzymuje slotychczasowe zapisy ustaleg¢ wskaniki obliczeniowe
miejsc postojowych ogbne dla lokali mieszkalnych i miejsc hotelowych.

Uwaga dotyczca maliwosci lokalizowania odgbnych obiektow shncych postojowi jednostek
ptywajacych i magazynowaniu spizi ptywapcego bez wynoszenia poziomu posadzki parteru
ponad poziom wod powodziowych zostata uwdgiona w postaci korekty ustalenia § 6 ust. 2
pkt 7 lit. b — ale nie poprzez ograniczenia zask@soa ustalenia wytznie do obiektéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi tylko wprostpzez wprowadzenie odpowiedniego wtky.
Uwzglednienie uwagi rozszerza miavosci zrealizowania infrastrukturyeglarskiej i sportéw
wodnych na terenach przybezrgch.

14. Uwaga dotycgca zmiany granic planu, zmiany przebiegu ulicy lokporaz koncepcji
lotniska na inn, nie naruszaga praw witasnéci ,praw wiasndci” — rozumianych jako prawa do
swobody inwestowania na posiadanym gruncie bexaga, w tym:

0 dopuszczenie wprowadzenia ustug z zakresu handalicimego lub hurtowego w obiektach o
nie normatywnej powierzchni sprzega

O uchylenie zakazu realizacji nowych budynkow mieszjeh i lokali mieszkalnych,

O zmiare linii zabudowy oznaczonych na rysunku, w ten spogéby umaliwiaty one swoboda
zabudowg dziatek budowlanych,

O zniesienie ograniciew zakresie maksymalnej powierzchni zabudowy driadklowlanej,

O zniesienie maksymalnej wysala zabudowy kondygnacji nadziemnych,

00 zmiarg ustalenia zasad parcelacji poprzez zniesienie mailmej powierzchni wydzielanej
dziatki budowlane;j.

Uwaga nie zostata uwzginiona. Wyjania Sk, ze na etapie zbierania uwag do uzgodnionego

projektu planu nie ma nibwosci dokonania zmiany granic planu miejscowego. Ptmgddnym z

celow sporzdzanego planu miejscowego jest uszczegdtowienie ostodowa-nie rygorow

planistycznych do aktualnej koncepcji przebudowytniska Szczecin-Bbie (zgodnie z

obowigzujacymi zapisami Studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Szczecin, Ustaw dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodana przestrzennym

oraz przepisami wykonawczymi.

Ulica lokalna D.D.1069.KD.L zostata zaprojektowgaio konieczne patzenie komunikacyjne

do obstugi m.in. infrastruktury techniczno-ustuggvpeojektowanego stadionu sportowe-go (w

terenie elementarnym D.D.1041.US,U,KS) — w éatgpo gruntach komunalnych. Nie ma

mozliwosci zmiany przebiegu ulicy bez weja w konflikt z wigcicielami gruntéw prywatnych.

Ponadto, ulica bezpgmednio przylegaica do terendw inwestycyjnych o przeznaczeniu
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komercyjnym (take zgodnie z obowrujacym planem miejscowym — zmiana D.32) znacznie
polepsza ich obstggcomunikacyjma oraz irzynieryjna.

Nie ma maliwosci zmiany usytuowania pasa startowego PS nr 1 wnier elementarnym
D.D.1001.KL,U oraz zwizanych z lotniskiem ogranicaeinwestycyjnych wynikajcych z
przepisow ruchu lotniczego.

Jednym z celéw spogdzenia miejscowego planu zagosp. przestrz. bytlokeganowanie Lotniska
Szczecin przy jednoczesnej zmianie warunkow jegédjonowania (w oparciu 0 nemkoncepag
przebu-dowy lotniska zaakceptovaaorzez zargzdzapcego terenem (Aeroklub Polski) oraz hhiz
Lotnictwa Cywilnego. Koncepcja przebudowy lotniskeostata przyjta jako rozwizanie
najbezpieczniejsze dla korzysiaych z lotniska (dla ruchu jednostek powietrznyeh)inne
ustawienie kierunku nalotéw niespetna wymaga zakresie bezpiec#stwa ruchu lotniczego.
Warunki realizacji przedsivziccia pn.: usytuowanie i funkcjonowanie zmodernizoggmlotniska
Szczecin-Bbie zostaly uzgodnione przez Wojewodachodniopom. (postanowienie SR-
14/6618/179-1/2007 z dn. 20.12.2007 r.§ mpracowany Raport o oddziatywaniu §radowisko
przeds¢wzigcia pn.. Modernizacja Lotniska Szczecingdie (do Koncepcji usytuowania i
funkcjonowania zmodernizowanego Lotniska Szczecihi® opr. BSIPL POLCONSULT Sp. z
0.0.) zostat uwzghniony w ustaleniach planu miejscowego.

Nie likwiduje sk w terenie elementarnym D.D.1046.U,P,MN limitu pewzichni sprzeda 400 nf
(w obiektach handlu detalicznego lub hurtowego) wegledu na potrzedp ograniczenia
dodatkowego ruchu samochodowego wgai ul. Gryfinskiej - zwhzanego z obstugsklepow
wielkopowierzchniowych. Powierzchnia sprzegdd00 nf swobodnie pozwala na realizacj
duzych obiektéw handlu hurtowego i detalicznego poméewdnosi st wytacznie do powierzchni
sali sprzeday (bez magazyndw, zaplecza i innych pomiesicgklepu). Ponadto, zapisy w
obowigzujacym Studium uniemdiwiaja uwzgkdnienie uwagi (brak dopuszczenia lokalizaciji
obiektéw handlowych o powierzchni sprzed@owyzej 2000r).

Utrzymuje s¢ zakaz realizacji nowych budynkéw mieszkaniowytbkali mieszkalnych (ktory jest
zgodny z aktualnie obowzujacymi ustaleniami zmiany D.32) ze wegdl na brak madiwosci
zapewnienia wymaganych warunkow dla zabudowy maeasibkvej w otoczeniu lotniska. Z
powodu potaéenia terenu w gsiedztwie lotniska od lat nie ma wmisvosci lokalizacji funkcji
chronionych (mieszkalnictwo swiata, ustugi zdrowia).

Ustalenia planu dopuszcaaprzebudow istniepcych lokali mieszkalnych pod warunkiem nie
powigkszania ildci mieszk&a oraz zastosowania rozygien technicznych powodagych nie
przekroczenie wewatrz lokali mieszkalnych dopuszczalnych poziomowwitku i wibracji —
zgodnie ze stanowiskiem fwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Utrzymuje s¢ ograniczenia dotyeze form zabudowy i sposobu zagospodarowania teoean
parcelacyjne - jako optymalne i sprzyjeg ksztattowaniu tadu przestrzennego. Granicznikodel
powierzchni: zabudowy, terenu biologicznie czynnedmatki budowlanej, stanowipodstawowe
wyznaczniki dla ksztattowania nowego i zmian igi#gego zainwestowania, ktore plan ciae
zgodnie z nadednymi przepisami w zakresie planowania i zagospmglania przestrzennego.
Petna swoboda zabudowy i podziatu dziatek nr 2% 2@ obr. 4039 jest niemtiwa w $wietle
obowiazujacych przepiséw prawa.



