UCHWAŁA Nr ........./......../....../10
Rady Miasta Szczecin
z dnia ………………….2010 r.

zmieniająca uchwałę w sprawie wyrażenia zgody na udzielenie osobom fizycznym bonifikaty od opłaty z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności, w odniesieniu do nieruchomości stanowiących własność gminy Miasto Szczecin
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a) ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001r., nr 142, poz. 1591 ze zm.: Dz. U. z 2002 r., nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568, Dz. U. z 2004 r., Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Dz. U. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, Dz. U. z 2006 r., Nr 17 poz. 128, Nr 181, poz. 1337, Dz. U. z 2007 r., Nr 48 poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, Dz. U. z 2008 r., Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, Dz. U. z 2009 r., Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, Dz. U. z 2010 r., Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146), art. 4 ust. 5, 7 pkt 2 i 11a ustawy z dnia 29 lipca 2005r. o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości (Dz. U. z 2005 r. Nr 175, poz. 1459, ze zm.: Dz. U. z 2007 r., Nr 191, poz. 1371, Dz. U. z 2009 r., Nr 206, poz. 1590); Rada Miasta Szczecin uchwala, co następuje:
§ 1. W Uchwale Nr XX/518/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 07 kwietnia 2008 r. w sprawie wyrażenia zgody na udzielenie osobom fizycznym bonifikaty od opłaty z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności, w odniesieniu do nieruchomości stanowiących własność gminy Miasto Szczecin wprowadza się następujące zmiany:
W § 1.1 dodaje się pkt 4
„użytkownik wieczysty nie korzystał wcześniej przy nabyciu prawa własności nieruchomości od gminy Miasto Szczecin z bonifikaty, chyba że bonifikata została zwrócona, bądź też została udzielona przy sprzedaży lokalu z którym związane jest przekształcane prawo użytkowania wieczystego. W przypadku przekształcania udziałów w prawie użytkowania wieczystego                  w prawo własności związanych z własnością kilku lokali mieszkalnych należących do tej samej osoby, bonifikata udzielana jest tylko do jednego udziału.”
W § 1 dodaje się ust. 2:

„W przypadku wielofunkcyjnego wykorzystywania części wspólnych nieruchomości, bonifikatę stosuje się proporcjonalnie do części wykorzystywanej na cele mieszkaniowe, o ile funkcja mieszkaniowa stanowi minimum 60% powierzchni”.
§ 7.3 otrzymuje brzmienie
„W przypadku przedsiębiorców, nieuiszczona część rozłożonej na raty opłaty, podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej równej 20%.

§ 2. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 3. Uchwała wchodzi w życie po upływie czternastu dni od ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Zachodniopomorskiego.

	Przewodniczący Rady Miasta Szczecina


UZASADNIENIE
W Uchwale Nr XX/518/08 z dnia 7 kwietnia 2008 r. w sprawie wyrażenia zgody na udzielenie osobom fizycznym bonifikaty od opłaty z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności, w odniesieniu do nieruchomości stanowiących własność gminy Miasto Szczecin Rady Miasta Szczecin ustaliła warunki udzielania bonifikat, jednakże ze względu na zmiany dotyczące oprocentowania rat w przypadku przedsiębiorców oraz potrzebę większej kontroli przy udzielaniu bonifikat zaistniała konieczność zmiany uchwały.

Pierwsza zmiana dotyczy ograniczenia udzielenia bonifikat w stosunku do osób, które wcześniej korzystały już z bonifikat, bądź posiadają kilka lokali mieszkalnych w jednym budynku z którymi związane jest przekształcane prawo użytkowania wieczystego. Udzielenie kolejnego upustu cenowego ze środków publicznych tym samym osobom jest postrzegane, jako niesprawiedliwe społecznie i powinno zostać ograniczone, chyba że wcześniej udzielona bonifikata została zwrócona. Co raz częściej zdarza się również, że części wspólne nieruchomości (piwnice, strychy) są użytkowane w celach komercyjnych, w stosunku do tych przypadków zostaje więc zawarty dodatkowy warunek ograniczający udzielenie bonifikaty.
Ze względu na zmianę sposobu obliczania przez Komisję Europejską stopy oprocentowania wykorzystywanej do obliczania wartości pomocy publicznej udzielanej w takich formach jak rozłożenie płatności na raty, jak również do dyskontowania pomocy, w przypadku przedsiębiorców konieczna jest zmiana oprocentowania rozłożonej na raty opłaty z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności. KE nie publikuje już stopy referencyjnej, tylko tzw. stopę bazową, która stanowi podstawę do obliczenia stopy referencyjnej. Stopę referencyjną, w zależności od zastosowania, ustala się poprzez dodanie do podanej stopy bazowej odpowiedniej marży określonej w Komunikacie KE. Marże zależne są od ratingu danego przedsiębiorstwa oraz od oferowanego poziomu zabezpieczeń. Ponieważ ustalenie raitingu dla danego przedsiębiorcy jest trudne i wiąże się z kosztami, a maksymalna stopa oprocentowania wynosi obecnie ok. 16 % i jest zmienna, proponuje się przyjęcie stałej stopy oprocentowania w wysokości 20%, co pozwoli na uniknięcie zastosowania przepisów dotyczących pomocy publicznej w przypadku rozłożenia na raty, a nie pozbawi przedsiębiorcy możliwości skorzystania z tego typu ulgi.
