Projekt
UCHWALA NR
Rady Miasta Szczecin
z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na oddanie w zytkowanie wieczyste na okres 99 lat
w drodze przetargu ustnego nieograniczonego nieruomosci gruntowej zabudowane;j
potozonej w Szczecinie przy al. Niepodlegéoi 26 — ul. Tkackiej — ul. Szczytowej,
z rbwnoczesny sprzedaa obiektow dawnego ,Baru Extra” i jego zagospodarowaia
przewidzianymi do rozbiorki, z przeznaczeniem na de ustugowo-mieszkaniowe.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 9 lit. ,a” ustawy iad8 marca 1990 r. o samadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 200RIr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, pd&0a z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz.1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,. &#03, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r1Rrpoz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.8&242008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, gd41; z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28
p0z.146, Nr 106, poz.675; z 2010 r. Nr 40, poz.28()z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruch@mamni (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651,
Nr 106, poz. 675, Nr 143, poz. 963, Nr 155, poz43ONr 197, poz. 1307, Nr 200,
poz. 1323), w zwizku z art. 2 ust. 1Zasad nabywania, zbywania i ofp@nia nieruchonmgei
gruntowych zabudowanych i niezabudowanych orazmgtizierzawiania lub najmu na okres
diuzszy ni trzy lata, stanowicych zafcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLI1/521/97 Rady Miasta
Szczecina z dnia 29 grudnia 1997 r. (zm.: Uchwata&XNI/532/98 Rady Miasta Szczecina
z dnia 26 stycznia 1998 r., Uchwata Nr X/397/99 Rétlasta Szczecina z dnia 21 czerwca
1999 r., Uchwata Nr XV/465/99 Rady Miasta Szczacmdnia 25 padziernika 1999 r.,
Uchwata Nr XIX/580/2000 Rady Miasta Szczecina zadtD stycznia 2000 r., Uchwata
Nr XI1/243/03 Rady Miasta Szczecina z dnia 24 |stda 2003 r., Uchwata Nr XX/355/04
Rady Miasta Szczecina z dnia 26 kwietnia 2004rhvidda Nr XXXI11/632/05 Rady Miasta
Szczecina z dnia 7 lutego 2005r., Uchwata Nr XXX&96/05 Rady Miasta Szczecin z dnia
18 kwietnia 2005 r., Uchwata Nr L/955/06 Rady M&s$zczecin z dnia 6 lutego 2006 r.,
Uchwata Nr XV/415/07 Rady Miasta Szczecin z dnia li®opada 2007 r., Uchwata
Nr XXX1/781/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 2 luteg009 r.),Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nasgpuje:

8 1. 1. Wyraa st zgod; na oddanie w aytkowanie wieczyste na okres 99 lat drodze
przetargu ustnego nieograniczonego, nieruchgimgruntowej zabudowanej stanewe]
wiasndg¢ Miasta Szczecin, potonej w Szczecinie przy al. Niepodlegto26 — ul. Tkackiej —
ul. Szczytowej, w olabie ewidencyjnym nr 103&(6dmieicie 36), sktadajcej st z dziatek:
nr 25/4 o powierzchni 206 Innr 26/2 o powierzchni 2 mnr 26/3 o powierzchni 16844n
posiadajcej uradzom ksiege wieczysy nr SZ1S/00155087/6 i nr 26/1 o powierzchni 26 m
posiadajcej uradzom ksiege wieczyst nr SZ1S/00168387/3, o powierzchni catkowitej 1918
m?, z réwnoczesnsprzedaa obiektéw dawnego ,Baru Extra” i zagospodarowareieenu
przewidzianymi do rozbiorki, z przeznaczeniem padudow ustugova-mieszkaniow.

2. Udziat powierzchnmieszkaniowej w realizowanym budynku nie zaqrzekroczy 49 %
powierzchni catkowitej.

8 2.Wykonanie uchwaty powierza¢siPrezydentowi Miasta Szczecin.



8 3. Uchwata wchodzi wycie z dniem jej podgia.



UZASADNIENIE

Nieruchom&¢ gruntowa stanowca wilasné¢ Miasta Szczecin, potona
w Szczecinie przy al. Niepodlegtm 26 — ul. Tkackiej — ul. Szczytowej, w gbre
ewidencyjnym nr 1036 Sgédmiecie 36), sktadajca si z dziatek: nr 25/4 o powierzchni
206 nf, nr 26/2 o powierzchni 2 nr 26/3 o powierzchni 1684 anposiadajca uradzomy
ksiege wieczyst nr SZ1S/00155087/6 i nr 26/1 o powierzchni 26 posiadajca uradzorny
ksiege wieczysy nr SZ1S/00168387/3, o powierzchni catkowitej 1998 zabudowana
obiektami dawnego ,Baru Extra” i jego zagospodanoewn, stanowi fragment zespotu
urbanistycznego Starego Miasta, ktory zostat wpisado rejestru  zabytkow
(nr rej. 1 — nr Decyzji KI.O.I-3/52 z dnia 28.02532 r.), z tymze dziatki gruntu nr: 25/4,
26/1, 26/2, 26/3, z obbu ewidencyjnego nr 1036Srodmigicie 36) nie § wpisane
indywidualnie do rejestru zabytkOw. Nieruchai®@o objgta jest stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Nieruchoma&¢ znajduje s§ na obszarze, dla ktorego brak jest uchwalonego
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na wniosek wspolytkownikdw wieczystych nieruchomdo potazonej Szczecinie
przy al. Niepodlegtéci 23 (dz. 27 z olebu nr 1036), toczy sipostpowanie przed &lem
Cywilnym dotycace ustalenia przebiegu granic pedry dziatkh nr 26/1 z obgbu
ewidencyjnego nr 36 stanaeiy wtasnag¢ Miasta Szczecin, porong przy ulicy Szczytowej
a dzially nr 27 lzdaca we wspotaytkowaniu wieczystym osob fizycznych.

W granicach dziatki nr 26/1 posadowione godpory podtrzymuce zadaszenie
tymczasowego budynku handlowego o adresie al. Mieptici 23, ktory stanowi
wspotwtasnéé osob fizycznych, niedualace przedmiotem sprzeda

W scianie szczytowej budynku przy al. Niepodlegio28 znajduj sie legalne okna,
ktére nie mog by zlikwidowane bez zgody wiaiciela nieruchomgi. Ponadto nowa
zabudowa nie me@ ogranicza dostpu swiatta i steica do pomieszcieprzeznaczonych na
pobyt ludzi w budynkachasiednich.

Umowa notarial zostatla ustanowiona na rzecz z#taczesnego aytkownika
wieczystego lub wigiciela nieruchomgi gruntowej oznaczonej numerem dziatki 25/3
z obrbu ewidencyjnego nr 1036, na czas niedlorey stuizebna¢ gruntowa polegaga na
prawie przechodu przez dziatkgruntu nr 25/4 potoona w Szczecinie w olkbie
ewidencyjnym nr 1036 Sfodmigcie 36), przy al. Niepodlegioi, z ograniczeniem
wykonania tego prawa do gruntu wili@ego na mapie sytuacyjno-wysdékmwe.

Na terenie dziatki nr 25/4 zostanie zachowany gdbstpny chg pieszy (prawo
przechodu), umdiwiajacy obstug komunikacyja nieruchoméci (przechdd) o adresie
al. Niepodlegtéci 28,29,30 i oficyn.

Gmina Miasto Szczecin ¢bzie dizy¢ w granicach prawa do zabezpieczenia
ogolnodostpnego catodobowego przeja bez prawa przejazdu i parkowania od strony
odtwarzanej ulicy Szczytowej lokalizowanej ok. &d granicy dziatki nr 27 z ofdsu 1036
przebiegajcego przez cg¢ dziatki gruntu nr 26/3 i dziatknr 26/1 potaonych w obgbie
1036 (tzn. na jej historycznej linii z ewentualrkorekth wynikajaca z warunkow
technicznych).

W organizowanych przez Miasto Szczecin dwoch pargeich ustnych
nieograniczonych: pierwszy w dniu 20.04.2010 r.ugirw dniu 1.10.2010 r. oraz
rokowaniach przeprowadzonych w dniu 8.03.201laroddanie w iytkowanie wieczyste
na okres 99 lat waej opisanej nieruchondoi z rownoczess sprzedaa obiektow dawnego
.Baru Extra” i zagospodarowania terenu przewidzianglo rozbiorki, z przeznaczeniem pod
zabudow ustugowa, w oparciuo Decyzg Nr 292/09 z dnia 25.05.2009 r. ustatagj warunki



zabudowy dla inwestycji polegaiej na: budowie kompleksu budynkéw ustugowych
(powierzchnia sprzeds do 2000 M), z niezkdnymi uradzeniami technicznymi i rozbiéak
istniefacych obiektow) przy al. Niepodledici 26 — ul. Tkackiej w Szczecinie (dz. nr 25/4,
nr 26/1, nr 26/2, nr 26/3 oy 1036), wydanej Gminie Miasto Szczecin na mocCepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzan(yz. U. Nr 80, z dnia 10.05.2003 r.
poz. 717, ze zmn), zakozone zostaty wynikiem negatywnym.

Obecnie, kilku potencjalnych inwestoréw zainteresoych przysipieniem do
przetargu na nabycie przedmiotowe] nieruchéehdokonato zbilansowania inwestycji jaka
miataby zosté& ulokowana w jej granicach. Z wykonanych bilanséwnika, ze najbardziej
optacalr bytaby realizacja budynku o funkcji mieszanepgtugowo-mieszkaniowej.

Z uwagi na powysze, wychodzc naprzeciw sugestiom inwestoréw (deweloperéw),
proponujemy zbycie nieruchordm gruntowej sktadagej st z dziatek nr: 25/4, 26/1, 26/2,
26/3 0 hcznej powierzchni 1918 Mz obrbu ewidencyjnego nr 103&rGdmiescie 36)
Szczecinie przy al. Niepodlegin 26 — ul. Tkackie] — ul. Szczytowej, z przezrawem pod
funkcje mieszan tj.: ustugowa —mieszkaniaw z tym,ze udziat powierzchnmieszkaniowej

w realizowanym budynku nie me przekroczy 49 % powierzchni catkowitej budynku.

Z uwagi na toze w swietle Uchwaty Nr XL1/521/97 Rady Miasta Szczecinania
29 grudnia 1997 r. w sprawie oklenia zasad prowadzenia przez Prezydenta Miasta
gospodarki magkiem Gminy Szczecin w zakresie: nabywania, zbyaaniobcihzania
zabudowanych i niezabudowanych nieruchéchayruntowych oraz ich wydzigawiania,
wynajmowania i @yczania na czas oznaczony zHmy ni trzy lata (ze zmianami),
w przypadku, zmiany przeznaczenia nieruché&ne funkcji ustugowej na funke¢jmieszan
tj.. ustugowo-mieszkaniogy wymaga skierowania uchwaty w tej sprawie na Riliasta a
forma zbycia nie ulega zmianie, dlatego wnosiospodjecie przedmiotowej uchwaty.
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