Projekt
UCHWALA NR
Rady Miasta Szczecin
z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od pierwszej daty, naliczanej
z tytulu oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomeci, potozonych w Szczecinie, przy
ul. Papieza Jana Pawia Il

Na podstawie art. 73 ust. 3, art. 68 ust.1 pkt<fawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchoswami (Dz. U. z 2004r. Nr 261 poz. 2603 ze zm. §£20. Nr 281
poz. 2782; z 2005 r. Nr 130 poz. 1087, Nr 169 @det20, Nr175 poz. 1459; z 2006 r. Nr 64
poz. 456, Nr 104 poz. 708, Nr 220 poz. 1600; z 2QINT 173 poz.1218, z 2008 r. Nr 59,
poz. 369);Rada Miasta Szczecina uchwala, co nggtuje:

8§ 1. 1. Wyraza st zgod; Prezydentowi Miasta Szczecin na udzielenie boaifik
w wysokaci 95 % od pierwszej optaty, naliczanej z tytutwdadia w aytkowanie wieczyste
nieruchomeci gruntowych niezabudowanych, pgémych w Szczecinie przy ul. PapgéeJana
Pawta Il, stanowicych dziatke nr 2/19 w obgbie 1025 $rédmieicie 25) o powierzchni 321
m?, dla ktorej uradzono kstge wieczysty nr SZ1S/00187101/4 i dziatkar 2/49 w obgbie
1025 Qrédmiescie 25) o powierzchni 158 ndla ktérej urzdzono ksige wieczysy
nr SZ1S/00188048/1
2. Nieruchoméci, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 oddawang 8 wytkowanie wieczyste
w drodze bezprzetargowej na podstawie art. 209awystz dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchogmwami (Dz. U. z 2004r. Nr 261 poz. 2603 ze zm.) macz
wiascicieli lokali, znajdujcych s¢ w budynku, potéonym w Szczecinie, przy ul. Papee
Jana Pawia Il 32.

3. Bonifikaty, o ktorej mowa w ust. 1, nie udzisia wiascicielom lokali wytkowych.

§ 2.Wykonanie uchwaty powierza¢sPrezydentowi Miasta Szczecin.

§ 3.Uchwata wchodzi wycie z dniem jej podgia.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 19%/gospodarce nieruchoomami jezeli
przy wyodebnianiu wiasnéci lokali w budynku wydzielono dla tego budynku alke gruntu
niespetniagca wymogow dziatki budowlanej, wdaicielom lokali przystuguje w stosunku do
Skarbu Pastwa lub jednostki samaydu terytorialnego roszczenie o zawarcie umowy
przeniesienia wiasgoi lub oddania w #ytkowanie wieczyste przylegtej nieruchofod
gruntowej lub jej cazsci, ktora wraz z dotychczas wydzielpdziatka gruntu lzdzie spetnia
wymogi dziatki budowlanej, pod warunkiene roszczenie to zostato zgtoszoaezhie przez
wiascicieli wszystkich lokali; w razie braku zgody siges sk przepisy art. 199 Kodeksu

cywilnego.

Roszczenie, przewidziane w cytowanymzejyprzepisie przystuguje wdeicielom budynku
potozonego przy ul. Papia Jana Pawla Il 32. Wynika to z tege,dziatka 142, na ktorej ten
budynek s znajduje wydzielona zostata po jego obrysie. Dada dopiero wraz z dziatkami
nr 2/19 - stanowca podworze, i 2/49 - stanowda tzw. ,przedogrodek” spetntabedzie
wymogi dziatki budowlanej, czyli takiej, ktérej wi@s¢, cechy geometryczne, degtdo
drogi publicznej oraz wypoganie w uradzenia infrastruktury technicznej umiwiaja
prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynku iagizn potazonych na tej dzialce.

Zbywajac nieruchomé& w omawianym trybie Prezydent za zgd®lady Miasta mize udzielé
bonifikaty. W projekcie uchwaly przewidziana zoatdbonifikata w wysokei 95% od
pierwsze] optaty z tytutu oddania nieruchaimiow uzytkowanie wieczyste. Jej wysod®
odpowiada, co do zasady bonifikatom, o ktorych moawaichwale Nr XVI/316/04 Rady
Miasta Szczecina z dnia 16 lutego 2004 r. w sprasagad sprzeds lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garay stanowacych wkasné¢ Gminy Miasto Szczecin. Dodatkowe bonifikaty,
udzielane zgodnie z cytowaruchwal, stosowane gsobecnie wyjtkowo. Przygto wigc
stawle podstawow, wynosaca 95%. Rozwiazanie to wydaje ginajbardziej sprawiedliwym,
gdyz zasady zbywania lokali razem z gruntem do niclymaleznym powinny by spdéjne

z zasadami zbywania nieruchofuob w oparciu o art. 209a ustawy o0 gospodarce
nieruchomeéciami. Po nabyciu grunty tegtla stanowity bowiem oz¢ sktadowa, przynalena
do danego lokalu.

W budynku posadowionym na dziatce nr 142 — przyPapiea Jana Pawla Il — znajduje: si
1 lokal wytkowy, ktérego ujawnienie w kgilze wieczystej i ewidencji gruntdow i budynkdéw
nastpi przed zawarciem umowy zbycia gruntu.

W oparciu o operat szacunkowy z dnia z 23 listap@®10 r., cena nieruchoku
gruntowych potaonych przy ul. Papi&a Jana Pawia Il — stanawych dziatki nr 2/19 -
wynosi 202.900,00 zt i nr 2/49 wynosi 99.870,00c hcznie daje wart@ 302.770,00 zi.
netto. W zwiazkuz tym, pierwsza opfata, z tytulu oddania nieombsci w uzytkowanie
wieczyste stanowi 15% ceny nieruchaip to po zastosowaniu bonifikaty wynédicdzie
1.898,37 zt. netto do udziatow jakie posiada wsptantj. 836/1000.

Bonifikata w proponowanej wysoka, ma stanowi zaclgte do nabycia nieruchondoi przez
wspolnoty. Nabycie nieruchorbad spowoduje z kolei uposdkowanie statusu podworek
i przez nabycie tzw. ,przedogrédkéw” zapewni $digielom lokali dosip do drogi
publicznej. Wptywy z tytutu pierwszej optaty oraptat rocznych, zwizanych z oddaniem
nieruchomeéci w wzytkowanie wieczyste, a tak podatku od nieruchoréd beda nieznaczne,



jednake Gmina nie powinna w takich wypadkach kieréwa rachunkiem ekonomicznym, a
przede wszystkim konieczémia uporadkowania standéw prawnych nieruchodoip ktore i
tak, ze wzgldu na swaqj funkcje (podworka, przedogrédki) madpy¢ wykorzystywane tylko
przez wspolnoty mieszkaniowe, a w konsekwencjinmagn by¢ wykorzystane w inny sposéb
niz uzasadniacy udzielenie bonifikaty, okéony w art. 68 ust.1 pkt 8 ustawy o gospodarce
nieruchomeéciami. Zbycie nieruchomigi lub wykorzystanie jej przez wspélnoty na innéece
niz cele uzasadniage udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10 lat spdwjezadanie zwrotu
udzielonej bonifikaty przez Gm¢ro czym stanowi ust. 2 cytowanegozgyartykutu.

Dla terenu obejmggego dziatki nr 2/49 i 2/19 w olsie 1025 istnieje plan
zagospodarowania przestrzennego pod naz@entrum-Plac Odrodzenia”, zatwierdzony
przez Rad Miasta Szczecin uchwatXXIIl/596/08. Dziatki 2/49 i 2/19 znajddj sie ha
terenie elementarnym oznaczonym symbolem S.C.2002.M przeznaczeniem pod
srodmiejsky wielofunkcyjma zabudow mieszkaniow, mieszkaniowo-ustugoay Zgodnie z
opinia

Wydziatu Urbanistyki i Architektury Budowlanej (WBAB/II/MK/7327/15/10 z 29-01-2010
r.) dopuszcza siprzywrocenie historycznego podziatu na dziatki duthne poprzeztzenie
dziatlek geodezyjnych o ile sty ono korekcie granic lub umlbwia przylaczenie do
sasiednich nieruchonm@i w celu poprawy warunkéw zagospodarowania niesoudsci
wydzielonej po obrysie budynku. W konsekwencji dgay ewentualnym zbyciu dziatek jest
stuszna.

Majac powy:sze na uwadze, padje uchwaty w proponowanym ksztalcie jest zasadne.



