Projekt
UCHWALA Nr
Rady Miasta Szczecin
z dnia

w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego Spotki pod nazy, Szczeciski Fundusz
Pozyczkowy Spotka z ograniczon odpowiedzialngcig”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit g ustawy zad® marca 1990 r. o samaodzie
gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 200Nr 23, poz. 220, Nr 62,poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 253, poz. 1271 i Nr 214, p8@24, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116,.p203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441
i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i184 poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458,
z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, 2®0. Nr 28, poz. 142; Nr 28, poz. 146;
Nr 106, poz. 675 i Nr 40, poz. 230Rada Miasta Szczecin uchwala, co nagiuje:

8 1.Wyraza st zgod; na podwyszenie kapitalu zaktadowego Spotki pod nazw
.Szczechski Fundusz Piyczkowy Spétka z ograniczanodpowiedzialnécia” z siedziky
w Szczecinie o kwgtl 100 000, 00 PLN (stownie: jeden milion sto ¢ggiztotych) i obgcie
w podwyzszonym kapitale przez GmgnMiasto Szczecin 2 200 (stownie: dwa tys
dwiescie) nowych udziatow o nominalnej wasto 500 PLN (stownie: gicset ztotych) kady,
ktore zostam pokryte wktadem piepznym.

8 2. Wykonanie uchwaty powierzagsiPrezydentowi Miasta Szczecin.

§ 3.Uchwata wchodzi wycie z dniem podgia.



UZASADNIENIE

Zgodnie z Ustaw 0 samorzdzie gminnym do zadawtasnych gminy nale/ migdzy
innymi dbal@¢ o tad przestrzenny oraz ochrona zabytkéw i opie&d zabytkami (art. 7
Ustawy 0 samokglzie gminnym).

Projekt przewiduje wprowadzenie aliovosci otrzymania przez wigiciela budynku
(wspodlnot mieszkaniow, stowarzyszenie) pgczki celowej na inwestyej polegajca na
remoncie dachu budynku, remoncie frontowych elewddb wykonaniu izolacji
przeciwwilgociowej przy zastosowaniu atrakcyjneparoéwnaniu z kredytami komercyjnymi
ceny i okresu kredytowania do 10 lat.

Miasto Szczecin posiada wkowa w skali kraju XIX-wieczm zabudow
srodmiescia. Obecnie dia czs$¢ tej substancji jest w wysokim stopniu zdegenerayashd
konieczné¢ podgcia dodatkowych dziata pobudzajcych do poprawy wizerunku w tym
kluczowym dla miasta obszarze. Dalsze samoistreczresie posiadanego zasobwuzet sie
bedzie z konieczniia ponoszenia coraz to wgzych naktadow w przyszoi, przy czym
koszty zwazane z remontamigbla rosty w postpie geometrycznym.

Przyktad powodzenia szczéskiego programu NASZ DOM (zakwestionowanego
przez Regionaln Izb¢ Obrachunkow i w efekcie wygaszonego w Szczecinie) oraz
doswiadczenia innych miast, jak ctloy Gdaiska, wskazwj na wysokie zapotrzebowanie na
tego typu rozwjzania. W Gdasku w okresie funkcjonowania podobnego programu do
dzisiaj okoto 650 wspdlnot mieszkaniowych pgdjuchwatly o zaeignicciu kredytéw na
remonty elewacji frontowych, z czego w latach 2@089 wyremontowano elewacje blisko
300 budynkdéw przy niemal 20-milionowym zaapgaaniu gminy w finansowanie. Forma
pozyczki, podobnie jak w Gdeku, stanowitaby ponadto swoiste uzupetnienie
funkcjonupcych dzisiaj form finansowania zay@anych z otrzymaniem premii
termomodernizacyjnej z udziatem Banku Gospodarstagpowego.

Przy zataeniu, ze sredni koszt remontu jednej elewacji frontowej todtav rzdu 200
tys. ziotych, mana przypé, ze obecnie przekazywangodki (1 min ziotych) starczy
powinny (wg wymogow posiadania co najmniej 20-prdoerego wktadu wilasnego) na
wykonanie remontéw siedmiu kamienic. Kolejne corezzasilenia kapitalu Spotki (w
wysokaci 2 min ztotych) dawatyby midiwos¢ przeprowadzenia okoto 15 remontéw rocznie,
co z czasem wratoby s¢ z istotra poprava estetykisrodmiecia Szczecina.

Na podkrélenie zastuguje rowniefakt, iz realizacja proponowanego Programu dla
wspolnot mieszkaniowych oraz stowarzysseanowt maze pozytywny przyktad wspotpracy
gminy ze spoteczrigia lokalma oraz ley w zakresie zadawtasnych gminy, obejmag
sprawy m.in. fadu przestrzennego, ochrérgdowiska tak naturalnego (termomodernizacja
budynkow) jak i kulturowego (ochrona zabytkéw). Bdto Program przyczyni gido
promocji gminy (wizerunek miasta), tworzenia wardwk do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspélnoty samadowej oraz aktywizacji lokalnego rynku przegsorstw
wytwarzapcych i sprzedagych materiaty budowlane orawiadczicych ustugi remontowe.

Obecnie wspdlnoty mieszkaniowe i stowarzyszenia tasciciele budynkéw w
srodmiesciu, aby uzyskajakiekolwiek wsparcie finansowe na prowadzone @rammontowe,
musz szuk& wsparcia w bankach komercyjnych, ktérych ofere jest atrakcyjna dla tego
typu podmiotow poprzez wyselkcere produktu oraz poszukiwanie przez banki takich form
zabezpieczenia, ktore niejednokrotnie minimaljiaujsposob radykalny szanse na uzyskanie
kredytu jwu na samym poatku rozpatrywania wniosku. Rowriemazliwosci uzyskania
kredytow na cele zwrane z termomodernizacga czesto ograniczone, a z drugiej strony
zakres wymaganej przez bank dokumentacji oraz ghuwguuzyskanych w ten sposob
srodkow, a take ich celowy charakter z reguly nie prowacy do remontu frontowych
elewacji, nie pozwalajtraktowa& tego rozwazania jako atrakcyjnego i szeroko dgstego



dla wspdlnot mieszkaniowych oraz stowarzysbedacych wigcicielami kamienic. W tej
perspektywie udzielane pgczki, ktorych charakter nie ¢dzie kwestionowany, jak w
przypadku dotacji regulowanych programem NASZ DOMrzez Regionaln Izbe
Obrachunkow, st& sie powinny atrakcyjnym instrumentem finansowym pozjsym
zainteresowanym na finansowanie inwestycji. Prayd¥ea wysoké¢ raty miesgcznej przy
pozyczce udzielonej w kwocie 120 tys. ztotych na oki@dat to, w zalenosci od przygtego
oprocentowania, kwota od ok. 1.040 ztotych (przstasowaniu oprocentowania na poziomie
jak w Gdaisku) do 1.230 ztotych (przy zastosowaniu stawki WH33M, ktora na dziel4
kwietnia 2011 r. wynosi 4,29%). W ofercie bankéwrarcyjnych (przy oprocentowaniu na
poziomie 10%) rata wyniostaby ok. 1.590 ztotych.

Pocatkowy wktad na poziomie 1 min ztotych w roku 201¥dy powigkszany
konsekwentnie o kolejne 2 min ziotych do osagnieccia poziomu 11 min ztotych w roku
2016. Warto przy tym zauuwgt, ze forma payczki - tatwiej dosfpne] od oferty
komercyjnej, pozwoli przy dalszym kilkuletnim doptie kapitatu do Spotki na wytworzenie
swoistego funduszu, ktory w perspektywie nagitiych 5-7 lat nie dulzie potrzebowat
dalszego zasilenia zewtnznego, a poprzez rotacfrodkow kedzie umdaliwiat udzielanie
kolejnych payczek juu w obrbie posiadanego kapitatu oraz generowanie dochodow.
Jednoczénie istnienie funduszu i state jego najpierw zadéda a nasipnie po roku 2016
rotowanie, pozwal tym podmiotom, ktore obecnie nie posiadayymaganego wktadu
wilasnego na zgromadzenie odpowiednich zasobow dovaych, aby bylo mdiwe poprzez
odpowiedni wkiad wtasny otrzymanigodkdéw z funduszu. Niezlna jest przy tym pewna
gwarancja stabiln@i prezentowanych rozazan, ktéra przy systematyczém gromadzenia
srodkéw po stronie beneficjentow projektu, pozwadi adniesienie sukcesu przez projekt,
jakim niewatpliwie stataby s§ widoczna poprawa estetyki kamienic mogch seé sta
prawdziwg turystyczma wizytdwka naszego miasta.

Zwigkszenie kwoty o dodatkowe 100.000 zt jest wyrazemngaowania miasta na
rzecz rozwoju spotechstwa obywatelskiego.Srodki te mag postzyé organizacjom
pozaradowym ze Szczecina dziadaym w sferze kultury, ktére aplikag na zewatrz o
dofinansowanie wtasnych projektéw nie posiadapdkow na ich prefinansowanie”.



