Projekt
UCHWALA NR
Rady Miasta Szczecin
z dnia

w sprawie przystpienia do sporadzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,Warszewo” w Szczecinie patzwg ,Warszewo 4"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia&ca 1990 roku o samadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591;.zn2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558,
Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806. z 2003 r. Nr 80 poz. 717,
Nr 162 poz.1568; zm. z 2004 r. Nr 102 poz. 105516 poz. 1203; zm. z 2005 r. Nr 172
poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; zm. z 2006 r. Nr 17. @8, Nr 181 poz. 1337; zm. z 2007 r.
Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1248; z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223
poz. 1458; zm. z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157. d@41; zm. z 2010 r. Nr 28 poz. 142,
Nr 28 poz. 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675; zr2011r. Nr 40 poz. 230) oraz art. 14 ust.
1, 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plamiwa zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zm. z 2004 r6Nroz. 41, Nr 141 poz. 1492; zm. z 2005 r. Nr
113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; zm. z 2006 r. Npdh 319, Nr 225 poz. 1635, zm. z 2007 r.
Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199 poz. 122720k poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, zm. z
2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 @04, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr
149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, zm. z 2011 r. Nrp82. 159),Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nasgpuije:

8 1.Przystpuje s¢ do sporzdzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,Warszewo” w Szczecinie padvwy ,Warszewo 4" na obszarze
dzielnicy Po6inoc, zwanej dalej zmigplanu.

8 2.Granice obszaru olipgo zmian planu okréla zahcznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

§ 3.Wykonanie uchwaly powierzagsPrezydentowi Miasta Szczecin.
§ 4.Uchwata wchodzi weycie z dniem podygia i podlega ogtoszeniu w miejscowej prasie

w formie komunikatu Prezydenta Miasta oraz przeavietzczenie na tablicy ogtosze
w siedzibie Urzdu Miasta Szczecin.



UZASADNIENIE

Obszar zmiany planu zawiera; si obszarze, na ktorym oboyzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Warszewo” (UchwaaXXXl11/624/05 Rady Miasta
Szczecin z dnia 24 stycznia 2005 r. zmieniona athwir LXI11/1162/06 Rady Miasta
Szczecin z dnia 16 pdziernika 2006 r. w sprawie zmiany Miejscowego plan
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Warszewd®zczecinie, zmieniona uchwat
Nr VII/171/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 3 kwiatnR007 r. w sprawie zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennagedla ,Warszewo” w Szczecinie,
zmieniona uchwatNr XXI1V/616/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 &d2008 r. w sprawie
zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestego osiedla ,Warszewo”
w Szczecinie pod nazw,Warszewo-szkota”, zmieniona uchwalr XXXVI11/943/09 Rady
Miasta Szczecin z dnia 7wé&ea 2009 r. w sprawie zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Warszew®Zczecinie pod nazw,Warszewo
3").

Zmiana planu dotyczybedzie nasipujacych zagadnie
1) korekty rozgraniczen terenéw o r&nym przeznaczeniu pot@gonych przy ulicy

Jemiotowej w celu poprawienia warunkéw funkcjonowama doméw mieszkalnych
przy ulicy Jemiotowej 20 i 20A.Zmiana planu miataby umbwi ¢ zakup czsci dziatki
gminnej nr 38/9 (dawniej numer 38/3), podmej midzy skarp realizowanej ulicy
Nowokresowej, a istniega zabudow jednorodzing, przeznaczonej w oboyaujacym
planie na zielg urzadzom ( P.W.01.031.ZP). Po zmianie przeznaczenia przetave]
czesci terenu na cele zabudowy mieszkaniowe) jednorougi bytaby maliwosé
poprawienia warunkow dojazdu do posesji wnioskodawczamieszkatych przy
ul.Jemiotowej 20 i 20A;

2) zmiany ustalax funkcjonalnych w terenie zabudowy mieszkaniowe] pry ulicy
Dunskiej 45,45a.W terenie elementarnym obejmaym przedmiotowe nieruchorfim,
oznaczonym w obowkujacym planie symbolem P.W.01.024.MN,U dopuszcza si
lokalizacg ustug wyhcznie w parterach budynkoéw mieszkalnych. Wnioskadgvtatus
DOM SP.z o.0., fdaca wiacicielem lokali tytkowych potaonych przy ulicy Duskiej
45,45a chciatby, aby zmiana planu pozwolita na liakaje ustug take pongzej pierwszej
kondygnacji nadziemnej;

3) zmiany ustalan polegajace] na WKcisleniu dopuszczalne] formy zabudowy
mieszkaniowej w rejonie ulic Belgijskiej i Holendeskiej. W rejonie ulic Belgijskiej i
Holenderskiej, tereny oznaczone w obgemjacym planie symbolami P.W.01.033 i MJ,U
P.W.01.034.MJ,U przeznacza sia zabudow mieszkaniow jednorodzina z zabudow
w formie budynkéw jednorodzinnych wolnostoych i blizniaczych. Zdaniem
wnioskodawcow nowa zabudowa mieszkaniowa ma ¢oodbiegajca gabarytem od
istniejacej, kameralnej zabudowy jaka istnieje na tym otszaZwikszona intensywrig
zabudowy terenu wedtug ich opinii wptynie na pogerse warunkéw mieszkaniowych
na osiedlu. Mieszkaey dziatek potaonych w tym rejonie wnioskaj aby w zmianie
planu ogranicz§ ilos¢ lokali mieszkalnych w pojedynczym segmencieziifczym,
wytacznie do jednego lokalu;

4) zmiany ustalei obstugi inzynieryjnej dla terenu potozonego przy skrzyowaniu ulic
Jemiotowe] i Kresowej. Obowigzujace ustalenia planudla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbdew.01.040.MJ,U nie pozwalgj
na realizag tymczasowej infrastruktury podziemnej. Zdaniem agkiodawcy,
pozwolenie na realizagjtymczasowych sieci i ugdzen podziemnych datoby nitiwos¢
rozpoczcia planowanych inwestycji w przypadku brakuathwosci podhczenia do sieci
przebiegajcych w drogach publicznych. Wnioskodawca, deteiel nieruchoméci




potozonej przy ulicy Kresowej 3 chciatby, aby do czasystpienia maliwosci
podikczenia do uzbrojenia miejskiego byla #hwos¢ rozwiazan tymczasowych dla
obstugi irzynieryjnej terenu;

5) zmiany ustalar dla terenu potazonego przy ulicy Kresowej, dotycgce parcelacji
dziatki gminnej nr 34/67 z obrebu 3083.Z inicjatywa zmiany planu wyapit wiasciciel
nieruchomeéci potazonej przy ulicy Kresowej 21Przedmiotow dziatk, potazona w
terenie oznaczonym w obayzujacym planie symbolem P.W.01.059.MJ przeznacgza Si
na zabudow mieszkaniow jednorodzing. Wyznaczone linie zabudowy utiiviaja
realizacg nowej zabudowy na dzialce, ktérej powierzchnia @sjrok. 1000, a talke
na jej podziat na dziatki o minimalnej powierzcht80 nf. Przyszta forma podziatu nr
34/67 powinna zdaniem wnioskodawcy, uthei ¢ nie tylko parcelagj na nowe dziafki
inwestycyjne, lecz tale przewidzié mazliwos¢ podziatu | sprzedsy dziatki na
powigkszenie przylegtych nieruchodm, w tym jego posesji w celu polepszenia
warunkéw zagospodarowania nieruchdop

6) zmiany ustalen dla zabudowy ustugowej lokalizowanej przy ulicy Duskiej,
polegajacej na umaliwieniu realizacji wiekszych lokali ustugowych.Wnioskodawca
bedacy wieczystym aytkownikiem dziatek potéonych przy ulicy Duaskiej chciatby, aby
ustalenia planu pozwalaly na realizagjstug o wgkszej powierzchni sprzeda niz
maksymalna, ok&tona w planie (400 R). Wnioskuje take o zmiag planu pozwalajca
na realizagj budynkéw ustugowych o wysoka 3 kondygnacji nadziemnych.

W obowhzujacym Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Szczecin (Uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Secin z dnia 24 listopada 2008 r.)
tereny, o ktorych mowa we wniosku 2 i 6 malelo jednostki planistycznej P.W.12, dla
ktérej funkch dominupca jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskitgrisywnéci i
ustugi. Pozostate wnioski odnaszic do terendw polonych w jednostce planistycznej
P.W.13, dla ktérej funkejdominujca jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.



Zatacznik

do Uchwaly Nr ! /11 Rady Miasta Szczecin
z dnia 2011r. i
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla " Warszewo" w Szczecinie pod nazwa "Warszewo 4"
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