Projekt

UCHWALA NR.......couuuueeennee.
RADY MIASTA SZCZECIN
Z ANiA ..eeeueerennennnenes 2011 r

w sprawie sprzedazy w drodze bezprzetargowej nieruchomosci gruntowej na rzecz
Autokefalicznego Kosciola Prawostlawnego oraz udzielenia bonifikaty od ustalonej ceny

Na podstawie art. 37 ust.3 iart. 68 ust.1 pkt. 1, 21 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102 p0z.651 ze zm. z 2010r. Nr 106 poz. 675, Nr 143 p0z.963, Nr
155 p0z.1043, Nr 197 poz.1307, Nr 200 poz.1323); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zwalnia si¢ z obowiazku sprzedazy w drodze przetargu na rzecz dzierzawcy Parafii Prawostawnej
Sw. Mikolaja w Szczecinie Autokefalicznego Ko$ciota Prawoslawnego, zabudowanej nieruchomosci
gruntowej potozonej w Szczecinie przy ul. Zygmunta Starego — ul. Teofila Starzynskiego, stanowiacej
dziatke nr 3/6 o powierzchni 1506 m? zobrebu Srodmiescie-30 dla ktorej prowadzona jest ksiega
wieczysta KW nr SZ1S/00170434/5.

§ 2. Wyraza si¢ zgode na udzielenie bonifikaty w wysokosci 99% od ustalonej ceny sprzedazy
nieruchomos$ci opisanej w §1. Bonifikata jest udzielana na cele prowadzenia dziatalno$ci sakralnej
zmozliwoscia prowadzenia dziatalnosci os$wiatowo-wychowawczej, charytatywno-opiekuncze;j,
kulturalnej oraz wlasnych celow mieszkaniowych, nie zwiazanych z dziatalno$cia zarobkowa.

§ 3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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Uzasadnienie

Dzierzawca - Parafia Prawostawna Sw. Mikotaja Autokefalicznego Kosciota Prawostawnego —
zabudowanej nieruchomosci gruntowej potozonej w Szczecinie u zbiegu ulic Zygmunta Starego i1 Teofila
Starzynskiego, tj. dziatki nr 3/6 o powierzchni 0,1506 ha z obrebu Srodmiescie-30, wystapit z wnioskiem
o sprzedaz ww. nieruchomosci na jego rzecz oraz prosba o udzielenie maksymalnej bonifikaty. Ponadto
pismem z dnia 01.06.2011r. Proboszcz parafii zwrocit si¢ z uprzejma prosba o przyspieszenie procedury
ewentualnego zbycia nieruchomos$ci, motywujac prosbe zblizajacym si¢ terminem uroczystosci
poswigcenia nowej Cerkwi. Termin ten zostal wyznaczony przez Soboér Biskupow Polskiego
Autokefalicznego Kos$ciota Prawostawnego na dzien 16-17 wrze$nia 2011r. Zgodnie z kanonicznymi
regutami Kos$ciota Prawostawnego uroczyste poswigcenie Cerkwi dokonuje si¢ w stosunku do $wiatyni,
ktéra stanowi wlasno$¢ Kosciota. Skierowanie projektu przedmiotowej uchwaty na sesj¢ Rady Miasta
planowana w czerwcu oraz ewentualne podjecie uchwaty pozwoli na sfinalizowanie sprawy zgodnie
z oczekiwaniami  Parafii  prawostawnej tj. na przelomie miesigcy sierpnia i wrze$nia.

Umowa dzierzawy gruntu zawarta zostala w dniu 27 wrzesnia 2002 roku na okres pigtnastu lat od dnia
01.10.2002r. do dnia 30.09.2017r. na cata powierzchnie dziatki nr 3/6 (1506 m?) z przeznaczeniem pod
budowe cerkwi prawostawnej z plebania parafialna. Na przedmiotowej nieruchomosci wybudowany
zostal przez dzierzawce, ze Srodkéw wilasnych, obiekt sakralny — Kos$ciét Prawostawny - zgodnie
z decyzja nr 1361/2003r. z dnia 25.09.2003r. zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia
na budowe nr WUIAB/IIA/BB/73531/252/03.
Z o$wiadczenia Dzierzawcy wynika, ze na przedmiotowej nieruchomosci, w przypadku jej nabycia,
prowadzona be¢dzie dzialalno$¢ w ramach celow statutowych. Planowana jest ponadto budowa Domu
parafialnego z czescia mieszkalna ( przeznaczona do zaspakajania witasnych celow mieszkaniowych)
1 administracyjna oraz sala katechetyczna, w ktérym prowadzona bgdzie dziatalnos¢ religijna, o§wiatowo-
wychowawcza, charytatywna, opiekuncza ikulturalna nie zwiazana z dzialalno$cia zarobkowa.

Dla terenu, na ktérym znajduje si¢ nieruchomo$¢ brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta obszar
na ktérym polozona jest przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje si¢ w jednostce planistycznej S.S.02, gdzie
wsrdéd funkceji uzupetniajacych wymieniono m.in. zabudowa mieszkaniowo - ustugowa oraz ustugi
sakralne. Zgodnie z informacja Biura Planowania Przestrzennego Miasta przy opracowywaniu projektu
planu miejscowego nie planuje si¢ wprowadzenia zmian przeznaczenia nieruchomosci a zbycie
przedmiotowej nieruchomosci na cele sakralne Parafii Prawostawnej bedzie zgodne z przewidywanymi
rozstrzygnigciami planistycznymi. Wtlasciwe jednostki merytoryczne (m.in., Wydziat Inwestycji
Miejskich, Wydzial Gospodarki Komunalnej iOchrony Srodowiska, Zarzad Drog i Transportu
Miejskiego) zaopiniowaty pozytywnie zbycie przedmiotowej nieruchomo$ci na rzecz Parafii.

Sytuacja prawna, majatkowa oraz zasady stosunkoéw Panstwa Polskiego do Kosciota Prawostawnego
zostaly okreslone ustawa zdnia 4 lipca 1991r. o stosunku Panstwa do Polskiego Autokefalicznego
Kosciota Prawostawnego. Stan faktyczny iprawny przedmiotowej sprawy pozwala na sprzedaz
przedmiotowej nieruchomoéci na rzecz jej dzierzawcy Parafii Prawostawnej Sw. Mikotaja w Szczecinie
W oparciu o przepisy art. 37 ust.3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami - gdy
,»sprzedaz nieruchomosci nastgpuje na rzecz osoby, ktéra dzierzawi nieruchomo$¢ na podstawie umowy
zawartej co najmniej na 10 lat, jezeli nieruchomo$¢ ta zostata zabudowana na podstawie zezwolenia na
budowg”. Majac na uwadze, iz zbywany bgdzie grunt wraz z budynkiem, w tym przypadku nie bedzie
miat zastosowanie art. 33 ust. 2 ustawy o stosunku Panstwa do Polskiego Autokefalicznego Kos$ciota
Prawostawnego, gdyz jest ~wtym  przepisie = mowa o gruntach  niezabudowanych.
Biorac pod uwage prowadzong juz na nieruchomosci jak i deklarowane przez wnioskodawce dziatalno$ci
oraz uregulowane ustawowo stosunki ko$ciota prawostawnego z panstwem polskim istnieja podstawy
prawne do zastosowania bonifikaty za zgoda Rady Miasta w oparciu o przepisy art. 68 ustl. pkt. 1, 21
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6 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami tj. na wlasne cele mieszkaniowe, o§wiatowo - wychowawcze,
charytatywno - opiekuncze, kulturalne, nie zwiazane z dzialalnoscia zarobkowa oraz na cele sakralne.

Warto$¢ rynkowa prawa wlasnosci przedmiotowej nieruchomos$ci zabudowanej, okreslona przez
rzeczoznawcg majatkowego, wynosi 6 521 000 zt. (stownie ztotych: sze§¢ milionéw pigéset dwadziescia
jeden tysigcy).
Wartos$¢ naktadéw poniesionych przez dzierzawceg na nieruchomosci (tj. warto$¢ zabudowy znajdujace;j
si¢ na tym gruncie) oszacowana zostata przez rzeczoznawce¢ majatkowego na kwot¢ 4 421 000 zi.

(stownie ztotych: cztery miliony czterysta dwadziescia jeden tysigey).
Na poczet ceny nieruchomosci sprzedawanej na rzecz jej dzierzawcy, zaliczona zostanie kwota réwna
wartosci naktadow poniesionych przez dzierzawce na tej nieruchomosci.

Biorac powyzsze pod uwagg, proponuje sig ustali¢ ceng sprzedazy nieruchomosci w wysokosci 2 100 000
zt. (stlownie ztotych: dwa miliony sto tysiecy), tj. w oparciu o jej wartos¢ rynkowa pomniejszong
0 warto$¢ naktadow poniesionych na nieruchomosci przez dzierzawce.

Uwzgledniajac prosbg Parafii kosciota prawostawnego o udzielenie maksymalnej bonifikaty, proponuje
si¢ udzielenie bonifikaty w wysokosci 99% od ustalonej ceny sprzedazy nieruchomos$ci pomniejszonej
o naktady poniesone przez dzierzawceg. W przypadku jej zastosowania, kwota, jaka zobowiazana bedzie
uisci¢ Parafia wynosi¢ bedzie 21.000,00zt (stownie zlotych: dwadziescia jeden tysiecy).

Majac na uwadze iz Wnioskodawca spelnia wszelkie warunki wynikajace z ww. przepisOw wnosi si¢
o podjecie niniejszej uchwaty przez Rade Miasta.
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