Projekt

UCHWAELA NR .....ccceeeeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeenneeeeenn 2011 r

w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie Polnoc - Bazarowa”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; zm. z 2005 r. Nr
113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127 poz. 880,
zm. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, zm. z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474,
Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, zm. z 2011 r. Nr 32 poz.
159), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr XLIV/1103/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 01 marca 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie Pooc
- Bazarowa” w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dn. 24.11.2008 r.) uchwala
si¢ zmiang Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie Potnoc - Bazarowa” w Szczecinie
na obszarze osiedla Srédmiescie - Potnoc, zwana dalej zmiana planu.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni 2,67 ha ograniczony:
1) od p6tnocy zabudowa wielorodzinng zlokalizowana wzdtuz ul. Odziezowej,
2) od wschodu ul. Ks. Salomei, ul. Gontyny oraz ul. Matejki,

3) od potudnia zabudowa wielorodzinna zlokalizowana w kwartale ulic: Matejki, Malczewskiego oraz al.
Wyzwolenia,

4) od zachodu al. Wyzwolenia.

3. Granice obszaru objgtego zmiang planu okresla rysunek zmiany planu wskali 1: 1000, zwany dalej
rysunkiem zmiany planu.

4. Obszar zmiany planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

§ 2. Przedmiotem zmiany planu jest droga publiczna — ulica zbiorcza, teren obiektu handlowego o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m2, zabudowa wielorodzinna z ustugami.

§ 3. 1. Rysunek zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie Pooc -
Bazarowa” w Szczecinie w skali 1: 1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralna czeécia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata
Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dn. 24.11.2008 r.) stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralna czescia
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych miasta oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy
integralna czg$cia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowi Zalacznik nr 4, bgdacy
integralna czg$cig uchwaty.
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Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar zmiany planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy 1 zagospodarowania terenu. W granicy terenéw elementarnych wystgpuja wydzielenia wewngtrzne dla
ktérych ustala si¢ odrgbne zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku zmiany planu oraz w tekScie zmiany planu w sposob
nastgpujacy:
1) S - litera oznaczajaca dzielnice Srédmiescie,
2) P - litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Srédmiescie — Potnoc,
3) 9 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu,
4) 001- liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego,
5) symbol funkcji terenu oznaczajacy:

a) UC, MW - teren ustug, obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, lokale mieszkalne
powyzej 4 kondygnacji,

b) KD.Z - teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,
¢) KS — parking i zielen dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

6) tereny wydzielen wewngtrznych oznaczone sa na rysunku zmiany planu oraz w tek$cie zmiany planu w sposob
nastepujacy:
a) 1. MW, U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowe;j,

b) 2.UC, MW - teren ustug, obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? , lokale mieszkalne
powyzej 4 kondygnacji,

c) 3.KDW - teren drogi wewngtrznej, ogdlnodostepnej,
d) 4.U - teren ustug,
e) 1. KP — teren lokalizacji ktadki pieszo — rowerowe;.

3. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogoélnym i szczegdétowym. Ustalenia ogdlne obowiazuja na
calym obszarze zmiany planu. Ustalenia szczegétowe obowiazuja dla terenu elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sa w nastgpujacych grupach ustalen:
1) ustalenia funkcjonalne,
2) ustalenia ekologiczne,
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,
4) ustalenia zasad parcelacji,
5) ustalenia komunikacyjne,
6) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegétowe dla terenu
elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zréznicowana gatunkowo zielen wysoka iniska o charakterze ozdobnym,
wypehiajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na
sztucznie wykonanych lub uksztalttowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasow, pnacza na barierach
przeciwhatasowych, zazielenione §ciany w liniach rozgraniczenia dziatki, zielen w donicach);

2) harmonijna sylweta - ciag obiektoéw budowlanych, wzajemnie dostosowanych do siebie pod wzgledem
estetycznym,
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3) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspotpracujace z sieciami
inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwo$¢ ich sprawnego dziatania. Najcze$ciej wystgpujace
inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne
i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i §ciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-
go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne
i urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjne;j;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico budynku nie moze
przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie
wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo
b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru.

Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czgsci znajdujacych sig ponizej
poziomu terenu. Do powierzchni zabudowy wlicza si¢ pole powierzchni wystepujacych w obrgbie
przyziemia takich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki,
loggie wglebne (cofnigte) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane
szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralna czg$¢ budynku. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza sig¢ powierzchni schoddéw, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek przy
okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapow dachowych a takze nadwieszonych
czgsci budynku powyzej parteru, basendw i sztucznych oczek wodnych. Do powierzchni zabudowy na
dzialce budowlanej wlicza si¢ powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.

6) stup ogloszeniowy — nosnik informacji w formie walca lub innej podstawie wielokatnej o Srednicy do 150 cm
1 wysokos$ci do najwyzszego punktu przekrycia nie przekraczajacej 450 cm, przekryty zadaszeniem plaskim lub
w ksztatcie kopuly, stozka itp.;

7) $ciezka rowerowa — wydzielony w jezdni lub poza jezdnia pas przeznaczony dla ruchu rowerowego; Sciezka
rowerowa w rozumieniu zmiany planu jest rOwniez ciag pieszo rowerowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne :
1) w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenéw ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

a) UC, MW - teren ustug, obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, lokale mieszkalne
powyzej 4 kondygnacji,

b) KD.Z - teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,

¢) KS — parking i zielen dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) MW, U - teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowe;j,
e) KDW - teren drogi wewngtrznej, ogoélnodostepne;,

f) U - teren ushug;

g) KP - obszar w granicach ktorego lokalizuje si¢ ktadke pieszo-rowerowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug spolecznych typu: placowka opiekuncza wsparcia dziennego swietlica, koto
zainteresowan, klub, Uniwersytet 111 wieku, catodobowe placowki opieki dla osob starszych itp.

2. Ustalenia ekologiczne :

1) zakazuje si¢ wycinki warto§ciowego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych oraz wycinki pojedynczych
drzew kolidujacych z przysztym zagospodarowaniem. Zakaz nie obejmuje realizacji ulic i ktadki pieszo —
rOWerowej;

2) wszelkie uciazliwoéci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamyka¢ si¢ w granicach dziatki
budowlane;j.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu :
1) nowe obiekty realizuje si¢ zgodnie z wymogami harmonijnej sylwety;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zainwestowania i uzytkowania nie spelniajacego ustalen zmiany planu
w dniu wejscia w zycie niniejszej zmiany planu, do czasu realizacji przeznaczenia okre§lonego w ustaleniach
szczegotowych - z zastrzezeniem pkt. 3;

3) istniejace budynki moga by¢ poddawane remontom i przebudowom bez prawa powigkszania kubatury;

4) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach od strony ulic. Zakaz nie dotyczy
rur  spustowych, instalacji odgromowych atakze szafek gazowych, elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych niewystajacych poza lico budynku;

5) lokalizacj¢ obiektow matej architektury oraz innych obiektow stanowiacych wyposazenie obszarow
zainwestowania miejskiego np. kioskowiaty iwiaty przystankowe, budki telefoniczne, lampy, stupy
ogloszeniowe, kosze na $mieci, stojaki na rowery warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen dla
komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakow i sygnatéw drogowych;

6) wiaty przystankowe, kioskowiaty lokalizuje si¢ wyltacznie jak obiekty wyposazenia przystankéw komunikacji
zbiorowej;

7) zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam, chyba, Ze ustalenia szczegdtowe
stanowia inaczej — z zastrzezeniem pkt §;

8) dopuszcza sig lokalizacje stupéw ogloszeniowych ireklam wbudowanych jako element elewacji obiektu
budowlanego;

9) zakazuje si¢ umieszczania reklam/banerow/siatek reklamowych rozpigtych na catej lub czgsci elewacji
budynku, za wyjatkiem reklam/banerow/siatek reklamowych na elewacjach budynkéw, rusztowaniach,
ogrodzeniach, instalowanych w trakcie prowadzonych robdt budowlanych;

10) ustala si¢ sposdéb mierzenia wysokosci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku (z wylaczeniem wej$¢ do pomieszczen technicznych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z
wylaczeniem obiektéw technicznych takich jak np.: maszynownie dzwigéw, wyjscia na dach, pomieszczenia
dla obstugi parkingu, o ile parking znajduje si¢ na dachu);

11) zakazuje sig¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, okreslonych jako: kioski, pawilony, mate
punkty gastronomiczne ihandlowe, wszelkie pojazdy, przyczepy, barakowozy itp. na kotach lub innych
podporach, a takze obiekty przypominajace ksztattem towary, z ktérych odbywa si¢ handel lub §wiadczone sa
ustugi, z wylaczeniem obiektow zwiazanych zimprezami okolicznosciowymi do kilku dni (wystawy,
kiermasze $wiateczne itp.), chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkéw gastronomicznych lokalizowanych tylko bezposrednio przy frontowe;j
scianie lokalu gastronomicznego, pod warunkiem nie powodowania ograniczen dla komunikacji pieszej
i rowerowej, w tym dla umieszczania znakow i sygnatow drogowych, z zastrzezeniem pkt. 13;

13) ogrodki gastronomiczne nalezy realizowac bez obiektow kubaturowych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie (takze po obrysie budynku), taczenie dziatek, jezeli stuzy ono korekcie ich granic
lub umozliwia przylaczenie ich do istniejacych, sasiednich nieruchomosci w celu poprawy warunkéw
zagospodarowania;

2) zakazuje si¢ dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek gruntu wynikajacych z potrzeb istniejacych
tymczasowych obiektow budowlanych i zagospodarowania tymczasowego;

3) dopuszcza sig¢ wydzielanie dziatek po granicach terenow elementarnych i wydzielen wewngtrznych;

4) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
zmiany planu;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dla stacji transformatorowych dziatek o powierzchni niezbgdnej dla ich
prawidtowego funkcjonowania, pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publiczne;j.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego zmiana planu ustala si¢ zistniejacych i projektowanych drog
publicznych oraz drég wewngtrznych polaczonych z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym miasta;

2) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego zmiang planu z uktadem zewngtrznym zapewniaé beda
S.P.9002.KD.Z - potlaczenie zobszarem s$rodmiescia poprzez al. Wyzwolenia oraz poprzez ul. Gontyny
z dzielnicg Pénoc;

3) realizacj¢ kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang
sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem na terenie przedsiewzigcia
odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodow osobowych, nie mniejszej niz ta, ktdéra wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia; do obliczania zapotrzebowania na
miejsca postojowe dla samochodow osobowych przyjmuje si¢ nastgpujace wskazniki liczby miejsc
postojowych:

L.p. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa Wskaznik liczby miejsc postojowych
budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie min. 0,5 — max. 1
sklepy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? 100 m? pow. sprzedaz. min. 1 — max. 2.5

3. sklepy o powierzchni sprzedazy 100 m? pow. sprzedaz. min. 1 — max. 2
do 2000 m?

4. obiekty ekspozycyjno-handlowe 100 m? pow. uzytkowej* 1

5. gastronomia 10 miejsc konsumpcyjnych 1

6. |biura 100 m? pow. uzytkowej* min. 2 — max. 3

7. sale konferencyjne 10 uzytkownikow jednoczesnie 1

8. ustugi rozne 100 m?*pow. uzytkowej min. 1 — max. 2

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

4) realizacj¢ kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang
sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych dla rowerdw;

5)w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie przedsigwzigcia
dopuszcza si¢ ich lokalizacje¢ w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania ograniczen
w ruchu pieszych;

6) do obliczania zapotrzebowania na miejsca postojowe dla rowerdw przyjmuje si¢ nastgpujace wskazniki liczby
miejsc postojowych:

L.p. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa Wskaznik liczby miejsc postojowych
1. |budynki mieszkalne wielorodzinne nie okresla si¢
2. |sklepy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> {100 m? pow. sprzedazy 0,1 jednakze nie mniej niz 10 miejsc postojowych
3. |sklepy o powierzchni sprzedazy 100 m? pow. sprzedazy nie mniej niz 0,1
do 2000 m?
4. |obiekty ekspozycyjno-handlowe 100 m? pow. uzytkowej* nie mniej niz 0,1
5. |gastronomia nie okresla sig
6. |biura 100 m? pow. uzytkowej* | nie mniej niz 0,1
7. |sale konferencyjne nie okresla si¢
8. |ustugi rézne 50 m?pow. uzytkowej | nie mniej niz 0,1

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

7) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to zaokragla si¢ go
pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5 a koncoéwki wyzsze od 0,5 zaokragla si¢ w gore do
liczby catkowitej;

8) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe oznaczone wpkt 31 4nie obowiazuja
w przypadku:
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a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywotujacej potrzeby
parkingowe do 1 miejsca postojowego,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki gastronomiczne,
itp.);
9) przebiegi Sciezek rowerowych pokazane na rysunku zmiany planu sa przebiegami przyblizonymi; uscislenie

lokalizacji $ciezki rowerowej w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu koncepcyjnego lub
budowlanego ulicy, a takze w projektach zagospodarowania terenu;

10) oprocz przebiegdéw Sciezek rowerowych wskazanych na rysunku zmiany planu dopuszcza si¢ prowadzenie
sciezek rowerowych w granicach innych terenéw elementarnych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) linie rozgraniczajace ulic wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone
sieci uzbrojenia terenu z zastrzezeniem pkt 16;

2) drogi wewngtrzne wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego — poza terenami wymienionymi
w pkt 1 — wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia
terenu do obstugi danego terenu elementarnego z zastrzezeniem pkt 16;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i likwidacj¢ istniejacych oraz budowg nowych sieci uzbrojenia terenu
wraz zrealizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone planem
przeznaczenie terenu;

4) zaopatrzenie w wode ustala si¢ zistniejacych inowych sieci wodociagowych zasilanych z istniejacych
magistrali i gtownych rozdzielczych sieci wodociagowych w terenie S.P.9002.KD.Z oraz al. Wyzwolenia, ul.
Odziezowej i ul. Salomei lezace poza obszarem planu;

5) system wodociagowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie
7 obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi,

6) odprowadzanie $cickow sanitarnych ustala si¢ istniejaca i nowa kanalizacja sanitarna i ogolnosptawna do
istniejacych i nowych kolektoréw sanitarnych i ogélnosptawnych w al. Wyzwolenia, ul. Salomei i ul. Gontyny
lezace poza obszarem planu;

7) odprowadzanie wod opadowych ustala sig¢ istniejaca inowa kanalizacja deszczowa iogdlnosptawna do
istniejacych inowych kolektorow deszczowych iogolnosptawnych wal. Wyzwolenia, ul. Salomei i ul.
Gontyny lezace poza obszarem planu;

8) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych inowych sieci gazowych w terenie S.P.9002.KD.Z oraz zal.
Wyzwolenia i ul. Gontyny lezacych poza obszarem planu;

9) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ z istniejacej i nowej sieci cieplnej zasilanej z istniejacej magistrali cieplnej
w terenie S.P.9002.KD.Z oraz spoza obszaru planu, a takze poprzez lokalne i1 indywidualne zrodta ciepta;

10) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ zindywidualnych 1ilokalnych zrédet energii wykorzystujacych:
niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo state, gaz, olej opatowy, energi¢ elektryczna lub odnawialne
zrodta energii, jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne itp. o parametrach emisji zanieczyszczen spetniajacych
warunki ochrony $rodowiska lub w dostosowaniu do warunkow geologicznych, zgodnie z przepisami prawa
geologicznego i gorniczego;

11) dopuszcza si¢ budowe kogeneracyjnych lokalnych zrodet wytwarzajacych cieplo i energie elektryczna;
12) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢ cieplna 2 x 40

mm, sie¢ wodociagowa 90 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m, kanalizacja
ogolnosptawna 0,30 m;

13) zakazuje si¢ instalowania lokalnych systemoéw grzewczych na paliwa stale w obiektach nowych
i poddawanych przebudowie; ustalenie nie dotyczy instalowania kominkéw stanowiacych uzupetniajace zrodto
ciepta;
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14) zasilanie ~w energi¢ elektryczna zistniejacych 1inowych elektroenergetycznych linii  kablowych
i napowietrznych 15 kV i 0,4 kV poprzez istniejace i nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV;Brak tresci

15) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne;

16) dopuszcza sig realizacjg sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi; wszystkie
nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia okre§lone w planie nie dotycza sieci 1 infrastruktury
telekomunikacyjnej;

17) obstuga telekomunikacyjna zistniejacej inowej infrastruktury telekomunikacyjnej; dopuszcza sig
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji: sieci, urzadzen i obiektow
zwiazanych z infrastruktura telekomunikacyjna;

18) przewiduje si¢ czasowe gromadzenie odpadoéw statych w pojemnikach ustawionych na poszczegélnych
posesjach;

19) spos6b gromadzenia odpadéw winien zapewni¢ mozliwosc¢ ich selektywnej zbiorki.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny S.P.9001.UC, MW
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug, obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, lokale
mieszkalne powyzej 4 kondygnacji,

2) w granicach wydzielenia wewngtrznego okreslonego na rysunku zmiany planu o symbolu:
a) 1.MW,U - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa lub ustugowa,

b) 2.UC, MW - ustugi, w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, lokale mieszkalne
powyzej 4 kondygnacji,

¢) 3.KDW - droga wewngtrzna, ogélnodostgpna,
d) 4.U - ushugi.

3) dopuszcza sig ushugi w zakresie:
a) handlu detalicznego,

b) obstugi firm iklientéw — dzialalno§¢ zwiazana z obsluga nieruchomosci, wynajem i wypozyczanie,
wynajecie specjalistow, badania, wdrozenia, dziatalno$¢ zwiazana z prowadzeniem interesOw: dzialalnos$¢
prawnicza, biurowa, rachunkowos¢, ksiggowos¢, doradztwo, badanie rynku 1iopinii publiczne;j,
posrednictwo, dostarczanie informacji, sporzadzanie opracowan, reklama, uslugi rzeczowe, np.
fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie wystaw, pakowanie, a takze ushugi drobne np. gabinety
lekarskie ikosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, naprawa artykuldw przeznaczenia
osobistego 1 uzytku domowego, pralnia, szewc itp.,

¢) gastronomii, placowek gastronomiczno — kulturalno — rekreacyjnych np. klubow artystycznych, bilardowych
itp.,
d) biznesu — dzialalno$¢ biurowa i centrow kongresowych,
e) turystyki — dziatalnos¢ biur i agencji turystycznych, biur podrozy;
4) ustala si¢ minimalny przekroj drogi wewnetrznej 3. KDW:
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, jednostronny chodnik;

b) dopuszcza si¢ funkcjonowanie drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego bez wyodrgbniania jezdni
1 chodnikow;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 80 %;
2) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych - z zastrzezeniem pkt. 3;
3) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy w granicach wydzielenia wewngtrznego o symbolu:

a) 1.MW,U — 11 kondygnacji nadziemnych nie wyzej niz 40 m,

b) 2.UC,MW — 11 kondygnacji nadziemnych nie wyzej niz 40 m w pasie terenu o gltebokosci min. 30 m,
réwnolegltym do Al. Wyzwolenia.

4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5) dopuszcza sig realizacje pasa postojowego lub zatoki postojowej dla autokarow oraz taksowek;
6) wejscia do nowej zabudowy realizuje si¢ na poziomie chodnikéw;

7) dopuszcza sig¢ zabudowe bezposrednio na granicy dziatki budowlanej i terenu elementarnego;

8) obowiazuje zachowanie dojscia do budynku ustugowego przy al. Wyzwolenia 40-44, na dziatce nr 9/2 z obrebu
nr 1026, poza granica planu;

9) dopuszcza sig¢ nadwieszenia budynku w granicy terenu S.P.9002.KD zgodnie z ustaleniem w § 8 ust. 3, pkt 8;

10) dopuszcza sig realizacje czgsci podziemnej budynku w granicach terenu S.P.9002.KD.Z zgodnie z ustaleniem
w§8ust. 3, pkt617;

11) na terenie wydzielenia 3.KDW dopuszcza si¢ realizacjg zabudowy powyzej 4,5 m od poziomu drogi;
12) nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku zmiany planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Szerokos¢ wydzielenia wewngtrznego o symbolu 3.KDW w granicach zmienna od 6,80 m do 10 m, zgodnie
z rysunkiem zmiany planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z S.P.9002.KD.Z poprzez teren wydzielania wewngtrznego o symbolu 3.KDW- z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza si¢ dodatkowo potaczenie z terenem S.P.9002.KD.Z poprzez nie wigcej niz dwa zjazdy ograniczone
do relacji prawoskretnych;

3) liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach: S.P.9002.KD.Z,
S.P.9001.UC,MW oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci inzynieryjnych
w terenie S.P.9001.UC,MW lub ich przetozenie w teren S.P.9002.KD.Z i al. Wyzwolenia lezaca poza obszarem
planu;

3) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej zsieci elektroenergetycznej 15 kV. Stacja transformatorowa
o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

§ 8. Teren elementarny S.P.9002.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza;

2) w granicach wydzielania wewngtrznego o symbolu 1.KP, okreslonego na rysunku zmiany planu: ktadka pieszo
— rowerowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
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Obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwiazane z etapowa budowa ulicy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ dwoch reklam wolno stojacych w odstgpach nie mniejszych niz 150 m, po kazdej
stronie ulicy — z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych w odleglosci 120 m od zachodniej granicy terenu
S.P.9002.KD.Z oraz w pasie dzielacym jezdnig;

4) maksymalna powierzchnia reklamy wolno stojacej do 6 m? ;

5) lokalizacje reklam wolno stojacych warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowe;,
rowerowej ipieszej, wtym dla umieszczania znakéw isygnatdéw drogowych oraz dla prowadzenia sieci
inzynieryjnej;

6) w granicach obszaru oznaczonego na rysunku planu, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ czg$ci garazu podziemnego dla

samochodow osobowych realizowanych dla potrzeb zabudowy uslugowej, lokalizowanej na terenie
SP.9001.UC, MW — z zastrzezeniem pkt 7;

7) lokalizacja garazu musi uwzglednia¢ przebieg niwelety ulicy oraz nie moze utrudnia¢ potozenia uzbrojenia
podziemnego;

8) dopuszcza si¢ nadwieszenia budynku realizowanego w terenie S.P.9001.UC, MW na wysokosci nie mniejszej
niz 4,5 m powyzej poziomu chodnika i 0 maksymalnym wysunigciu 2 m, poza lico budynku.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy zmienna od 34,5 m do 46,3 m, zgodnie zrysunkiem zmiany
planu;

2) zakazuje si¢ podzialu terenu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, obustronna $ciezka rowerowa;
2) przebieg Sciezek rowerowych poza jezdnia z zastrzezeniem § 6 ust. 5. pkt. 91 10.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne oraz kanalizacja ogdlnosptawna — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) magistrala cieplna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowej magistrali
w terenie elementarnym,;

3) napowietrzna linia elektroenergetyczna 0,4 kV - do likwidacji i budowy nowych sieci kablowych w terenie
elementarnym. Do czasu likwidacji linii dopuszcza sig jej przebudowe, rozbudowe i remont;

4) ustala sig realizacje sieci elektroenergetycznych i kanalizacji deszczowej;
5) dopuszcza sig realizacjg sieci inzynieryjnych.

§ 9. Teren elementarny S.P.9003.KS

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: parkingi i zielen dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowanej
w rejonie ul. Odziezowe;j.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego —35 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Obowiazuje § 6. ust. 3 pkt 21 3.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
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Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga od strony ulicy Odziezowej, potozonej poza granicami zmiany planu;
2) zakazuje si¢ bezposredniej obstugi terenu z ulicy S.P.9002.KD.Z.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekow sanitarnych i wod opadowych realizuje
si¢ w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenie S.P.9002.KD.Z oraz spoza obszaru planu;

2) ustala si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej 0,4 kV ibudowe sieci kablowej w terenach:
S.P.9002.KD.Z, S.P.9003.KS. Do czasu likwidacji linii dopuszcza si¢ jej przebudowe, rozbudowe i remont;

3) dopuszcza sig realizacjg sieci inzynieryjnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30 % w obszarze objgtym zmiang planu - z zastrzezeniem pkt. 2;
2) 0 % dla gruntéw komunalnych.
§ 11. Na obszarze objetym zmiang planu uchwalonag niniejsza uchwata tracg moc:

1) Uchwata Nr XVI/551/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999 r. w sprawie zmiany ,,K.44”
Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2000 r. Nr 8 poz.78).

2) Uchwata Nr III/W/346/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 26 kwietnia 1999 r. w sprawie zmiany ,,S.25”
Miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 20 poz.296).

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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Zaktacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego ,,Srodmiescie Péinoc -
Bazarowa” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; zm. z 2005 r. Nr
113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127 poz. 880,
zm. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, zm. z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474,
Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, zm. z 2011 r. Nr 32 poz.
159) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591; zm. z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806;
zm. 7 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; zm. z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203; zm. z 2005 r.
Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; zm. z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337; zm. z 2007 r. Nr 48 poz. 327,
Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218; zm. z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458; zm. z 2009 r. Nr 52 poz.
420, Nr 157 poz. 1241; zm. z 2010 r. Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz. 146, Nr 106 poz. 675) — zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegdlnych ulic, w tym
budowe lub modernizacj¢ ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, $ciezkami rowerowymi,
zielenia 1 odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisow
o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezace do zadan wlasnych gminy:

Lp. Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
elementarnego
1 2 3
1 [S.P.9002.KD.Z Budowa jezdni, chodnikéw, $Sciezki rowerowej, ktadki pieszo — rowerowe;.
Budowa kanalizacji deszczowe;j.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie
srodowiska.

2) Sposob realizacji inwestycji okre§lonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki (okreslonej w art.
3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony §rodowiska t.j. Dz. U. z 2008r. Nr 25, poz. 150, zm.
z 2008r. Nr 111 poz. 708, Nr 138 poz. 865, Nr 154 poz. 958, Nr 171 poz. 1056, Nr 199 poz. 1227, Nr 223 poz.
1464, Nr 227 poz. 1505, zm. z 2009r. Nr 19 poz. 100, Nr 20, poz. 106, Nr 57 poz. 780, Nr 79 poz. 666, Nr 130
poz. 1070, Nr 215 poz. 1664, zm. z 2010r. Nr 21 poz. poz. 104, Nr 28 poz. 145, Nr 76 poz. 489, Nr 119 poz.
804, Nr 152 poz. 1018, Nr 152 poz. 1019), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone w §
2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t,j. Dz.
U. z2006r. Nr 89, poz. 625, Nr 104 poz. 708, Nr 158 poz. 1123, Nr 170 poz. 1217, zm. z 2007r. Nr 21 poz.
124, Nr 52 poz. 343, Nr 115 poz. 790, Nr 130 poz. 905, zm. z 2008r. Nr 180, poz. 1112, Nr 227 poz. 1505, zm.
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z 2009r. Nr 3 poz. 11, Nr 69 poz. 586, Nr 165 poz. 1316, Nr 215 poz. 1664, zm. z 2010r. Nr 21 poz. 104, Nr 81
poz. 530).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U.
7 20091. Nr 157 poz. 1240, zm. z 2010r. Nr 28 poz. 146, Nr 96 poz. 620, Nr 123 poz. 835, Nr 152 poz. 1020) przy
czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta w sprawie wieloletniego programu inwestycyjnego,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bgda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskazanych w §
2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001r. (t.j. Dz. U. z 2006r. Nr 123, poz. 858, zm. z 2007r. Nr 147 poz.
1033, zm. z2009r. Nr 18 poz. 97, zm. z2010r. Nr 47 poz. 278), ze Srodkow wiasnych przedsigbiorstwa
wodociagowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rade¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju
1 modernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieplowniczych objetych miejskim systemem ogrzewania
i gazowych finansowane bgda na podstawie art.7 ust. 51 6 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(t.j. Dz. U. z 2006r. Nr 89, poz. 625, Nr 104 poz. 708, Nr 158 poz. 1123, Nr 170 poz. 1217, zm. z 2007r. Nr 21 poz.
124, Nr 52 poz. 343, Nr 115 poz. 790, Nr 130 poz. 905, zm. z 2008r. Nr 180, poz. 1112, Nr 227 poz. 1505, zm.
z 2009r. Nr 3 poz. 11, Nr 69 poz. 586, Nr 165 poz. 1316, Nr 215 poz. 1664, zm. z 2010r. Nr 21 poz. 104, Nr 81
poz. 530).
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygnigcie uwag wniesionych do projektu Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Srédmiescie Polnoc - Bazarowa” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; zm. z 2005 r. Nr
113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127 poz. 880,
zm. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, zm. z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474,
Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, zm. z 2011 r. Nr 32 poz.
159), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie Potnoc -
Bazarowa” w Szczecinie, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 07.04.2010 r. do 28.04.2010 r. wraz
z prognoza oddziatywania na §rodowisko, wniesiono w ustalonym terminie do dnia 12.05.2011 r. 1 uwagg.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt powyzsza uwage w dniu 26.05.2011 r.

§ 3. Zgloszono uwage do terenu elementarnego S.P.9002.KD.Z dotyczaca wprowadzenia do planu
dwukierunkowych drég dla rowerow poza jezdnia po obu stronach, badz jednokierunkowych paséw ruchu dla
rowerdw po obu stronach jezdni.Uwagg rozpatrzono pozytywnie i uwzgledniono. Rysunek planu jak i zapisy tekstu
planu pozwalaja na realizacje obustronnej $ciezki rowerowej wzdhuz ulicy S.P.9002.KD.Z — przyjgte szerokosci
w liniach regulacyjnych pozwalaja na zaprojektowanie jezdni jako dwukierunkowych.
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Uzasadnienie

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie Polnoc — Bazarowa” zostata
zainicjowana Uchwalq Nr XLIV/1103/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 1 marca 2010 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srodmiescie Potnoc —
Bazarowa" w Szczecinie. Zmiana planu obejmuje obszar o pow. 2,67 ha, fragment osiedla Sroédmiescie -
Potoc, teren ograniczony od polocy zabudowa wielorodzinng zlokalizowana wzdhuz ul Odziezowej, od
wschodu ul. Ks. Salomei, ul. Gontyny oraz ul. Matejki, od potudnia zabudowa wielorodzinng zlokalizowana
w kwartale ulic: Matejki, Malczewskiego oraz al. Wyzwolenia oraz od zachodu al. Wyzwolenia.

Przystapienie do sporzadzania Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa
,Srédmiescie Pomoc — Bazarowa” w Szczecinie podyktowane bylo koniecznoécia poprawy obshugi
komunikacyjnej miasta Szczecina. W wyniku Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wyodrebniono teren na cele planowanej ulicy tzw. Nowowielkopolskiej, taczacej ul. Gontyny i Al. Wyzwolenia.
Plan jest jednym z wielu niezbednych opracowan planistycznych realizowanych w ramach calo$ciowego
programu prac planistycznych na obszarze miasta Szczecin.

Obecnie w granicach zmiany planu znajduja si¢ ustugi handlu, teren migdzyosiedlowe;j zieleni nie urzadzone;j,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz parkingi.

W ustaleniach zmiany planu wprowadzono regulacje i zapisy, z ktoérych wazniejsze dotycza rozgraniczenia
terendw o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach uzytkowania, zasad ksztattowania zabudowy
z okresleniem linii, form i powierzchni zabudowy, ustalen ekologicznych na obszarze objetym opracowaniem,
zagospodarowania tymczasowego oraz zasad obstugi systemow infrastruktury technicznej i komunikacji.

Przedmiotem zmiany planu jest droga publiczna-ulica zbiorcza, teren ushug-obiekt handlowy o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? , zabudowa wielorodzinna z ustugami, uktad komunikacyjny oraz obiekty i sieci
infrastruktury techniczne;j.

Jako podstawowe zadania zmiany planu mozna wymienic:

- przeznaczenie czeSci terenu objetego zmiang planu pod droge publiczna-ulicg zbiorcza jako niezbedne dla
poprawy obstugi komunikacyjnej miasta Szczecina;

- utworzenie nowego terenu inwestycyjnego z przeznaczeniem na ustugi handlu;

- okreSlenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu, przeznaczonego dla nowego i istniejacego
sposobu zainwestowania.

Z Prognozy oddzialywania na S$rodowisko przyrodnicze dotyczacej Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie Polnoc — Bazarowa” wynika,ze realizacja zabudowy ustugowe;j
oraz uzupehiajacej zabudowe wielorodzinna i miejsc parkingowych nie wptynie zasadniczo na $rodowisko
przyrodnicze, ktore obecnie i tak jest w duzym stopniu przeksztatcone.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wptynegta 1 uwaga, dotyczaca tras rowerowych, ktéra
zostata uwzgledniona.

Integralna czescia uchwaly w sprawie planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie Pohoc —
Bazarowa” sg 4 zataczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina w skali
1:10000;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi do projektu planu.

Rozwiazania przyjete w projekcie planu sa zgodne z obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina”.
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Zalaczniki binarne

Zatacznik nr 1 do Uchwaty

Rysunek zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Srodmiescie Polnoc -
Bazarowa” w Szczecinie w skali 1: 1000

Zalacznikl1.jpg

S

Zalacznik nr 2 do Uchwaly

wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina w
skali 1:10000

Zalacznik2.jpg

S
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Niniejszy projekt opracowano na mapach sporzadzonych

z arkuszy mapy zasadniczej w skali 1:500 nr sekgji

8-02-B-96, 8-02-B-97, 8-02-B-98, 8-02-D-06, 8-02-D-07, 8-02-D-08,
przetworzonych numerycznie wg karty rejestracyjnej:

nr SIT/94/2004 z dnia 15.12.2004 r., nr SIT/578/3-6/07 z dnia 16.08.2007 .
nr SIT/578/4-6/07 z dnia 16.08.2007 r., nr SIT/578/6-6/07 z dnia 16.08.2007 r.
nr SIT/1506/22-22/08 z dnia 10.12.2008 .
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LEGENDA:
skala 1:1000

Il

ZAtACZNIK NR 1
do Uchwaly Nr .......ccovierieninenns
Rady Miasta Szczecin z dn. ........cccevveeiiunnns
w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

"Srédmiescie Pétnoc - Bazarowa™ w Szczecinie

GRANICA OPRACOWANIA

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
| ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA (TERENY ELEMENTARNE)

LINIE ROZGRANICZAJACE OBSZARY O ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA (WYDZIELENIA WEWNETRZNE)

OZNACZENIA TERENOW ELEMENTARNYCH:

S.P.9001.UC, MW

S - LITERA OZNACZAJACA POLOZENIE TERENU W DZIELNICY SRODMIESCIE
P — LITERA OZNACZAJACA POLOZENIE TERENU o . .
W OSIEDLU ADMINISTRACYJNYM MIASTA — OSIEDLE SRODMIESCIE POLNOC
9 - NUMER PLANU W OSIEDLU
001 - NUMER TERENU ELEMENTARNEGO W PLANIE

UC, MW SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU

SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENOW

uc, MW

KD.Z
KS

TEREN UStUG, OBIEKT HANDLOWY O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2
LOKALE MIESZKALNE POWYZEJ 4 KONDYGNACJI

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA ZBIORCZA
PARKING | ZIELEN DLA POTRZEB ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

SYMBOLE WYDZIELEN WEWNETRZNYCH

1.MW,U
2.UC, MW

3.KDW
4.U

1.KP

1l

JLL

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ, MIESZKANIOWO-USt UGOWEJ | USt UGOWHI

TEREN UStUG, OBIEKT HANDLOWY O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2
LOKALE MIESZKALNE POWYZEJ 4 KONDYGNACJI

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ, OGOLNODOSTEPNEJ
TEREN UStUG

OBSZAR, W GRANICACH KTOREGO LOKALIZUJE SIE KLADKE PIESZO-ROWEROWA

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY DLA POZIOMU PARTERU
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY DLA POZIOMU PARTERU
PRZEBIEG SCIEZKI ROWEROWEJ

OBSZAR W GRANICACH KROREGO DOPUSZCZA SIE LOKALIZACJE GARAZU PODZIEMNEGO

ISTNIEJACA MAGISTRALA CIEPLNA
KANALIZACJA DESZCZOWA
SIEC ELEKTROENERGETYCZNA 15 KV

SIEC ELEKTROENERGETYCZNA 0,4 KV








Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Szczecin (Uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24.11.2008 r.)

z oznaczeniem granic obszaru objetego zmiang Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego "Srédmiescie Péinoc - Bazarowa" w Szczecinie .
Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr .....I......./2011 Rady Miasta Szczecin
zdn. . 2011 r. w sprawie zmiany Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
"Srédmiescie Pétnoc - Bazarowa" w Szczecinie

LEGENDA:

'WEZLY BEZKOLIZYJNE ISTNIEJACE WALY PRZECIWPOWODZIOWE

WAZNIEJSZE WEZLY PRZESIADKOWE

L ) ZAJEZDNIE KOMUNIKACJI ZBIOROWES

LINIE KOLEJOWE

INFORMACJE OGOLNE: PLANOWANE WALY PRZECIWPOWODZIOWE

e e
i GRANICA OBSZARU OBJETEGO STUDIUM

o e GRANICA MIASTA

ISTNIEJACE POMPOWNIE MELIORACYJNE

PLANOWANE POMPOWNIE MELIORACYJNE

=
GRANICE GMIN SASIEDNICH

—F=3— | STACJE KOLEJOWE
GRANICE OSIEDLI FEsrrmeme  NOWE TERENY PRZEZNACZONE POD

W GRUNTY ROLNE | LESNE WYMAGAJACE ZGODY =l ROZBUDOWE SYSTEMU KOLEJOWEGO >
i

OBSZARY NA KTORYCH OBOWIAZUJE PRIORYTET
NA ZMIANE PRZEZNACZENIA

" DLA KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ
NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE
GRANICE | OZNACZENIA JEDNOSTEK PLANISTYCZNYCH®® e ==

OBSZARY NARAZONE

NA NIEBEZPIECZENSTOWO POWODZI
GRANICE GLOWNEGO ZBIORNIKA
WOD PODZIEMNYCH

skala 1:10 000

CENTRALE TELEKOMUNIKACYJNE

MORSKI TOR WODNY

S8:02 S - symbol dzielnicy; B - symbol osiedla; . STACIE PRZELADUNKOWE (ODPADGW.
_ 02 - numer jednostki w osiediu i @« « | SRODLADOWY TOR WODNY INSTALACJA DO PRZEKSZTALCANIA, UNIESZKODLIWIANIA
B B e e e e 777 WARIANTOWY PRZEBIEG LUB ODZYSKU ODPADOW KOMUNALNYCH
e } OBWODNICY SRODMIEJSKIES OCHRONA $RODOWISKA NATURALNEGO | KULTUROWEGO:
I:I TERENVZAMKNIETE [ | GRANICA POMIEDZY
111l STREFA PARKOWANIA UESCARYCABKIE ME 5
MORSKIE WODY WEWNETRZNE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
GRANICA POMIEDZY
I1i Il STREFA PARKOWANIA OBIEKTY ZABYTKOWE

FUNKCJE DOMINUJACE:
WODY SRODLADOWE

WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

STREFA "A" PELNEJ OCHRONY HISTORYCZNEJ
STRUKTURY PRZESTRZENNEJ

STREFA "B" OCHRONY ZACHOWANYCH ELEMENTOW

TURYSTYKA | SPORT:
l l l GLOWNE SCIEZKI ROWEROWE

LASY
@ - 4| TRAsYKONNE HISTORYCZNEJ STRUKTURY PRZESTRZENNEJ
ZELENCMENTARNA STREFA "K" OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
— — | TRASY KAJAKOWE

ZIELEN URZADZONA STREFA "E" OCHRONY EKSPOZYCJI

OBIEKTY SPORTOWE

ZIELEN NATURALNA STREFA "WI" $CISLEJ OCHRONY

INZYNIERIA: ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH
OGRODY DZIALKOWE i e
STREFA "WII" CZESCIOWEJ OCHRONY

m ISTNIEIAREILUERIANIORY ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

OBSZAR WIELOFUNKCYJNEJ g

b Lo SHEDRE i PLANOWANA ROZBUDOWA UJEE WODY STREFA "WIll" OGRANICZONEJ OCHRONY

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA ZABYIKOW ARCHEDLOGICZNYCH

WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI STREFY OCHRONNE UJEC WODY

GRANICE PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
NISKIEJ INTENSYWNOSCI

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

ISTNIEJACE ZBIORNIKI |
POMPOWNIE WODOCIAGOWE

PLANOWANE ZBIORNIKI WODOCIAGOWE

PROPONOWANA KOREKTA

GRANICY PARKOW KRAJOBRAZOWYCH
PROPONOWANA KOREKTA GRANICY
OTULINY PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

USLuGI

ISTNIEJACE MAGISTRALE WODOCIAGOWE

GRANICE OTULINY PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

OBSZARY, NA KTORYCH DOPUSZCZA SIE
LOKALIZACJE OBIEKTOW HANDLOWYCH

O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2
USLUGI SPORTU | REKREACJI

Z DUZA ILOSCIA TERENOW ZIELENI

PRODUKCJA, USLUGI | SKLADY

PLANOWANE MAGISTARALE WODOCIAGOWE

ISTNIEJACE REZERWATY PRZYRODY

STACJE REDUKCYJNO-POMIAROWE I-STOPNIA

PROPONOWANE REZERWATY PRZYRODY
ISTNIEJACE POMNIKI PRZYRODY
OZYWIONEJ / NIEOZYWIONEJ

PROPONOWANE POMNIKI PRZYRODY
OZYWIONEJ / NIEOZYWIONEJ

GAZOCIAGI WYSOKIEGO CISNIENIA

PARKI TECHNOLOGICZNE ISTNIEJACE OCZYSZCZALNIE SCIEKOW

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA PLANOWANE OCZYSZCZALNIE SCIEKOW

PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW ISTNIEJACE UZYTKI EKOLOGICZNE

PLANOWANE SKLADOWISKO REFULATU

PROPONOWANE UZYTKI EKOLOGICZNE

ISTNIEJACE KOLEKTORY SANITARNE

Il
v

——
2 2 PLANOWANE RUROCIAGI TLOCZNE $CIEKOW

J HNELLEO

TERENY DO ZALESIENIA -
- in
PLANOWANE KOLEKTORY SANITARNE ISTNIEJHCE ZESROLY. =T
2 DOPUSZCIENIEM OBIEKTOW HANDLOWYCH - ERZRODNCIO KRAJOBRAZOVE -
| : o PROPONOWANE ZESPOLY
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZE. 2000 m2 ISTNIEJACE RUROCIAGI TLOCZNE SCIEKOW il e
OBSZAR SCISLEGO CENTRUM
SIEC OBSZAROW "NATURA 2000"
REPREZENTACYJNE PRZESTRZENIE PUBLICZNE IR RANAL AR D2 GWA
GRANICA OBSZARU SPECJALNEJ
LOTRSKOLOIAPNE PLANOWANA KANALIZACJA DESZCZOWA OCHRONYPTAKOW "NATURA 2000"
GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU
KOMUNIKACJA: TEREN ELEKTROCIEPLOWNI OEHRONY;SIEDLISICNATURA2000°
(o] ISTNIEJACA STREFA OCHRONNA STANOWISKA ROZRODU
Siciigz| ULICEZBIORCZE ISTNIEJACY GEOWNY PUNKT ZASILANIA 1 STALEGO PRZEBYWANIA ZWIERZAT GATUNKOW CHRONIONYCH
i o) PROPONOWANA STREFA OCHRONNA STANOWISKA ROZRODU
sca7.G| ULICE GLOWNE T2 | PLANOWANY GEOWNY PUNKT ZASILANIA | STALEGO PRZEBYWANIA ZWIERZAT GATUNKOW CHRONIONYCH
i . [@) PLANOWANA LOKALIZACJA SZCZECINSKIEGO OGRODU BOTANICZNEGO
5.5.040p ULICE GLOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO ELEKTROENERGETYCZNE LINIE ORAZ MNIEJSZYCH TEMATYCZNYCH OGRODOW BOTANICZNYCH
== | NAJWYZSZYCH NAPIEC 220 kV i 440 kV )
DKi1zs| ULICE EKSPRESOWE ELEHTROENERCETYCAHE ME: . OBSZARY NARAZONE NA OSUWANIE SIE MAS ZIEMNYCH
S | WYSOKICH NAPIEC 110 kV e
AUTOSTRADY F GRANICA OBSZARU OBJETEGO
D.KA1.A PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE E “SYSTEMEM ZIELENI MIEJSKIES"
- LINIE WYSOKICH NAPIEC 110 kV
WAZNIEJSZE PARKINGI DLA SAMOCHODOW PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE I:I OBSZARY DO REKULTYWACJI
©] IEZAROWYCH | OSOBOWYCH KABLOWE WYSOKICH NAPIEC 110 kV
PARKINGI STRATEGICZNE CEREOIRIE 1 ZBKAZZABIBOMY,
o TRASY i PETLE TRAMWAJOWE | ISTNIEJACE MAGISTRALE CIEPLNE z2 OGRANICZONY ZAKAZ ZABUDOWY u t biet g |
TRASA i PETLE SZCZECINSKIEGO e g icien 9P
| DR e PLANOWANE MAGISTRALE CIEPLNE








