(PROJEKT)
UCHWALA Nr
Rady Miasta Szczecin
z dnia

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przes¢nnego ,Stotczyn Port” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma@@3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717: zrA004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; z 2Q05 r
Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Npd3. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127 p88, 8
zm. z 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr 199 poz. 1227208t poz. 1237, Nr 220 poz. 141Rpda Miasta
Szczecin uchwala, co nagbuje:

§ 11. Zgodnie z UchwatNr XVI1/428/07 Rady Miasta w Szczecin z dnia 20dia 2007 r. w sprawie
przystpienia do spormzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiege ,Stotczyn Port” w
Szczecinie, po stwierdzeniu zgodob ze Studium uwarunkoua i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina (Uchwata Nr XXY0B/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 listopada
2008 r.) uchwala siMiejscowy plan zagospodarowania przestrzenneguc8tn Port” Szczecinie.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 349,6 harogzany:
1) od péinocy - potudniowym brzegiem Basenu Pajgiern
2) od wschodu — wschodnim nakteen rzeki Odry z wyspOstrowZurawi i brzegiem zachodnim
Kanatu Skolwhskiego, wzdta granicy portu morskiego;
3) od potudnia — ul. Lipow
4) od zachodu — ul. Cegtowka i Nad @dr
3. Granice obszaru ajtego planem oke&a rysunek planu w skali 1 : 1 000, zwany dalejunisem
planu.

8§ 2. Przedmiotem ustateplanu jest wielofunkcyjna struktura ogolnomiejska,tym: ustugi sportu,

rekreacji i turystyki, wykorzystage dostp do akwendéweglownych, ustugi z dopuszczeniem istaoej

funkcji mieszkaniowej, funkcja przetadunkowa, prlkdygino — sktadowa z dogtem do akwendw
zeglownych, tereny komunikacji i wdzen komunikacyjnych, infrastruktury technicznej, ogyod
dziatkowe, zielé naturalna i Iéna oraz wody powierzchniowe.

8§ 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania {pzezsego ,Stolczyn Port” w Szczecinie

w skali 1 : 1 000 stanowi Zgdznik nr 1, ledacy integralm czscia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowad kierunkdw zagospodarowania przestrzennego midgtzecina
w skali 1 : 10 000 (Uchwata Nr XXVIII/706/08 Radyidsta Szczecin z dnia 24 listopada 2008 r.)
stanowi Zadcznik nr 2, lgdacy integralm czz$ciag uchwaty.

3. Rozstrzygnicia 0 sposobie realizacji zapisanych w planie iryags z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadé wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowaréaosti
Zafacznik nr 3, lrdacy integralm cz$cia uchwaly.

4. Rozstrzygnicia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plstamowi Zadcznik nr 4, ledacy
integralmy, czescia uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

8 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny eleme@jalla ktorych ustalaesprzeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu. W granicachnésy elementarnych wysiuja wydzielenia
wewretrzne, dla ktorych ustalagsszczegolne zasady zagospodarowania terenu.
2. Tereny elementarne, oznaczoa®a rysunku planu oraz w tale planu w sposob napujacy:
1) P - litera oznaczaga dzielnie Pétnoc;
2) T - litera oznaczaga osiedle Stolczyn;
3) 9 - liczba oznaczaga kolejny numer planu w osiedlu, po ktérej npsfe liczba oznaczaga
kolejny numer terenu elementarnego w planie;
4) symbol terenu oznaczaay:
a) U - ustugi,



5)

b) USw - ustugi sportu, rekreacji i turystyki, wykgstupce dostp do akwendéwzeglownych
z dopuszczeniem ustug towarzysygch funkcji podstawowej,

c) PUw - funkcja przetadunkowa, produkcyjno — sklad z dosfpem do akwendweglownych,
z dopuszczeniem ustug, funkcji towarzysgch np. administracyjnych, biurowych,

d) PUw,0S - funkcja przetadunkowa, produkcyjno “4agdewa z dospem do akwendw
zeglownych, z dopuszczeniem ustug, z dopuszczenitwji sprzetadunkowej odpaddow
z funkcjami towarzysgymi,

e) ZL - ziela lesna,

f) ZN - zielen naturalna,

g) ZD - ogrody dziatkowe,

h) KD.Z - droga publiczna - ulica zbiorcza,

i) KD.L - droga publiczna - ulica lokalna,

j) KD.D - droga publiczna - ulica dojazdowa,

k) KDW - droga wewntrzna,

[) KS — teren wydzielony parkingu dla samochodograiowych,

m) KSP — teren wydzielony stacji paliw z dopuszi@enustug towarzyszych,

n) E - elektroenergetyczna stacja wysokiego ¢tagpj

0) KPS - przepompownigiekOw sanitarnych,

p) GE - stacja redukcyjno - pomiarowa gazu;

tereny wydziel® wewrgtrznych, oznaczone asna rysunku planu oraz w take planu

w nastpujacy sposob: KPJ - g pieszo jezdny.

3. Ustalenia planu formutowang 13a dwoch poziomach - ogélnym i szczegétowym:
1) ustalenia og6Ine oboaviuja na catym obszarze abym planem;
2) ustalenia szczegétowe obawilja dla terenu elementarnego;

3) ustalenia ogdlne i szczegdlowe oraz zawarte ysunku planu stanowi komplet ustalg
regulupcych zagospodarowanie obszaru w granicach planu;

4) w przypadku odmienoi ustalenia szczegdétowego od ustalenia ogolnegowinluje, na
przedmiotowym terenie, wagznie ustalenie szczegotowe;

4. Ustalenia formutowane sv nastpujacych grupach tematycznych:
1) przeznaczenie terenu;
2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu
3) zasady parcelacii;
4) ochronarodowiska i przyrody;
5) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
6) komunikacja;
7) infrastruktura techniczna.
5. Jeeli wymienione w § 4 ust. 4 grupy tematyczne niestyyuja w ustaleniach szczegétowych oznacza
to, ze na terenie elementarnym plan nie wprowadza satpgth ustalé z tego zakresu.
6. Na rysunku planu ustaleniem s
1) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu i #dych zasadach zagospodarowania (tereny

elementarne i wydzielenia wewrzne);

2) oznaczenia terendw elementarnych i wydzaiglewretrznych;

3) obowhzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice obszaru aftpgo Systemem Zieleni Miejskiej;

6) obszar planowanegazytku Ekologicznego ,Kacza, Mewia Wysp&irawi Ostrow”;

7) obszar planowanego rezerwatu przyrody;

8) obszary natene na niebezpiecistwo powodzi;

9) granice strefy B ochrony konserwatorskiej;

10) granice strefy W Ill ograniczonej ochrony zaddwt archeologicznych;

11) obiekty w gminnej ewidencji zabytkéw, zabytkiranione planem;

12) tereny komunikacji drogowej i uidzen komunikacyjnych;

13) orientacyjny przebiegiezek rowerowych;

14) obszary pod budownictwo ochronne na wypadelowadzenia stanu zagmnia bezpieczestwa
panstwa;

15) usytuowanie budowli ochronnych na potrzeby oodudndgci;

16) projektowane studnie publiczne (lokalizacjentacyjne);
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17) projektowane przepompowriieiekow sanitarnych (lokalizacje orientacyjne);

18) orientacyjne przebiegi projektowanych siedyieryjnych: wodocigowej, gazowegredniego
cisnienia, elektroenergetycznej 15 kV, 0,4 kV, karatjz sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
rurociagu ttocznegasciekow sanitarnych oraz projektowane pasy techeiaia przebiegu sieci

inzynieryjnych;

19) orientacyjne lokalizacje projektowanych: przepownisciekdw sanitarnych, studni publicznych.
6. W obszarze planu, € terenu o powierzchni 202,26 ha (z wodami powienamfrymi) potazona jest
w granicach portu morskiego, oznaczonego na rysipfgiou, granicegsaktualne na dzieuchwalenia
planu, przebieg granic reguduprzepisy odgbne.
7. Obszar morskich wod wewtnznych o powierzchni 138,7 ha, oznaczony na rysyslanu symbolem
~WM?", zgodnie z ustaw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymjeasieobgty ustaleniami
niniejszego planu.
8. W obszarze planu wygtuje morska droga wodna. Parametry klasyfikacyjoeskich drog wodnych
okreslaja przepisy odtbne.
9. Tereny zamkgte o powierzchni 10,38 ha, oznaczone na rysunkaupkymbolem ,IS”, zgodnie
Z ustawg 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymsnidbijete ustaleniami niniejszego planu.

§ 5.Uzyte w ustaleniach szczegoétowych otemia oznaczaj
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Ip. hasto definicja

1) | alternacja zastosowanie #iych form detalu architektonicznego dla realizégjjisamej kompozyc
kondygnacji na poszczegodlnych kondygnacjach budynku;

2) | bogaty program zréznicowana gatunkowo zielewysoka i niska o charakterze ozdobnym, wypedni
zieleni wszystkie maliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgranjazgch ulicy), w tym

takze na sztucznie wykonanych lub uksztalttowanych wéejs (np. zakrzewienia ska
tarasOw, p#cza na barierach przeciwhatasowych, zazielenidomny w liniach
rozgraniczenia dziatki, zielew donicach);

3) | dach przestrzenny|rézne formy dach6w, o co najmniej dwdch potaciach gigeh pochylonych podatem
min. 25; za forng dachu przestrzennego uznaje sakze dach koputowy Iu
kolebkowy, w ktérym ciciwa tuku hczaca najniszy punkt z najwiszym, nachylon
jest pod ktem co najmniej 2%

4) | dostep ogoiny dostp do terenu (obiektu) nie limitowangadnymi ograniczeniami podmiotowysi
(dostgpnosé (powszechny) ani przedmiotowymi, w szczegdébicogrodzeniami, biletami wgbu,
0go6Ina) czasem dospu, itp.;

5) | dostep publiczny |dostp do terenu (obiektu) limitowany tylko ograniczenia przedmiotowymi tj
wymagaacy spetnienia okionych warunkéw o charakterze organizacyjnym
finansowym, np. dogp tylko w ustalonych godzinach, bilety wst;

6) | nabrzeze forma nabrzea, take jego umocnienia, unibwiajaca wegetagj roslinnosci

naturalne brzegowej i przemieszczaniegsizwierat z wody na dd, itp.; w szczegdlnyc
przypadkach diugé nabrzeéa naturalnego okéa sk w stosunku do diugei
calkowitej brzegu wysgpujacego w granicach terenu elementarnego;

7) |inzynieryjne urzadzenia techniczne bezgrednio wspolpracage z sieciami isynieryjnymi
urzadzenia uzbrojenia terenu i zapewniap maliwosé¢ ich sprawnego dziatania; w szczegdirio
sieciowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletéctme i elektroenergetyczn

hydrofornie, sieciowe pompownie wodysdiekoéw, przelewy burzowe, stacje gazqg
2—go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompie na sieci cieptownicze
anteny telekomunikacyjne i inne;

8) | kompozycja uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i aazenia budowli z rozmieszczenie
obiektu wielkoscia i proporcjami otwordw, elementami programu ardtiib@iczno-

estetycznego (detale, faktury materiatdw, zasaddorystyki itp.), stolark,
urzadzeniami 4czacymi obiekt z otaczafym terenem, towarzyszymi obiektami
pomocniczymi wspieragymi kompozycyjnie obiekt gtowny;

9) | kompozycja charakterystyczny uktad ulic, placéw, budynkéw éleni o czytelnych cechach
zespotu zabudowy| okreslonym obszarze; w szczegokwd kompozycg zespotu zabudowy twoaz podziat

wtasngciowy i sposéb zagospodarowania terenu, w tyri¢ilorodzaj zieleni, rodzg
nawierzchni, intensywr$é i usytuowanie zabudowy na dzialce i wmpgm siebie
gabaryty, formy i linie zabudowy, ksztatt dachéewienczen budynkéw, kompozycj
eksponowanych w przestrzeni publicznej elewacjj itp

10) | mieszkanie pomieszczenia mieszkanie przeznaczone dla o0sObazamich z prawidtowyn
funkcyjne funkcjonowaniem terenu lub obiektu, zlokalizowana terenie lub w obiekci

D
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niemieszkalnym; mieszkanie funkcyjne nie jest eleie® funkcji chronionych, do

ktorych zaliczane jest mieszkalnictwo;

11

~

niepozadane
gatunki roslin

a) niepagadane drzewa i krzewy — gatunki, ktére powinny efiminowane podcz3
cie¢ sanitarnych i innych zabiegéw hodowlanych w drzstapnach, nie stosowaw
nasadzeniach w lasach oraz na terenach zielenowagitych chgtos¢ przestrzenmz
lasami. Zwarte drzewostany tych gatunkéw mal@rzebudowywé Do gatunkow
niepazadanych nalga: czeremcha amerykaka, db czerwony, jeyna wcinanolistng
klon jesionolistny, robinia akacjowénieguliczka biata, tawlina jagbolistna,

b) niepaadane byliny — gatunki gin, ktére nie mog by¢ stosowane w nasadzenig
na terenach zieleni publicznej i w lasach. Stankavisych ralin powinny by
zwalczane. Do gatunkéw niepmlanych nalga: barszcz montegazzego
sosnowskiego, niecierpek gruczolowaty i psgdowy, rdestowiec ostrokmzasty i
sachalhski;

12

~

nieprzekraczalna
linia zabudowy

linia ograniczajca obszar usytuowania budynku; lico budynku niezenprzekracza
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

13

~

obowigzujaca
linia zabudowy

linia wyznaczajca potaenie lica gtéwnej bryty budynku;

14

~—

powierzchnia
zabudowy

obszar wyznaczony przez

wykonczonym na ptaszczyzrpoziom, przyjmupc za podstaw

a) obrys parteru, jeli jest on wgkszy od rzutu pionowego obrysgcian
fundamentowych, albo

b) obrysscian fundamentowych, feli na poziomie terenu jest onekszy od rzuty
obrysu parteru;

do powierzchni zabudowy wlicza esi powierzchnie wyspujacych w obebie

przyziemia takich elementow budynku jak: praity, przegcia i przejazdy (bramy

ganki, krizganki, loggie wgibne (cofngte) i loggio-balkony przystawiane, weran

otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie ddgrzimowe), garze lub wiaty

garaowe - stanowdce integrala cz$¢ budynku, powierzchri obiektéw

pomocniczych: budynki gospodarcze, garsszopy, szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wliczagspowierzchni budynkéw lub ich egci

znajdupcych sé poniej poziomu terenu, powierzchni schodéw, pochylniamp

zewretrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych,oasiprzeciwstonecznych

daszkow, okapéw dachowych, powierzchni nadwieszZiorg®sci budynku powyej
parteru, basendw i sztucznych oczek wodnych;

15)

przestrzen
publiczna

teren otwarty (niezabudowany), ety dostpem ogélnym lub dogpem publicznym, ¢
funkcjach komunikacyjnych lub rekreacyjnych, uiiiajacy spontaniczm lub
zorganizowag aktywndi¢ obywateli indywiduala i zbiorows;

16)

reklama
wbudowana

miejsce lub urzdzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow i zmakoaficznych g
charakterze informacyjnym Ilub marketingowym, stamoa wtorny elemen
wyposaenia elewacji, umieszczony na zakmonym inwestycyjnie obiekc
budowlanym; reklam wbudowanm nie jest miejsce lub ugdzenie, o ktérym mow,
powyzej, jezeli stanowi element pierwotnego wystroju lub projebudynku, a tate
szyld o powierzchni do 0,39

17)

reklama wolno
stojaca

nalezy przez to rozumie samodzielny obiekt przeznaczony we#nie do ekspozyc
napiséw, znakéw graficznych i innych elementéw dekginych o charakterz
informacyjnym lub marketingowym. Reklama nie jestagaspodarowanier
tymczasowym w rozumieniu planu;

18)

rewitalizacja

wieloletnie, zintegrowane dziatania, inicjowane dokdynowane przez np. samaaz
gminny, zmierzajce do przemian przestrzennych, spotecznych i ekarmmych w
zdegradowanych egzciach miasta w celu poprawy jaa zycia mieszkacow,
przywrécenia tadu przestrzennego, wzrostu funkdjasai obszaru, a tale azywienia
gospodarczego i rozwoju miasta. Dziatania w sfenzgerialno - przestrzennej dotyg
infrastruktury komunalnej, modernizacji zabudowy, wWm mieszkaniowej
przeksztalcé funkcjonalnych, pormlkowania przestrzeni publicznych;

19)

sezonowe ustugi

forma zagospodarowania tymczasowego, dostosowaraiirzebowania zazanegd
ze specyfilg kulturowa, np. imprezy plenerowe, jarmarkiviateczne, okolicznéciowe,
targi, parady, inscenizacje, ekspozycje, ogrodkirgmomiczne, itp.;

rzut pionowy skrajnego @brnybudynku w stanie

%)

—H D D ~+
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20)

stup ogtoszeniowy
tradycyjny

nosnik informacji w formie walca grednicy do 150 cm i wysokoi do najwy:szego
punktu przekrycia nie przekraczegj 360 cm, przekryty zadaszeniem ptaskim lu
ksztatcie koputy, stika, itp.;

(=)

21)

studnia awaryjna

studnia publiczna, zakladowa Ilub wyznaczona studpigwatna zapewniaga

zaopatrywanie w wagd ludnasci w warunkach specjalnych, tj. wypienia skaenia,
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klgesk zywiotowych lub wojny;
22) | System Zieleni ciagta struktura przestrzennaa#ica ze solp wartaiciowe i r&znorodne tereny zielorje
Miejskiej (takze zabudowane, gtéwnie o niskiej intensyéciy zapewnigica powazanie Z
odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza twoymi krajowy system
obszar6éw chronionych; struktura posiada ékmee w planie specjalne rygory
zagospodarowania, takie jak: odpowiedniagydudziat powierzchni terenu biologicznie
czynnej, ograniczenia wycinki drzew i krzewbw, agcaenia intensywrigi i
usytuowania nowej zabudowy;
23) | wartosciowy pojedyncze drzewa lub ich grupy spetaég jedn z ponizszych cech:
drzewostan a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. G@%raz aleje (poza lasami i parkami
oraz z wyjitkiem zadrzewi& tworzonych przez gatunki niepgane),
b) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych i@nowace pomniki przyrody,
aleje i parki zabytkowe,
c) drzewa rodzime i obce z podanychejirodzajow o obwodach pnia mierzonego na
wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: czeremcha zwyczajna, olsza, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, choina, daglezja, jesion, kasmtéec, klon (Z

wyjatkiem klonu jesionolistnego), modrzew, morwa, sosnéerk,

- powyzej 50 cm: buk, cyprysik, gb (z wyjatkiem cebu czerwonego), gtég, grap,

iglicznia, jarab, jodta, leszczyna turecka, lipa, magnolia, platemmolistny, wiz,

zywotnik;
d) ponad pjcioletnie drzewa i krzewy gatunkow egzotycznychyzatkiem gatunkow
niepazadanych, innych gatunkéw wymienionych w bazie ,G&iumbce. Polska baza
danych.” Instytutu Ochronyrodowiska PAN oraz pospolitych gatunkéw: berberysow
bukszpanu, cyprysikéw, daglezji, forsycji,spinowcéw, kasztanowca, kolcowoj
ligustru, mahonii, modrzewi, suchodrzewow, sumakémierkow, tawut i tawutowcal,
topoli, winobluszczyzylistka i zywotnikow;

s

24) | zabudowa zabudowa zlokalizowana wzdiugranicy dziatki (kwartalu) na linii zabudowy
obrzezna pokrywapcej st z liniag rozgraniczajca ulicy, lub do niej réwnolegt jako styczna
(zwarta) lub wolno staga, czytelnie obudowaga przestrzg ulicy lub placu;
25) | zamknigcie ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej ohlsekt budowlanym (grup
kompozycyjne obiektow), uksztaltowaniem powierzchni terenu lutelenia wysoksy, posiadaice

walory kompozycyjne i estetyczne;
26) | zielen naturalna | istniejaca zieléh wysoka i niska utrzymywana w stanie aktualnie igticym, z
dopuszczeniem przyrodniczo uzasadnionych dzisdanitarnych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dla obszaru planu

8 6. 1. Przeznaczenie terenu:

1) przedmiotem ustateplanu jest wielofunkcyjna struktura ogélnomiejskatym: ustugi sportu, rekreacji
i turystyki, wykorzystujce dostp do akwendwzeglownych, ustugi z dopuszczeniem istaoe)
funkcji mieszkaniowej, funkcja przetadunkowa, predyino — skltadowa z dogtem do akwendw
zeglownych, tereny komunikacji i wdzen komunikacyjnych, infrastruktury technicznej, ogyod
dziatkowe, zielé@ naturalna i léna oraz wody powierzchniowe; na przybmrgch obszarach
kontynuug; sie funkcje portowe oraz dopuszcza prowadzenie dziataloi stocznioweyj;

2) caly obszar obty planem, ohjty jest programem rewitalizacji. Przedmiotem relidtecji realizowanej
zarowno jako inwestycja komunalna jak i prywatna, m.in.: budowa lub przebudowa ukfadu
komunikacyjnego, budowa Ilub przebudowa infrastroktutechnicznej, realizacja obiektow
uzyteczndci publicznej, renowacja substancji budowlanej ibytkow, budowa przestrzeni
publicznych wraz z wypoganiem, w tym budowa lub przebudowa nabyzalla jednostek
ptywajacych;

3) na terenie obfym planem dopuszczagslokalizacg stacji telefonii komorkowej i ugglzen staci
radiowych; na terenach: P.T.9012.U, P.T.9013.U,9916.U, P.T.9017.U, zakazuje; dDkalizaciji
wolno stojcych wiez nadawczych;

4) na terenie obfym planem zakazujeeslokalizacji elektrowni wiatrowych.



2. Ksztalttowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) do czasu zagospodarowania terendéw na cele zgodlanem dopuszczaesichyba,ze ustalenia
szczegO6towe stanowinacze)):

a) utrzymanie zainwestowania izygtkowania nie spetniafego ustal® planu, z maliwoscia
prowadzenia prac remontowych i modernizacyjnycty, berliwosci powiekszenia powierzchni
zabudowy,

b) lokalizacg obiektow tymczasowych i zagospodarowanie tymczasoavcele sktadowe i handlowe
(nie dotyczy kioskow handlowych), zaplecza budowlan transportowe, obstagtransportu
wodnego i sportow wodnych;

2) we wszystkich ustugach ustanowionych w planieusacza si mieszkania funkcyjne;

3) najnizsszy poziom dogpu technicznego i lokalizacji wdzen infrastruktury technicznej w nowej
zabudowie, np. stacji transformatorowych, przepompopwentylatorni, itp.: 2,0 m n.p.m.;

4) lokalizacg obiektéw malej architektury oraz innych obiektotareowhcych wyposaenie obszarow
zainwestowania miejskiego np. kioskowiaty i wiatyzystankowe, budki telefoniczne, lampy
oswietlenia ulicznego, tradycyjne stupy ogloszeniowstnjaki na rowery, dopuszczae b ile ich
usytuowanie nie spowoduje ograniazdla ruchu: kotowego, rowerowego i pieszego tym dla
umieszczania znakow i sygnatéw drogowych;

5) zakazuje si umieszczania instalacji i wdzen technicznych na elewacjach budynkéw mieszkalnych,
biurowych, ustug publicznych od strony ulic i plagézakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji
odgromowych, a tale szafek gazowych, elektroenergetycznych i telekokagyjnych nie
wystapcych poza lico budynku - ustalenie nie obgemie na terenach o przeznaczeniu: PUw, KS,
KSP;

6) na terenach komunikacyjnych, w rejonach rucleszego, zakaz lokalizacji reklam wolnostgjch nie
dotyczy tradycyjnych stupow ogtoszeniowych;

7) zakazuje si montau reklam wbudowanych w miejscach, w ktérych reklaengitupce pulsujce
swiatto mogy zaktdéca& warunki mieszkaniowe oraz na elewacjach i dachestbytkdw obgtych
ochrory konserwatorskw sposéb przestanigjy wystroj elewacji, z zastrzeniem pkt 8;

8) dopuszcza sireklamy wbudowane o powierzchni do 12, nzawierajce grafik informacyjno -
reklamowy okreslajaca logo firmowe lub charakter prowadzonej dziatdlriov obiekcie i na dzialce,
na ktérej reklama jest umieszczona,

9) zakazuje silokalizacji nowych i przeditania lokalizacji istniejcych reklam, szyldow oraz udzen
technicznych na stupachswietleniowych oraz reklam na obiektach usytuowanychy brzegach
Odry widocznych z toru wodnego;

10) dopuszcza siwysunkcia poza obowzujaca i nieprzekraczalp lini¢ zabudowy na wysokaoi
powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wiezacych - do 1,0 m, innych elementéw programu
architektonicznego - do 0,5 m, balkonéw - do 1,3Lmnie zabudowy przyziemia traktujeesjako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programxchitektonicznego z wytzeniem:
przedsionkow, schodéw zewtrznych, daszkéw nad wigiami, studzienek dwietlajacych piwnice,
Zjazdbéw do gargy oraz ramp;

11) dopuszcza si zabudow bezpdrednio przy granicy dziatki budowlanej, chybee ustalenia
szczegOtowe méwiinaczeyj;

12) wysokdé¢ zabudowy, okrdona w planie, mierzy s od najnkszego poziomu terenu do najggzego
punktu przekrycia (z wykzeniem obiektéw technicznych takich jak np.: masmnie dwigdw,
stacje telefonii oraz wygia na dach, pomieszczenia dla obstugi parkingig, parking znajduje gina
dachu);

13) wysokdé nowej zabudowy, na catym obszarze planu, &&ng w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegodlnych terendw elementarnych, realizawdoktadnécia = 0,5 m;

14) dopuszcza silokalizacg obiektoéw i uradzen nawigacyjnych wg zapotrzebowania, bez ograniczenia
ich wysokdci;

15) niezalenie od ustal® wysokaciowych wynikajcych z planu lokalizacje wszystkich obiektéw
0 wysokdaci 100,00 m nad poziom terenu lubxsye g przeszkodami lotniczymi;

16) wszystkie obiekty na obszarze gipin planem, oznaczonym na rysunku planu, widoczneeskich
wod wewretrznych, swaj forma, kolorystyky i charakterystyk swiecenia swiatel, nie mog
sugerowd oznakowania nawigacyjnego oraz nie mogtrudni& identyfikacji oznakowania
nawigacyjnego, a usgdzenia éwietleniowe nie mog powodowa padania promieni bezp@dnio na
akwen w sposob powodgy ,,0$lepienie” hawigatoréw jednostek ptyvaajych;



17) regulacje i zmiany linii nabrza, budowa obiektow na wodach morskich wymagstpsowania
procedur wynikajcych z przepiséw oegbnych — zapisy dla wéd morskich nigisstaleniami planu;

18) zakazuje si nasadze drzew i wysokich krzewow bezp®dnio pod napowietran linia
elektroenergetyczn110 kV.

3. Zasady parcelaciji:

1) zakazuje gidokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatgkintu wynikagcych z potrzeb:

a) istniepcego zagospodarowania tymczasowego,
b) nowego zagospodarowania tymczasowego,
c) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

2) dopuszcza siwydzielenie, 4czenie dziatek, jeeli stwzy ono korekcie ich granic, lub urdovia
przylaczenie ich do istnigtych gsiednich nieruchonigi, w celu realizacji ustafe planu lub
poprawy warunkow zagospodarowania;

3) podzial dziatek po granicach terendéw elementiny wydzielés wewrgtrznych jest zgodny
Z niniejszym planem;

4) przebieg linii dla celéw opracowageodezyjnych okéta sk poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu;

5) ograniczenia wielkai wydzielanych dzialek oraz zakazy podziatdbw nietydz wydzielen pod
budynki i uradzenia zwizane z infrastruktartechnicza.

4. Ochrona srodowiska i przyrody:

1) cz$¢ terenu, w granicach oznaczonych na rysunku planjgst polaona
w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Ma2®00 ,Dolina Dolnej Odry” PLB320003 oraz
w sisiedztwie specjalnego obszaru ochrony siedlisk tda2000 ,Ugcie Odry i Zalew Szczegski”
PLH320018; planowane przeelsiziccia w obszarze Natura 2000 realizuje gd przeprowadzonym
postpowaniu wynikajgcym z przepisow odbnych;

2) na terenach offych Systemem Zieleni Miejskie], oznaczonych naumksl planu, nie stanowgych
terendéw komunikacji, obowzuja nastpujace zasady zagospodarowania:

a) zakaz zmniejszania powierzchni biologicznie cmjnponkej 50 % powierzchni terenu
elementarnego lub pojedynczej dziatki,

b) dopuszcza silokalizacg nowych i rozbudow istniegcych elementéw infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej,

¢) zakaz kanalizacji otwartych, naturalnych ciek@adnych,

d) dopuszcza silokalizacg nowych i rozbudow istnieacych obiektow i urzdzen nawigacyjnych,
umocnidé brzegowych oraz statych stanowisk przetadunkowkonjecznych do wykonywania i
eksploatacji tych ueglzen,

e) ustalenia dla Systemu Zieleni Miejskiej obammja rowniez w przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji tymoegsh obiektéw budowlanych — nie
dotyczy ustug sezonowych;

3) czd&c¢ terenu, w granicach oznaczonych na rysunku plgest, potezona w Zespole Przyrodniczo -
Krajobrazowym ,bina”, w ktérym obowizuja rygory chromice wystpujace wartdci przyrodnicze
i walory krajobrazowe, zgodnie z przepisamigarymi;

4) na obszarze ofiiym planem wysipuja tereny proponowane do @bja szczegOlnymi formami
ochrony przyrody:

a) ,Debina i Czarnagka” — rezerwat przyrody,

b) ,Kacza, Mewia Wyspa orazurawi Ostrow” — aytek ekologiczny;

5) obownzuje ochrona dziko wygbujacych ralin i zwierzat oraz ich siedlisk, okjych ochrom
gatunkow, na podstawie przepiséw o ochronie przyrody;

6) zakazuje si wycinki wartgciowego drzewostanu i likwidacji innej zieleni staviacej element
kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, viegatkiem: ck¢ sanitarnych, niezinej
wycinki zwiazanej z realizagji przebudow: ulic, obiektow budowlanych, siecizynieryjnych oraz
wycinki dopuszczonej w ustaleniach szczegoétowyeta iterenach zieleni deej, zgodnie z planem
urzadzenia lasu;

7) zakazuje si wprowadzania niepadanych gatunkéw #ghin oraz gatunkow rdin niezgodnych
z siedliskiem, istnigice drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin gatunkéigpazadanych lub
niezgodnych z siedliskiem nalesukcesywnie eliminowai zastpowa gatunkami rodzimymi;



8) w nowych nasadzeniach zieleni stosuje reidzime gatunki drzew i krzewow, charakterystyczne
dla danego terenu;

9) w modernizowanej lub nowej zabudowie mieszkaejaiokalizowanej wzdtzulic nalezy zastosowa
rozwiazania architektoniczne i techniczne elimiug lub tagodace negatywne skutkiasiedztwa tras
komunikacyjnych. Ochrona przed hatasem winn& bgalizowanasrodkami technicznymi, bez
konieczndci stosowania ekranow akustycznych, w szczegoine strefach ochrony ekspozyciji E;

10) wszelkie ucizliwosci wynikajace z eksploatacji zabudowy i zagospodarowania tergowinny
zamyka sie w granicach dziatki przynateej;

11) w obszarze naranym na hiebezpiecastwo powodzi, oznaczonym ha rysunku planu, dla nowe

zabudowy o charakterze statym i nowego zagospodamnaierenu, obowzuje:

a) podwyszenie poziomu terenu: zabudowy, drég, parkingolacqw sktadowych, nabrze i
wyniesienie posadzki parteru budynkéw ponad poziedd powodziowych - minimum 0,15 m
ponad poziom 1,17 m n.p.m. - chyka,ustalenia szczegétowe stangwiaczej,

b) projektowanie konstrukcji obiektow zynierskich, w spos6b minimalizigy zagraenie utraty
statecznéci w przypadku powodzi,

c) stosowanie materialbw budowlanych o gwsizonej odporriei na kontakt z wogl (np. cegta
ceramiczna, beton, wyroby cementowe, klinkier,keta, kami@, aluminium, PCV);

12) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi naypdidzi naley lokalizowa poza zasigiem

zagrazen i uciazliwosci okreslonych w przepisach oebbnych, wznoszenie budynkoéw

z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludziaskgu zagréen i uciazliwosci, dopuszcza si

pod warunkiem zastosowanieodkow technicznych zmniejsaaych te ucizliwosci ponizej poziomu

ustalonego w przepisach. Ustalenia okawja rowniez w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektévdbowlanych;

13) skladowanie materiatdbw sypkich oraz prowadzemae polegajcych na obrébce powierzchniowej,
cieciu, spawaniu materiatoéw, itp. nalewykonywa w odpowiednich warunkach, m.inzytkowat
hale przemystowe, stosowagrodzenia placow sktadowych, plandeki, zadaszeld@dowisk, itp.;

14) na calym obszarze planu zaleca métencg wod opadowych. Dla inwestycji realizowanych z
zabudow, o powierzchni dachu pougj 1 000 M, zastosowanie retencji wod opadowych i po ich
oczyszczeniu wykorzystanie do celdw gospodarczyblzizut do rzeki.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala s granice stref ochrony konserwatorskiej, obepoej tereny wskazane w ustaleniach

szczegotowych:

a) granice strefy B ochrony konserwatorskiej, ozoae na rysunku planu,

b) strefy E ochrony ekspozycji obejmujezsiaty obszar planu,

c) granice strefy WIII ograniczonej ochrony stangkviarcheologicznych, oznaczone na rysunku
planu;

2) stret E ochrony ekspozycji, ustalono dla catej dolinyrfdod krawedzi wzgo6rz lewobrzea do
podstawy Wzgo6rz Bukowych, dla zagwarantowania wogpgdarowaniu terendéw, w granicach strefy,
bezpdrednich i pdérednich wghdow na dominanty krajobrazowe, tworzenie lokalnywhetrz
i otwar¢ widokowych wzbogacagych struktug przestrzengdoliny.

W strefie E istotne jest utrzymanie paaa widokowych wysgpujacych z przestrzeni publicznych

i terendw komunikacyjnych lewobrza i szlaku wodnego.

Ochronie podlegaj

a) dalekie widoki rozlewiska Odry przez sylwglanowanej zabudowy,

b) widoki ze szlaku wodnego na zabytki i wddiowe zespoty krajobrazowe kulturowe i naturalne,
oraz dominanty krajobrazowe,

¢) widoki z przestrzeni publicznych: ulic,agbw pieszych, nabrzg, placdéw i przestrzeni zieleni
urzadzonej, na zabytki i warfciowe: zespoly krajobrazowe kulturowe i naturaldeminanty
krajobrazowe;

3) ustala si ochrore konserwatorsk zabytkow nie wpisanych do rejestru zabytkéw.etfmh ewidenci
konserwatorsk wskazanych w ustaleniach szczego6towych i oznaadona rysunku planu;

4) w przypadku losowej lub ustalonej w planie keazigdci rozbiérki obiektu obowizuje sporadzenie
jego inwentaryzacji konserwatorskiej i przekazamganowi ds. ochrony zabytkow.



6. Komunikacja:

1) ustala s obstug komunikacyjm obszaru oljtego planem z istniggych i projektowanych drog
publicznych i wewgtrznych, poiczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala si powiazania uktadu komunikacyjnego obszaruetdjo planem z uktadem zewtrznym
poprzez ulice zbiorcze oznaczone w planie: P.T.9RX i P.T.9022.KD.Z,

3) realizacg kazdego nowego obiektu budowlanego warunkuje <iapewnieniem na terenie
przeds¢wzigcia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla saimadéw osobowych (Tabela 1) i
rowerow (Tabela 2), ustalonej na podstawie gemyich tabel:

Tabela 1
Wskaznik liczby miejsc
Lp. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa postojowych
dla samochodéw osobowych

1. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie e mniej ni 1
2. | Mieszkania funkcyjne zwzane z 1 mieszkanie . S

. nie mniej ng 1

ustugami

3. | Hotele, pensjonaty 1046k nie mniej ni 5
4. | Motele 1 pokoj nie mniej r 1
5. | Schroniska miodzi®we 10 tGek nie mniej i 1
6. Splﬂsggégv?/g}%goggégwﬁ? 0 powierzchni 100 nf pow. sprzeda nie mniej nk 2,5
7. | Obiekty ekspozycyjno — handlowe 100 pnvr\:;]lals'pozycyjno - nie mniej ni 2

8. | Restauracje, kawiarnie, inne (z , N
nie mniej nk 3

wytaczeniem baréw mlecznych i 10 miejsc konsump.
jadtodajni charytatywnych)
9. | Biura, urzdy, banki 100m° pow. wytk.* nie mniej nz 3
10. | Przychodnie i gabinety lekarskie, 1 gabinet nie mniej nil
kancelarie adwokackie, itp.
11. | Domy parafialne, domy kultury 100" mow. wytk.* nie mniej nz 1
12. | Obiekty muzealne i wystawowe 1_00 odmee_!«zyx]:h nie mniej ni 25
jednoczénie
13. | Szkoly wysze, obiekty dydaktyczne 10 §tudgntpw korzygs_’gmh z nie mniej ni 1
obiektow jednoczanie
14. | Biblioteki 20 uytkownikdw jednoczénie nie mniej ni 1
15. | Place sktadowe, hurtownie, magazyny 3 10_ z_atm_tymh_na_ nie mniej ni 5
najliczniejszej zmianie
16. | Zakfady przemystowe i rzemiosto 10 zatrudnionych na . L
) A nie mniej nk 3
produkcyjne najliczniejszej zmianie
17. | Rzemiosto ustugowe 5 zatrudnionych na . S
AU nie mniej nz 1
najliczniejszej zmianie
18. | Warsztaty pojazdoéw mechanicznych 1 stanowisigyawcze nie mniej ni3

19. | Stacje paliw (z wyktzeniem

o 1 obiekt nie mniej i 5
samoobstugowych stacji paliw)
20. | Myjnie samochodowe 1 stanowisko do mycia niéepmiz 2
21. H_ale,sportowe, boiska (bez miejsc dla 50 i? pow. halifterenu nie mniej ol
widzow)
22. | Baseny ptywackie, inne mate obiekty . : S
sportu i rekreacji (np. sitownie, fitness) 10 korzystajcych hie mniej il 1
23. K_ort)f tenisowe (bez miejsc dla 1 kort nie mniej ni 2
widzow)
24. | Sale konferencyjne Sytkownikow nie mniej ni 1
25. | Przystanie jachtowe 1 stanowisko dla jednostk nie mniej nk 1
26. | Male przystanie paserskie 50 pasréow jednoczénie nie mniej nt 10
27. | Inne obiekty rekreacyjno - sportowe Aytkownikéw jednoczénie nie mniej ni 1
28. | Ogrody dziatkowe 3 ogrody nie mniegdi

* do powierzchni uytkowej, w przypadku oblicZzezapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicgapgiwierzchni gargy i urzadzen
technicznych, magazynéw, archiwéw, itp.



Tabela 2

Wskaznik liczby miejsc
Lp. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa postojowych
dla rowerow
1. | Budynki mieszkalne wielorodzinne nie ustaka si
2. | Hotele, pensjonaty, motele 1Qeék nie mniej nt 2,5
3. | Schroniska miodzi®we 10 tGek nie mniej ni 2,5
4. | Sklepy, domy towarowe o powierzchni nie ustala si
sprzedaowej do 2000 rh ®
5. | Obiekty ekspozycyjno — handlowe 100 mvr\:éﬁlélspozycyjno - nie mniej ni 2
6. | Restauracje, kawiarnie, inne obiekty : :
a nie ustala i
gastronomiczne
7. | Biura, urzdy, banki 100 rhpow. wytk.* | nie mniej niz 1,5
8. | Przychodnie i gabinety lekarskie, nie ustala si
kancelarie adwokackie, itp. ®
9. | Domy parafialne, domy kultury 100" mow. wytk.* nie mniej niz 0,5
10. | Obiekty muzealne i wystawowe 1_00 odmee_!«zyx]:h nie mniej ni 5
jednoczénie
11. | Szkoly wysze, obiekty dydaktyczne 10 §tudgntpw korz’ygs_'ga]h z nie mniej ni 2
obiektow jednoczanie
12. | Biblioteki 20 uytkownikow jednoczénie nie mniej ni 2
13. | Place sktadowe, hurtownie, magazyny N 10. z_atm_tymh_na_ nie mniej n 0,5
najliczniejszej zmianie
14. | Zaktady przemystowe i rzemiosto 10 zatrudnionych na : C
) B A nie mniej nz 1
produkcyjne najliczniejszej zmianie
15. | Rzemiosto ustugowe 5 zatrudnionych na . L
A nie mniej nk 0,2
najliczniejszej zmianie
16. | Warsztaty pojazdéw mechanicznych nie ustgla si
17. | Stacje paliw (z wgtzeniem : .
R nie ustala s
samoobstugowych stacji paliw)
18. | Myjnie samochodowe nie ustala sl
19. H_ale,sportowe, boiska (bez miejsc dla 50 i? pow. halifterenu nie mniej il
widzow)
20. Baseny piywaclfle, inne mal_e ol:_)|ekty 10 korzystajcych nie mniej M 1
sportu i rekreacji (np. sitownie, fitness
21. K_orty tenisowe (bez miejsc dla 1 Kort nie mniej ni 1
widzow)
22. | Sale konferencyjne nie ustala si
23. | Przystanie jachtowe nie ustala si
24. | Male przystanie paserskie 50 pasréow jednoczénie nie mniej nt 10
25. | Inne obiekty rekreacyjno - sportowe Aytkownikow nie mniej nt 0,5
26. | Ogrody dziatkowe 3 ogrody nie mnief 18,5

* do powierzchni aytkowej, w przypadku oblicZezapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicgzapgiwierzchni gargy i urzadzen
technicznych, magazyndw, archiwdw, itp.

4) rozbudow, przebudow, nadbudow lub zmiar sposobu zytkowania obiektu istniggego warunkuje
sie zapewnieniem dla przedsiziecia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla saimodow
osobowych i roweréw, nie mniejszejznta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwzigcia, a ktdg okresla sk na podstawie tabel 1 i 2 zamieszczonych
w 8 6 ust. 6 pkt 3;

5) w przypadku braku nitiwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw naetde przedsiwvziecia
dopuszcza siich lokalizacg w granicach pasa drogowego, na chodniku, pod vk&om nie
powodowania ogranicaen ruchu pieszych;

6) zagospodarowanie tymczasowe i lokalizacja tymaagch obiektow budowlanych, przebudowa
poddaszy na cele mieszkalne, przebudowa i rozbudwaza zmiana sposobuyikowania obiektu
budowlanego - tate tymczasowego - wywoluje potrzeby parkingowe nie gkisze nk 1 miejsce
postojowe dla samochodow osobowych, zagospodarewsniczasowe zwrane z uytkowaniem
sezonowym, np. letnie ogrodki gastronomiczne, algczne, jadtodajnie charytatywne oraz punkty
gastronomiczne z jedzeniem na wynggwolnione z wymogow okéonych w § 6 ust. 6 pkt 3;
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7) zagospodarowanie tymczasowe i lokalizacja tysoagch obiektow budowlanycha szwolnione
z wymogoéw lokalizacji miejsc postojowych dla rowert6

8) wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojows=stone w § 6 ust. 6 pkt 3 nie obowuja
w przypadku braku takiego wymogu w ustaleniach egéowych;

9) w przypadku, gdy wynik oblicadiczby miejsc postojowych nie jest licgloatkowity, to wynik zaoksgla
sie, pomijapc karcdwki wyniku obliczé nizsze lub réwne 0,5, natomiastikdwki wyzsze od 0,5,
zaokngla st w gor do liczby catkowitej;

10) przebiegkciezek rowerowych, pokazane na rysunku planupizebiegami przybtonymi; ustalenie
lokalizaciji sciezki rowerowej w przekroju pasa drogowego npsiha etapie projektu budowlanego
ulicy;

11) dopuszcza siprowadzeniesciezek rowerowych w granicach innych terenéw elemen@rnniz
wskazane na rysunku planu.

7. Infrastruktura techniczna:

1) linie rozgraniczajce: ulic, cagbw pieszych i pieszo jezdnyclciezek rowerowych wyznaczaj
korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych wamzone g sieci uzbrojenia terenu;

2) drogi wewntrzne wydzielane lub uggdzane w granicach terenu elementarnego — pozaateien
wymienionymi w pkt 1 — wyznaczajkorytarze infrastruktury technicznej, w ktorych gaoby¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu do obstugi danegenu elementarnego;

3) dopuszcza siprowadzenie sieci i lokalizagjinzynieryjnych uradzen sieciowych poza liniami
rozgraniczajicymi ulic na warunkach okéenych w ustaleniach szczego6towych;

4) dopuszcza sirozbudow i przebudow istniepcej oraz budow nowej sieci uzbrojenia terenu wraz
z realizacy niezlgdnych irzynieryjnych uradzean sieciowych obstuggpych ustalone planem
przeznaczenie terenu;

5) zaopatrzenie w waedz istniepcej i projektowanej sieci i magistrali wodagbowej w ulicach: Nad
Odra, Kolejowej, Fabrycznej, Lowieckiej, Morskiej orgarenie elementarnym P.T.9022.KD.Z;

6) system wodoggowy naley realizowé:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych adesr zaopatrzenia w wed w warunkach
specjalnych, zgodnie z obayzujacymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzgkdnieniem wymaganego zapotrzebowania nagdid celow przeciwpgarowych, zgodnie
z obowizujacymi przepisami przeciwpgarowymi;

7) odprowadzanigciekéw sanitarnych istnigfa i projektowam kanalizacj sanitara grawitacyjno -
ttoczrg w ulicach: Nad Ody, Kolejowej, Fabrycznej, Lowieckiej, Morskiej, p@@z istniejce i
projektowane przepompownéeiekow sanitarnych;

8) do czasu realizacji ustalplanu dopuszczaeskzastosowanie rozazan lokalnych i indywidualnych, w
przypadku braku warunkow pragzenia do sieci wodogijowej oraz kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, z wyktzeniem przydomowych oczyszczadoiekow; w przypadku: budowy zbiornikdéw
bezodptywowych lub indywidualnego zaopatrzenia wdgvobowazuje szczego6towe rozpoznanie
warunkéw hydrogeologicznych;

9) odprowadzanie wod opadowych, z prefergrdip retencjonowania tych wod i ich wykorzystania
gospodarczego, do istrieg] i projektowanej kanalizacji deszczowej, ze @@y po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach ropopochodnychzeki Odry;

10) zaopatrzenie w gaz z istaiegj i projektowanej sieci gazowsjedniego dnienia, w ul. Nad Odr, ul.
Koscielnej i terenie elementarnym P.T.9022.KD.Z orazstniepcej i projektowanej sieci gazowej
niskiego cdnienia w ulicach: Nad Odr Kolejowej, Fabrycznej, towieckiej, Morskiej i tarie
elementarnym P.T.9022.KD.Z, zasilanej z istiej stacji redukcyjno — pomiarowej gazu Il stopnia
zlokalizowanej w rejonie ul. Nad Qgr

11) dopuszcza sizaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnyatddet ciepta wykorzystagych:
niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo st@e, olej opatowy, enekgelektryczm lub odnawialne
zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy ameplitp. o parametrach emisji zanieczysicze
spetniajcych warunki ochrongrodowiska, lub w dostosowaniu do warunkéw geolagych zgodnie
Z przepisami ogdbnymi;

12) zakazuje si instalowania lokalnych systeméw grzewczych nawmlstate w obiektach nowych
i poddawanych przebudowie — nie dotyczy kominkow;

13) zasilanie w energi elektryczma z istniepcych i projektowanych elektroenergetycznych linii
kablowych i napowietrznych 15kV i 0,4 kV poprzestniepce i projektowane stacje
transformatorowe 15/0,4 kV;
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14) elektroenergetyczna stacja zasdaj wysokiego napcia 110/6 kV zasilana istnigja
elektroenergetycznlinia napowietrza 110 kV;

15) w obszarze objym planem przebiegajdwie napowietrzne elektroenergetyczne linie wysgai
napkcia 110 kV, z zagsgiem oddzialywania, oznaczone na rysunku planuwziinii obowiazuje
pas technologiczny o szeragkd 40 m, na terenie ktérego oba@ilja ograniczenia w
zagospodarowaniu izytkowaniu;

16) obstuga telekomunikacyjna z dgstych lub wykonanych na potrzeby obstugi telekorkacyjnej
sieci i inzynieryjnych uradzea sieciowych;

17) przewiduje s czasowe gromadzenie odpadéw statych w pojemnikagtawionych
na poszczegolnych posesjach w pomieszczeniachakagbudowane; sposéb gromadzenia odpadéw
winien zapewrd ich selektywn zbiorke;

18) obowazuje oddzielne i selektywne gromadzenie odpadéwdykoyjno - przemystowych
pochodzcych z zaktaddw i ustug;

19) ustala s minimalne srednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenug¢ sg@zowa 25 mm, ste
wodochgowa 90 mm, kanalizacfgiekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m;

20) w terenach elementarnych stargoych korytarze infrastruktury technicznej, lub wretgach
przylegajcych do ulic lub korytarzy infrastruktury techniegn gdzie nie obowizuje zakaz
zabudowy, dopuszczaeslokalizacg inzynieryjnych uradzen sieciowych obstugdpych ustalone
w planie funkcje;

21) nowe i przebudowywane siecizymieryjne naley prowadzé jako podziemne chybase ustalenia
szczegoOtowe stanowinaczej; ustalenie nie dotyczy wymienionych w lestech szczegotowych linii
110 kV;

22) dopuszcza siprzebudow przewodow infrastruktury technicznej poprzez zraigmrzekrojow,
przebiegéw i budownowej sieci w granicach wydzielonych terenéw eletamych;

23) na calym obszarze planu obemiije likwidacja sieci, przgczy i instalacji infrastruktury technicznej
wytaczonych z eksploatacii;

24) istniegce rowy melioracyjne do utrzymania, z dopuszczeraabudowy po trasie lub trasie Zionej
w przypadku kolizji z projektowanym zagospodaroveamiterenu.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe dla terendw elementarnych

§ 7.| Teren elementarny Ops;l;o?/\?%llri\l/\IV| powierzchnia 20,04 ha
1. | przeznaczenie tereny Zielen naturalna.
2. |ksztaltowanie 1) zakazuje sizabudowy terenu, z zastiamiem pkt 2;

zabudowy i 2) dopuszcza siustawianie, budogy eksploatagj i zasilanie obiektow i

zagospodarowania urzadzen nawigacyjnych;

terenu 3) zakazuje gizmiany uksztattowania terenu;

4) zakazuje simelioracji terenu;

5) obowhzuje utrzymanie naturalnegérodowiska i krajobrazu ak
aluwialnych z szuwarowiskami (szuwary trzcinowarizycowe);

6) obownzuje nabrzee naturalne;

7) dopuszcza siumacnianie brzegéw zwdane z lokalizagj obiektéw i
urzadzea nawigacyjnych oraz ich zasilaniem;

8) zakazuje si uzdatniania terenu i skladowania na nim urobku
Z pogkbiania akwenéw lub innych mas ziemnych usuwanygtiz b
przemieszczanych.

3. | zasady parcelacji Zakazuje sj podziatu terenu z zastraniem 8§ 6 ust. 3 pkt 21 5.
4. |ochronasrodowiskai | 1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunk
przyrody planu;

2) planowany #ytek ekologiczny ,Kacza, Mewia Wyspa Zurawi
Ostrow”, oznaczony na rysunku planu, obgwije zakaz
oddziatywania na ukfad wodny obiektu lub otoczemiawadzacy do
Zmiany stanu istniegego;

3) obszar bezpgoedniego zagreenia powodz, w granicach portu
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morskiego;
4) teren potaony w obszarze natanym na niebezpiecastwo powodzi,
oznaczony na rysunku planu.

5. |ochrona dziedzictwa | Teren obgty streh E ochrony ekspozycji.
kulturowego i
zabytkow

6. | komunikacja Doskp do terenu dragwodra.

7. |infrastruktura Zakaz lokalizacji obiektéw i sieci hynieryjnych, za wyitkiem sieci
techniczna kablowych zasilania i obstugi udzen nawigacyjnych.

§ 8.| Teren elementarny Vﬁlgsgcl)\ie%vﬁla powierzchnia 2,86 ha

1. | przeznaczenie tereny Zielen naturalna.

2. |ksztaltowanie 1) zakazuje sizabudowy terenu, z zastyamiem pkt 2;
zabudowy i 2) dopuszcza siustawianie, budogy eksploatagj i zasilanie obiektow i
zagospodarowania urzadzeh nawigacyjnych;
terenu 3) zakazuje sizmiany uksztattowania terenu;

4) zakazuje simelioracji terenu, z wytkiem matej retencji;

5) obowizuje utrzymanie naturalnegérodowiska i krajobrazu ak
aluwialnych z szuwarowiskami (szuwary trzcinowarizycowe);

6) obownzuje nabrzge naturalne;

7) dopuszcza siumacnianie brzegéw zwdane z lokalizagj obiektéw i
urzadzea nawigacyjnych oraz ich zasilaniem;

8) na obszarze korytarza widocZoo nabienika, oznaczonym ng
rysunku planu, obowkuje likwidacja zieleni ograniczgjej
funkcjonowanie urgdzeh nawigacyjnych;

9) zakazuje s uzdatniania terenu i skladowania na nim urob
z pogtbiania akwendéw lub innych mas ziemnych usuwanyetiz b
przemieszczanych.

3. | zasady parcelaciji Zakazuje sj podzialu terenu z zastrzaniem 8§ 6 ust. 3 pkt 21 5.
4. |ochronasrodowiska i | 1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysun
przyrody planu;

2) planowany #ytek ekologiczny ,Kacza, Mewia Wyspa Zurawi
Ostréw”, oznaczony na rysunku planu, obmwije zakaz
oddziatywania na ukfad wodny obiektu lub otoczemiawadzacy do
zmiany stanu istniggego;

3) teren w granicach obszaru specjalnej ochronidptaNatura 2000,
oznaczony ha rysunku planu;

4) obszar bezpoedniego zagrgenia powodz, w granicach portu
morskiego;

5) teren polaony w obszarze natanym na niebezpiecastwo powodzi,
0znaczony na rysunku planu.

5. |ochrona dziedzictwa | Teren obgty streh E ochrony ekspozycji.
kulturowego i
zabytkow

6. | komunikacja Dostp do terenu dragwodm.

7. |infrastruktura Zakaz lokalizacji obiektéw i sieci hynieryjnych, za wyitkiem sieci
techniczna kablowych zasilania i obstugi wdzen nawigacyjnych.

§ 9.| Teren elementarny P.T.9003.ZN powierzchnia 7,10 ha

1. | przeznaczenie tereny Zielea naturalna.

2. |ksztaltowanie 1) zakazuje sizabudowy terenu, z zastyamiem pkt 2;

zabudowy i
zagospodarowania

2) dopuszcza siustawianie, budogy eksploatagj i zasilanie obiektow i
urzadzen nawigacyjnych;

3) dopuszcza silokalizack drogi wewrrtrznej;
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terenu

4) zakazuje sizmiany uksztattowania terenu;

5) zakazuje si melioracji terenu, z wyikiem matej retencji;

6) obowhzuje utrzymanie krajobrazu naturalnego;

7) obowhzuje nabrzee naturalne;

8) dopuszcza siumacnianie brzegéw zwidane z lokalizagj obiektéw i
urzadzen nawigacyjnych oraz ich zasilaniem;

9) zakazuje si uzdatniania terenu i sktadowania na nim urobku
z pogtbiania akwendéw lub innych mas ziemnych usuwanyatiz b
przemieszczanych.

3. | zasady parcelaciji 1) zakazuje sipodziatu terenu z zastzaniem pkt 2 oraz § 6 ust. 3 pkt 2 i
5

2) dopuszcza siwydzielenie terenu drogi wewtnznej.

4. |ochronasrodowiskai | 1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie c¢znn95 %
przyrody powierzchni terenu;

2) obowhzuje zachowanie istniggej zieleni wysokiej;

3) dopuszcza sinasadzenia zieleni, dobdr gatunkéw o charakteetern
izolacyjnej;

4) obszar bezpgoedniego zagrgenia powodz, w granicach portu
morskiego;

5) teren polaéony w obszarze natanym na niebezpiecastwo powodzi,
0znaczonym na rysunku planu.

5. |ochrona dziedzictwa | Teren obgty stre E ochrony ekspozycji.
kulturowego i
zabytkow
6. | komunikacja Dojazd z ulicy o symbolu P.T.9004.KD.D poprzez tefe

P.T.9010.PUw,OS.

7. |infrastruktura 1) zakaz lokalizacji obiektow i siecipnieryjnych, za wyjtkiem sieci
techniczna kablowych zasilania i obstugi wdzen nawigacyjnych;

2) projektowana kanalizacja deszczowa 2z pasem iEmihym,
oznaczonym na rysunku planu, wraz z adeeniami
podczyszczacymi.

8 10| Teren elementarny P.T.9004.KD.D powierzchnia 0,33 ha
1. | przeznaczenie tereny 1) droga publiczna - ulica dojazdowa;
2) do czasu realizacji ustaleplanu, dopuszcza eizagospodarowanie
tymczasowe zvwdzane z kontynuagjobecnego izytkowania terenu.
2. |ksztaltowanie Zaleca st jednolity rysunek kompozycyjny chodnikéw.
zabudowy i
zagospodarowania
terenu
3. | zasady parcelaciji 1) zakazuje si dokonywania podziatdw niezwganych z wydzieleniem
dziatek pod drogpubliczry;

2) szerokéc¢ drogi w liniach rozgraniczagych zmienna: 15 m do 16 m,

zgodnie z rysunkiem planu.
4. |ochronasrodowiska i | 1) dopuszcza gibogaty program zieleni;
przyrody 2) cxks¢ terenu potéona w obszarze namnym na niebezpiecastwo
powodzi, 0znaczonym na rysunku planu, obgwje § 6 ust. 4 pkt 11.
5. |ochrona dziedzictwa | Teren obgty streh E ochrony ekspozycji.
kulturowego i
zabytkéw
6. | komunikacja Przekrdj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, cfikicobustronne.
7. |infrastruktura Projektowane sieci: wodagowa, gazowa, elektroenergetyczna,
techniczna telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna, dmsga i rurocig

ttocznysciekOw sanitarnych.
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8§ 11| Teren elementarny P.T.9005.U,ZD \ powierzchnia 0,28 ha

1. | przeznaczenie tereny 1) ustugi;

2) dopuszcza siogrody rekreacyjne.

2. |ksztaltowanie 1) nieprzekraczalna linia zabudowy oltoma na rysunku planu;
zabudowy i 2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachtkizbudowlanej:
zagospodarowania 40 %;
terenu 3) wysoka¢ zabudowy do 10,0 m n.p.t.;

4) dachy o parametrach dowolnych.

3. | zasady parcelac;ji Dopuszcza si podziat terenu na dziatki budowlane, pod warunkigm

zachowania dogpu howo wydzielonej dziatki do drogi P.T.9023.KD.L:

a) min. powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 66

b) min. szerok& frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej wzdty
przylegajcego terenu P.T.9023.KD.L - 25,0 m,

c) kat nachylenia granic nowo wydzielonych dziatek butiowch
w stosunku do granic przylegaggo terenu P.T.9023.KD.L, 85 95°,
obowiazujacy w pasie o0 szerokoi 20 m wzdhi tego terenu.

4. |ochronasrodowiska i | Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynn&0- % powierzchn
przyrody dziakki.

5. |ochrona dziedzictwa | Teren obgty streh E ochrony ekspozycji.
kulturowego i
zabytkéw

6. | komunikacja 1) dojazd z ulicy o symbolu P.T.9023.KD.L;

2) liczby miejsc postojowych okéga sk na podstawie wymagda
ustalonych w § 6 ust. 6.

7. |infrastruktura 1) zaopatrzenie w wag energ¢ elektryczm w oparciu o istniejce i
techniczna projektowane sieci uzbrojenia w terenach: P.T.KR3,

P.T.9021.KD.Z;

2) istniepcy rurochg ttocznysciekow sanitarnych érednicy 225 mm - z
dopuszczaniem przebudowy, rozbudowy i budowy sieanowej
lokalizaciji.

§ 12| Teren elementarny PUT?_%C\:\ﬁeEEaD powierzchnia 0,03 ha

1. | przeznaczenie tereny Droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. |ksztaltowanie Ulica w formie cagu pieszo jezdnego.
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

3. | zasady parcelaciji 1) zakazuje si dokonywania podziatdw niezwganych z wydzieleniem

dziatek pod drog

2) ulica w granicach istnigtych wydzielé geodezyjnych z wyikiem
trojkata widoczndci na wlocie do ulicy o symbolu P.T.9026.KD.D|i
odcinka leacego w granicach terenu P.T.9022.KD.Z, zgodnig z
rysunkiem planu.

4. |ochrona dziedzictwa | 1) teren ohjty streh E ochrony ekspozycji;
kulturowego i 2) teren ohkjty streh WIIl ograniczonej ochrony stanowisk
zabytkow archeologicznych.

5. | komunikacja 1) przekrdj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

2) ulica w formie cigu pieszo jezdnego.

6. |infrastruktura 1) istniepce sieci: wodoeigowa, gazowa, elektroenergetyczna
techniczna i telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna orazociag tloczny

sciekébw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowygbudowy,
remontu oraz budowy nowych sieci w terenie elenregta;
2) projektowana kanalizacja sanitarna i deszczowa;

3) projektowany ruroag ttocznysciekdw sanitarnych.
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§13

Teren elementarny

P.T.9007.KSP powierzchnia 1,16 ha

przeznaczenie terend

1) stacje paliw z ustugami towarzysymi, obstuga i naprawa pojazdow

2) dopuszcza siustugi paarnictwa;

3) do czasu realizacji ustaleplanu, dopuszcza ¢si utrzymanie
zainwestowania i iytkowania istniegcego, z meliwoscia
prowadzenia prac remontowych i modernizacyjnyclz, mezliwosci
zwiekszenia powierzchni zabudowy.

ksztaltowanie
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) nieprzekraczalne linie zabudowy o{ome na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachtkizbudowlanej:
50 %;

3) wysoka¢ zabudowy do 10 m n.p.t.;

4) dachy o parametrach dowolnych;

5) zabudowa wielobrytowa.

zasady parcelaciji

Dopuszcza si podziat terenu na dziatki budowlane, pod warunkiém

zachowania dogpu nowo wydzielonej dziatki do drogi P.T.9024.KD.L:

a) min. powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 86,

b) min. szerok& frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej wzdtl
przylegajcego terenu P.T.9024.KD.L - 50,0 m,

c) kat nachylenia granic nowo wydzielonych dziatek bubwch
w stosunku do granic przylegaggo terenu P.T.9024.KD.L, 8985°,
obowiazujacy w pasie o szerokoi 20 m wzdtd tego terenu.

ochronasrodowiska i
przyrody

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czanB0 % powierzchnj
dziatki budowlanej;

2) czs¢ terenu poteona w obszarze namanym na niebezpiecastwo
powodzi, 0znaczonym na rysunku planu, obyawje § 6 ust. 4 pkt 11.

ochrona dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw

Teren obgty stref, E ochrony ekspozyciji.

komunikacja

1) dojazd z ulicy o symbolu P.T.9024.KD.L, z zasteniem pkt 2;

2) dopuszcza sijeden zjazd na teren z ulicy zbiorczej o symbo
P.T.9021.KD.Z;

3) liczle miejsc postojowych oké& sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8 6 ust. 6.

u

infrastruktura
techniczna

1) zaopatrzenie w wed gaz, energ elektryczm, obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzadmekow i woéd opadowych w
oparciu o istnigjce i projektowane sieci uzbrojenia w terenach:
P.T.9021.KD.Z, P.T.9024.KD.L;

2) istniepca si€é wodochgowa osrednicy 180 mm - z dopuszczanie
przebudowy, rozbudowy, remontu i budowy sieci w aplokalizacji;
4) istniepca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana, lkaiblowng 15
kV — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remdikwidacji i

budowy w nowej lokalizaciji;
5) dopuszcza esi budow nowej stacji transformatorowej 15/0,4 k

zasilanej ling kablowg 15 kV.

I

§14

Teren elementarny

P.T.9008.U powierzchnia 1,99 ha

przeznaczenie terend

1) ustugi, w tym rzemiosto, ustugi produkcyjne, Han hurtowego
i towarzysace;

2) dopuszcza siobiekty turystyczne: motele, pensjonaty, ustugryaki,
itp., oraz istniejca funkcje mieszkaniow.

ksztaltowanie
zabudowy i
zagospodarowania

1) obowhnzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, ckoae na rysunku
planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachtkizbudowlanej:
40 %;
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terenu

3) wysoka¢ zabudowy do gzymsu wiezacego 10,0 m n.p.t.;

4) dachy o parametrach dowolnych;

5) wysoka¢ budowli i uradzen technologicznych bez ogranicze
6) zabudowa wolno stega;

7) zaleca si zielea wysoka we wschodniej agci terenu;

8) dla budynku zabytkowego przy ul. Nad @dr

a) obowazuje zachowanie gabarytow bryty budynku z przedseam
odstawionym odsciany szczytowej, zakazuje ¢sinadbudowy,
rozbudowy i dobudowy z zastrzamniem pkt 8 lit f,

b) obowhzuje zachowanie gabarytu i formy dachu z drewnian
okapem, przywrdcenie pokrycia dachu dach®\wkb materiatem
dachéwkopodobnym,

¢) dopuszcza sidaswietlenie poddasza oknami potaciowymi,

d) obowhazuje zachowanie w elewacji frontowe] §to,
rozmieszczenia, wykroju otworéw okiennych i drzwimh lub
blend, utrzymanie jednolitej stolarki okiennej zdupkiem
i slemieniem,

e) obowazuje utrzymanie ceglanego wykarenia elewac;ji
z otynkowanym cokotem, utrzymanie i przywrocenie stugju
sztukatorskiego: ptycin, lizen, opasek,

f) dopuszcza si rozbudowe od strony ogrodowej (wschodniej
z wycofaniem na ok. 50 cm elewacji dobudowanej ladzTzyzny
elewacji szczytowej,

g) zakazuje siocieplania elewacji od zewtnz;

9) dla budynku zabytkowego przy ul. Nad @8ér

a) obowizuje zachowanie gabarytow bryly budynku z taras
w ryzalicie elewacji ogrodowej, zakaz nadbudow
rozbudowy, dobudowy,

b) obowhzuje zachowanie gabarytu i formy dachu naczétkoweg
pokryciem dachéwk lub materiatem dachowkopodobnyn
zachowanie iléci, rozmieszczenia i gabarytu wystawek,

¢) obowhzuje zachowanie ikei, rozmieszczenia i wykroju otworéow
okiennych, przywrdcenie otworu okiennegaseianie szczytowej
lub wykonanie blendy, utrzymanie iprzywrocenie relitej
stolarki okiennej o podziale symetrycznym,

d) obowizuje utrzymanie weégia gidbwnego wécianie szczytowej, w
formie portalu ze schodami zegirenymi,

e) dopuszcza siocieplenie elewacji od zewtrz bez portalu wégia
gtéwnego.

ym

em
[y,

=~ O

zasady parcelaciji

Dopuszcza si podziat terenu na dziatki budowlane, pod warunki

zachowania dogpu nowo wydzielonej dziatki do drogi P.T.9024.KD.L:

a) min. powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - PO,

b) min. szerok& frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej wzdtl
przylegajcego terenu P.T.9024.KD.L, - 30,0 m,

c) kat nachylenia granic nowo wydzielonych dziatek bubwch
w stosunku do granic przylegaggo terenu P.T.9024.KD.L, 895°,
obowiazujacy w pasie o0 szerokoi 20 m wzdti tego terenu.

ochronasrodowiska i
przyrody

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgnn20 %
powierzchni dziatki budowlanej;

2) obowhzuje utrzymanie starodrzewu na poses;ji przy ul. Ndd, 6;

3) cz$¢ terenu potaona w obszarze namnym na niebezpiecastwo
powodzi, 0znaczonym na rysunku planu, obyawje § 6 ust. 4 pkt 11.

ochrona dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow

1) teren ohjty stre E ochrony ekspozycji;
2) obejmuje si ochrom konserwatorsk zabytki przy ul. Nad Odr4, 6,
ujete w gminnej ewidenciji zabytkow, oznaczone na riksysianu.

komunikacja

1) dojazd z ulicy o symbolu P.T.9024.KD.L, z zasteniem pkt 2;
2) dopuszcza sijeden zjazd na teren z ulicy zbiorczej o symbg

=4

u
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P.T.9021.KD.Z;
3) liczbe miejsc postojowych okéa si na podstawie wymaga
ustalonych w 8 6 ust. 6.

7. |infrastruktura 1) zaopatrzenie w wad gaz, energ elekirycza, obsluga
techniczna telekomunikacyjna oraz odprowadzadmekow i woéd opadowych w
oparciu o istnigjce i projektowane sieci uzbrojenia w terenach:
P.T.9021.KD.Z, P.T.9024.KD.L;
2) projektowana studnia awaryjna;
3) dopuszcza silokalizacg stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilangj
linia kablowg 15 kV.
§ 15| Teren elementarny P.T.9009.KS powierzchnia 1,50 ha
1. | przeznaczenie tereny 1) parking dla samochodéwegarowych;
2) dopuszcza silokalizacg bazy dyspozycyjno — obstugowej z ustugami
towarzyszacymi: handel, gastronomia, obstuga pojazdow, itp.
2. |ksztaltowanie 1) nieprzekraczalne linie zabudowy oi{ome rysunku planu;
zabudowy i 2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach enter
zagospodarowania elementarnego: 30 %;
terenu 3) wysoka¢ zabudowy do 10,0 m n.p.t.;
4) dachy o parametrach dowolnych;
5) obowhzuje budowa zespotu sanitarnego o eaist publicznym;
6) ksztatltowanie zabudowy i zagospodarowania tererachowaniem w
cze$ci skupisk istniejcej zieleni wysokiej.
3. | zasady parcelacji Zakazuje si podziatu terenu z zastrzamniem 8 6 ust. 3 pkt 2 5.
4. |ochronasrodowiska i | 1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgn20 % powierzchni
przyrody terenu elementarnego;
2) czs¢ terenu poteona w obszarze namanym na niebezpiecastwo
powodzi, 0znaczonym na rysunku planu, obyawje § 6 ust. 4 pkt 11.
5. |ochrona dziedzictwa | Teren obgty streh E ochrony ekspozycji.
kulturowego i
zabytkéw
6. | komunikacja 1) dojazd z ulicy o symbolu P.T.9004.KD.D, z zasteniem pkt 2;
2) dopuszcza sijeden zjazd na teren z ulicy zbiorczej o symbolu
P.T.9021.KD.Z;
3) liczle miejsc postojowych oké& sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8§ 6 ust. 6.
7. |infrastruktura 1) zaopatrzenie w wagd gaz, energ elektrycza i obstuga
techniczna telekomunikacyjna oraz odprowadzarieiekéw sanitarnych i wod
opadowych w oparciu o projektowane sieci uzbrojemigerenach:
P.T.9004.KD.D, P.T.9021.KD.Z;
2) dopuszcza silokalizacg przepompownisciekdéw sanitarnych i wod
opadowych;
3) dopuszcza sibudow; kanalizacji sanitarnej i rurcgyu ttocznego
sciekdw sanitarnych.
§ 16| Teren elementarny P.T.9010.PUw,0S powierzchnia 38,71 ha
1. | przeznaczenie tereny 1) funkcja przetadunkowa, produkcyjno — sktadowadastpem do

akwendéwzeglownych, z dopuszczeniem ustug, w tym: dystrynay
logistycznych, produkcyjnych, itp.;

2) dopuszcza si stacg przetadunkow odpadéw =z funkcjami
towarzyszacymi;

3) nabrzea przetadunkowo — sktadowe;

4) do czasu realizacji ustalgplanu dopuszcza esiobecne fiytkowanie
terenu zwazane m.in. z niwelagj rekultywachj, odzyskiem i
zagospodarowaniem surowcéw z urobku z goighia akwenow,

magazynowanie innych dopuszczonych materiatéw.
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ksztaltowanie
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) nieprzekraczalne linie zabudowy o{ome na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachtkizbudowlane;j:
60 %;

3) wysoka¢ zabudowy kubaturowej, budowli i wdzer wg potrzeb
technologicznych, wzdiuulicy P.T.9021.KD.Z wysok& zabudowy
do 15,0 m n.p.t;

4) dachy o parametrach dowolnych;

5) dopuszcza sidrogi wewrrtrzne;

6) dopuszcza sibudowe bocznic kolejowych;

7) dopuszcza si zmiany linii brzegowej, budogy rozbudow,
przebudow nabrzea, dtugd¢ nabrzea utwardzonego wg potrze
technologicznych;

8) zagospodarowanie terenu i nabezerzystosowane do przetadunk
odpaddéw droggwodrm i ladowa;

9) uzdatnianie terenu poprzez znie na nim urobku z pagdiania
akwenoéw lub innych mas ziemnych usuwanych adzb
przemieszczanych w zwiku z realizag inwestycji oraz innych
dopuszczonych materiatéw.

u

zasady parcelaciji

1) dopuszcza sipodziat terenu na dziatki budowlane, pod warunkie
zachowania dospu nowo wydzielonej dziatki do drogi publicznej lu
wewrgtrznej magcej powazanie z drog publiczry:

a) min. powierzchnia nowo wydzielanej dziatki —@m nf,

b) min. szerok&t frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej wzdtl
przylegajcego terenu P.T.9021.KD.Z, - 70,0 m,

¢) kat nachylenia granic nowo wydzielonych dzialek butbowch w
stosunku do granic przylegapgo terenu P.T.9021.KD.Z, 8200,
obowiagzujacy w pasie o szerokoi 20 m wzdhi tego terenu;

2) dopuszcza siwydzielenie dziatek pod drogi wewatnzne.

U\U
3

ochronasrodowiska i
przyrody

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynn&@0 %
powierzchni dziatki budowlanej;

2) zaleca si uzupetnienie zieleni wysokiej wzdiunabrzea, dobor
gatunkéw zgodny z warunkami siedliskowymi;

3) obowhzuje wkomponowanie istniggej w potnocnej i potudniowej
cze$ci terenu zieleni wysokiej w zagospodarowanie tere
Z mazliwoscia  wycinki istniepcych drzew pod now zabudow
i uzbrojenie terenu;

4) obszar bezpoedniego zagrgenia powodz, w granicach portu
morskiego;

5) czs¢ terenu potaona w obszarze namanym na niebezpiecastwo
powodzi, oznaczonym na rysunku planu, ob@wje 8§ 6 ust. 4 pkt 11.

ochrona dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw

Teren obgty stref, E ochrony ekspozyciji.

komunikacja

1) dojazd z ulicy o symbolu P.T.9004.KD.D, z zasteniem pkt 2;

2) dopuszcza eijeden zjazd na teren z ulicy zbiorczej o symbg
P.T.9021.KD.Z;

3) poprzez teren dojazd do terenu P.T.9003.ZN;

4) poprzez teren dopuszcza dbjazd do terenu P.T.9011.PUw;

5) liczbe miejsc postojowych ok sk na podstawie wymaga
ustalonych w § 6 ust. 6.

DIU

infrastruktura
techniczna

1) zaopatrzenie w wad gaz, energ elekirycza, obsluga
telekomunikacyjna oraz odprowadzanieiekow sanitarnych i waéd
opadowych w oparciu o projektowane sieci uzbrojemigerenach:
P.T.9004.KD.D, P.T.9021.KD.Z,

2) zaopatrzenie w weddo celow technologicznych z egja wod

powierzchniowych;

U W

3) dopuszcza siodprowadzenie wod opadowych po podczyszczenil
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piaskownikach i separatorach ropopochodnych da dky;

4) dopuszcza silokalizacg przepompownisciekédw sanitarnych i wod
opadowych;

5) dopuszcza sibudowe kanalizacji sanitarnej i rurcgu ttocznego
sciekdw sanitarnych;

6) dopuszcza si lokalizacg stacji transformatorowych 15/0,4 k
zasilanych z linii kablowej 15 kV.

§17

Teren elementarny

P.T.9011.PUw powierzchnia 61,52 ha

przeznaczenie terend

1) funkcja przeltadunkowa, produkcyjno - skladowadastpem do
akwenowzeglownych, w tym terminale ciektych i stalych ta@ow
chemicznych;

2) dopuszcza ei ustugi: produkcyjne, logistyczne, telekomunikadji

dziatalng¢ stoczniow, itp.;

3) nabrzea przetadunkowo — sktadowe;

4) dopuszcza sikontynuacg istniepcej funkcji mieszkaniowej przy ul
towieckiej 15i 17 do czasu zagospodarowania na altglone w pkt
1, 2; z prowadzeniem prac remontowych i moderniggoy, bez
prawa powgkszania powierzchni mieszkalnej;

ksztaltowanie
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) nieprzekraczalna linia zabudowy o{oma na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachtkizbudowlanej:

70 %;

3) wysoka¢ zabudowy:
a) frontowej wzda ulicy P.T.9021.KD.Z i terenu zamkiégo IS -
do 15,0 m n.p.t.,
b) w granicach terenu aftego stref B ochrony konserwatorskiej t
do 12,0 m n.p.t.,
¢) na pozostatym terenie wysakazabudowy kubaturowej, budowli
urzadzea wg potrzeb technologicznych;
4) dachy o parametrach dowolnych;
5) dla budynkdéw zabytkowych przy ul. Lowieckiej 1%, obowazuije:

a) zachowanie gabarytéow bryly budynku, zakaz roobyd
i nadbudowy,

b) utrzymanie kompozycji elewacji, zachowani&dip rozmieszczenia
i wykroju otworéw okiennych i drzwiowych,

c) utrzymanie i przywrdcenie jednolitej stolarkiieknej o podziale
symetrycznym, ze stupkienslemieniem,

d) utrzymanie detalu elewaciji;

6) dla budynku zabytkowego przy ul. Nad @dd:

a) obowizuje zachowanie gabarytéw bryty budynku gtéwnego,

b) obowhzuje utrzymanie kompozycji elewacji, z widoazn
konstrukcy szkieletu zelbetowego, ukladem pasmowym okien
pél podokiennych w elewacjach podhych budynku,

c) obowhzuje utrzymanie mozaiki ricianie szczytowej potudniowej,

d) dopuszcza siocieplenie elewacji (za wytkiem sciany szczytowej

potudniowej z mozaiy) od zewrtrz, pod warunkiem odtworzenia

kompozycji elewacji podiinych, okrglonych w pkt 6 lit. b oraz
utrzymania lub odtworzenia ceramicznego wiydxenia pasm
podokiennych na elewacjach pozhych;

7) dopuszcza silikwidacje zabudowy i urzdzex dawnej huty, pod
warunkiem ekspozycji w nowym zagospodarowaniu terénego
zabudowie, elementow stanawychswiadectwo tradycji miejsca, tj.:
a) zachowanie odcinka torowiska z trzema kompletnyagonikami

na suréwk,
b) ekspozyg elementdw wymienionych w pkt 7a) naje

wkomponow& w otoczenie budynku administracyjnego przy ul.
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Nad Ord, 10;
8) obowhzuje zachowanie i utrzymanie nawierzchni brukowégyu
Lowieckiej;
9) dopuszcza sibudow bocznic kolejowych;
10) dopuszcza si zmiany linii brzegowej, budogy rozbudow,
przebudow nabrzea, kanatdbw i basendéw, diuggo nabrzea
utwardzonego wg potrzeb technologicznych.

zasady parcelaciji

1) dopuszcza gipodziat terenu na dziatki budowlane:
a) min. powierzchnia nowo wydzielonej dziatki - @00 nf, ustalenie
nie dotyczy dziatek przy ul. Lowieckiej 11, 15, 17,

b) o szerokéci frontu nowo wydzielonych dziatek budowlanygh

wzdtuz terenu P.T.9021.KD.Z min. 50 m,
¢) kat nachylenia granic nowo wydzielonych dziatek butbowch w
stosunku do przylegagych granic terenu P.T.9021.KD.Z
70°+110°, obowhzuje w pasie o szerokd 20 m wzdhi tego
terenu;
2) dopuszcza siwydzielenie drég wewgtrznych;
3) dopuszcza siwydzielenie dzialek pod waddla lokalizacji uradzea
technicznych, technologicznych i zdbwienia.

ochronasrodowiska i
przyrody

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czmn20 %
powierzchni dziatki budowlanej;

2) obowhzuje utrzymanie i uzupetnienie zieleni wysokiejpaludniowe]
i w zachodniej cgci terenu;

3) obszar bezpoedniego zagrgenia powodz, w granicach portu
morskiego;

4) czs¢ terenu potaona w obszarze namanym na niebezpiecastwo
powodzi, 0znaczonym na rysunku planu, obyawje § 6 ust. 4 pkt 11.

ochrona dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw

1) cz4¢ terenu ohjta stref B ochrony konserwatorskiej;

2) teren ohjty streh E ochrony ekspozycji;

3) czxs¢ terenu ohgta stref WIII ograniczonej ochrony stanowis
archeologicznych;

4) obejmuje s ochrory konserwatorsk zabytki przy ul. Lowieckiej 15,
17, ugte w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na risyslanu.

komunikacja

1) dojazd z ulicy o symbolu P.T.9004.KD.D poprzeereh
P.T.9010.PUw,OS, z zasteamiem pkt 2;

2) dopuszcza sijeden zjazd na teren z ulicy o symbolu P.T.90214D

3) w przypadku poprowadzenia ulicy o symbolu P.2ZRBD.Z nad
torami kolejowymi (teren zamkety 1IS), w rejonie istnigicego
wiaduktu kolejowego nad ulicNad Ods — dojazd do terenu tak z
ulicy o symbolu P.T.9024.KD.L pod wiaduktem drogowy

4) dopuszcza sidojazd do terenu z ulicy o symbolu P.T.9022.KD.

poprzez wiadukt pod torami kolejowymi w agu ulicy
Kolejowej/Fabrycznej;

5) dopuszcza sidojazd do terenu z ulicy o symbolu P.T.9027.KD
poprzez teren P.T.9018.USw;

6) przejcie piesze pod torami kolejowymi i udic zbiorcz
P.T.9022.KD.Z,4czace z terenem P.T.9012.U;

7) dopuszcza silokalizacg przegcia pieszego nad torami kolejowymi
przez uli¢ zbiorca P.T.9022.KD.Z, na przedieniu ulicy
P.T.9006.KD.D;

8) poprzez teren dojazd do terenu P.T.9028.E;

9) liczbe miejsc postojowych ok si na podstawie wymaga
ustalonych w 8 6 ust. 6.

infrastruktura
techniczna

1) zaopatrzenie w wagd gaz i obstuga telekomunikacyjna oraz

odprowadzanie sciekbw sanitarnych w oparciu 0 istrieg
i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: P.TI9RD.Z,
P.T.9022.KD.Z oraz P.T.9027.KD.D g ulicy towieckiej;
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2) zaopatrzenie w waeddo celow technologicznych z ggja wod
powierzchniowych;

3) nieczynne ujcie wody podziemnej — do zachowania lub likwidacji;
4) odprowadzenie wod opadowych po podczyszczerpiaskownikach i
separatorach ropopochodnych, poprzez istoieji projektowamn

kanalizacg deszczow do rzeki Odry;

5) zaopatrzenie w enetrgi elektryczm z istniepcych  sieci
elektroenergetycznych 15 kV i 6 kV poprzez istgej i projektowane
stacje transformatorowe 15/0,4 kV i 6/0,4 kV;

6) dopuszcza ei przebudow, rozbudow, remont stacji zasilage]
wysokiego nagicia ,Huta Szczecin”;

7) istniepca si€: wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczn
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna, kanajizateszczowa — Z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, tiagji i budowy
sieci w nowej lokalizacij;

8) istniepca napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiegpkcia z
zaskgiem oddziatywania linii, oznaczona na rysunku plar
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

9) istniepce stacje transformatorowe zasilane glikiablowa sredniego

napkcia — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remont

likwidacji i budowy w nowej lokalizacij;

10) dopuszcza sibudowe nowych stacji transformatorowych zasilanych

linia kablowa sredniego nagkia.

§18

Teren elementarny

P.T.9012.U powierzchnia 0,10 ha

przeznaczenie terend

1) ustugi;
2) dopuszcza ei istniepca funkcje mieszkaniow z maliwoscia
przeksztatcenia mieszkana lokale uytkowe.

ksztattowanie
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) obowhzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy ckoma na rysunku
planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachtkizbudowlanej:
60 %;

3) wysokad¢ nowej zabudowy do gzymsu wiezacego od 7,0 do 12,0m
n.p.t.;

4) dachy o parametrach dowolnych;

5) nowe stacje transformatorowe, przepompownie tyleorownie, itp.
oraz pomieszczenia do gromadzenia odpaddéw realigigejako
wbudowane;

6) dla budynku zabytkowego przy ul. Nad @d8 obowazuje:

a) zachowanie gabarytbw bryly budynku, zakaz nadiwd
dopuszcza girozbudow od strony potudniowej,
b) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,

c) zachowanie ilei, rozmieszczenia, wykroju otworéw okiennych i

drzwiowych, utrzymanie i przywrocenie blend w elewa
szczytowej, przywrdcenie i utrzymanie jednolitajlatki okiennej

0 podziale symetrycznym, czterodzielnym zZéemieniem i

stupkiem - ustalenie nie dotyczy elewacji szczytopaudniowej

w przypadku rozbudowy budynku,

d) utrzymanie wykaczenia elewacji z cegly licowej z ceglany
i tynkarskim detalem gzymsow, nadpypopasek, podokiennikow
ptycin,

e) zakaz ocieplania elewacji od zevn.

zasady parcelaciji

Dopuszcza sipodziat terenu na dziatki budowlane:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatkio0 nf,
b) o szerokéci frontu nowo wydzielonych dziatek budowlanych wed

al

terenu P.T.9025.KD.D min. 12 m,
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c) kat nachylenia granic nowo wydzielonych dziatek butbowch
w stosunku do przyleggych granic terenu P.T.9025.KD.D
80°+100C, obowhzuje w pasie 0 szerokai 10 m wzdu tego terenu.

ochronasrodowiska i
przyrody

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgnn25 %
powierzchni dziatki budowlanej;

obowhzuje wkomponowanie istnigjej zieleni  wysokiej
w zagospodarowanie terenu, zitiwoscia wycinki istniegcych drzew
pod novy zabudow i uzbrojenie terenu.

2)

ochrona dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw

1) teren ohjty stre B ochrony konserwatorskiej;

2) teren ohjty streh E ochrony ekspozycji;

3) obejmuje s ochrory konserwatorsk zabytek przy ul. Nad Oadlrl8,
ujety w gminnej ewidencji zabytkdéw, oznaczony na njauplanu.

komunikacja

1) dojazd z ulicy o symbolu P.T.9025.KD.D;

2) dojcie piesze tate z terenu P.T.9011.PUw poprzez péeiej pod
torami kolejowymi (teren zamketiy 1S) i ulica P.T.9022.KD.Z;

3) liczle miejsc postojowych oké& sk na podstawie wymaga
ustalonych w 8§ 6 ust. 6.

infrastruktura
techniczna

1) zaopatrzenie w wed gaz, energ elektryczm, obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzarieiekéw sanitarnych i wod
opadowych w oparciu o istnigje i projektowane sieci uzbrojenia
terenach: P.T.9022.KD.Z, P.T.9025.KD.D;
istniepca  si€: wodochgowa, gazowa,
i telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowyzbudowy,
remontu, likwidacji i budowy sieci w nowej lokaligg
3) istniepcy kolektor deszczowy érednicy 0,9/0,91 m do zachowania -
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu i wdsieci w
nowej lokalizaciji.

2)

<

elektroenergetyczna

§19

Teren elementarny

P.T.9013.U

powierzchnia 0,72 ha

przeznaczenie tereny

1) ustugi;
2) dopuszcza ei istniepca funkcje mieszkaniow z maliwoscia
przeksztatcenia mieszikana lokale uytkowe.

ksztattowanie
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) obowizujace linie zabudowy okétone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 % powferizterenu;
3) wysoka¢ nowej zabudowy do gzymsu wiiezacego 12,0 m n.p.t.;
4) dachy nowej zabudowy wysokie;

5) dla budynku zabytkowego przy ul. Nad @&0 obowazuje:

a) zachowanie gabarytow bryly budynku, zakaz nadiwd
rozbudowy i dobudowy do elewacji frontowych,

b) zachowanie gabarytu dachu z pokryciem dachdwl materiatem
dachéwkopodobnym, dopuszcza skna potaciowe,

) utrzymanie dekoracyjnego nanego szczytu poinocnego,

d) w elewacjach frontowych zachowanie $d rozmieszczenia,
wykroju otworéw  okiennych i drzwiowych, utrzymani
i przywrocenie jednolitej stolarki okiennej o poale symetrycznym,
czterodzielnym, ze stupkienglemieniem,

e) utrzymanie kompozycji elewacji z alterng&pndygnaciji, pokrycia
cegh licowa w | i Il kondygnacji oraz boniowania w kondygnag
parteru,

f) utrzymanie detalu elewaciji: opasek, wystrojwkatorskiego ptycin
i naczotek, gzymséw, wspornikow,

g) utrzymanie oryginalnej stolarki drzwi viejowych,

h) zakaz ocieplania elewacji frontowej od zewn zakaz
przeprowadzania remontow etapowych elewacji — olxyjé
kompleksowy remont elewacji;

(9%

—x

6) dla budynku zabytkowego przy ul. Nad @@ obowazuje:
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a) zachowanie gabarytow bryty budynku z bocznymzalyami
zakaczonymi balkonami, zakaz nadbudowy i rozbudowy elgiv
frontowej,

b) zachowanie gabarytu dachu z pokryciem daclhdwl materiatem
dachéwkopodobnym, zakaz nadbudowy, dopuszcza dina
potaciowe,

c) w elewacji frontowej zachowanie §la, rozmieszczenia, wykrojy
otworéw okiennych i drzwiowych, utrzymanie i przydeenie
jednolitej  stolarki okiennej o podziale symetrycany
czterodzielnym, ze stupkienglemieniem,

d) przywrocenie w parterze w lokalu ustugowym gtilaokiennej
nawigzujacej do podziatéw historycznych,

e) utrzymanie detalu wystroju elewacji: cokolu, sgg
podokiennikow,

f) utrzymanie oryginalnej stolarki drzwi wsejowych,

g) zakaz przeprowadzania remontow etapowych eléwasjowhzuje
kompleksowy remont elewacji;

7) dla budynku zabytkowego przy ul. Nad @@&#4 obowazuje:

a) zachowanie gabarytéw bryly budynku z centralmykuszem,

b) zachowanie gabarytu dachu z wystynih okapem, pokrycie
dachowl lub materiatem dachéwkopodobnym, zakaz nadbudowy,

¢) utrzymanie formy wystawek dachowych,

d) w elewacji frontowej zachowanie §ic i rozmieszczenia okien
drzwi; zachowanie wykroju otworéw w parterze zamiygh tukami
odcinkowymi, zachowanie ksztattu i wymiaru prostolch okien 1 i
2 pietra, utrzymanie i przywrocenie jednolitej stolarkiennej o
podziale symetrycznym, czterodzielnym, ze stupkighemieniem 1
i 2 pietra, utrzymanie stolarki okien w parterzkganawnzujacej do
podziatéw historycznych,

e) utrzymanie kompozycji elewacji z cokotem i opask,

f) zakaz przeprowadzania remontow etapowych eléwaghownzuje
kompleksowy remont elewacji;

8) dla budynku zabytkowego przy ul. Nad @&@6 obowazuje:

a) zachowanie gabarytéw bryty budynku,

b) zachowanie gabarytu dachu z pokryciem daclhdwl materiatem
dachéwkopodobnym, zakaz nadbudowy, dopuszcza dina
potaciowe,

c) w elewacji frontowej zachowanie $la i rozmieszczenia okier
i drzwi; zachowanie w parterze wykroju otworéw zaugkych
lukami odcinkowymi, zachowanie ksztattu i wymiartogtokatnych
okien 1 i 2 pitra, utrzymanie, przywrdcenie jednolitej stolark
okiennej o podziale symetrycznym, czterodzielnym,stupkiem i
slemieniem, przywrocenie w parterze w lokalu ustugow
oryginalnego wykroju otworéw okiennych ze stokankawhzujaca
do podziatéw historycznych,

d) utrzymanie kompozycji elewacji z cokotem, gzymsav poziomie
stropdw, lizenami,

e) zakaz przeprowadzania remontow etapowych eléwad)ownzuje
kompleksowy remont elewacji;

9) dla budynku zabytkowego przy ul. Nad @&8 obowazuje:

a) zachowanie gabarytéw bryty budynku,

b) zachowanie gabarytu dachu z wystawka osi, pokryciem
dachéwlg lub materiatem dachowkopodobnym, zakaz nadbudowy,
dopuszcza siokna potaciowe,

c) w elewacji frontowej 1, 2 i 3 gra zachowanie ikei,
rozmieszczenia i wykroju otworéw okiennych, utrzyriea
i przywrocenie jednolitej stolarki okiennej o poale symetrycznym,
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czterodzielnym, ze stupkienglemieniem,

d) przywrécenie w parterze w lokalu ustugowym onajhego
wykroju otworéw okiennych ze stolafkhawhzujaca do podziatow
historycznych,

e) utrzymanie kompozycji elewacji z cokotem i gzyms w poziomie
stropow,

f) zakaz przeprowadzania remontow etapowych elewagbownzuje
kompleksowy remont elewacji;

10) dla budynku zabytkowego przy ul. Nad ©860 obowazuje:

a) zachowanie gabarytéw bryty budynku,

b) zachowanie gabarytu dachu z wystawkami, pokrgeiehowlg lub
materiatem dachéwkopodobnym, zakaz nadbudowy, dopassi
okna potaciowe,

c) w elewacji frontowej zachowanie §ld, rozmieszczenia otworow
okiennych, utrzymanie ksztattow i wymiaréw prostiok/ch okien, z
jednolita stolarky o podziale symetrycznym, czterodzielnym, gze
stupkiem islemieniem,

d) przywr6cenie w parterze w lokalu ustugowym ongihego
wykroju otworu okiennego ze stolarknawihzujaca do podziatéw
historycznych,

e) utrzymanie kompozycji elewacji z cokotem i gzyms w poziomie
stropow,

f) utrzymanie oryginalnej stolarki drzwi wsejowych,

g) zakaz przeprowadzania remontow etapowych eléwampownzuje
kompleksowy remont elewacji;

11) dla budynku zabytkowego przy ul. Nad ©82 obowazuje:

a) zachowanie gabarytéw bryty budynku,

b) zachowanie gabarytu dachu z wystyth okapem, zakaz
nadbudowy,

c) w elewacji frontowej zachowanie §ld, rozmieszczenia otworow
okiennych, utrzymanie ksztattow i wymiaréw prostkych okien, z
jednolita stolarkhy o podziale symetrycznym, czterodzielnym, gze
stupkiem islemieniem,

d) przywr6cenie w parterze w lokalu ustugowym ongihego
wykroju otworu okiennego ze stolarknawhzujaca do podziatow
historycznych, zakaz wypeltniania stolarki lokaluzytkowego
materiatem nieprzeziernym,

e) utrzymanie okienek wciance kolankowej,

f) utrzymanie kompozycji elewacji z zaakcentowanytimiami
horyzontalnymi, wykaczeniem z cegty licowejcianki kolankowej i
przestrzeni miedzyokiennych,

g) utrzymanie detalu wystroju elewacji: cokotu, sgela, gzymsow,

h) utrzymanie oryginalnej stolarki drzwi wiejowych,

i) zakaz ocieplania elewacji frontowej od zeiva;

12) dla budynku zabytkowego przy ul. Kolejowej lowlnzuje:

a) zachowanie gabarytéw bryly budynku,

b) zachowanie gabarytu dachu z wystyth okapem, zakaz
nadbudowy,

c) w elewacji frontowej zachowanie $lt, rozmieszczenia i wykroju
otworéw, utrzymanie Kksztaltéw i wymiardw okien izdrn
zakaiczonych tukiem odcinkowym, utrzymanie i przywroceri
jednolitej stolarki o podziale symetrycznym, cztizielinym, ze
stupkiem islemieniem, utrzymanie okienek sgiance kolankowej,

d) utrzymanie kompozycji elewacji z cokotem, gzymsa
i dekoracyjnymi wspornikami,

e) utrzymanie oryginalnej stolarki drzwi wejowych,

f) zakaz ocieplania elewacji frontowej od zeyva;
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13) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: schron woBtopcy, oznaczony
na rysunku planu — do zachowania, dopuszczalikividacje pod
warunkiem wykonania w innym terenie obiektu o pauadin
parametrach i nie mniejszej pojendoo lub zmiag sposobu
uzytkowania z uwzgldnieniem wymogow obrony cywilnej.

zasady parcelaciji

1) zakazuje sinowych podziatow dziatek z istnigh zabudowy przy ul.
Nad Ods 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, oraz przy ul. Kolejpwe
z zastrzeeniem 8§ 6 ust. 3 pkt 2i 5;

2) dopuszcza sitaczenie dziatek ok&onych w pkt 1, w celu poprawy
warunkow zagospodarowania;

3) na pozostatym terenie dopuszcza @odziat terenu na dziatk
budowlane:

a) min. powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 56

b) o szerokéci frontu nowo wydzielonych dziatek budowlanyg
wzdtuz terenu P.T.9022.KD.Z min. 18 m,

¢) kat nachylenia granic nowo wydzielonych dziatek butbowch w
stosunku do przylegagych granic terenu P.9022.KD.Z -
80°+10C°, obowhzuje w pasie o szerokoi 10 m wzdht tego
terenu.

ochronasrodowiska i
przyrody

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgni0 % dzialki
budowlanej;

2) obowhzuje likwidacja istnigjcych drzew i zakaz nowych obsadze
terenu

zielena wysola na dzialce na potudniowym skraju
elementarnego.

ochrona dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw

1) teren okity streh B ochrony konserwatorskiej;

2) teren ohjty streh E ochrony ekspozycji;

3) obejmuje si ochrom konserwatorsk zabytki przy ul. Nad Odr 20,
22, 24, 26, 28, 30, 32, oraz przy ul. Kolejowejulete w gminnej
ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu.

komunikacja

1) dojazd z ulicy o symbolu P.T.9025.KD.D, z zasteniem pkt 2;

2) dopuszcza sijeden zjazd na teren z ulicy o symbolu P.T.90224D

3) liczbe miejsc postojowych okéa si na podstawie wymaga
ustalonych w 8 6 ust. 6.

infrastruktura
techniczna

1) zaopatrzenie w wad gaz, energ elekirycza, obsluga
telekomunikacyjna oraz odprowadzarieiekéw sanitarnych i wod
opadowych w oparciu o istnigje i projektowane sieci uzbrojenia
terenach: P.T.9022.KD.Z, P.T.9025.KD.D;
istniepca  si€: wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczf
i telekomunikacyjna oraz kanalizacja deszczowa depuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budosigci w nowej
lokalizacij;
3) dopuszcza silokalizacg stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilan
linig kablowy 15 kV.

2)

<

na

§20

Teren elementarny

P.T.9014.U | powierzchnia 0,92 ha

przeznaczenie terend

1) ustugi, w tym ustugi produkcyjne, rzemiosto, eskbwanie, drobna
wytworczaé, itp.;

2) dopuszcza ei istniepca funkcje mieszkaniow z madiwoscia
przeksztatcenia mieszkana lokale uytkowe.

ksztaltowanie
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) obowazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy come na rysunku
planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachtkizbudowlanej:
40 %;

3) wysoka¢ nowej zabudowy do gzymsu wiiezacego do 12,0 m n.p.t.;

4) dachy o parametrach dowolnych;

5) nowa zabudowa wolno siocp o maksymalnej szerad@ frontu do
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22,0 m;
6) dla budynku zabytkowego przy ul. Kolejowej 6 vlgzuje:
a) zachowanie gabarytéw budynku i formy dachu,

b) zachowanie ilgci, rozmieszczenia, wykroju otworéw okiennych| i

drzwiowych,

c) utrzymanie i przywrdcenie jednolitej stolarki @odziale
symetrycznym, czterodzielnym, ze stupkiem dlemieniem,
utrzymanie okienek wciance kolankowej,

d) utrzymanie i przywrdcenie elewaciji z cegly li@jwe tynkowym
cokotem i wykaiczeniem,

e) utrzymanie i przywrocenie detalu wystroju elejvagzymsow -
gtbwnego z ozdobnymi wspornikami, dziatowego konthaji
przyziemia i | - go gitra, parapetowych, ptycin, opasek i naczét
okiennych,

f) utrzymanie opasek okiennych i nangch lizen ryzalitu;

7) dla budynku zabytkowego przy ul. Kolejowej 1®wlnzuje:

a) zachowanie gabarytéw budynku z ryzalitem na osi,

b) zachowanie formy dachu z wydatnym okapem,

c) zachowanie iléci i rozmieszczenia otworow okiennyc
i drzwiowych,
d) utrzymanie i przywrocenie okien zakazonych tukiem

odcinkowym i jednolitej stolarce o podziale symemyym,
czterodzielnym, ze stupkiem glemieniem, utrzymanie okier
poddasza,
e) utrzymanie kompozycji elewacji, utrzymanie opas&iennych i
naraznych lizen ryzalitu,
f) utrzymanie opasek okiennych i nangch lizen ryzalitu;
8) dopuszcza sidrogi wewrrtrzne;
9) zakaz zabudowy w obszarze pasa technicznegeaiggwttocznego
kanalizacji sanitarnej, oznaczonego na rysunkuwplan

-

zasady parcelaciji

1) dopuszcza sipodziat terenu na dziatki budowlane:

a) min. powierzchnia nowo wydzielanej dziatki —Q05t,

b) o szerokéci frontu nowo wydzielonych dzialek budowlanyqg
wzdtuz terenu P.T.9022.KD.Z min. 35 m,

c) kat nachylenia granic nowo wydzielonych dziatek butbowch w
stosunku do przylegagych granic terenu P.T.9022.KD.Z
80°+100°, obowhzuje w pasie o szeroko 20 m wzdii tego
terenu;

2) dopuszcza siwydzielenie drogi wewgirznej.

ochronasrodowiska i
przyrody

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgn80 % powierzchn

dziatki budowlanej;

2) obowhzuje wkomponowanie istnigjej zieleni  wysokiej
w zagospodarowanie terenu, z aiw@oscia wycinki istniepcych
drzew pod now zabudow i uzbrojenie terenu;

3) obowhzuje wprowadzenie zieleni wzdilerenu zamkgiego IS.

ochrona dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw

1) teren ohjty stre E ochrony ekspozycji;
2) obejmuje s ochrom konserwatorskzabytki przy ul. Kolejowej 6 i 10
ujete w gminnej ewidenciji zabytkow, oznaczone na risysianu.

komunikacja

1) dojazd z ulicy o symbolu P.T.9022.KD.Z poprzerlgn zjazd ora
poprzez drogi wewgirzne;

2) liczby miejsc postojowych okéga sk na podstawie wymagda
ustalonych w 8 6 ust. 6.

N

infrastruktura
techniczna

1) zaopatrzenie w waeg gaz, energi elektrycza i obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzarieiekdédw sanitarnych i wo
opadowych w oparciu o istnigje i projektowane sieci uzbrojen
w terenie P.T.9022.KD.Z;

2) istniepca kanalizacja sanitarna i ruragittoczny sciekdw sanitarnyclh

ia
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oraz pas techniczny oznaczony na rysunku planudepmszczeniem

przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowieci w nowej
lokalizacij;

3) projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 &¥Silana liny kablowg
15 kV.

§21

Teren elementarny

P.T.9015.U | powierzchnia 0,14 ha

przeznaczenie terend

1) ustugi;

2) do czasu realizacji ustale planu, dopuszcza i obecne
zagospodarowanie i sposobytkowania, z mealiwoscia przebudowy,
prowadzenia prac remontowych i modernizacyjnychz hmawa
rozbudowy;

2. |ksztattowanie 1) nieprzekraczalne linie zabudowy oltome na rysunku planu;
zabudowy i 2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachtkizbudowlanej:
zagospodarowania 40 %;
terenu 3) wysoka¢ zabudowy do 10 m n.p.t.;
4) dachy o parametrach dowolnych;
5) zabudowa wielobrytowa;
6) dopuszcza siniwelacg terenu pod zabudaw
3. | zasady parcelaciji Dopuszcza si podziat terenu na dzialki budowlane, pod warunk
zachowania dogpu nowo wydzielonej dziatki do drogi publicznej:
a) min. powierzchnia nowo wydzielanej dziatki —d0MT,
b) min. szerok& frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej wzél
przylegajcego terenu P.T.9026.KD.D - 50,0 m,
c) kat nachylenia granic nowo wydzielonych dziatek butbowch
w stosunku do granic przylegapgo terenu P.T.9026.KD.D, 8®5°,
obowiazujacy w pasie o szerokoi 20 m wzdtd tego terenu.
4. |ochronasrodowiska i | 1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czyn&0 % powierzchni
przyrody dziatki budowlanej;
2) obowhzuje wkomponowanie istnigje] zieleni  wysokiej
w zagospodarowanie terenu, z al@oscia wycinki istniepcych drzew
pod novwy zabudow i uzbrojenie terenu.
5. |ochrona dziedzictwa | 1) teren ohjty stre E ochrony ekspozycji;
kulturowego i 2) teren ohbjty streh WIIl ograniczonej ochrony stanowigk
zabytkow archeologicznych.
6. | komunikacja 1) dojazd z ulicy o symbolu P.T.9026.KD.D i/lub RRJ06.KD.D;
2) zakaz bezpoedniego zjazdu =z ulicy zbiorczej o symbolu
P.T.9022.KD.Z;
3) liczbe miejsc postojowych okée sk na podstawie wymaga
ustalonych w § 6 ust. 6.
7. |infrastruktura 1) zaopatrzenie w waegd gaz, energi elektryczm i obstuga
techniczna telekomunikacyjna oraz odprowadzanieiekéw sanitarnych i wod
opadowych w oparciu o istnigie i projektowane sieci uzbrojenia
w terenach: P.T.9022.KD.Z, P.T.9026.KD.D, P.T.96@aD;
2) dopuszcza silokalizacg stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej
liniag kablowy 15 kV.
§ 22| Teren elementarny P.T.9016.U powierzchnia 0,85 ha
1. | przeznaczenie tereny 1) ustugi;
2) dopuszcza ei istniepca funkcje mieszkaniow z maliwoscia
przeksztatcenia mieszkana lokale uytkowe;
3) wydzielenie wewgtrzne KPJ — aig pieszo jezdny.
2. |ksztalttowanie 1) obowazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy c#ome na rysunku

zabudowy i

zagospodarowania

planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachtkizbudowlanej:
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terenu

40 %; dopuszcza @i na posesji przy ul. Nad Qdrd8, istniejca
powierzchn¢ zabudowy na dzialce;

3) wysoka¢ nowej zabudowy do gzymsu wiiezacego od 7,0 m do 12,(

m n.p.t.;
4) dachy o parametrach dowolnych.

zabudowy i
zagospodarowania
terenu

planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachtkizbudowlanej:
30 %;
3) wysoka¢ zabudowy do 10 m n.p.t.;
4) dachy o parametrach dowolnych;
5) dla budynku zabytkowego przy ul. Morskiej 4, olpgruje:
a) utrzymanie gabarytéw bryly budynku i formy dachu
b) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

3. | zasady parcelaciji 1) zakazuje si podzialu terenu, z zastzaniem § 6 ust. 3 pkt 2 i 5, za
wyjatkiem wydzielenia KPJ - ggu pieszo jezdnego;

2) szerokéc¢ ciagu pieszo jezdnego KPJ w liniach rozgranigzgch od
6,2 m do 6,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. |ochronasrodowiskai | 1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie c¢znn30 %
przyrody powierzchni dziatki budowlaney;

2) obowhzuje wkomponowanie istnigjej zieleni  wysokiej
w zagospodarowanie terenu, zitiwoscia wycinki istniegcych drzew
pod nova zabudow i uzbrojenie terenu; ustalenie nie dotyczy obszaru
na potudnie od agu pieszo jezdnego KPJ;

3) zakazuje si nasadzg zielenh wysolg i sredna w obszarze na
potudnie od cigu pieszo jezdnego KPJ;

4) ciag pieszo jezdny KPJ o nawierzchni przepuszczalnej.

5. |ochrona dziedzictwa | 1) czs¢ terenu ohjta stref B ochrony konserwatorskiej;
kulturowego i 2) teren ohjty strefy E ochrony ekspozycji;
zabytkow 3) teren ohjty streh WIIl ograniczonej ochrony stanowisk
archeologicznych.
6. | komunikacja 1) dojazd z ulicy o symbolu P.T.9026.KD.D i/lub RRJ06.KD.D;

2) zakaz bezpoedniego zjazdu z ulicy zbiorczej o symbolu
P.T.9022.KD.Z;

3) szerokéc jezdni cagu pieszo jezdnego KPJ co najmniej 3,5 m;

4) liczbe miejsc postojowych okéa si na podstawie wymaga
ustalonych w 8 6 ust. 6.

7. |infrastruktura 1) zaopatrzenie w wad gaz, energ elekirycza, obsluga
techniczna telekomunikacyjna oraz odprowadzarieiekéw sanitarnych i wod
opadowych w oparciu o istnigje i projektowane sieci uzbrojenia w
terenach: P.T.9022.KD.Z, P.T.9026.KD.D, P.T.9006.B®raz cagu
pieszo jezdnym;

2) istniepce sieci: wodoaigowa, gazowa — z dopuszczenigm
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz buwy nowych
sieci w chgu pieszo jezdnym;

3) projektowany ruroag ttocznysciekdw sanitarnych;

4) projektowana studnia awaryjna;

5) istniepca napowietrzna sie elektroenergetyczna 0,4 kV +
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,widi&cji
i budowy sieci kablowej w nowej lokalizaciji;

6) dopuszcza silokalizacg stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilangj
liniag kablowy 15 kV.

§ 23| Teren elementarny P.T.9017.U | powierzchnia 0,13 ha
1. | przeznaczenie tereny 1) ustugi;

2) dopuszcza ei istniepca funkcje mieszkaniow z maliwoscia
przeksztatcenia mieszkana lokale uytkowe.

2. |ksztattowanie 1) obowhzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy ckoma na rysunku
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C) utrzymanie iléci, rozmieszczenia i wykroju otworéw okiennych
drzwiowych;
dopuszcza i zagospodarowanie tymczasowe  az@ine
z wytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki gastronomicatge) lub
imprezami okolicznéciowymi do 14 dni (wystawy, kiermasze, itp.);
7) dopuszcza simikroniwelacg terenu w celu zagospodarowania tere
pod ustugi sezonowe i miejsca postojowe.

6)

zasady parcelaciji

Zakazuje sj podziatu terenu z zastraniem 8§ 6 ust. 3 pkt 21 5.

ochronasrodowiska i
przyrody

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie cznn40 %
powierzchni dziatki;
obowhzuje wkomponowanie istnigiej zieleni  wysokiej
w zagospodarowanie terenu, zaiwoscia wycinki istniepcych drzew
pod nowa zabudow i uzbrojenie terenu, obow#duje wprowadzenie

zieleni wzdhi terenu zamkmrtego IS i wzdha ulicy P.T.9022.KD.Z.

2)

ochrona dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw

1) teren okijty streh B ochrony konserwatorskiej;

2) teren ohjty streh E ochrony ekspozycji;

3) teren ohjty streh WIII ograniczonej
archeologicznych;

4) obejmuje s ochrom konserwatorsk zabytek przy ul. Morskiej 4,
ujety w gminnej ewidencji zabytkdéw, oznaczony na njauplanu.

ochrony stanowis

komunikacja

1) dojazd z ulicy zbiorczej o symbolu P.T.9022.KD.Z

2) dofcie piesze tate z ulicy o symbolu P.T.9027.KD.D pod toran
kolejowymi (teren zamkaty IS);

3) liczbe miejsc postojowych ok si na podstawie wymaga
ustalonych w § 6 ust. 6.

infrastruktura
techniczna

1) zaopatrzenie w wad gaz, energ elekirycza, obsluga

telekomunikacyjna oraz odprowadzanieiekow sanitarnych i waéd

opadowych w oparciu o istnigje i projektowane sieci uzbrojenia

terenach: P.T.9022.KD.Z, P.T.9027.KD.D (ul. Morskk t.owiecka);

2) istniepcy kolektor deszczowyl 0,6 m - z dopuszczeniem przebudow
rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy sieci w nepokalizacji;

3) dopuszcza silokalizacg stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilan
linig kablowy 15 kV.

§24

Teren elementarny

P.T.9018.USw powierzchnia 2,68 ha

przeznaczenie tereny

1) ustugi sportu, rekreacji i turystyki wykorzysiog dostp do akwenow
zeglownych, hangary, place postojowe dla todzi, gisftaemiglinicze
zwigzane z eksploatacjsprztu pltywapcego, sportami wodnymi i
rybactwem, zespot obstugi zatogantow jednostek plyeych;

2) dopuszcza siustugi towarzyszee funkcji podstawowej: hotelarstwg
handel, gastronomia, rozrywka, ustugi rzedimeze zwhzane z
turystyka i sportami wodnymi, itp.;

3) nabrzee sportowe, rekreacyjne i pasaskie z dogpem ogolnym;

4) dopuszcza sipunktu dystrybucji paliwa dla jednostek ptya@jch
i/lub pojazdow;

5) istniepca w dniu wegcia w zycie niniejszego planu funkgj
mieszkaniow dopuszcza si do czasu zagospodarowania na c
okreslone w pkt 1, 2; dopuszczagsprowadzenie prac remontowyc
i modernizacyjnych, bez prawa pak$zania  powierzchni
mieszkaniowej;

6) dopuszcza si ustugi sezonowe: gastronomii, Kkultury, rozrywki

rekreacji, sportu, handlu.

A

=)

W
0]

ksztattowanie
zabudowy i
zagospodarowania

terenu

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oltome na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachtkizbudowlanej:
40 %;

3) maksymalna wysoké nowej zabudowy do gzymsu wuiezacego do
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12,0 m n.p.t,;

4) dachy nowej zabudowy przestrzenne — nie dotybmgynkdéw
0 rozpktosci konstrukcji powyej 12,0 m;

5) nowa zabudowa wolno siop 0 szerokgi frontu do 25,0 m;

6) stacje transformatorowe, przepompownie, werniytatnie itp. oraz
pomieszczenia do gromadzenia odpadow realizuje [ko
wbudowane;

7) dla budynku zabytkowego przy ul. Lowieckiej Duolizuje:

a) zachowanie gabarytéw bryly budynku i formy daclaakaz
nadbudowy i rozbudowy,

b) utrzymanie rozmieszczenia, ksztattu i wymiarowwaréw
okiennych i drzwiowych, utrzymanie stolarki okiepmepodziale
symetrycznym, czterodzielnym, ze stupkiemsleimieniem,
przywrdcenie otworow okiennych w kondygnacji pater

c) utrzymanie i przywrécenie boniowanej kompozyaglewacii
z cokolem, opaskami okiennymi w kondygnacji parteru
gzymsami, naczétkami i ozdobnymi wspornikami,

d) zakaz ocieplania elewacji frontowej od zawn;

8) dla budynku zabytkowego przy ul. Lowieckiej doaliazuje:

a) zachowanie gabarytow bryty budynku i formy daclaakaz
nadbudowy i rozbudowy,

b) utrzymanie liczby, rozmieszczenia, ksztattu inigrow otworow
okiennych i drzwiowych, utrzymanie i przywrécenigolarki
okiennej o podziale symetrycznym, czterodzielnymskpkiem i
slemieniem,

c) utrzymanie i przywrécenie boniowanej kompozyaglewacii
z cokotem,

d) utrzymanie i przywrOocenie detalu wystroju sztokskiego,
gzymsow, obramienia okien, naczotek,

e) zakaz ocieplania elewacji frontowej od zetrz

9) dla budynku zabytkowego przy ul. Lowieckiej Golizuje:

a) zachowanie gabarytéw bryly budynku i formy daclaakaz
nadbudowy i rozbudowy,

b) zachowanie iléci i rozmieszczenia otworéw okiennych
z asymetrycznie ulokowanymi oknami klatki schodoweysi,

C) utrzymanie ksztattu i wymiarow otworow okiennyicthrzwiowych,
utrzymanie i przywrOcenie stolarki okiennej o0 padei
symetrycznym, czterodzielnym, ze stupkiestemieniem,

d) utrzymanie okienek viciance kolankowej,

e) utrzymanie i przywrdcenie kompozycji i wystraglewacji: cokotu,
gzymsow, obramigokiennych, ptycinami, wspornikow,

f) zakaz ocieplania elewacji frontowej od zeiva;

10) dla budynku zabytkowego przy ul. Lowieckiej@wiazuje:

a) zachowanie gabarytow bryty budynku i formy daclaakaz
nadbudowy i rozbudowy,

b) zachowanie iléci, rozmieszczenia ksztattu i wymiaréw otworow
okiennych i drzwiowych, utrzymanie i przywrdcenigolarki
okiennej o podziale symetrycznym, czterodzielnymskpkiem i
slemieniem,

¢) utrzymanie okienek vciance kolankowej,

d) utrzymanie i przywrdcenie kompozycji oraz wygirelewaciji:
cokotu, gzymsow, obramie otworéw, naczétek, plycin,
wspornikow,

e) zakaz ocieplania elewacji frontowej od zetuz

11) dla budynku zabytkowego przy ul. Lowieckiej@iowigzuje:

a) zachowanie gabarytow bryty budynku i formy dach pokryciem
dachowlg lub materiatem dachéwkopodobnym, zakaz nadbudowy
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i rozbudowy,

b) zachowanie iléci, rozmieszczenia ksztattu i wymiaréw otworow

okiennych i drzwiowych, utrzymanie i przywrdcenigolarki
okiennej o podziale symetrycznym, czterodzielnymskpkiem i
slemieniem,

c) utrzymanie i przywrdcenie kompozycji i wystraglewacji: cokotu,
gzymsow, obramigokiennych, naczétek, ptycinami, wspornikéw

d) zakaz ocieplania elewacji frontowej od zatnz

12) dla budynku zabytkowego przy ul. Nad ©860 obowazuje:
a) zachowanie gabarytéw bryty budynku i formy dgch pokryciem

dachowlg lub materiatem dachéwkopodobnym, zakaz nadbudovy,

b) zachowanie iléci, rozmieszczenia ksztattu i wymiaréw otworow

okiennych i drzwiowych, utrzymanie i przywrécenigolarki
okiennej o podziale symetrycznym,

C) utrzymanie i przywrdcenie kompozycji elewacjivgkonczeniem z
cegly licowej z zastrzeniem pkt 12 d,

d) dopuszcza si ocieplenie elewacji frontowej od zewtrz pod
warunkiem przywrdcenia kompozycji elewacji z wylkaeniem z
cegly licowej;

13) przy nabrzau dopuszcza ei budowe punktu dystrybucji paliwa
w formie  wolno  stojcego  dystrybutora lub  kioskowiaty
z dystrybutorem, powierzchnia zabudowy do 20 m

14) obowizuje zachowanie i utrzymanie nawierzchni brukowkgyu
towieckiej na catej diugi;

15) obowazuje realizacja paga pieszegoagczacego ulice: Lowieck i

Nad Odn z nabrzeem;

16) obowazuje utrzymanie i adaptacja basenu Rybackiego;

17) dopuszcza i korekty linii brzegowej, budogy rozbudow
i przebudow nabrzea, nabrzee typu mieszanego - utwardzone
naturalne, obowigzuje nabrzege naturalne na 25 % dluga
catkowitej linii brzegowey;

18) obiekt na potrzeby obrony cywilnej - obszar plddownictwo
ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagia bezpieczestwa
panstwa, oznaczony na rysunku planu — zakazujdogializacji nowej
zabudowy i nowych sieci #tynieryjnych.

zasady parcelaciji

1) zakazuje sinowych podziatow dziatek z istnigh zabudowy przy ul.
towieckiej 2, 4, 6, 8, 21, z zasteaniem § 6 ust. 3 pkt 2 5;
2) na pozostalym terenie dopuszczg godziat terenu na dziatk
budowlane:
a) min. powierzchnia nowo wydzielonej dziatki - (507,
b) o szerokéci frontu nowo wydzielonych dziatek budowlanyg
wzdtuz terenu P.T.9027.KD.D min. 18 m,
¢) kat nachylenia granic nowo wydzielonych dziatek butbowch w
stosunku do przylegagych granic terenu P.T.9027.KD.D
80°+10C°, obowhzuje w pasie o szeroko 10 m wzdht tego
terenu;
3) dopuszcza siwydzielenie dzialek pod waddla lokalizacji uradzea
technicznych i technologicznych.

ochronasrodowiska i
przyrody

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czaniB0 % dziatki
budowlanej;

2) obowhzuje wkomponowanie istnigjej zieleni  wysokiej
w zagospodarowanie terenu, zitiwoscia wycinki istniegcych drzew
pod nova zabudow i uzbrojenie terenu, obow#uje uzupetnienie
zieleni w czsci pétnocnej i potudniowej terenu;

3) obszar bezpoedniego zagrgenia powodzj, w granicach portu
morskiego;

4) czs¢ terenu potaona w obszarze namanym na niebezpieciastwo
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powodzi, oznaczonym na rysunku planu, ob@wje 8§ 6 ust. 4 pkt 11.

ochrona dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw

1) cz$¢ terenu objta stref B ochrony konserwatorskiej - dawnej osady
rybackiej Glinki;

2) teren ohjty streh E ochrony ekspozycji;

3) czs$¢ terenu ohgta stref WIII ograniczonej ochrony stanowis
archeologicznych;

4) obejmuje si ochrory konserwatorskzabytki przy ul. Lowieckiej 2, 4,
6, 8, 21 i przy ul. Nad Odr60, ugte w gminnej ewidencji zabytkdw
oznaczone na rysunku planu.

komunikacja

1) dojazd z ulicy o symbolu P.T.9027.KD.D;

2) przez teren dopuszczag sdojazd do terenu P.T.9011.PUw, na
przedhieniu ul. Lowieckiej;

3) liczbe miejsc postojowych okéa si na podstawie wymaga
ustalonych w 8 6 ust. 6.

infrastruktura
techniczna

1) zaopatrzenie w wagd gaz, energ elektrycza i obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzarieiekéw sanitarnych i wod
opadowych w oparciu o istnigje i projektowane sieci uzbrojenia
terenie P.T.9027.KD.D;

2) istniepcy kolektor deszczowyl 0,5 - 0,6 m - z dopuszczeniem

przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowieci w nowej

lokalizacij;
istnieaca napowietrzna i kablowa &ie telekomunikacyjna

z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu lmudpwy sieci w

nowej lokalizaciji;
istniepca napowietrzna sie elektroenergetyczna 0,4 kV -z

dopuszczeniemprzebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy sieci kablowej w nowej lokalizacij;

5) dopuszcza silokalizacy; stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilany¢h
linia kablowg 15 kV;

6) dopuszcza si budowe przylaczy wodocigowych, kanalizacji
sanitarnej i energii elektrycznej obstugmych stanowiska postojowe
jednostek plywaicych.

Vv

3)

4)

§ 25

Teren elementarny

P.T.9019.PUw | powierzchnia 21,77 ha

przeznaczenie tereny

1) funkcja przetadunkowa, produkcyjno — skladowadastpem do

akwendwzeglownych, z dopuszczeniem ustug, w tym: dystrynay

logistycznych, produkcyjnych, rzemiosta, sktadéwndila hurtowego,

gietdy towarowe, bazy transportowo - spedycyjmne; it
dopuszcza i ustugi: produkcyjne, logistyczne,

telekomunikacji, dziatalng stoczniow, itp.;

3) nabrzea przetadunkowo — skladowe.

2) biurowe,

ksztattowanie
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oltome na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachtkizbudowlanej:

60 %;
wysokaé zabudowy kubaturowej i budowli wg potrzeb

technologicznych, wzdiuulicy P.T.9027.KD.D wysok& zabudowy

do gzymsu wiéczacego do 12,0 m n.p.t.;

4) dachy o parametrach dowolnych;

5) dopuszcza sibudowe bocznic kolejowych;

6) dopuszcza sidrogi wewrtrzne;

7) dopuszcza si zmiany linii brzegowej, budogy rozbudow,
przebudow nabrzea, diug@é¢ nabrzea utwardzonego wg potrzeb
technologicznych;

8) dopuszcza eibudowe obiektow i uradzen w strefie przybrzenej
niezkednych dla wskazanych funkcji;

9) dla budynkoéw zabytkowych przy ul. Lipowej, ozmanych na rysunku

3)
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planu symbolem E1, E2 obayzuje:
a) zachowanie gabarytéw budynkéw i form dachéw gumetym
okapem, zakaz rozbudowy, dobudowy i nadbudowy,

b) zachowanie iléci, rozmieszczenia, ksztaltow i wymiardw
otworéw okiennych, drzwiowych i blend zalazonych tukiem
odcinkowym, utrzymanie jednolitej stolarki okienreejpodziale
symetrycznym ze stupkiengliemieniem,

c) utrzymanie kompozycji z cegly licowej, ceglanygaymsow,
podokiennikéw, nadpty,

d) zakaz ocieplania elewacji od zeynz;

10) dla budynku zabytkowego przy ul. Lipowej ozr@gzm na rysunku
planu symbolem E3, oboyduje:

a) zachowanie gabarytéw budynku i formy dachu,

b) zachowanie iléci, rozmieszczenia, ksztaltow i wymiardw

otwordw okiennych ze stolaglo drobnym podziale,

¢) utrzymanie kompozycji elewacji z konstrukejosna wypetniory
cegh licowa,

d) zakaz ocieplania elewacji od zeynz;

11) obowazuje utrzymanie nawierzchni brukowych drog wetwmnych;

12) dla budynkéw zabytkowych przy ul. Lipowej, ozmanych na
rysunku planu symbolem: E4, E5 obamije utrzymanie istniege]
kompozycji  architektonicznej obiektu, w tym: gabéry
wysokasciowych, kompozyciji i detalu architektonicznego;

13) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: schron gmalynkiem, schron
wolno stojcy, oznaczone na rysunku planu — do zachowahia,
dopuszcza silikwidacje pod warunkiem wykonania w innym terenije
obiektu o podobnych parametrach i nie mniejszejepoigci lub
dopuszcza si zmiarg sposobu #ytkowania schronéw z
uwzglkdnieniem wymogow obrony cywilnej;

14) uzdatnianie terenu poprzez zaaie na nim urobku z pagiiania
akwenéw lub innych mas ziemnych usuwanych adzb
przemieszczanych w zwaku z realizagj inwestycji oraz innych
dopuszczonych materiatow.

zasady parcelaciji

1) dopuszcza sipodziat terenu na dziatki budowlane:
a) min. powierzchnia nowo wydzielonej dziatki 18, h
b) o szerokéci frontu nowo wydzielonych dzialek budowlanygh

wzdtuz terenu P.T.9027.KD.D min. 70 m,

c) kat nachylenia granic nowo wydzielonych dziatek butbowch w
stosunku do przylegggych granic terenu P.T.9027.KD.D
80°+10C°, obowhzuje w pasie o szeroko 10 m wzdhi tego
terenu;

2) dopuszcza siwydzielenie drog wewgirznych;

3) dopuszcza siwydzielenie dziatlek pod waddla lokalizacji uradzen
technicznych i technologicznych.

ochronasrodowiska i
przyrody

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgnn30 %
powierzchni dziatki budowlanej;

2) obownzuje utrzymanie istniggych skupisk zieleni wysokiej;

3) obowhzuje realizacja paséw zieleni izolacyjnej przy manej
i potudniowej granicy terenu elementarnego;

4) obszar bezpoedniego zagrzenia powodz, w granicach portu
morskiego;

5) czs$¢ terenu poteona w obszarze namenym na niebezpiecastwo
powodzi, 0znaczonym na rysunku planu, ob@wje 8§ 6 ust. 4 pkt 11.

ochrona dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow

1) teren ohjty stre E ochrony ekspozycji;

2) obejmuje si ochrom konserwatorsk zabytki przy ul. Lipowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: E1, E2, B3 ,H5, ugte w
gminnej ewidencji zabytkow.
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komunikacja

1) dojazd z ulicy o symbolu P.T.9027.KD.D oraz argwanej ulicy po
potudniowej stronie granicy planu;

2) dopuszcza eidojazd z ulicy Lipowej poprzez dregwewrgtrzng
zlokalizowan, na terenie zamketym 1S;

3) liczbe miejsc postojowych okéa si na podstawie wymaga
ustalonych w § 6 ust. 6.

infrastruktura
techniczna

1) zaopatrzenie w weagd gaz, energ elektrycza i obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzanieiekow sanitarnych i waéd
opadowych w oparciu o istnigje i projektowane sieci uzbrojenia
terenach P.T.9022.KD.Z, P.T.9027.KD.D, P.T.9029.KDWnych
drogach wewetrznych;

2) istniepce kolektory deszczowél 0,5 - 0,6 m - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz bwy sieci
kablowej w nowej lokalizacii;

3) istniepce sieci — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudoamyontu,
likwidacji oraz budowy nowych sieci w terenie eleranym;

4) istniepce stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilane likaiblowng 15
kV — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remolitwidaciji
oraz budowy stacji w nowej lokalizacij;

5) dopuszcza si budowe przylaczy wodocigowych, kanalizacji
sanitarnej i energii elektrycznej obstugmych stanowiska postojowe
jednostek plywaicych.

<

Teren elementarny

P.T.9020.ZL

Wyspa xbina powierzchnia 22,45 ha

przeznaczenie terend

Zielen lesna.

ksztattowanie
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) zakazuje sizabudowy terenu, z zasteamiem pkt 2;

2) dopuszcza siustawianie, budogy eksploatagj i zasilanie obiektow i
urzadzer nawigacyjnych oraz ugdzen i budowli shzacych
gospodarce kmej;

3) zakazuje sizmiany uksztattowania terenu;

4) zakazuje simelioracji terenu z wyitkiem malej retencji;

5) obowhzuje utrzymanie naturalnegé&rodowiska i krajobrazu lasow
aluwialnych z szuwarowiskami (szuwary trzcinoweurziycowe) i
kanatami wodnymi;

6) gospodarka kma zgodna z planem wdzenia lasu;

7) obowhzuje nabrzee naturalne;

8) dopuszcza siumacnianie brzegdéw zwidane z lokalizagj obiektéw i
urzadzen nawigacyjnych oraz ich zasilaniem;

9) na obszarze korytarza widoc#ob nabienika, oznaczonym ng
rysunku planu, dopuszcza esilikwidacje zieleni ograniczaicej
funkcjonowanie urzdzen nawigacyjnych;

10) zakazuje si uzdatniania terenu i skladowania na nim urobku
Z pogkbiania akwendéw lub innych mas ziemnych usuwanygtiz b
przemieszczanych.

zasady parcelaciji

Zakazuje sj podzialu terenu z zastrzzniem 8§ 6 ust. 3 pkt 2.

ochronasrodowiska i
przyrody

1) teren objty Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunk
planu;

2) teren ohjty zespotem przyrodniczo — krajobrazowym elina”,
oznaczonym na rysunku planu, planowane przeksniaiceespotu
przyrodniczo — krajobrazowego g¢Dina” w rezerwat przyrody
,Debina i Czarnatka”;

4) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000lisiaoDolnej Odry”
PLB320003, oznaczony na rysunku planu;

5) teren pot@ony w obszarze natanym na niebezpiecastwo powodzi,
0znaczonym ha rysunku planu;
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6) obszar bezpoedniego zagrgenia powodz, w granicach portu
morskiego.

5. |ochrona dziedzictwa | Teren obgty streh E ochrony ekspozycji.
kulturowego i
zabytkéw

6. | komunikacja Doskp do terenu dragwodra.

7. |infrastruktura Dopuszcza si budow sieci energetycznych kablowych i lokalnygh
techniczna zasilania i obstugi ugdzea nawigacyjnych.

§ 27| Teren elementarny P.T.9021.KD.Z | powierzchnia 3,08 ha

1. | przeznaczenie tereny 1) droga publiczna - ulica zbiorcza;

2) do czasu realizacji ustale planu, dopuszcza i obecne
zagospodarowanie i sposObytkowania, z méliwoscia przebudowy,
prowadzenia prac remontowych i modernizacyjnychz hgawa
rozbudowy;

2. |ksztaltowanie 1) podwojny szpaler drzew w pasie rozdzigtgm jezdnie lub
zabudowy i pojedynczy szpaler drzew po obu stronach jezdmélersie nie dotyczy
zagospodarowania strefy wiaduktu;
terenu 2) nawierzchnie chodnikow i zatok parkingowych mzszczalne

z drobnowymiarowych elementéw;

3) zakaz budowy ekranow akustycznych.

3. | zasady parcelaciji 1) zakazuje si dokonywania podziatow nie zgdanych z wydzieleniem

dziatek pod drogpubliczry;

2) szeroké¢ ulicy w liniach rozgraniczagych w granicach pland
zmienna: od 18,5 m do 47 m, zgodnie z rysunkiempla

4. |ochronasrodowiska i | 1) dopuszcza gibogaty program zieleni;
przyrody 2) czs¢ terenu potaona w obszarze namnym na niebezpiecastwo

powodzi, 0znaczonym na rysunku planu, okzwje § 6 ust. 4 pkt 11.

5. |ochrona dziedzictwa | 1) czs¢ terenu ohjta stref B ochrony konserwatorskiej;
kulturowego i 2) teren ohjty streh E ochrony ekspozycji.
zabytkéw

6. | komunikacja 1) przekrdj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy rucblstronne chodniki;

2) na odcinku zwzenia pasa drogowego oraz na wiadukcie lub pod
wiaduktem dopuszczaesprzekréj ulicy: jedna jezdnia, 4 pasy ruchu, a
nawet: jedna jezdnia, 2 pasy ruchu;

3) skrzyzowania z torami kolejowymi bezkolizyjne, w drugiraziomie;

4) dwukierunkowdaciezka rowerowa, zlokalizowana poza jezni

7. |infrastruktura 1) istniepce sieci wodoeigowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjpna
techniczna oraz rurocig ttoczny $ciekOw sanitarnych — z dopuszczenigm

przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budongwych sieci w
terenie elementarnym;

2) istniepcy kolektor deszczowyl 0,3 - 0,5 m - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowgwej sieci w
terenie elementarnym;

3) istniepca napowietrzna sie elektroenergetyczna 0,4 kV +
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,widilcji
i budowy sieci kablowej w nowej lokalizaciji;

4) projektowana ste wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna, desga irurocig
tlocznysciekow sanitarnych.

§ 28| Teren elementarny P{J-:-,'?\]O:dzngg;Z powierzchnia 8,97 ha

1. | przeznaczenie tereny 1) droga publiczna - ulica zbiorcza;

2) do czasu realizacji ustaleplanu, dopuszcza izagospodarowanie
tymczasowe zwizane z kontynuagjobecnego iytkowania terenu, W
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ramach ktorej dopuszczagsiremont, zmia@ sposobu gzytkowania,
przebudow, bez prawa rozbudowy.

ksztattowanie
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) pojedynczy szpaler drzew po obu stronach jezdngadbenie nie
dotyczy strefy wiaduktu oraz odcinka od wlotu ulisplejowej do
wlotu ulicy Fabrycznej;

2) nawierzchnie chodnikow i zatok parkingowych muzszczalne
z drobnowymiarowych elementéw;

3) zakaz budowy ekrandw akustycznych.

zasady parcelaciji

1) zakazuje si dokonywania podziatow nie zgdanych z wydzieleniem
dziatek pod drogpubliczra;

2) szeroké¢ ulicy w liniach rozgraniczagych w granicach pland
zmienna: od 11 m do 81 m, zgodnie z rysunkiem planu

3) budowa ulicy zbiorczej w zatonym przekroju wymaga poszerzenja
terenu o pas po zachodniej stronie granicy planmsci dziatek nr:
5/2 obr. 3059, 4, 6/4, 6/8, 6/14 i 10 obr. 3060202416 obr. 3062
(oznaczonych na rysunku planu) - do ustalenia wstsvych planach
zagospodarowania przestrzennego obszardwsiednich oraz
wydzielenia z terendw zamkitych PKP — cgsci dziatki nr 4/5 oraz
cze$¢ dziatki nr 4/6 obr. 3063 (0znaczonych na rysunlanp).

ochronasrodowiska i
przyrody

Dopuszcza sibogaty program zieleni.

ochrona dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw

1) cz4¢ terenu ohjta stref B ochrony konserwatorskiej;

2) teren ohjty streh E ochrony ekspozycji;

3) czs$¢ terenu ohgta strefg WIII ograniczonej ochrony stanowis
archeologicznych;

4) dla budynkéw ujtych w gminnej ewidencji zabytkéw, przy ul. Nad
Odra nr: 99, 101, 103, 105, 107, 109, 111, 113, 11%,, 119, ul.
Kolejowa 9, 11, oznaczonych na rysunku planu, ohpuye wykonanie
inwentaryzacji konserwatorskiej przed pgaigm prac rozbiorkowych.

komunikacja

1) przekrdj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ructlugdniki obustronne;

2) na odcinku zwzenia pasa drogowego oraz na wiadukcie lub pod
wiaduktem, dopuszczaegprzekrdj ulicy: jedna jezdnia, 4 pasy ruchu| a
nawet: jedna jezdnia, 2 pasy ruchu;

3) skrzyzowanie z torami kolejowymi bezkolizyjne, w drugiragziomie;

4) dwukierunkowaciezka rowerowa, zlokalizowana poza jezgni

5) w granicach terenu lokalizacja skiayania z drog gminm — ulica
Fabryczna.

infrastruktura
techniczna

1) istniepca sie€€  wodochgowa, gazowd, elektroenergetycan
i telekomunikacyjn z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji i budowy nowej sieci w terenie elememiam;

2) istniepce kolektory deszczowe 0,4 + 0,9/0,9 m - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowgwej sieci w
terenie elementarnym;

3) dopuszcza sitymczasow lokalizacg istniepcej stacji redukcyjno -
pomiarowej gazu (w rejonie budynku przy ul. Nad £€r), do czasu
realizacji drogi i budowy stacji w terenie P.T.9G3E;

4) istniepca napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiegpkcia z
zaskgiem oddziatywania linii, oznaczona na rysunku plar
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

5) istniepca napowietrzna sieelektroenergetyczna 15 kV — do przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy sieci kabej w terenie
elementarnym;

6) istniepca napowietrzna sie elektroenergetyczna 0,4 kV - do
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budogigci kablowej w
terenie elementarnym;

7) dopuszcza silokalizacje przepompowsciekdw sanitarnych:

a) na czsci dziatki nr 2/16 obr. 3063 (oznaczonej na rysuplanu, w
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rejonie budynku przy ul. Kolejowej 6), do czasulizji drogi i
budowy przepompowni na terenie P.T.9032.KPS,

b) na czsci dziatki nr 7/9 obr. 3063 (oznaczonej na rysupkanu, w
rejonie budynku przy ul. Nad Qged6) do czasu realizacji drogi
budowy przepompowni na terenie P.T.9030.KPS,

¢) na cesci dziatki nr 25/7 obr. 3072 (oznaczonej na rysuplanu, w
rejonie budynku przy ul. Nad Qdi19) do czasu realizacji drogi
budowy przepompowni w docelowej lokalizacji pozaszdrem
planu na dziatce nr 3/4 obr. 3072 (oznaczonej sanku planu) w
rejonie budynku przy ul. Nad Qdi21;

8) projektowana sée wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna, d®sza i rurocig
ttocznysciekOw sanitarnych.

§ 29| Teren elementarny Pu-:-s():%és;oljvial_ powierzchnia 0,31 ha
1. | przeznaczenie tereny Droga publiczna - ulica lokalna.
2. | zasady parcelaciji 1) zakaz si dokonywania podziatdw nie zgdanych z wydzieleniem
dziatek pod drogpubliczry;

2) szeroké¢ ulicy w liniach rozgraniczapych zmienna: od 11 m do 13m,
zgodnie z rysunkiem planu.

3. |ochronasrodowiska i | Dopuszcza gibogaty program zieleni.
przyrody

4. |ochrona dziedzictwa | 1) czs$¢ terenu objta stref B ochrony konserwatorskiej;
kulturowego i 2) teren ohjty streh E ochrony ekspozyciji.
zabytkéw

5. | komunikacja 1) przekrdj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ructhgdniki obustronne;

2) pokczenie z ulig 0 symbolu P.T.9024.KD.L poprzez przejazd pod
wiaduktem kolejowym (teren zamkity 1S).

6. |infrastruktura 1) istniepca si€: wodochgowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna
techniczna - Z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remorikwidacji i
budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

2) istniepce kolektory deszczowg 0,4 - 0,6 m oraz ruroaj ttoczny
sciekdbw sanitarnych osrednicy 225 mm - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowgwej sieci w
terenie elementarnym;

3) istniepca napowietrzna sie elektroenergetyczna 0,4 kV +
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,widicji
i budowy sieci kablowej w terenie elementarnym;

4) projektowana stegazowa.

§ 30| Teren elementarny Pu'll'SlB\IOaZdél(I)(dD&L powierzchnia 0,68 ha
1. | przeznaczenie tereny 1) droga publiczna - ulica lokalna;

2) do czasu realizacji ustaleplanu, dopuszcza izagospodarowanie
tymczasowe zwazane z kontynuagjobecnego izytkowania terenu, w
ramach ktérej dopuszczaesiremont, zmiag sposobu gzytkowania,
przebudow, bez prawa rozbudowy.

2. | zasady parcelaciji 1) zakaz wtornych podziatdw terenu nie gmanych z wydzieleniem
dziatek pod drogpubliczry;

2) szeroké¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zmienna: od 11 m do 16n),
zgodnie z rysunkiem planu.

3. |ochronasrodowiska i | 1) dopuszcza gibogaty program zieleni;
przyrody 2) czs¢ terenu poteona w obszarze namenym na niebezpiecastwo
powodzi, 0znaczonym na rysunku planu, obyawje § 6 ust. 4 pkt 11.

4. |ochrona dziedzictwa | Teren obgty streh E ochrony ekspozycji.
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kulturowego i

zabytkéw
5. | komunikacja 1) przekrgj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchhgadniki obustronne;

2) pohczenie z ulig o symbolu P.T.9023.KD.L poprzez przejazd p
wiaduktem kolejowym (teren zamkity 1S);

3) w przypadku poprowadzenia ulicy o symbolu P.2ZRBD.Z nad
torami kolejowymi, w rejonie istniefego wiaduktu kolejowego nad
ulica Nad Odg — dojazd z ulicy o symbolu P.T.9024.KD.L do tere
P.T.9011.PUw pod wiaduktem drogowym.

6. |infrastruktura 1) istniepca si€¢ wodochgowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyj
techniczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remorikwyidacji i
budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

2) istniepce kolektory deszczowél 0,4 - 0,6 m - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowgwej sieci w
terenie elementarnym;

3) istniepca napowietrzna sie elektroenergetyczna 0,4 kV +
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,widicji
i budowy sieci kablowej w terenie elementarnym;

4) projektowane sieci: wodagjowa, gazowa, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna, desga i rurocig
ttocznysciekow sanitarnych;

§ 31| Teren elementarny ul. Nad (F;Jﬁ;,ggzzsséliﬁ?'lgolejowej powierzchnia 0,64 ha
1. | przeznaczenie tereny Droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. | zasady parcelagji 1) zakazuje si dokonywania podziatéw nie zgdanych z wydzieleniem
dziatek pod drogpubliczry;

2) szeroké¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zmienna: od 11 m do 25n),
zgodnie z rysunkiem planu.

3. |ochronasrodowiska i | 1) dopuszcza gibogaty program zieleni;
przyrody 2) nawierzchnia chodnikow przepuszczalna.

4. |ochrona dziedzictwa | 1) czs$¢ terenu objta stref B ochrony konserwatorskiej;
kulturowego i 2) teren ohjty strefy E ochrony ekspozycji.
zabytkow

5. | komunikacja 1) przekrdj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ructhgadniki obustronne;

2) sciezka rowerowa lub aig pieszo rowerowy zlokalizowany poza
jezdna.

6. |infrastruktura 1) istniepca si€: wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczmna
techniczna i telekomunikacyjna oraz kanalizacji sanitarnej esdczowe] —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,widicji
i budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

2) istniepca studnia publiczna - do zachowania, z dopuszemeni
przebudowy, rozbudowy, remontu;

3) istniepca napowietrzna sie elektroenergetyczna 0,4 kV +
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,widi&cji
i budowy sieci kablowej w terenie elementarnym;

4) projektowana kanalizacja deszczowa.

§ 32| Teren elementarny PuT?\loa?c?ngqD powierzchnia 0,70 ha
1. | przeznaczenie tereny Droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. | zasady parcelacji 1) zakazuje si dokonywania podziatéw nie zgdanych z wydzieleniem

dziatek pod drogpubliczry;
2) szeroké¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zmienna: od 11 m do 28n),
zgodnie z rysunkiem planu.
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3. |ochronasrodowiska i | Obowizuje utrzymanie i odtwarzanie zieleni wysokie] wclzadniej
przyrody czgsci terenu.
4. |ochrona dziedzictwa | 1) czs$¢ terenu objta strefi B ochrony konserwatorskiej;
kulturowego i 2) teren ohjty strefy E ochrony ekspozycji;
zabytkow 3) czs¢ terenu ohjta stref WIII ograniczonej ochrony stanowis
archeologicznych.
5. | komunikacja Przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chikicobustronne.
6. |infrastruktura 1) istniepca si€: wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczmna
techniczna i telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna iszdeowa -—
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,widi#cji
i budowy nowej sieci w terenie elementarnym;
2) istniepcy kolektor deszczowyll 0,5 m - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowgwej sieci w
terenie elementarnym;
3) istniepca napowietrzna sie elektroenergetyczna 0,4 kV +
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,widi#cji
i budowy sieci kablowej w terenie elementarnym.
§ 33| Teren elementarny Pu-ll-?_%%vze}éEaD powierzchnia 0,43 ha
1. | przeznaczenie tereny Droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. |ksztaltowanie 1) obowazuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikow;
zabudowy i 2) obowhnzuje utrzymanie nawierzchni brukowej jezdni;
zagospodarowania | 3) ulica o ruchu uspokojonym, w ktorej zaleca siosowanie rinych
terenu form ograniczenia i spowalniania ruchu samochodogrgniczenie
predkosci, zwezenie Kkorytarzy ruchu, odgiia toru jazdy,
wprowadzenie wysepekrodkowych, zmiany rodzaju nawierzchnj,
progi zwalniajce i lokalne wyniesienia nawierzchni, bramy wjazdow
zastosowanie drzew i krzewow do optycznego zaaakaiulicy, mate
ronda itp.) oraz stwarzaespriorytetowe warunki dla ruchu pieszegq i
rowerowego.
3. | zasady parcelacji 1) zakazuje si dokonywania podziatléw nie zgdanych z wydzieleniem
dziatek pod drogpubliczra;
2) szeroké¢ ulicy w liniach rozgraniczapych zmienna: od 8 m dd
14,5m, plac do zawracania 20 x 20 m, zgodnie znkjism planu.
4. |ochronasrodowiska i | 1) dopuszcza gibogaty program zieleni;
przyrody 2) nawierzchnia chodnikow przepuszczalna.
5. |ochrona dziedzictwa | 1) czs¢ terenu ohjta stref B ochrony konserwatorskiej;
kulturowego i 2) teren ohjty streh E ochrony ekspozycji;
zabytkow 3) czs¢ terenu ohjta stref WIII ograniczonej ochrony stanowis
archeologicznych.
6. | komunikacja 1) przekrdj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchasironne chodniki;
2) dopuszcza sirealizacg ulicy w formie cagu pieszo jezdnego;
3) wiaczenie do ulicy zbiorczej o symbolu P.T.9022.KD.Bpzez
istniejacy przejazd, w jednym poziomie przez tory kolejowe.
7. |infrastruktura 1) istniepca sie&¢ wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna
techniczna i telekomunikacyjna oraz kanalizacja deszczowa deppuszczeniem

przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowgwej sieci w
terenie elementarnym;

istniepcy kolektor deszczowyll 0,5 m - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowgwej sieci w
terenie elementarnym;

istniegpca napowietrzna sie elektroenergetyczna 0,4 kV
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,widi&cji
i budowy sieci kablowej w terenie elementarnym;
4) istniepca napowietrzna stetelekomunikacyjna — z dopuszczeniem

2)

3)
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przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budosigci kablowej
w terenie elementarnym;

5) projektowana sie wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna i cesza;
6) projektowana przepompowriaiekdw sanitarnych wraz z ruragiem
ttocznymsciekdw sanitarnych.
8 34| Teren elementarny P.T.9028.E powierzchnia 0,22 ha
1. | przeznaczenie tereny Elektroenergetyczna stacja wysokiego najai.
2. |ksztalttowanie Zakaz budowy obiektéw innych mibudynki i budowle igynieryjnych
zabudowy i urzadzen sieciowych.
zagospodarowania
terenu
3. | zasady parcelacji Zakazuje sj podziatu terenu z zastrzaniem 8 6 ust. 3 pkt 211 5.
4. |ochrona dziedzictwa | Teren obgty stref E ochrony ekspozycji.
kulturowego i
zabytkéw
5. | komunikacja Dojazd z ulicy o symbolu P.T.9021.KD.Z poprzez teReT.9011.PUw.
6. |infrastruktura Istniejaca elektroenergetyczna stacja zastajwysokiego napcia 110/6
techniczna kV — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu
§ 35| Teren elementarny P.T.9029.KDW ‘ powierzchnia 0,11 ha
1. | przeznaczenie tereny Droga wewtrzna.
2. | zasady parcelacji 1) zakazuje si dokonywania podziatow nie zwdanych awydzieleniem
dziatek pod drog
2) szerokéc¢ drogi w liniach rozgraniczagych zmienna: od O m do 14 m,
3. |ochronasrodowiska i | Dopuszcza sibogaty program zieleni.
przyrody
4. |ochrona dziedzictwa | Teren obgty stref E ochrony ekspozycji.
kulturowego i
zabytkow
5. | komunikacja 1) przekrdj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
2) dopuszcza sirealizacg drogi w formie cagu pieszo jezdnego;
3) czs¢ drogi w terenie zamkaiym IS, oznaczona na rysunku planu.
6. |infrastruktura 1) istniepce sieci: wodoaigowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna
techniczna kanalizacja deszczowa - z dopuszczeniem przebudovzpudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w teie
elementarnym;
2) istniepca napowietrzna stetelekomunikacyjna — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budosigci kablowej
w terenie elementarnym;
3) dopuszcza siprowadzenie sieci #tynieryjnych.
§ 36| Teren elementarny P.T.9030.KPS | powierzchnia 0,03 ha
1. | przeznaczenie tereny Przepompowniaciekow sanitarnych.
2. |ksztaltowanie Zakaz budowy obiektow innych mibudynki i budowle igynieryjnych
zabudowy i urzadzea sieciowych.
zagospodarowania
terenu
3. | zasady parcelaciji Zakazuje sj podziatu terenu z zastrzmniem 8 6 ust. 3 pkt 211 5.
4. |ochronasrodowiska i | Obowiazuje uradzenie zieleni izolacyjnefredniej, zimozielonej wzdtu
przyrody ogrodzenia.
5. |ochrona dziedzictwa | Teren obgty streh E ochrony ekspozyciji.
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kulturowego i

zabytkéw
komunikacja Dojazd z ulicy o symbolu P.T.9006.KD.D.
infrastruktura 1) projektowana przepompownieiekdw sanitarnych;
techniczna 2) projektowana kanalizacja sanitarna i deszczowea ourocig ttoczny
sciekéw sanitarnych.
§ 37| Teren elementarny P.T.9031.GE | powierzchnia 0,10 ha

przeznaczenie terend

Stacja redukcyjno - pomiarowa gazu.

ksztattowanie
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Zakaz budowy obiektéw innych mnibudynki i budowle inynieryjnych
urzadzen sieciowych.

zasady parcelaciji

Zakazuje si podziatu terenu z zastrmniem § 6 ust. 3 pkt 2 i 5.

ochronasrodowiska i
przyrody

Obowigzuje uradzenie zieleni izolacyjnefredniej, zimozielonej wzdtu
ogrodzenia.

ochrona dziedzictwa
kulturowego i

Teren obgty stref, E ochrony ekspozyciji.

zabytkéw
komunikacja Dojazd z ulicy o symbolu P.T.9026.KD.D.
infrastruktura Projektowana stacja redukcyjno - pomiarowa gazu.
techniczna
§ 38| Teren elementarny P.T.9032.KPS powierzchnia 0,03 ha

=

przeznaczenie terend

Przepompownidciekow sanitarnych.

ksztattowanie
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Zakaz budowy obiektéw innych mnibudynki i budowle inynieryjnych
urzadzen sieciowych.

zasady parcelaciji

Zakazuje si podziatu terenu z zastrmniem 8§ 6 ust. 3 pkt 2 i 5.

ochronasrodowiska i
przyrody

Obowigzuje urzdzenie zieleni izolacyjnegredniej, zimozielonej wzdiu
ogrodzenia.

ochrona dziedzictwa
kulturowego i

Teren obgty streh, E ochrony ekspozyciji.

zabytkéw

komunikacja Dojazd z ulicy o symbolu P.T.9025.KD.D.

infrastruktura 1) projektowana przepompownieiekéw sanitarnych;

techniczna 2) projektowana kanalizacja sanitarna i deszczowea ourocihg ttoczny

sciekdw sanitarnych.

8 39.Ustala s§ stawk procentow stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 86t. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym WoWgEi:
1) 30 % dla terenéw: P.T.9007.KSP, P.T.9008.U, 9909.KS, P.T.9010.PUw,0S, P.T.9011.PUw,
P.T.9012.U, P.T.9013.U, P.T.9014.U, P.T.9015.U, .90T16.U, P.T.9017.U, P.T.9018.USw,

P.T.9019.PUw;

uchwah.

Rozdziat 4
Ustalenia kaicowe

2) 0 % dla gruntow komunalnych na w/w terenach athe pozostatych terendéw abych niniejsa

§ 40. Na obszarze objym planem uchwalonym niniejgzuchwal traci moc czs¢ Uchwaty Nr

XLI1/541/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutd@®8 r. w sprawie Il edycji zmian Miejscowego plan
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ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miastazec®a na obszarze dzielnicy Poinoc
(Dz.Urz.Wo0j.Szcz. z 1998 r. Nr 8 poz. 56).

§ 41.Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowMiasta.

§ 42.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publjika& stronie internetowej gminy.
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