Projekt
UCHWALA NR
Rady Miasta Szczecin
Z dnia.

w sprawie bezprzetargowego wydzielawienia nieruchomdci gruntowej na okres
trzydziestu lat, potazonej w Szczecinie przy al. Wyzwolenia 44 a, z przeaczeniem pod
nowy obiekt handlowo — ustugowy wraz z parkingiem

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawyniadB marca 1990 r. 0 samadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; zn2092 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153, p@Z11i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102,.p035 i Nr 116, poz.1203; z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r.INt poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i N8,1goz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111
i Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420 187, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142
i 146, Nr 106, poz. 675 ), oraz art. 37 ust. 4wgta dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomeéciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651, zm. z 2018r 106, poz. 675, Nr 143,
poz. 963 i Nr 155, poz. 104Bada Miasta Szczecin uchwala, co nagiuje:

8 1. Wyraza skt zgod: na bezprzetargowe wydziewienie nieruchomii gruntowej, na
okres trzydziestu lat, patonej w Szczecinie przy al. Wyzwolenia 44a, stamoeji Cz$¢
dziatki nr 13/19 z olbu 1026 Srédmiecie, o powierzchni okolo 18000,00 ?m
z przeznaczeniem pod nowy obiekt handlowo - ustygowraz =z parkingiem,
z dopuszczeniem czasowego funkcjonowania dotycbemsgo obiektu ,Fala”, Spétce
Z 0.0. ,Finka”.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierzagsiPrezydentowi Miasta Szczecin.

§ 3.Uchwata wchodzi wycie z dniem podgia.



UZASADNIENIE

Spotka z o.0. ,Finka” z siedzibprzy al. Wyzwolenia 44a wygtita z wnioskiem
w sprawie bezprzetargowego wydzigwienia nieruchomii gruntowej na okres trzydziestu
lat, potaonej przy al. Wyzwolenia 44 a w Szczecinie, stanroeji czs¢ dziatki nr13/19
z obrbu 1026Srédmieicie, o powierzchni okoto 7500,00°nz przeznaczeniem 5000,0G m
pod nowy obiekt handlowo — ustugowy, 2500,08 pod parking, a do czasu rozbiorki
istniejacego obiektu ,Fala” ogétem okoto 18000,08.m
Whiosek swoj uzasadnia tyme wybudowane z latach 1998 — 2000 Centrum Handlowe
.Fala” posadowione jest na @i dziatki przewidzianej pod budewdrogi. Ponadto
tymczasowe¢ lokalizacji obiektu handlowego, jak i stosunkowgedaleka perspektywa
wygashnigcia umowy dzietawy powoduje od diszego ju czasu bardzo negatywne
konsekwencje w dziataldoi Spotki. Brak pewngxi i stabilngci prowadzenia dziatalroi
gospodarczej w perspektywie dézej n 5 lat, uniemaliwia Spotce racjonalne planowanie
przysztych zamierze inwestycyjnych i rozwojowych, w tym pozyskanie @oatjalnych
partneréw finansowych, zainteresowanych wspétpramvestycyjra z ,Finka”. Centrum
Handlowe ,Fala” zostalo wybudowane ogromnym wysitki finansowym szczetskich
kupcoéw. W okresie przeszio 10 lat funkcjonowanialgF wpisata si na state w lokalny
rynek handlowy, czego dowodem jest wikpwa stabilné¢ prowadacych dziatalnéé
kupcow — przedsbiorcéw, jak i bardzo liczne grono statych klientdOW zwiazku z tym,
ze ,Fala” zlokalizowana jest na trasie przebiegu opmejektowanej drogi, dulzie musiata
by¢ rozebrana, a dziataldédprzeniesiona do nowo wybudowanego obiektu handjowe

Obecnie Spoétka posiada umedziezawy czsci ww. dziatki, z przeznaczeniem pod
istniejaca tymczasow hak handlowa ,Fala” z funkcp towarzyszca (parkingi, dogcia).
Umowa dzierawy wana jest do 28 lutego 2015 r.
Ze wzgkdu na planowany rozwoj zaréwno Miasta jak i spaikiowa dzietawy ledzie
opierala s na nasipujacych zatlaeniach. Z chwid zawarcia nowej umowy ulegnie
rozwigzaniu za porozumieniem stron dotychczas zawartawandzierawy. Najpé&niej
do 28 lutego 2015 r. spétka zobawana kdzie do ziaenia w Wydziale Budownictwa
i Administracji Budowlanej tut. Ukdu kompletnego wniosku wraz z projektem planowanej
inwestycji uwzgédniajacego uwarunkowania urbanistyczne wynik& z obowizujacego
planu zagospodarowania przestrzennego, o wydanigzjileo pozwoleniu na budow
Po uzyskaniu prawomocnej decyzji o pozwoleniu ndobw, ,Finka” przystpi do budowy
nowego obiektu zgodnego z planem zagospodarowardaa do rozbiérki istniecego
budynku ,Fali”. Uwolnienie terenu pod budewdrogi nasipi w terminie trzech lat od
uzyskania pozwolenia na budewowego obiektu. O obszar przeznaczony podgrogtanie
pomniejszony teren, ktéry podlegat wydziwieniu. Z tytutlu rozbiorki obiektu
i zmniejszenia dzieawionego terenu Spoétka zrzeknie gikichkolwiek roszczew stosunku
do Miasta. W przypadku wcaeiejszego zapotrzebowania dziawionego terenu
przeznaczonego obecnie pod parking, w celu #imignia skomunikowania wyjazdu
planowanej inwestycji na terenie bytej ,Dany” Spetwyrazi zgod na wyhczenie czsci
parkingu i udosfpnienie przedmiotowego terenu na cele inwestycypez, dochodzenia
odszkodowania z tytutu odgtienia czsci dotychczas dzieawionego gruntu. Czynsz za
dziezawg terenu w okresie od dnia zawarcia umowy do dniapoozcia rozbidrki
istniejacego obiektu ,Fali” khdzie obowazywat na poziomie obecnego czynszu
powigkszonego o czynsz za teren o ktory zostanie gazmony obszar dzigawy. W okresie
rozbidrki obiektu czynsz zostanie pray zgodnie z Uchwat Nr 212/94 Zarzdu Miasta
Szczecina z dnia 27 pdziernika 1994 r. ze zm. Po za@azeniu budowy i uzyskaniu decyzji
0 pozwoleniu na izytkowanie obiektu czynsz zostanie naliczony na tawie wartgci



wynikajacej z operatu szacunkowego, jednak czynsz tenguieidd mogt by wyzszy niz 3%
wartasci nieruchomeci.

Ze wzgkdu na wymogi prawa budowlanego w zakresie dyspon@narzez inwestora
tytutem prawnym do terenu na cele budowlane, rozgme przez Spok z o.0. ,Finka”
dziatan poprzedzajcych wszcgzcie procesu inwestycyjnego, w tym pozyskarti@det
wspoffinansowania inwestycji, uzaldone jest od posiadania przez spoi@ttugoletniej
umowy dzietzawy warunkujcej optacalnéc planowanej inwestycji.

Planowana inwestycja jest obecnie niezgodna z ofzoygcym planem
zagospodarowania przestrzennego Miasta. W chwiécobj trwaq prace na projektem
zmiany do planu dla wej wymienionego terenu, w ktorym planowana jestamai klasy
drogi gtdwnej na zbioreg a na pozostatym terenie miavos¢ lokalizacji funkcji handlowo —
ustugowej. Ponadto ¢da ustalone rozwizania komunikacji wewgirznej, ustalenia
kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodaroavprzedmiotowego terenu.
Planowana inwestycja zostata pozytywnie zaopini@yanzez:

- Zarzd Drég i Transportu Miejskiego,

- Wydziat Inwestycji Miejskich,

- Rad: Osiedla Srodmieicie — Pétnoc”.

Zgodnie z opiri Wydziat Rozwoju Miasta, ze wzglu na proponowanwielkos¢ obiektu,
istniejace uwarunkowania przestrzenne w postasiaglupcej zabudowy mieszkaniowej oraz
obiekty awiaty, wskazanym jest oksienie docelowych decyzji dotyazych formy,
parametrow i funkcji zabudowy tego terenu poprzeapigy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przygta w dniu 05 listopada 2009 r. ustawa 0 zmianieawgt o gospodarce
nieruchoméciami oraz o zmianie niektorych ustaw w art. 37.4istanowi,ze zawarcie
umow dziefawy na czas oznaczony, dézy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony gasje
w drodze przetargu a rada gminy iaowyrazé¢ zgod: na odsipienie od obowizku
przetargowego trybu zawarcia tych umow. W agaku z powyszym, sprawa winna zosta
rozstrzygng¢ta przez RagilMiasta w formie indywidualnej uchwaty.



