(PROJEKT)
UCHWALA NR

Rady Miasta Szczecin
z dnia

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przegennego ,Bukowe-boisko”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma@@3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717: zrA004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; zm.
z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; zra0@6 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635; zm.
Zz 2007 r. Nr 127 poz. 880; zm. z 2008 r. Nr 199. @227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 p0z.1413)
Rada Miasta Szczecin uchwala, co nggiuje:

8§ 11. Zgodnie z uchwatNr XXV/673/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 08 virea 2008 r.
w sprawie przyspienia do sporgizenia Miejscowego planu zagospodarowania przestero
.Bukowe-boisko” w Szczecinie, po stwierdzeniu zgogm ze Studium uwarunkowia kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecimyalg nr XXVIII/706/08 Rady Miasta
Szczecin z dn. 24 listopada 2008 r., uchwaja\vliejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
~Bukowe-boisko” w Szczecinie.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 3,448 haiamigami 0 nagpujacym przebiegu:
1) od pétnocy i pétnocnego-zachodu: granica Parkmégo Kkskowo;
2) od wschodu: ul. Pomarezowa,;
3) od potudnia i potudniowego-zachodu: tereny zalmdmieszkaniowej w osiedlu Bukowe.

3. Granice obszaru aitego planem ok&a rysunek sporglzony w skali 1:1000, zwany
dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o paehaiach:
1) D.B.4001.US pow. 3,021 ha;
2) D.B.4002.KS,zP pow. 0,252 ha;
3) D.B.4003.KDW pow. 0,175 ha.

8 2. Przedmiotem planuagereny funkcji osiedlowych sportu i rekreacji (bko sportowe)
wraz z ustugami towarzyszymi oraz komunikacja drogowa i infrastruktura teicana. Regulacje
planu obejmuy petmm problematyk okrelona w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 31. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania prsesego ,Bukowe-boisko”
w Szczecinie stanowi Zgdznik nr 1, ledacy integralm czgscia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowa kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin w skali 1:10 000 (uchwata Nr XVIII/706/6&dy Miasta Szczecin z dn. 24 listopada
2008 r.) stanowi Zatznik nr 2, lsdacy integralm czgscia uchwaty.

3. Rozstrzygnicia o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inygis z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zadé wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
stanowi Zadcznik nr 3, ledacy integralm czgscia uchwaty.

4. Rozstrzygnicia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pEtanowi Zadcznik nr 4,
bedacy integralm czgsécia uchwaty.



Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

8§ 41. Obszar planu podzielony jest na tereny elemeatadla ktorych ustala i

przeznaczenie orazade zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.
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2. Tereny elementarne oznaczoa@&a rysunku oraz w tékie planu w sposéb nagujacy:
litera oznaczaga potaenie terenu w dzielnicy miasta Prawolize- D;

litera oznaczafpa potaenie terenu w osiedlu administracyjnym: B (osiedekowe-
Klgskowo);

liczba oznaczaga kolejny numer planu w osiedlu: 4;

liczba oznaczaga kolejny numer terenu elementarnego w planie:=00Q3;

symbole przeznaczenia terenGayte w planie oznaczaj

a) US - teren sportu i rekreacji,
b) KS,ZP - teren parkingu i zieleni udzonej,
c) KDW - teren drogi wewgtrznej.

3. Ustalenia formutowane sv nasgpujacych grupach:

ustalenia funkcjonalne,

ustalenia ekologiczne,

ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobgospodarowania terenu,

ustalenia zasad parcelacji,

ustalenia dotyee obstugi komunikacyjnej,

ustalenia dotycce obstugi iynieryjnej.

4. Przebieg linii dla celéw opracowgeodezyjnych okéa sk poprzez odczyt graficzny osi
z rysunku planu.

8 5.Uzyte w planie okréenia oznaczaj
bogaty program zieleni — zr&@nicowana gatunkowo zielewysoka i niska o charakterze
ozdobnym, wypetniaca wszystkie mdiwe do zagospodarowania na ten cel powierzchnie
terenu (np. w liniach rozgranicaaych ulicy), w tym take na sztucznie wykonanych lub
uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia skatgrasow, pacza na barierach
przeciwhatasowych, zazieleniokaany w liniach rozgraniczenia dziaiki, ziéler donicach);
dostep ogoélny — dostp do terenu (obiektu) nie limitowanyadnymi ograniczeniami
podmiotowymi (powszechny) ani przedmiotowymi, w Zegolndci ogrodzeniami, biletami
wstepu, czasem dogbu, itp.;
dostep publiczny — dosgp do terenu (obiektu) limitowany tylko ograniczenia
przedmiotowymi tj. wymagagy spetnienia okidonych warunkow o charakterze
organizacyjnym lub finansowym, np. dgstylko w ustalonych godzinach, bilety wgt;
inzynieryjne urzadzenia sieciowe— urzdzenia techniczne bezygednio wspoétpracare
Z sieciami iynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewrie¢ maliwos¢ ich sprawnego
dziatania; najcgciej] wystpujace ireynieryjne uradzenia sieciowe to: stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczeéektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe
pompownie wody kciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe 2—go stypkomory zasuw,
wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczajteny telekomunikacyjne i inne;
niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunkistm wypierapce rodzim flore, ktore
nie mog by¢ stosowane w nasadzeniach na terenach zielenicgubji w lasach oraz na
terenach zachowagych chgtos¢ przestrzens z lasami; stanowiska tych éom powinny by
zwalczane i eliminowane podczaseccisanitarnych i innych zabiegéw hodowlanych w
drzewostanach (zawarte w lasach drzewostany tytinkdw naley przebudowywé); do
niepazadanych gatunkéw ghin zalicza s¢:
a) drzewa i krzewy: bez koralowy, czeremcha ameéigika db czerwony, jeyna wcinanolistna

i armeaska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (groclaeay), swidosliwka klosowa,

swidwosliwa, snieguliczka biata, tawlina jagbolistna,
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b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskieg@&cierpek gruczotowaty i przydkowy,
rdestowiec ostroktzysty i sachaitiski;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajca obszar usytuowania budynku; lico

budynku nie mee przekraczanieprzekraczalnej linii zabudowy;

obszary pod budownictwo ochronne- rezerwowane obszary pod budowle ochronne na

wypadek wprowadzenia stanu zaggnia bezpieczstwa pastwa; na obszarach

rezerwowanych zakazujegszabudowy i lokalizacji sieci iynieryjnych; rodzaju obiektéw na

terenach rezerwowanych nie ama okrgli¢ w planie - mog to by obiekty nadziemne,

podziemne lub tylko wykopy ziemne; w porozumieni@rganami zargzania kryzysowego

tereny rezerwowane na cele OC przeznacganpi na ogrody przydomowe w zabudowie

jednorodzinnej, zielg place zabaw itp.;

powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony pnzeg

pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wyg@onym na ptaszczyznpoziony,

przyjmujc za podstawobrys:

a) parteru — w wypadku, gdy jest on ¢iszy od rzutu pionowego obrysgcian
fundamentowych albo

b) scian fundamentowych, feli na poziomie terenu jest onekszy od rzutu obrysu parteru;

do powierzchni zabudowy wliczagspowierzchng wyskpujacych w obebie przyziemia takich

elementéow budynku jak: prasity, przegcia i przejazdy (bramy), ganki, kiganki, loggie

wgtebne (cofngte) i loggio — balkony przystawiane, werandy oteait oszklone oraz

przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), gardub wiaty garaowe — stanowdce integrala

czes¢ budynku oraz powierzchpiobiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: geyazopy,

szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wliczag gpowierzchni budynkéw lub ich egci znajduacych

sie ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodoéw, podhylmamp zewrtrznych,

studzienek przy okienkach piwnicznych, oston prastnecznych, daszkow, okapow

dachowych a tate nadwieszonych egci budynku powyej parteru, basendw i sztucznych

oczek wodnych;

reklama wbudowana — miejsce lub urmizenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw

i znakow graficznych o charakterze informacyjnyrb lmarketingowym; reklama wbudowana

stanowi wtérny element wypagnia elewacji, umieszczony na zakmonym inwestycyjnie

obiekcie budowlanym; reklagmwbudowai nie jest miejsce lub ugdzenie, o ktérym mowa

powyzej, stanowdce element pierwotnego wystroju lub projektu budynla take szyld

o powierzchni do 0,3 fn

10) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony yofnie do ekspozycji napisow,

znakow graficznych i innych elementow dekoracyjnyehcharakterze informacyjnym lub
marketingowym; reklama nie jest zagospodarowanigntrasowym w rozumieniu planu;

11) wartosciowy drzewostan— pojedyncze drzewa lub ich grupy spekgaj jeda z ponizszych

cech:
a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. h@%raz aleje (poza lasami i parkami oraz
z wyjatkiem zadrzewi# tworzonych przez gatunki niepmlane),
b) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych ktanowace pomniki przyrody, aleje
i parki zabytkowe,
c) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych dl@oych ntej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wys.130 cm:
- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,
- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezjapdz wyjatkiem ctbu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olszasnaswierk,
- powyzej 50 cm: cyprysik, gtdg, grab, jatz, jodta, leszczyna, platan klonolistny,awi
zywotnik,
d) ponad picioletnie drzewa i krzewy gatunkéw egzotycznychygatkiem:
- gatunkow niepgadanych i inwazyjnych,
- gatunkéw wymienionych w bazie ,,Gatunki obce. Raldaza danych” Instytutu Ochrony
Srodowiska PAN,



- pospolitych gatunkéw: berberysow, bukszpanu, ysigow, daglezji, forsycji,
jasminowcow, kasztanowca, kolcowoju, ligustru, mahomiodrzewi, suchodrzewow,
sumakow swierkow, tawut i tawutowca, topoli, winobluszczwylistek i zywotnikow,

12) zamknigcie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej ekt@m

budowlanym (grup obiektéw), uksztattowaniem powierzchni terenu Izielena wysok,
posiadajce walory kompozycyjne i estetyczne;

13) zielen izolacyjna - pas zwartej zieleni wielogirowej (np. lasu lub zadrzewienia) o szerako

dostosowanej do olkdlenej sytuacji przestrzennej (minimum 12,0 m),zeloy z gatunkow
odpornych na zanieczyszczenia (w tym zimozielonyoldyzielajcy funkcjonalnie i optycznie
obiekty ucizliwe od terenow ssiednich;

14) zorganizowana zielé publiczna — zieler urzadzona wypetniajca przestrzenie o deginacsci

1)
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publicznej, w szczegdloi tworzaca parki, skwery, ziefee, aleje, a tale stanowica
elementy kompozycji gagow ulicznych i placéw np.: szpalery drzewywoptoty, rabaty
kwiatowe itp.

Rozdziat 2
Ustalenia dla terenéw elementarnych

8§ 6. Teren elementarny D.B.4001.US

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: obiekty ustug sportu lie@gji 0 znaczeniu osiedlowym oraz zabudowa

ustugowa towarzysza,

w ramach ustalonego przeznaczenia terenu nakaeujealizacg boisk sportowych wraz z

niezlednym wyposaeniem, w tym co najmniej:

a) boiska pitkarskiego,

b) dwdch boisk o dowolnym przeznaczeniu (np. pgkarh, lekkoatletycznych, tenisowych),

c) obiektu socjalnego dla sportowcow zawigcego m.in.. magazyn Sptm sportowego,
Szatnie, toalety, natryski,

d) zagospodarowania terenu niedbego do prawidtowego funkcjonowania zespotu olonekt
sportowych;

realizacja obiektow wymienionych w ust. 1 pkdtanowi inwestyej celu publicznego;

poza obiektami wymienionymi w ust. 1 pkt 2 dogura s¢ realizacg nastpujacych obiektow

uzupetniagcych program ustug sportu i rekreaciji:

a) obiekt socjalno-administracyjny do obstugi boigiportowych (np. siedziba klubu
sportowego),

b) terenowe urglzenia sportowe z niegnym wyposaeniem, np. bignia, rzutnia,sciezka
treningowa wraz z obiektami i wdzeniami treningowymi, mini-golf,

c) trybuny i siedziska wraz z zadaszeniami, obiekigte] architektury, miejsca zabaw dla
dzieci,

d) zespodt ustug towarzyszych z toalet publiczry;

zakres ustug towarzygzych ogranicza gi do nieprodukcyjnej dziataldoi zwiazanej z

obstug sportu i rekreacji oraz widowisk sportowych, starg@ej m.in.:

a) wypazyczalnk sprzitu sportowego,

b) ustugi regeneracji i rehabilitacji (np. saundpvenia, klub fitness, solarium, odnowa
biologiczna),

c) handel detaliczny w lokalach do 502 npowierzchni uytkowej (np. artykutami
spazywczymi lub sportowymi),

d) mah gastronomy (np. bar, kawiarnia, lodziarnia),

e) dziatalné¢ edukacyjno-dydaktyczn

zakazuje si lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowejaz ich elementéw: wolno

stojacych masztow antenowych i zespotéw antenowych ohatd budynkow.

4
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2. Ustalenia ekologiczne:

obszar terenu elementarnego ¢bpj jest granicami otuliny Szczéakiego Parku

Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”, dla ktorej obgmmija ustalenia Planu ochrony dla

Szczeaiskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa” oraz@@radzenia Wojewody

Zachodniopomorskiego w sprawie Szcaskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”;

obowigzuja nastpujace rygory chronrice wystpujace wartdci przyrodnicze i walory

krajobrazowe:

a) ksztattowanie zieleni wdzonej w sposéb nawdujacy do rodzimych zbiorowisk
roslinnych,

b) zakaz wycinki i przesadzania watmwego drzewostanu z zastreaiem ust. 2 pkt 2;

c) stosowanie w nasadzeniach drzew i krzewow g@wniodzimych, typowych dla terenu
(gtéwnie: lipa drobnolistna, klon pospolity, kloavyor, jarab pospolity, buk pospolity, grab
pospolity, jesion wyniosty, sosna pospolitabdszyputkowy i bezszyputkowy, brzoza
brodawkowata, gtdg jednoszyjkowy, leszczyna posapli

d) zakaz wprowadzania niepmlanych gatunkow #&hin oraz sukcesywn eliminacg
wystepujacych drzew i krzewOw oraz stanowisk bylin gatunkdepazadanych;

zakazuje si wycinki wartgciowego drzewostanu z wgkiem ck¢ sanitarnych, ei

pielegnacyjnych oraz niezinej wycinki pojedynczych drzew kolidigych z realizagj boisk

sportowych, obiektéw budowlanych o charakterzeystatsieci irzynieryjnych;

dopuszcza siwycinke drzew i zakrzewie — nie stanowicych wartdéciowego drzewostanu,

pod warunkiem jednoczesnego nasadzenia drzew iwkmze gatunkéw rodzimych z

zastrzeeniem ust. 2 pkt 1;

dopuszcza sizastosowanie ozdobnych gatunkéw krzewow i bylastanowicych gatunkéw

rodzimych - wyhcznie w gsiedztwie osiedlowych terendw zabudowanych, na dro& od

boiska pitkarskiego;

minimalny udziat terenu biologicznie czynnegb%3powierzchni terenu elementarnego;

zakazuje sistosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych:

a) w pasie terenu o szerégko5,0 m od granicy lasu (Park drey Klgskowo) z wyhczeniem
Ciagu pieszego o przylionym przebiegu oznaczonym na rysunku planu,

b) do utwardzania alejek spacerowych;

ustala si wprowadzenie zwartej zieleni wysokiegredniowysokiej 0 znaczeniu ostonowym,

ztozonej z gatunkow odpornych na zanieczyszczenia (w ziymozielonych), o przybionym

usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu:

a) od strony zabudowy mieszkaniowej przy: ulazéwej 50 oraz ul. Bewej 12 i 20 — jako
zieleni izolacyjnej w formie paséw o minimalnej s@esci 12,0 m,

b) od strony pozostatych terenédw mieszkaniowychako jpasy zwartej zieleni wysokiej o
charakterze izolacyjnym;

wszystkie ustalenia ekologiczne obamvja takze w przypadku nowego zagospodarowania

tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektévdbwlanych;

wszelkie ucizliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamykasic w granicach

terenu elementarnego.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone naunks planu; ustalenie nie ogranicza

sytuowania iaynieryjnych uradzen sieciowych poza budynkami;

poza obszarami ograniczonymi nieprzekraczalnyimiami zabudowy dopuszcza ¢si

lokalizacg niekubaturowych terenowych wdzen rekreacyjno-sportowych wraz z

zadaszeniami;

ustala i zamkngcie kompozycyjne widoku od strony ul. Pom@zowej w formie obiektu

kubaturowego lub niekubaturowego elementu zagospodemia terenu (np. obiekt matej

architektury, maszt flagowy, reklama wolno sta wyhcznie o tréci zwiazane] z

przeznaczeniem terenu), o przyblnym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

nakazuje si zagospodarowanie terenow zieleni jako zorganizeyvazieleni publicznej,
wkomponowanej w istniege ukitady zieleni oraz o formie dostosowanej doczdpcego
krajobrazu;



5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% powierzétém@nu elementarnego;

6) maksymalna wysoké zabudowy stalej: 1 kondygnacja nadziemna, niec&yini 55 m;
maksymalna wysokgé zabudowy tymczasowej: 1 kondygnacja nadziemna,wiigeej niz
4,0 m;

7) maksymalna wysokoé niekubaturowych obiektéw budowlanych i aizen rekreacyjno-
sportowych: 12,0 m; ograniczenie wyséko nie dotyczy masztow swietleniowych
(oswietlenia boisk);

8) wysokad¢ zabudowy mierzy siod poziomu terenu (z wgdzeniem obrienia terenu przy
pomieszczeniach technicznych i gaeh) do najwyszego punktu przekrycia dachu (z
wytaczeniem obiektow technicznych takich jak: maszynewdzwigow, stacje bazowe
telefonii komdrkowej, wyjcia na dach oraz pomieszczenia dla obstugi parkinguprzypadku
usytuowania na dachu ptaskim);

9) nakazuje si dostosowanie wysokoi masztow i stupdw @vietleniowych do wymagaruchu
lotniczego, zwizanego z dziatalrioia Lotniska Szczecin-gbie (poza granicami planu);

10) nakazuje sidostosowanie formy przekrycia dachowego do potuketatattowania harmonijnego
widoku z wyszych kondygnacji asiadujcej zabudowy osiedlowej np. poprzez zastosowanie
materiatdw budowlanych wysokiej jad@ lub indywidualne zaprojektowaniezyitkowego
wykorzystania powierzchni dachu (rozga@nie tarasowe z uwzglnieniem wprowadzenia
bogatego programu zieleni); ustalenie nie dotycbyekdiéw kontenerowych stanosgiych
zaplecze boiska pitkarskiego oraz kubaturowychlkabie tymczasowych;

11) ustala si ciag pieszy o przybkonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

12) nakazuje siwkomponowanie ugdzen sportowych w istniece uktady zieleni;

13) realizacje obiektéw matej architektury warurkugk wykonaniem ich z materiatow
naturalnych; urazdzenie nie dotyczy obiektow i udzen sportowo-rekreacyjnych;

14) gon skarpy terenowej wzdhuterenu elementarnego D.B.4003.KDW (ul. Pomerawa)
dopuszcza sgirealizacg sciezki pieszej, 4czacej sk z uktadem osiedlowej komunikacji pieszej;

15) realizagj obiektéw ustugowych, o ktérych mowa w ust. 1 phit4d, dopuszcza siwytacznie
w oparciu 0 wspolny i cakeiowy projekt zabudowy - w formie zespotu zwarteppmdowy
ustugowo-rekreacyjnej z toalgpubliczry;

16) wygrodzenie terenow sportowych warunkuje sastosowaniem ogrodzenia o konstrukciji
azurowej; w bezpérednim gsiedztwie budynkéw mieszkalnych dopuszcza aalizacg
ogrodzenia w postaci muru petnego;

17) zakazuje sizagospodarowania tymczasowegaytowania terenu z wytkiem:

a) tymczasowego zytkowania terenu stanowdego kontynuagj dotychczasowego
uzytkowania - do czasu zmiany zagospodarowania n@rega ustaleniami niniejszego
planu,

b) zgodnych z przeznaczeniem terenu tymczasowyobkidglv ustugowych, gospodarczych
I magazynowych oraz zagospodarowania terenwzamiego z zytkowaniem sezonowym
(np.: letnie ogrodki gastronomiczne, giizenia zabaw dla dzieci) i na czas trwania imprez
sportowych,

c) zapleczy budowy inwestycji, realizowanych zgedniustaleniami niniejszego planu,

d) zagospodarowania tymczasowego wynigafjo z konieczrigi zastosowania rozwian
przegciowych przy realizacji planu;

18) lokalizacg nowego i przeditenie lokalizacji istnigjcego zagospodarowania tymczasowego
dopuszczonego niniejszym planem warunkuigagiznym spetnieniem wymogow:

a) dostosowaniem do krajobrazu i otageej zabudowy, a w szczegokwd standardu
wykonania obiektéw tymczasowych (m.in. rodzaj matéw elewacyjnych),

b) nie powodowaniem ograniazéla komunikacji kotowej i pieszej oraz dla przepeazenia
sieci inzynieryjnych,

c) mazliwoscia likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu piemego;

19) poza rejonami parkingbw w terenach mieszkanabwgpoza granicami planu) zakazuje si
lokalizacji reklam wolnostagych; ustalenie nie dotyczy masztow flagowych i ¢gasowych
reklam wolno stgjcych oraz tablic informacyjnych na czas trwania neap rekreacyjno-
sportowych;



20) zakazuje si montau reklam wbudowanych w miejscach, w ktorych reklamgmitujpce
pulsupceswiatto mogy zaktdéca warunki mieszkaniowe;

21) wyznacza siobszar pod budownictwo ochronne na wypadek wpraesmid stanu zagrenia
bezpieczéstwa pastwa, 0 przyblionym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;
zakazuje s zabudowy obiektami kubaturowymi, realizacji infraktury technicznej
(z wyjatkiem odwodnienia terenu) oraz nasadzeeleni wysokiej;

22) czs¢ terenu obejmuje sistreh W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej starskv
archeologicznych, oznaczpna rysunku planu; przy realizacji inwestycji obezvije:

a) wspotdziatanie w zakresie zamiarzewestycyjnych i innych, zwizanych z wykonaniem
prac ziemnych, z odpowiednim organem ds. ochrorytkaw, w tym powiadamianie
0 zamiarze podgia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych hadatunkowych na terenie altym realizacy prac
ziemnych, na zasadach olmnych przepisami ogbnymi dotycacymi ochrony zabytkéw.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si wtdrnych podziatow terenu za wvaykiem wydzielenia terenu dla zespotu
zabudowy ustugowo-rekreacyjnej orazynieryjnych obiektow i urgdzen sieciowych;

2) ustala si co najmniej publiczny dogp do terenu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna mkwa jest bezpérednio z terenu elementarnego D.B.4003.KDW
(ul. Pomaraczowa) przy budynku nr 35+41 oraz od strony parkipgzy ul. Béowej (poza
granicami planu), jak réwnieposrednio poprzez teren elementarny D.B.4002.KS,ZPk{pa
z zieleny urzadzor); dopuszcza sidodatkowo dosgp pieszy do terenu od strony potudniowej
(ul. Bezowa i ul. Poman&czowa — poza granicami planu);

2) ustala si nastpujace minimalne wskaniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
a) ustugi sportu i rekreacji min. 1 m.p./ 18ytkownikéw, z zastrzeeniem ust. 5 pkt 4,

b) ustugi administracji, handlu i gastronomii mi8. m.p./ 100 rh pow. uytkowej,
Z zastrzeeniem ust. 5 pkt 5;
3) ustala si nastpujace minimalne wskaniki miejsc postojowych dla rowerow:
a) ustugi sportu i rekreacji min. 1 m.p./ 18/tkownikow,
b) ustugi administracji, handlu i gastronomii mid m.p./ 100 rh pow. uytkowej,
Z zastrzeeniem ust. 5 pkt 5;

4) nakazuje si realizacg miejsc postojowych do obstugi boisk sportowych d@renow
rekreacyjnych w terenie elementarnym D.B.4002.KS,ZRtalenie nie dotyczy miejsc
postojowych dla roweréw;

5) dopuszcza siwykorzystanie na potrzeby zespotu ustug towaraygzh, o ktorym mowa w ust.
1 pkt 5, miejsc postojowych w terenie elementarniiB.4002.KS,ZP, pod warunkiem
zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojdwydo obstugi boisk sportowych
i terenow rekreacyjnych zgodnie z ust. 5 pkt 4.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w weag gaz, ciepto, energielektryczm i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekdéw sanitarnych i wod opadowych, dremaych w oparciu o istniege i
projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.B.40&l. D.B.4003.KDW i ulicach:
Pomaraczowej, Beowej;

2) sieci: wodocigowa, cieplna, elektroenergetyczna, kanalizacjaitesaa | deszczowa -—
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontwyidikcji oraz budowy sieci w nowej
lokalizacij;

3) kolektor deszczowy @ 0,6+0,8 m - z dopuszczemerabudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
oraz budowy kolektora w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza girealizacg inzynieryjnych uradzen sieciowych.

§ 7. Teren elementarny D.B.4002.KS,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: parking dla samochodéwbawegch do obstugi terendéw sportu
i rekreacji, zielé urzadzona;



2)

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

1)
2)
3)

4)
5)

6)

zakazuje si lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowejaa wolno stajcych masztow

antenowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

caly obszar terenu elementarnego ¢iybjjest granicami otuliny Szczéskiego Parku

Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”, dla ktorej obgmmija ustalenia Planu ochrony dla

Szczeaiskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa” oraz@@radzenia Wojewody

Zachodniopomorskiego w sprawie Szcaskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”;

obowigzuja nastpujace rygory chronrice wystpujace wartdci przyrodnicze i walory

krajobrazowe:

a) ksztaltowanie zieleni wdzonej w sposob nawdujacy do rodzimych zbiorowisk
roslinnych,

b) zakaz wycinki i przesadzania watmwego drzewostanu z zastieaiem ust. 2 pkt 2;

c) stosowanie w nasadzeniach drzew i krzewow g@wniodzimych, typowych dla terenu
(gtéwnie: lipa drobnolistna, klon pospolity, kloavyor, jarab pospolity, buk pospolity, grab
pospolity, jesion wyniosty, sosna pospolitabdszyputkowy i bezszyputkowy, brzoza
brodawkowata, gtdg jednoszyjkowy, leszczyna posapli

d) zakaz wprowadzania niepmlanych gatunkow #&hin oraz sukcesywqn eliminacg
wystepujacych drzew i krzewOw oraz stanowisk bylin gatunkdepazadanych;

dopuszcza i wycinke wartagciowego drzewostanu ograniczonwytacznie do aié

sanitarnych, e pielegnacyjnych oraz niezbinej wycinki pojedynczych drzew kolidigych z

realizacj dojazdéw do miejsc parkingowych, zimieryjnych uradzen sieciowych i sieci

inzynieryjnych;

dopuszcza siwycinke drzew i zakrzewig — nie stanowicych wartéciowego drzewostanu,

pod warunkiem jednoczesnego nasadzenia drzew iwkrze gatunkow rodzimych

z zastrzeeniem ust. 2 pkt 1;

minimalny udziat terenu biologicznie czynnegb%2powierzchni terenu elementarnego;

zakazuje si naruszenia systemow korzeniowych drzew i zangtzaania gleby; realizac

miejsc  postojowych  warunkuje ¢si zastosowaniem  nawierzchni  utwardzonej
nieprzepuszczalnej;

zakazuje sistosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych w gassmu o szerokeoi 5,0 m od

granicy lasu (Park Lsay Klgskowo);

ustala si wprowadzenie od strony terenu elementarnego DM.AL5 pasa zwartej zieleni

wysokiej o charakterze izolacyjnym, zémej z gatunkoéw odpornych na zanieczyszczenia (w

tym zimozielonych), o przybtonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

przy realizacji parkingu nakazuje; siprowadzenie zieleni wysokiej wg wskaka: minimum

1 drzewo na 5 miejsc postojowych, przy czym nasaidzerzew dokonuje siod strony

terendw sportowo-rekreacyjnych lub/i paady miejscami postojowymi.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

zakazuje sizabudowy terenu;

nakazuje giwkomponowanie dojazdow i miejsc postojowych wiggite uktady zieleni;

nakazuje sizagospodarowanie terendw zieleni jako zorganizeyvaeleni publicznej m.in. w

formie pasa zieleni wysokiej od strony terenu eletamego D.B.4001.US;

wygrodzenie terenu warunkuje gastosowaniem ogrodzenia o konstrukgjirawej;

zakazuje sizagospodarowania tymczasowegaytihowania terenu z wyjkiem:

a) tymczasowego atkowania terenu stanowdego kontynuag] dotychczasowego
uzytkowania, do czasu zmiany zagospodarowania nanegad ustaleniami niniejszego
planu,

b) zagospodarowania o charakterze sezonowym iagtozania imprez sportowych,

c) zapleczy budowy inwestycji, realizowanych zgedniustaleniami niniejszego planu,

d) zagospodarowania tymczasowego wynigafjo z konieczrigi zastosowania rozwian
przegciowych przy realizacji planu;

lokalizacg nowego i przediienie lokalizacji istnigjcego zagospodarowania tymczasowego

dopuszczonego niniejszym planem warunkuigagiznym spetnieniem wymogow:



a) dostosowaniem lub wkomponowaniem zagospodarewaloi krajobrazu i otaczgej
zabudowy, a w szczegOlém standardu wykonania obiektow tymczasowych,
b) nie powodowaniem ograniazéla komunikacji kotowej i pieszej oraz dla przepeazenia
sieci inzynieryjnych,

c) mazliwoscia likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu piemego;

7) zakazuje si lokalizacji reklam; ustalenie nie dotyczy masztfiagowych i tymczasowych
reklam wolnostgjcych realizowanych na czas trwania imprez rekreacgportowych.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje siwtornych podziatéw terenu;

2) ustala si co najmniej publiczny dogp do terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z terenu elementarnego4D@.KDW (ul. Pomateczowa);

2) nakazuje si realizacg minimum 50 miejsc postojowych dla samochodéw osgloh z
dopuszczeniem realizacji 2 miejsc postojowych di@larow - przy wjedzie na parking.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w waegl energe elektryczm oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu o
istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenie D.B3I&DW i ulicy Pomaraczowej;

2) wody deszczowe odprowadzane z parkingu do kaagilideszczowej po podczyszczeniu;

3) si& elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudmzpudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy sieci w nowej lokalizaciji;

4) dopuszcza siprowadzenie sieci #ynieryjnych.

§ 8. Teren elementarny D.B.4003.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wetvana — cgs$¢ ulicy dojazdowe;.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) caly obszar terenu elementarnego ¢gbjjest granicami otuliny Szczéskiego Parku
Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”, dla ktorej obgmmija ustalenia Planu ochrony dla
Szczeaiskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa” oraz@@radzenia Wojewody
Zachodniopomorskiego w sprawie Szcaskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”;
obowigzuja nastpujace rygory chronrice wystpujace wartdci przyrodnicze i walory
krajobrazowe:

a) stosowanie w nasadzeniach drzew i krzewéw gawntodzimych, typowych dla terenu
(gtéwnie: lipa drobnolistna, klon pospolity, kloavyor, jarab pospolity, buk pospolity, grab
pospolity, jesion wyniosty, sosna pospolitaabdszyputkowy i bezszyputkowy, brzoza
brodawkowata, gtdg jednoszyjkowy, leszczyna posapli

b) zakaz wprowadzania niejpglanych gatunkéw &in;

2) zakazuje si wycinki drzewostanu za watkiem: ci¢ sanitarnych, e pielegnacyjnych,
wycinki drzew gatunkéw niepadanych, niezédnej wycinki pojedynczych drzew zazianej z
realizacy komunikacji drogowej, isynieryjnych uradzea sieciowych i sieci iaynieryjnych;

3) dopuszcza si wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej pwogrunkiem nie
powodowania ogranicaedla komunikacji kotowej i pieszej, w tym dla unzegania znakow i
sygnatow drogowych oraz dla prowadzenia siezymieryjnych.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) zakazuje gizagospodarowania tymczasowego terenu ztkigim:

a) tymczasowego zytkowania terenu stanowdego kontynuagj dotychczasowego
uzytkowania - do czasu zmiany zagospodarowania na@rega ustaleniami niniejszego
planu,

b) zagospodarowania tymczasowego wynigego z konieczri@i zastosowania rozwzan
przegciowych przy realizacji planu;

2) obowhnzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikéw; dopuszcza si
wyroznienie nawierzchni chodnika w rejonie usytuowartiangego dojcia do obszaru ustug
sportowo-rekreacyjnych w terenie elementarnym DOBMUS Ilub w rejonie usytuowania
zamkngcia kompozycyjnego widoku od strony ul. Pomf@zowej (poza granicami planu).
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3) dopuszcza silokalizacg obiektéw matej architektury oraz lokalizaajowych i przedtaania
lokalizacji istnieagcych  obiektow stanowcych niezlRdne wyposaenie obszaréw
zainwestowania miejskiego, takich jak budki telédane, kosze namieci, tawki parkowe,
lampy, tradycyjne stupy ogtoszeniowe itp. pod w&iam:

a) braku kolizji z sieciami i usglzeniami podziemnymi,
b) nie powodowaniem ograniazev komunikacji kotowej i pieszej, w tym dla umiegania
znakow i sygnatow drogowych.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje siwtornych podziatéw terenu nie wynikaych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) dopuszcza siscalenia i korekty podziatow wiasizboowych.
5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:

1) teren elementarny jest pasem terenu ulicy dojaegi(ul. Pomaraczowa);

2) ustala si realizacg miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w fermatok przy
jezdni;

3) nakazuje si realizacg dojazdu do terenu elementarnego D.B.4001.US odnstr
ul. Pomaraczowej przy budynku nr 35+41.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) si&: wodochgowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, keagéizsanitarna i deszczowa —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontwyidiacji oraz budowy nowych sieci
w terenie elementarnym;

2) kolektor deszczowy @ 0,6 m - z dopuszczenienelpudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
oraz budowy nowego kolektora w terenie elementarnym

Rozdziat 3
Ustalenia kaicowe

8 9. Ustala st stawle procentowy stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzannywvysokdci 0 % dla obszaru planu.

8 10. Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Szczecin.

811. Na obszarze obiym Miejscowym planem zagospodarowania przestragmne
.Bukowe - boisko” w Szczecinie, uchwalonym ninigysachwah, traci moc Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego D.01, uchwalonwalghNr XLII1/543/98 Rady Miasta
Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie llcgdgmian Miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinhszarze dzielnicy Prawobeze (Dz. Urz.
Woj. Szczeaiskiego z dnia 23 kwietnia 1998 r. Nr 10 poz. 61).

§ 12. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwmni

Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego i podlegavniéz publikacji na stronie
internetowej gminy.
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UZASADNIENIE

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneg®iikowe - boisko” w Szczecinie

Do sporadzenia projektu Miejscowego planu zagospodarowammestrzennego ,Bukowe -
boisko” w Szczecinie przygtiono zgodnie z uchwa@tNr XXV/673/08 Rady Miasta Szczecin
z dn. 08.09.2008 r.

Obszar planu obejmuje teren o powierzchni 3,448 dtanowicy jedry dziatke bedaca
witasnacia gminy Miasto Szczecin.agSto tereny zieleni osiedlowej, w gkiszaci nieuradzonej,
potozone wérod zabudowy mieszkaniowej Os. Bukowe -¢3klowo przy ul. Pomarf@zowej, w
sasiedztwie Parku Laego Kkskowo. Z inicjatywy spotecznej mieszi@w obszar ten ju
zagospodarowano na cele tymczasowego boiska dovgpytke nazna — jest to gtdwna baza
Osiedlowego Klubu Sportowego ,Prawohie® odbywaj sig¢ tam regularne rozgrywki
amatorskiej ligi pitki nanej.

Na obszarze planu obmzuje zmiana Miejscowego planu ogdlnego zagospodan@v
przestrzennego miasta Szczecina D.01, docelowazmazeaica przedmiotowy teren na szkot
podstawow i przedszkole. Wewietle aktualnych i przewidywanych potrzeb miastazakresie
realizacji nowych placowekswiatowych rezerwacja ww. dziatki na ten cel okazs¢azbedna. Po
konsultacjach z Wydzialem $@iaty Urzedu Miasta przedmiotogvnieruchomé¢ przeznaczono w
Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Mi8gtzzecin na ustugi
sportu i rekreacji z dia iloscia zieleni towarzyszcej.

Gtownym celem sporrizenia nowego planu jest utrwalenie funkcji spogpveo umaliwi
realizacg urzadzen sportowych (boisk) o charakterze statym, zgodnie o@zekiwaniami
spotecznéci dzielnicy (wniosek Rady Osiedla Bukowe —¢gowo wptymt w tej sprawie do
Urzedu Miasta dn. 16.05.2008 r.).

W 2006 r. pozyskany zostat przez Zaktad Ustug Koatoych projekt mtodzieowego boiska
pitkarskiego jako zagospodarowania towaragerio dla szkoty i przedszkola. Opracowanie to
zalkczono do wniosku do planu. Rezygnacja z dotychazepsezerwacji terenu na celévaatowe
umazliwita wykorzystanie catego obszaru dziatki na gglzenia sportowe i ustugi towarzyse.
Prace projektowe przy planie zagospodarowania {yzagsiego oraz przy nowym projekcie
budowlanym boiska toczyly sréwnolegle, co wptygto na modyfikaa} rozwiazan planistycznych
wzgledem wnioskowanych - uwzglniono maliwos¢ dostosowania parametréw technicznych
boiska do standardow guizynarodowych (wymiary piyty boiska zostaly pekszone do
wymaganych przez Mdzynarodow Federagj Pitkarsky (FIFA), nasipita zamiana nawierzchni
naturalnej na syntetycan

Ustalenia projektu planu nakazugalizacg co najmniej: boiska pitkarskiego, dwoéch boisk o
dowolnym przeznaczeniu (np. pitkarskich, lekkogttzhych, tenisowych), obiektu socjalnego dla
sportowcOw z zapleczem magazynowym oraz zagospedara terenu niezioinego do
prawidtowego funkcjonowania zespotu obiektéw spagtoh. Ponadto projekt planu uddiovia w
przyszigci powstanie zespotu zabudowy dla ustug towargygzh, zwhazanych z obstugsportu i
rekreacji oraz widowisk sportowych i imprez osietych, zawieragcego pomieszczenia np. dla:
klubu sportowego, wypgczalni sprztu sportowego, ustug regeneracji i rehabilitacgndlu i
matej gastronomii oraz dziatalém edukacyjno-dydaktycznej. Do obstugi komunikagyjterenéw
sportu i rekreacji zostat wydzielony parking dlaneehodow osobowych, z mlovoscia realizacii
dwdch miejsc postojowych dla autokaréw. Zaopateemiwod:, gaz, ciepto, energielektryczm i
obstug telekomunikacyja oraz odprowadzenigciekow sanitarnych i wod opadowych i
drenaowych nasipi w oparciu istnigjce i projektowane sieci uzbrojenia na obszarzeytaaz w
ulicach Pomangczowej i Beowe).

Z uwagi na to,ze obszar planu jest uznacznie przeksztatcony, a nawet we fragmentach
zdegradowany, proponowane zmiany zagospodarowaenit nie wplya niekorzystnie na
srodowisko przyrodnicze. Z prognozy oddziatywaniarmlowisko ustalé projektu planu wynika,
ze negatywne oddziatywanie, zwmane z powstaniem nowego parkingu, zmniejszenigenie
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biologicznie czynnego i wykonaniem dreénazostanie zréwnowane przez pozytywne skutki
realizacji ustalgé planu. § to m.in.: nasadzenia nowej zieleni oraz utrzymani@orzdkowanie
zieleni istniejcej (co przyczyni si rowniez do zmniejszenia emisji hatasu z rejonu boiska),
przeciwdziatanie dalszej degradaéjodowiska naturalnego, podniesienie walorow estetye
widokowych terenu, a przede wszystkim poprawa waeabun zamieszkania na obszarze
wielorodzinnej zabudowy blokowej poprzez stworzemeejsca sportu i rekreacji osiedlowej o
charakterze statym, z dephascia do ustug spotecznych. Brak realizacji ustal@lanu
spowodowatby utrzymanie istnigego nieupormdkowanego standrodowiska lub nawet dalsz
degradag tego obszaru. Wdeenie rozwiazan przyjetych w projekcie planu zapobiegnie
chaotycznemu zainwestowaniu i pozwoli na utworzeragakcyjnego miejsca rekreaciji
dostosowanego do potrzeb i oczekivepotecznéci osiedla.

Realizacja ustafeplanu nie wywota konfliktow na styku z obaaujaca zmiara Miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennegaan8aszecina D.01.

Projekt planu jest zgodny z zapisami Studium uwkowai i kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Szczecin, uchwalonego uahMaiXXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin
z dn. 24.11.2008 r., w ktérym jest to obszar praezony na ustugi sportu i rekreacji zzquloscia
terenéw zieleni.

Plan posiada wymagane zgody na zmjarzeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Skutki prawne z tytutu art. 36 ust. 4 Ustawy onglaaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nie wystpuja na obszarze planu.
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