UZASADNIENIE
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneg®gabie-Trzebusz”
w Szczecinie

Do sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesgge ,Dybie-
Trzebusz” przysipiono zgodnie z uchwaiNr XXXI11/818/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 23
marca 2009 r.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 506 ha,ost&xc wyodkbniom terenami
kolejowymi wschodni cz$¢ Osiedla [@bie oraz pdtnocno zachodni fragment osiedla
Wielgowo-Stawociesze. Z uwagi na atrakcyjne petoe terenu - uwzegtiniajce bezpérednie
przyleganie obszaru planu do planowanej ulicy kl&yzw. Trasy Nowoprzestrzennej —
pofaczonej z autostradA6 poprzez planowany nowy ezet komunikacyjny ,Tczewska” i
pofaczenie z osiedlami Dzielnicy Prawobieeczs¢ terenu zostata przewidziana do quig
obszarem Specjalnej Strefy Ekonomiczne;.

Przystpienie do sporgzenia przedmiotowego planu ngsio po zmianie
podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta w Sindiuwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecimw@da Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta
Szczecin z dnia 24 listopada 2008 r. w sprawie atdmia zmiany Studium...). Zmiana
lokalizacji wezta komunikacyjnego na Autostradzie A6 (z rejonekai Chetszcxra w rejon
ul. Tczewskiej) wraz ze zmianprzebiegu ulicy gtownejatzacej ul. Przestrzermni ul.
Lubczynska z Autostrad A6 posiada bezgoedni wptyw na maliwosci ksztattowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej rozwojowych terenow piaryjno-ustugowych w Trzebuszu.

Struktura stanu wiladania jest znicowana, wgksza¢é terendw stanowi lasy
komunalne, lasy gstwowe, grunty rolne Skarbu k&wa pozostape w uytkowaniu Stacji
Doswiadczalnej Oceny Odmian wabiu, grunty miejskie oraz grunty wiacieli prywatnych.

Na obszarze catego planu nie wpstia obszarowe formy chronione na podstawie
przepisOw ustawy o ochronie przyrody.

Wprowadzone rozstrzyggtia planistyczne obejmajm.in.:

1) wyznaczenie terendw dla nowege@ala komunikacyjnego na Autostradzie A6 w rejonie
ul. Tczewskiej oraz dla przebiegu ulicy gtownagzicej wezet z planowanym obg@jiem
drogowym terendw mieszkaniowych walilu — na przedteniu ul. Przestrzennej;

2) wyksztatcenie struktury funkcjonalnej obszaru | gmaaczenia terendw - przy
uwzgkdnieniu  koncepcji  funkcjonalno-przestrzennej zagospowania terendw
Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Trzebuszu;

3) wprowadzenie turystyki i rekreacji na obszarze Bdrksnego Dbie z uwzgtdnieniem
rekreacyjnych walorow rzeki Ptoni (terengie i enklawysrodlesne);

4) okreslenie  maliwosci i zasad kontynuacji dwiadczalnych upraw rolnych -
wykorzystywanych w dziatalroi szkoleniowej i dydaktyczno-naukowej (dziatal&o
Stacji Dawiadczalnej Oceny Odmian);

5) ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania tergrl@mowanego centrum obstugi
transportu drogowego i parku technologicznego;

6) ustalenie zasad ksztaltowania kompozycji przestregenform zabudowy, ze szczegélnym
uwzgkdnieniem ekspozycji obszaru od strony linii kolegwautostrady;

7) ustalenie obstugi komunikacyjnej (w tym zmiana greezenia gruntow saych na cele
komunikacji drogowej) oraz zasad obstugi techni¢gzeendw.

Nowy plan winien stanowipodstaw prawry do lokalizacji bazy logistycznej wraz z
zapleczem ustugowym i magazynowym oraz inwestygdpkcyjno-ustugowych o charakterze
parku technologicznego (vasiedztwie zjazdu z autostrady).

Obstug komunikacyja obszaru olgtego planem zapewnistniepce i projektowane
drogi publiczne, pakczone z zewgtrznym uktadem komunikacyjnym miasta. Perdnia



uktadu komunikacyjnego obszaru eligigo planem z ukladem zewtrznym zapewrs:

autostrada A6, tzw. Trasa Nowoprzestrzenna kladynieznej gtéwnej i ul. Tczewska klasy

technicznej zbiorcze]. Daginas¢ autostrady A6 jest nmiiwa jedynie poprzez wzet,
zlokalizowany na przeetiu z Trag Nowoprzestrzenn

W planie przewiduje sirozwiazania w zakresie obstugizynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wedz istniepcej i nowej sieci wodoggowej zasilanej z sieci
wodochgowej w ulicach: Goleniowskiej, Zdrowej, TczewskiSjupskiej, Wolhskiej,
Goleniowskiej;

2) odprowadzaniesciekOw sanitarnych systemem grawitacyjno — tloczkepalizacji
sanitarnej do nowej gtownej przepompowsciekow zlokalizowanej w terenie
D.D.6011.U,P,S i dalej ulic Zdrowa do istniejcego kolektora sanitarnego ,H” o
srednicy 0,6 m w ulicy Noteckiej poza obszarem plafuieki sanitarne z ulicy Stupskie;
odprowadzaneasistniepcym systemem grawitacyjno — ttocznej kanalizagjitsainej do
istniejacej kanalizacji sanitarnej w ulicy Nowogardzka z&wska,

3) wody opadowe odprowadza sio lokalnych systemow retencyjnych i gospodarczybh
kanalizacy deszczow albo kanatami otwartymi do rowow i ciekow pod wakiem
zastosowania, tam gdzie jest to nighte piaskownikdw i separatorOw substancii
ropopochodnych;

4) zaopatrzenie w gaz z istrgegj i nowej sieci gazowdyedniego dnienia zasilanej z sieci
gazowej w ulicy Goleniowskiej, oraz z istriegj i nowej sieci gazowej niskiego
cisnienia w ulicach: Wotiskiej, Tczewskiej, Stupskiej;

5) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokathyzrédet energii wykorzystagych:
niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo s@de, olej opatowy, energelektryczm
lub odnawialnezrddta energii jak: kolektory stoneczne, pompy anepitp. 0 parametrach
emisji zanieczyszczespetniagcych warunki ochronyrodowiska lub w dostosowaniu do
warunkoéw geologicznych zgodnie z przepisami prae@l@gicznego i goérniczego;

6) dopuszcza sibudowe kogeneracyjnych lokalnycirédet wytwarzajcych w skojarzeniu ciepto i
energg elektryczn,

7) zasilanie w energielektryczm z istniepcych i nowych elektroenergetycznych linii
napowietrznych i kablowych 15 kV i 0,4 kV poprzesgtniepce |1 nowe stacje
transformatorowe 15/0,4 kV.

Zgodnie z Prognaz oddziatywania nasrodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego ahi2 — Trzebusz” proponowane zmiany
zagospodarowania terenu w c¢kszaci nie wplym niekorzystnie na srodowisko
przyrodnicze. Zmiany stanérodowiska przyrodniczego, jakie nggih w wyniku realizaciji
projektowanego zagospodarowania dotyczybeda terendw mato wart@iowych
przyrodniczo. Natomiast tereny najcenniejsze podjlgdem przyrodniczym pozostan
bez ingerencji. Przewidywane oddziatywania ustalglanu zwizane lkda gtownie
ze zmianami w ukitadzie przestrzennym i krajobrazowyraz zmniejszeniem powierzchni
biologicznie czynnej. Plan zapewnia prawidtowe nlpuwidzenia prawa, daginej wiedzy
o terenie oraz zasad ochrony przyrody rezania pozwalace ograniczy oddziatywanie
na srodowisko tylko do niezdinego minimum. Sformutowano szereg nakazow i zakazé
majacych na celu ograniczenie antropopresjisnadowisko. Ponadto w ustaleniach planu
uwzgkdniono wszelkie ograniczenia wynikag z istniejcych i projektowanych form
ochrony przyrody. Realizacja niniejszego planu palawzachowa lokalny korytarz
ekologiczny, a take ochront dziko wystpujace gatunki rélin i zwierzat, obgte ochrom
na podstawie przepisow krajowych oraz europejskitbjekt planu zawiera ta& ustalenia,
ktére chrom przed niekorzystnymi zmianami istrie¢ siedliska przyrodnicze. Realizqj
ustalenia dokumentoéw ponadlokalnych plan wprowadrdrastruktue turystyczr
i rekreacyjra zwiazam z wykorzystaniem rzeki Ptoni jako szlaku kajakowe®ziatanie to



porzadkuje stan istnigcy, w ktérym uczestnicy sptywow kajakowych w niekatowany
Sposob penetrgjbrzegi Ptoni. Ponadto projektowane zagospodaravapowoduje wzrost
funkcjonalndci obszaru opracowania z jednoczesnym wmkawaniem ruchu
turystycznego.

Projekt planu jest zgodny z zapisami Studium uwkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczedimalenego uchwatNr XXVI111/706/08
Rady Miasta Szczecin z dn. 24.11.2008 r.

Skutki prawne z tytutlu art. 36 ust. 4 ustawy o plaaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dotyazgruntow prywatnych oraz miejskich i SkarbunBava - obgtych
uzytkowaniem wieczystym, ktore posiadanpne uytkowanie nk zgodne z przeznaczeniem
ustalonym w niniejszym planie miejscowym, a ktol@npgprzeznacza na cele ustug, produkciji
i skladéw. W odniesieniu do ww. gruntéw ustalonavde procentovy stuzaca naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o nplaaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na poziomie 30%.

Projekt planu wraz z prognazoddziatywania nasrodowisko byt wytaony
do publicznego wgkdu w terminach od 10.08.2010 r. do 31.08.2010 azard 27.08.10 r.
do 16.09.2010 r. W dniu 30.08.2010 roku w siedziBiara Planowania Przestrzennego
Miasta przeprowadzono dyskegpubliczra nad przygtymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego razamiami.

W wyznaczonym terminie dla pierwszego wagaia planu tj. do 14.0930.09.2010 r.
i dla drugiego wytaenia planu tj. do 30.09.2010 r. wplyn tacznie dwie uwagi, ktore
dotyczyly zmiany zasadniczych elementow planu jakirsa: lokalizacja wzia
komunikacyjnego na autostradzie i #hwos¢ obstugi terenu elementarnego
D.W.6025.U,E,WS. Obie uwagi nie zostaty uwzlylione, jako niezgodne ze wskazaniami
obowigzujacego Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecina z wykiem korekty ustalenia o zakazie zagospodarowgmezasowego
na ustalenie o brzmieniu ,zakazuje¢ sihowego zagospodarowania tymczasowego
z wyjatkiem upraw polowych i ogrodniczych, z zastreeiem § 6 ust. 3 pkt 24 — do czasu
przeznaczenia terenu zgodnie z ustaleniami planu”.



