UZASADNIENIE ]
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneg&ijewko- Swietochowskiego”
w Szczecinie

Do sporadzenia projektu Miejscowego planu zagospodarowaizestrzennego
»Kijewko- Swictochowskiego” w Szczecinie przypiono zgodnie z uchwaiNr XXV/672/08
Rady Miasta Szczecin z dnia 08 wizia 2008 r.

Plan obejmuje obszar o powierzchni 86,2 ha, ogramy jest od pétnocy przebiegiem
Autostrady A6, od wschodu komplekseméngm w rejonie Kietphskiego Stawu oraz
granicami planowanego cmentarza przy $Wwigtochowskiego, od potudnia i zachodu
granicami ogrodow dziatkowych. Obszar planu pofoy jest w potudniowej e&ci osiedla
Bukowe-Kkskowo w dzielnicy Prawobrze.

Plan obejmuje tereny gtéwnie mieszkaniowe, ustugowrodukcyjne nalece w ok.
72% do wiacicieli prywatnych i aytkownikdw wieczystych, pétnocna €& planu zawiera
odcinek Autostrady A6, ktdrego wiecielem jest Skarb Ratwa. Pozostate grunty natedo
Miasta Szczecin. Caly obszar planu objety jest sn@yym planem zagospodarowania
przestrzennego ,Kijewko” uchwalonym w roku 2005¢iego ustalenia wymagaty zmian i
modyfikacji gtdwnie zwiazanej z wnioskami wikaicieli gruntéw prywatnych odrioie
intensyfikacji zabudowy i rozwezan w zakresie gospodarki wodroiekowe;.

Obszar planu w e&ci potnocno-wschodniej jest exiowo zabudowany i
zadrzewiony natomiast w exi potudniowo-zachodniej posiada aksza¢é gruntow
niezabudowanych o charakterze porolniczym. Calyzabglanu znajduje siw otulinie
Szczeaiskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa” orawiera dwa niewielkie
obszary o cennych walorach przyrodniczych.

Wprowadzone rozstrzyggdia planistyczne wprowadzg@e zmiany w stosunku do
miejscowego planu zagospodarowania ,Kijewko” obgpm.in.:

1) zmiar limitu minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 2000 nf na 1000
wynikajaca z uwzgkdnienia wnioskéw wiicieli gruntdw prywatnych, popart
stanowiskiem Dyrekcji Parkéw Krajobrazowych ,Dolibalnej Odry”.

2) zmiarg uktadu komunikacyjnego polegaj na: wprowadzeniu dodatkowych dwdch
drég publicznych i modyfikagjuktadu drég wewgtrznych, zwazary z intensyfikacy
zabudowy, wnioskami wigicieli gruntéw, oraz stanowiskiem Generalnej Dyijek
Drog Krajowych i Autostrad odraoie odlegtéci lokalizowania obiektow
budowlanych w odlegkei 50 m od autostrady.

3) wyodrebnienie nowych terenéw ustugowych w pasach terepéaylegajpcych do
projektowanego cmentarza komunalnego przySwigtochowskiego, lokalizowanego
poza granicami planu, oraz w pasie terenu wzdttostrady.

4) modyfikacg ustalé planu, rozszerzaga maozliwosci inwestycyjne w zakresie ustug
dla obszarow znajdagych s¢ w obszarach terendw pod liniami wysokiego reiai,
w tym zmiar jednego terenu o funkcji mieszkaniowej z dopusaieza ustug na
funkcje ustugows z dopuszczeniem lokalizacji miesika

5) przeksztatcenie terenéw o funkcji produkcyjno —ugshwej, na funkcje ustugowe,
zZwiagzanej z intensyfikagjzabudowy i po uwzgbtnieniu wnioskow mieszkaow.

6) zmiarg uktadu nieprzekraczalnych linii zabudowy wynid@ z nowego ukiadu
komunikacyjnego oraz stanowiska Generalnej DyreRefig Krajowych i Autostrad
odnanie odsungcia potencjalnej zabudowy na odlegt®0 m od autostrady.

7) likwidacje pasa terenu gruntow wzonych z zabudowy magego shay¢ w
przyszigci jako pas techniczny dla przeprowadzenia liniergetycznych 400 KV,



poparty stanowiskiem Polskich Sieci Elektroenergatych informugcym o
odstpieniu od zamierzelokalizaciji linii 400 kV w tej cgsci miasta.
8) wykreowanie dwdch niewielkich obszaréw o cennychloveeh przyrodniczych
znajdupcych sg w obrebie terendw inwestycyjnych na gruntach prywatnych.
9) uwzgkdnienie uwarunkowa przyrodniczych, m.in. pol@nia obszaru planu w
otulinie Szczediskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”, pepustalenie
w planie statych parametrow zabudowy: powierzchalbudowy ustalonej na 25%
powierzchni dziatki budowlanej i powierzchni terepiwlogicznie czynnego ustalonej
na 65% powierzchni dziatki budowlanej zgodnie zanetviskiem Dyrekcji Parkow
Krajobrazowych ,Doliny Dolnej Odry”.
10)zmiany w zakresie zaopatrzenia w gaz i gospodaddne<sciekowe] polegaice na:
dopuszczeniu zaopatrzenia w gaz ze zbiornikbw gaakializowanych na dziatce,
zastosowaniu indywidualnych i lokalnych zbiornikdwezodptywowych na cieki
sanitarne do czasu budowy kanalizacji sanitarneyliwach oraz indywidualnych
zbiornikbw umaliwiajacych gromadzenie woéd opadowych, uszczegotowienie
sposobu odprowadzenia wod deszczowychegotzerenu poza granice planu do cieku
Niedzwiedzianka.
11)wyznaczenie w terenie autostrady wagui ulic: Chiopskiej, Swigtochowskiego i
Nowy Zjazd korytarzy technicznych urmdoviajacych przeprowadzenie sieci
infrastruktury technicznej wraz z poszerzeniemirde ulicy zbiorcze,j.
12)pozostate zmiany wynikage z dostosowania do aktualnych przepisow prawgnv t
nowej ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i siecekelmunikacyjne;.
Obstug: komunikacyjra obszaru okjtego planem zapewqistniepce i projektowane drogi
publiczne i wewntrzne, podczone z zewgtrznym ukiadem komunikacyjnym miasta
poprzez: ul.Swigtochowskiego — patzenie z ul. Nad Rudziaaki projektowam ulice
zbiorczy D.B.5036 KD.Z — paiczenie z ul. @bska;

W planie przewiduje sinastpujace rozwiazania w zakresie obstugiynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wad ustala s z nowych sieci wodoggowych zasilanych z
istniejacych magistral wodoagowych i gtdbwnych sieci rozdzielczych w ul.
Chiopskiej oraz istniggych i nowych sieci na terenie osiedla ,Nad Rudzian
spoza obszaru planato czasu realizacji sieci wodagowe] zaopatrzenie w wed
istniejacej i projektowanej zabudowy dopuszczaz studni istniecych przed dniem
wejscia w zycie niniejszego planu, przy czym dopuszczenie atywylcznie
zabudowy istniejcej lub projektowanej na dziatce, na ktorej znagdsi studnia - bez
mozliwosci podhczenia nowej zabudowy lokalizowanej na dziatkaggiezinich.

2) odprowadzaniéciekow sanitarnych ustalagsiowa kanalizacy sanitaria grawitacyjno —
ttoczm do istniejcej i nowej kanalizacji sanitarnej na terenie dsiglad Rudziank’.

3) odprowadzanie wod opadowych ustatareiwa kanalizacy deszczow do istnieacej i
nowej kanalizacji deszczowej na terenie osiedlad,NRudziank” oraz do cieku
Niedzwiedzianka (poteonego poza planem), po podczyszczeniu w piaskowniku
separatorze substancji ropopochodnych.

4) zaopatrzenie w gaz ustalg g nowych sieci gazowyciredniego i niskiego énienia
zasilanych z istniegych sieci gazowych sredniego i niskiego énienia
zlokalizowanych w obszarze osiedla ,Nad Rudzignkazockg wysokiego cinienia
o srednicy 250 mm wraz ze steebdlegtcci podstawowej do zachowania.

5) zaopatrzenie w ciepto ustalagsiz indywidualnych i lokalnychzrédet energii
wykorzystupcych: niskoemisyjne instalacje grzewcze na palivwates gaz, olej
opatowy, energi elektryczm lub odnawialnezrédta energii jak: kolektory stoneczne,



pompy cieplne itp. o parametrach emisji zanieczyszcspetniagcych warunki
ochrony érodowiska lub w dostosowaniu do warunkéw geologycm zgodnie z
przepisami prawa geologicznego i gorniczego.

6) zasilanie w energielektryczm ustala si z istniepcych i nowych elektroenergetycznych
linii kablowych i napowietrznych 15kV i 0,4 kV poez istniejce i nowe stacje
transformatorowe 15/0,4 kV.

7) obstuga telekomunikacyjna z istriegj i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
dopuszcza si przebudow, rozbudow, remont, likwidacg i budowe w nowej
lokalizacji: sieci, urgdzen i obiektow zwiazanych z infrastruktartelekomunikacyja.

Zgodnie z Prognaegz oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Kijevilwsictochowskiego” stwierdzonaze na ponad
potowie powierzchni planu wyghi mato istotne pogorszenigrodowiska z uwagi ha
potozenie w terenie mato wagoiowym przyrodniczo.

Projekt planu jest zgodny z zapisami Studium uweowan i kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Szczecin, uchwalonego uahwWat XXVI11/706/08 Rady Miasta
Szczecin z dn. 24.11.2008 r.

Skutki prawne z tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o plaaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w planie nie wysipia.

Projekt planu wraz z progngaodddziatywania n&rodowisko byt wytgony do publicznego
wgladu dwa razy: w dniach od 10.08.2010 r. do 31.0820braz w dniach od 27.08 2010 r.
do 16.09.2010 r. Dyskusje publiczne nad pt3yni rozwiazaniami w projekcie planu
odbyly skt w dniach: 12.08.2010 r. i 13.09.2010 r.

Do projektu planu wptyety trzy uwagi. Dwie z nich zostaly uwzginione: Uwaga zlmna
przez widciciela gruntu dotycxa zmiany funkcji mieszkaniowej na funiaejstugows wraz

z likwidacja drogi wewrtrznej oraz uwaga dotyaea likwidacji drogi wewntrznej ustalonej
na gruncie prywatnym.

Trzecia uwaga nie zostata uweghiona, dotyczyta dwdch zagadfijew jednym
wnioskowano o zastosowania indywidualnyck¢uyody, co wobec stanowiska Geologa
Powiatowego nie m@ mi& zastosowania z powodu niekorzystnej charakterysiydowy
geologicznej i warunkéw hydrogeologicznych. W dragizagadnieniu wnioskowano o
likwidacje drogi wewrrtrznej przechodgcej przez grunt zgtaszgiego uwag. W zwiazku z
tym, ze droga umgiwi komunikacg wzdtwz zaplecza dziatek réwniennym wiacicielom
przylegajgcym do drogi, ktérych liczba znacznieg skwickszy w wyniku planowanej
intensyfikacji zabudowy oraz fakte jej lokalizacja ograniczy liczbwjazdow na ulie
zbiorcz - uwagi nie uwzgidniono.



