(PROJEKT)
UCHWALA NR
Rady Miasta Szczecin
z dnia

w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowaniprzestrzennego ,Gontynka” w Szczecinie pod
nazwa ,Gontynka 2”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&@@3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zra004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, zm0@=2r.
Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, zm. z 2006 r4Blpoz. 319, Nr 225 poz. 1635, zm. z 2007 r. Nf 12
poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 20A. p@37);Rada Miasta Szczecin uchwala, co nagiuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatNr XII/333/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 30 &p2007 r. w sprawie
przystpienia do spoemzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowan@espzennego ,Gontynka’
w Szczecinie pod nazw,Gontynka 2", po stwierdzeniu zgoditd ze Studium uwarunkouiai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczetichivgta Nr XXVI11/706/08 Rady Miasta Szczecin z dn.
24 listopada 2008r.ychwala s zmiarg Miejscowego planu zagospodarowania przestrzenp@gatynka 2”
w Szczecinie na obszarze osiedla Drzetowo — Gralydliebuszewo — Bolinko, zwardalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 16,8 harograny:

1) od pétnocy terenami kolejowymi

2) od wschodu ogrodami dziatkowymi przy ul.Z82ay wraz z ulig
3) od potudnia ul. 1-Maja wraz z ulic

4) od zachodu ul. Emilii Sczanieckiej wraz z allic

3. Granice obszaru alggo planem ok#éta rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysemkplanu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne éggppehniach:
1) S.D. 1001.US,UC — pow. 7,84 ha,

2) S.D. 1002.KD.L — pow. 1,25 ha,
3) S.D. 1003.U — pow. 1,18 ha,

4) S.D. 1004.KSP — pow. 0,34 ha,
5) S.D. 1005.WZ — pow. 0,58 ha,
6) S.D. 1006.KS — pow. 0,64 ha,
7) S.D. 1007.KD.Z — pow. 3,01 ha,
8) S.D. 1008.KD.Z — pow. 1,96 ha.

§ 2. Przedmiotem planuastereny ustug, tereny rozmieszczenia obiektow lwamgth o powierzchni
sprzeday powyzej 2000m, park wodny wraz z terenami sportu i rekreacjgza ugcia wody podziemnej ,1-go
Maja”, system inftrastruktury technicznej i uktaghunikacyjny.

§ 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowaniaspeasnego ,Gontynka 2” w Szczecinie w
skali 1:1000 stanowi Zag¢znik nr 1, ledacy integralm czscia uchwaly.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego midataecina”
(Uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z.d24 listopada 2008r.) stanowi Zetnik nr 2
sktadajcy sk z arkuszy 1 i 2, ddacy integralm czscia uchwaty.

3. Rozstrzygricia o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyaisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadéa whlasnych miasta oraz zasady ich finansowania sta@atacznik nr 3,
bedacy integralr cze$cia uchwaly.

4. Rozstrzygrcia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plstanowi Zadcznik nr 4, ladacy
integralra czescia uchwaly.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4.1. Obszar planu podzielony jest na tereny elemestalta ktérych ustalaesprzeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu.
2. Tereny elementarne oznaczognea rysunku planu oraz w tae w sposob nagtujacy:
S — litera oznaczaga potaenie terenu w dzielnicgrédmieicie



D — litera oznaczaga potaenie terenu w osiedlu administracyjnym miasta edlsiDrzetowo-Grabowo,
1 - liczba oznaczaga kolejny numer planu w osiedlu,
001, 002... — liczba okskajaca kolejny numer terenu elementarnego.
symbol terenu oznacaay:
U teren ustug
US,UC teren parku wodnego, wielofunkcyjny obszaugmny o funkcji sportowo — rekreacyjnej z
dopuszczeniem rozmieszczenia obiektéw handlowymwoerzchni sprzedgt powyzej 2000
wz teren ugcia wody
KSP teren stacji paliw
KS teren parkingu dla samochodoéw osobowych
KD.Z teren drég publicznych — ulica zbiorcza
KD.L teren drég publicznych — ulica lokalna
3. Ustalenia formutowaneasna dwoch poziomach: ogélnym i szczegotowym. Ustaleogdine
obowhzuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczeg6toweiaboja dla terenu elementarnego.
4. Ustalenia formutlowane sv nas¢gpujacych grupach ustate
1) Ustalenia funkcjonalne;
2) Ustalenia ekologiczne;
3) Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobgozmodarowania terenu;
4) Ustalenia zasad parcelacii;
5) Ustalenia dotycce obstugi komunikacyjnej;
6) Ustalenia dotyee obstugi igynieryjnej;
5. Pelny tekst ustaledla okrélonego obszaru zawiera ustalenia ogélne i ustaleriaegotowe, dla
terenu elementarnego, w ktérym znajdugedsiny obszar.

§ 5.Uzyte w planie okréenia oznaczaj
1) bogaty program zieleni - zr&nicowana gatunkowo zielewysoka i niska o charakterze ozdobnym,
wypetniapca wszystkie mdiwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgranjazsch ulicy), w tym take na
sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejsoggh zakrzewienia skarp, taraséwapra na barierach
przeciwhatasowych, zazieleniobgany w liniach rozgraniczenia dzialki, ziéler donicach);
2) harmonijna sylweta - ciag obiektow budowlanych, zieleni i innych obiektéataralnych (przede
wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu) wzajendostosowanych do siebie pod wezgim
estetycznym;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy inia ograniczajca obszar usytuowania budynku. Lico budynku nieemo
przekraczé nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana} obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego
obrysu budynku w stanie wykozonym na ptaszczyzrnpoziona, przyjmupC za podstaw obrys: parteru — w
wypadku, gdy jest on wkszy od rzutu pionowego obrysaian fundamentowych, alb@ian fundamentowych,
jezeli na poziomie terenu jest onakszy od rzutu obrysu parteru;
przy czym do powierzchni zabudowy wlicza giowierzchng wyskpujacych w obebie przyziemia takich
elementow budynku jak: prasity, przefcia i przejazdy (bramy), ganki, kmganki, loggie wgibne (cofngte) i
loggio-balkony przystawiane, werandy otwarte i ¢&z& oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowajag
lub wiaty garaowe — stanowice integrala czs$¢ budynku oraz powierzchaiobiektow pomochiczych
(gospodarczych) jak gam, szopy, szklarnie, altany itp.;
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza powierzchni budynkéw lub ich egci znajdugcych sg
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, podhyiamp zewnrtrznych, studzienek przy okienkach
piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, pdka dachowych atak nadwieszonych egci
budynku powyej parteru, basendéw isztucznych oczek wodnych;pdwierzchni zabudowy na dzialce
budowlanej wlicza si powierzchng obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak garaszopy, szklarnie,
altany itp.;
5) reklama wbudowana - miejsce lub urzzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow i zmako
graficznych o charakterze informacyjnym lub mankgtiwym. Reklama wbudowana stanowi wtorny element
wyposaenia elewacji, umieszczony na zakmonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Rekdam
wbudowam nie jest miejsce lub ugdzenie, o ktbrym mowa powsgj, stanowice element pierwotnego
wystroju lub projektu budynku, a tak szyld o powierzchni do 0,3°m
6) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wegnie do ekspozycji napiséw, znakow
graficznych i innych elementéw dekoracyjnych o ekéerze informacyjnym lub marketingowym;
7) wartosciowy drzewostan— chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewynrpki przyrody oraz aleje i



parki zabytkowe a tede inne pojedyncze drzewa lub ich grupy spedo@jedn z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 8@8raz wzdta drég (poza obszarami lasow i parkéw),

b) szczegdlnie rzadkie drzewa i krzewy introdukosyan
drzewa i krzewy gatunkéw pospolitych o obwodachapmierzonego na wys.130 cm: olsza, klon
jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew wygej 200 cm, klon, kasztanowiec, morwa,
jesion, swierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzozaowypejl10lcm, db, grab, buk, lipa,
iglicznia, gtog, jarzb, leszczyna tureckazywotnik, platan klonolistny, wiz, jodta, magnolia -
powyzej 51 cm.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
Dopuszcza silokalizacje stacji telefonii, masztow antenowyctadiowych na dachach budynkéw na terenach
S.D.1001.US,UCi S.D.1003.U;
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje si wycinki wartgciowego drzewostanu za vaykiem: ck¢ sanitarnych oraz wycinki
pojedynczych drzew kolidagych z przysztym zagospodarowaniem. Zakaz nie aljjejnealizacji drog i ulic;
2) wszelkie ucizliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamykaie w granicach dziatki budowlanej;
3) wszystkie ustalenia ekologiczne obamuija w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowedo;
4) na dziatkach budowlanych obaztuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobuszjospodarowania terenu:
1) wysoka¢ budynku mierzy si od poziomu terenu przy naigj potazonym wefciu na pierwsz kondygnaci
nadziemn budynku do najwiej potazonej krawedzi pokrycia dachu lub punktu zbiegu potaci dachduyy
2) dopuszcza siwysunkcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy na wystkpowyzej parteru: wykuszy,
gzymsow wiéczacych - do 1,0 m, balkonéw do 1,20 m, innych elemenprogramu architektonicznego - do
0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje; $ako nieprzekraczalne dla wszystkich elementowgramu
architektonicznego z watzeniem: przedsionkow, schodéw zetvmnych, daszkéw nad wégjami,
studzienek déwietlajacych piwnice, zjazdéw do gana ramp;
3) zakazuje silokalizacji nowych i przediania lokalizacji istnigjcych reklam wolno stagych lub
wbudowanych:
a) natle i wrdd zieleni uradzonej,
b) na elewacjach budynkéw w sposob zmiexgiajub zakrywagcy istotne elementy wystroju
architektonicznego;
4) lokalizacg obiektbw matej architektury oraz innych obiektéar®wihcych wyposaenie obszardow
zainwestowania miejskiego np. kioskowiaty i wiatgystankowe, budki telefoniczne, lampy, tradycyghapy
ogtoszeniowe (z wgtzeniem kioskow wolno stgiych, kontenerdw i przyczep) warunkuje: si
a) dostosowaniem do istraepgo krajobrazu i otaczae] zabudowy,
b) nie powodowaniem ograniazela komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej i piej, w tym dla
umieszczania znakow i sygnatéw drogowych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje sidokonywania podziatow i wydzielania nowych dziagglantu wynikagcych z potrzeb:
a) istniejcego zagospodarowania tymczasowego,
b) nowego zagospodarowania tymczasowego,
¢) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
2) przebieg linii dla celéw opracowaeodezyjnych okéa sk poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu;
3) dopuszcza sipodziat terenu okéony przez linie rozgraniczagje tereny elementarne;
4) zakazuje siwydzielania dziatek po obrysie budynkow;
5) dopuszcza siwydzielanie i 4czenie dziatek, jeeli stuzy ono korekcie ich granic lub urdavia
przyfaczenie ich do istniegych, ssiednich nieruchondgi w celu poprawy warunkéw zagospodarowania.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstug komunikacyjma obszaru olkjtego planem ustala esiz istniepcych i projektowanych drog
publicznych i wewntrznych pohczonych z zewgtrznym uktadem komunikacyjnym miasta;
2) pownzania uktadu komunikacyjnego obszarugtdjo planem z uktadem zewtrenym zapewniébeda:
a) S.D.1007.KD.Z (ul. Sczanieckiej) - pokzenie z obszarednédmiescia oraz dzielnig Poinoc,



b) S.D.1008.KD.Z (1 Maja) - patzenie z obszaredrtdédmiescia oraz poprzez przedienie ul. 1 Maja i
ul. Niemierzyiska z dzielnia Zachad,
c) S.D.1002.KD.L (ul. Baeny) — podczenie z ul. 1 Maja i ul. Sczanieckiej,
3) zapotrzebowanie na miejsca postojowe oblicza vgi oparciu 0 wskaniki okreslone w ustaleniach
szczegOlowych dla terenéw elementarnych;
4) wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojolrestone w ustaleniach szczegétowych nie obywja w
przypadku:
a) zmiany sposobuzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlan&gwotujacego potrzeby
parkingowe do 1 miejsca postojowego,
b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego dbiekudowlanego wywotagego potrzeby
parkingowe do 3 miejsc postojowych;
d) zagospodarowania tymczasowego azsihego z #ytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne, itp.),
5) przebieggiciezek rowerowych pokazane na rysunku plamprzebiegami przyhtonymi.
6. Ustalenia dotycace obstugi irkynieryjnej:
1) linie rozgraniczajce drég i ulic wyznaczajkorytarze infrastruktury technicznej, w ktorych gaoby¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu;
2) zaopatrzenie w wed istniepcej i projektowanej sieci wodagjowej osrednicy 80 do 200 mm zasilanej z
magistrali wodocigowej osrednicy 400 mm i wjcia wody ,1-go Maja” przy ul. Bzeny;
3) system wodoggowy naley realizowa:
a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznychadzan zaopatrzenia w wedw warunkach specjalnych,
zgodnie z obowizujacymi przepisami obrony cywilnej;
b) z uwzgkdnieniem wymaganego zapotrzebowania nagald celéw przeciwpgrowych, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami przeciwgarowymi;
4) odprowadzaniéciekdw sanitarnych istnigfa i projektowamn kanalizacj sanitarm o srednicy 0,20 — 0,40
m do istniejcych i projektowanych kolektoréw ogélnosptawnyckrednicach: 1,00/1,50 m, 0,6/0,9 m, 1,6 m
w ul. 1-go Maja, Baeny w zlewni pompowniciekow ,Grabow”;
5) odprowadzanie wod opadowych istadji projektowamn kanalizacy deszczow o $rednicy 0,20—0,50 m
do kolektorow ogolnosptawnychsoednicy 3,00/2,10 m, 1,6 m w ul. 1-go Maja iZgay;
6) zaopatrzenie w gaz z istriegj i projektowanej sieci gazowsjedniego dnienia osrednicy 25 — 225 mm
w ulicach: 1-go Maja i Beeny oraz istniejcej i projektowanej sieci gazowej niskiegdrsenia osrednicy
srednicy 40 — 225 mm w ulicach: 1-go Maja iZgay;
7) zaopatrzenie w ciepto z istriegj i projektowanej sieci grzewczej zasilanej pegrmagistral o przekroju
2 x 400 mm w ulicach: 1-go Maja i Sczanieckiej opaprzez lokalne i indywidualnagddta ciepta;
8) dopuszcza si zastosowanie innycterodet ciepta spetniagych warunki ochronysrodowiska jak
niskoemisyjne instalacje ogrzewcze na paliwo stetergia elektryczna, kolektory stoneczne, pomeploe
itp.;
9) zakazuje si instalowania lokalnych systeméw grzewczych nawmlistate w obiektach nowych
poddawanych modernizaciji;
10) zasilanie w energielektryczm z istniepcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej ¥aakulicach: 1-go
Maja, Sczanieckiej i Bany poprzez istniege i projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV
11) obstuga telekomunikacyjna z istagjch i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;
12) dopuszcza siokalizacg inzynieryjnych uradzea sieciowych obstugagych ustalone w planie funkcje;
13) nowe i modernizowane sieciymieryjne naley prowadzé jako podziemne;
14) na terenie strefy ochronnegcip wody lokalizacja parkingdéw oraz wykonywanie wpkbw dopuszcza si
po okreleniu ich wplywu na jak& wody podziemnej;
15) w obszarze planu zlokalizowane jesicig wody podziemnej ,1-go Maja” przy ul. Beny z ustanowian
strel ochronny bezpwedniej i strefy ochrony goedniej zewntrznej.
Na terenie strefy ochrony bezpedniej naley zapewnd:
- odprowadzanie woéd opadowych w taki sposob, abymuelty one przedostawssic do uradzer do
poboru wody,
- zagospodarowanie terenu zietgni
- szczelne odprowadzenie poza grarstrefy ochronnejciekéw z uradzen sanitarnych, przeznaczonych
do wytku 0s6b zatrudnionych przy adzeniach stacych do poboru wody,
- ograniczenie do niegddnych potrzeb przebywania osob nie zatrudnionyale girzy urzgdzeniach do
poboru wody.
Na terenie strefy ochrony fredniej zewntrznej zakazuje i



- wprowadzanidgciekow do ziemi i wod powierzchniowych,

- rolniczego wykorzystanigciekdw,

- przechowywania i sktadowania odpaddéw promienioteyih,

- stosowania nawozéw sztucznych i chemiczniyoldkéw ochrony rélin,

- wykonywania robét melioracyjnych i wykopdw ziemnygbzeli miatyby zagraa¢ naruszeniem ukladu
waod ukcia,

- lokalizowania zaktadow przemystowych bez @leria ich wptywu na jak& wod podziemnych,

- lokalizowania magazynow i stacji produktéw ropopmatnych oraz innych substancji chemicznych (za
wyjatkiem stacji gazu propan-butan) oraz ruggéw do ich transportu bez oklenia ich wplywu na
jakaos¢ wody podziemneyj,

- lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunathyi przemystowych,

- mycia pojazdéw mechanicznych,

- urzadzania parkingow bez okdlenia ich wpltywu na jak& wody podziemnej,

- lokalizowania nowych g wody, ktére mog niekorzystnie wptywé&na zasoby wody z przedmiotowego
ujecia,

- lokalizowania cmentarzy i grzebania zwigrz

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe dla terendw elementarnych.

§ 7. Teren elementarny S.D.1001.US,UC
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: park wodny, wielofunkcygbgzar ustugowy o funkcji sportowo - rekreacyjnej
dopuszczeniem lokalizacji obiektéw handlowych o j@oachni sprzeday powyzej 2000m.
2) dopuszcza siustugi w zakresie:
a) wypoczynku — dziataldé osrodkow sportowo — rekreacyjnych, basendw, krytygiwvalni, boisk sportowych,
lodowisk, boisk odkrytych i pod dachem, sitowniramlkéw kulturalnych i rozrywkowych np. dgielni, klubow
bilardowych, czytelni, bibliotek itp. a tad tereny sportowe, tereny zieleni przeznaczoneleanypoczynkowe.
b) obstugi firm i klientéw — dziatalréé zwiazana z obstugnieruchoméci, wynajem i wypayczanie, wynajicie
specjalistow, badania, wdmenia, dziatalné& zwiazana z prowadzeniem intereséw: dziat&n@rawnicza,
biurowa, rachunkow&, ksigowas¢, doradztwo, badanie rynku i opinii publicznejsieainictwo, dostarczanie
informacji, sporadzanie opracows reklama, ustugi rzeczowe, np. fotografowanie,gpafia plakatowanie,
urzadzanie wystaw, pakowanie, a zakustugi drobne np. gabinety lekarskie i kosmetgchyzjerstwo, poprawa
kondycji fizycznej, naprawa artykutow przeznaczergabistego i zytku domowego, pralnia, szewc itp.
c) handlu detalicznego o powierzchni sprzgdaowyzej 2000 m;
d) biznesu — dziatalr$6 biurowa i centréw kongresowych;
e) gastronomii — dziataldé restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubow, winiarink baréw, baréw szybkiej
obslugi, cukierni, lodziarni, koktajlbaréw, bardsmiadaniowych, placowek gastronomiczno — kulturato
rekreacyjnych np. klubow artystycznych, bilardowytgh
f) turystyki — dziatalné¢ biur i agencji turystycznych, biur podsg hoteli;
3) dopuszcza siorganizagj imprez masowych w zakresie widowiskowo-sportowym.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie camngranicach terenu elementarnego 25%;
2) istniepcy szpaler lip wzdha wschodniej granicy terenu S.D.1003.U, dlory na rysunku planu do
zachowania;
3) dopuszcza siuzupetnienie istnigfego szpaleru drzew.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobusgiospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy 70% powierzdaigtki budowlanej;
2) maksymalna wysoké zabudowy:

a) do 11 kondygnacji nadziemnych w pasie do 30 metwadtuz linii rozgraniczagcych ulic:
S.D.1007.KD.Z (Sczanieckiej), S.D.1008.KD.Z (1 Majaaz S.D.1002.KD.L (Baeny), lecz nie
wiecej niz 35 metrow do najwiej potazonej kravedzi dachu;

b) do 14 kondygnacji nadziemnych w pasie poejy80 metréw wzdha linii rozgraniczagcych ulic:
S.D.1007.KD.Z (Sczanieckiej), S.D.1008.KD.Z (1 Majaraz S.D.1002.KD.L (Beeny), lecz nie
wiecej niz 46 metrow do najwiej potazonej kravedzi dachu;

3) budynki kryte dowolnymi dachami o dowolnych paedrach;



4) zakazuje si zagospodarowania tymczasowego. Ustalenie nie Zipagospodarowania tymczasowego w
formie naziemnych uszlzer sportowych typu: boisko, sezonowe lodowisko z dapmeniem przekrycia
powtokami rozbieralnymi

5) zabudow wzdtuz ulic realizuje si z zastosowaniem na elewacjach eksponowanych aaystiic i placéw

trwatych materiatéw elewacyjnych o wysokiej jdkp

6) zakazuje siumieszczania instalacji i wdzen technicznych na elewacjach budynkéw od strony. diakaz

nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowychzafek gazowych, elektroenergetycznych i

telekomunikacyjnych niewystgjych poza lico budynku;

7) na obszarze o pow. min. 3,5ha stanowin jedm catas¢, obownzuje realizacja parku wodnego z bogatym

programem ustug towarzygz/ch z zapewnieniem:

a) hczr%ej powierzchni lustra wody basenow rekreacyjnyelwmtrz budynku parku wodnego co najmniej

1400 m,

b) Iaccr:énej powierzchni lustra wody basendw rekreacyjmalzewntrz budynku parku wodnego co najmniej

700 nf,

c) co najmniej 13000 frpowierzchni zabudowy gtéwnego obiektu kubaturowpgrku wodnego,

d) przeznaczenia do 30% powierzchaytikowej budynku gtéwnego parku wodnego na lokalizac

gastronomii, biur w tym administracji parku wodnegokoi gécinnych, sal konferencyjnych, ustugi typu

fryzjer, dzienna opieka nad déiai itd., a take lokalizacji sklepdw ogkznej powierzchni sprzeéganie

przekraczajcej 300 m,

e) terendw zielonych przeznaczonych dal®wania.

8) harmonijna sylweta od strony ul. Sczanieckikje@ona na rysunku planu;

9) dopuszcza silokalizacje stacji transformatorowych wgknie jako wbudowanych w obiekty lub jako

dobudowanych do obiektow — z zastergiem pkt 10;

10) zakazuje si lokalizowania dobudowanych stacji transformatorolvywidocznych od strony ul.

Sczanieckiej;

11) dopuszczasiokalizacje reklam wolno stggych i wbudowanych zwranych z aytkowaniem terenu;

12) nieprzekraczalne linie zabudowy otome na rysunku planu;

13) dopuszcza silokalizacg basenu ptywackiego z zastreaiem, ze powierzchnia lustra wody basenu

ptywackiego nie bdzie wliczana w minimaknpowierzchng lustra wody ustalanw pkt. 7 litera a) i b);

14) od strony ulic obowruje obudowa lub ostona instalacji i gozen technicznych znajdagych s¢ na

dachach budynkow i zazanych z ich funkcjonowaniem;

15) zakazuje silokalizacji wolno stajcych parterowych obiektéw handlowych o powierzchpizeday

powyzej 2000m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) dopuszcza sipodziat na dziatki budowlane o powierzchni min.Q®nf — z zastrzeniem pkt 4;

2) minimalna szerok& frontu dziatki budowlanej wzdiuterenu S.D.1007.KD.Z: 50m;

3) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budmwch w stosunku do przylegag)j granicy terenu

S.D.1007.KD.Z: 85 - 95 stopni;

4) dopuszcza siwydzielenie z terenu elementarnego 1 dziatki o. ppow. 4000rfidla realizacji funkcji

hotelarskiej:

5) zakazuje sipodziatu terenu przeznaczonego na park wodmganej powierzchni min. 3,5ha.

5. Ustalenia dotycgce obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu dopuszczalna jest z terenu SOR.KD.L (Bazeny), terenu S.D.1008.KD.Z (1 Maja) oraz — z
zastrzeeniem pkt 2 - z terenu S.D.1007.KD.Z (Sczanieckiej)

2) dopuszcza sijedno padczenie z ulicy S.D.1007.KD.Z ograniczone do rélacawosketnych lub dwa
polaczenia — tylko dla relacji prawos#nych - z ktérych jedno stanoiviedzie wjazd na teren, a drugie wyjazd -
wiaczenie s do ulicy S.D.1007.KD.Z;

3) dojazd do terenu od ul. 1 Maja poprzez jednaqaaie, ktére sytuujeespoza istniejca alep lipowa, po

jej wschodniej stronie;

4) dopuszcza siprzejazd do terenu S.D.1003.U oraz S.D.1004.KSP;

5) realizagg zabudowy, zmiafi sposobu jej #ytkowania lub przebudogy rozbudow, nadbudow

powodupca przyrost potrzeb parkingowych, warunkujez simieszczeniem na terenie przedsiiccia

odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowaniasdi miejsc postojowych, ktér okresla sk na

podstawie wskanikdéw ustalonych w pkt. 7;

6) obowhzuje lokalizacja minimum 2 miejsc dla autokaréw;

7) ustala s hastpujace minimalne wskaniki miejsc postojowych:

a) obiekty rekreacyjno — sportowe — 1 miejsce goste/10 uytkownikow;



b) sklepy, domy towarowe o powierzchni sprzgddo 2000r — 2 miejsc postojowych/100 “npow.

sprzeday;

c) sklepy, domy towarowe o powierzchni sprzgdpowyzej 2000m — min. 3 miejsca postojowe/100° m

powierzchni sprzeds;

d) obiekty ekspozycyjno — handlowe — 15 miejsc giostych/1000 rfii powierzchni aytkowe;

e) hotele — 4 miejsca postojowe/12e;

f) gastronomia — 1 miejsce postojowe /10 miejscskampcyjnych;

g) biura i ustugi — 2 miejsca postojowe/100 powierzchni aytkowe;.

6. Ustalenia dotycgce obstugi irzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wagd gaz, ciepto i energielektryczm, obstug telekomunikacyja oraz odprowadzanie
sciekbéw i wdd opadowych realizuje ¢siw oparciu 0 sieci uzbrojenia w terenach: S.D.10&1UC,
S.D.1008.KD.Z (1-go Maja), S.D.1002.KD.L (Beny), S.D.1007.KD.Z (Sczaniecka);
2) istniepca sié: wodochgowa o srednicy 100 - 500 mm, elektroenergetyczna 15 kV 0,4 kV,
telekomunikacyjna oraz kanalizacja ogélnosptawnaealnicy 0,3 — 0,5/0,75 m, kanalizacja deszczowa o
srednicy 0,15 — 0,5 m - do zachowania, przebudowgbudowy, remontu, z dopuszczeniem budowy nowej
sieci w granicach terenu elementarnego;
3) projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 &budiowana lub wbudowana;
4) istniepca elektroenergetyczna linia kablowa SN-15 kV zggih stag transformatorow na terenie
S.D.1005.WZ - do zachowania, przebudowy, rozbudaesnontu, z dopuszczeniem budowy nowej sieci w
granicach terenu elementarnego;
5) dopuszcza silikwidacje istniepcej studni ujcia wody ,1-go Maja” po wyczerpaniu jej zasobow lub
przeniesienie na teren S.D.1005.WZ. Isttiajsi€¢ wodochgowa kczaca studrg ze stag uzdatniania do czasu
zakaiczenia eksploatacji studni do zachowania lub pezdemia. Dla istnigpej sieci zachowa stuzebnaé
gruntows w pasie o szerokoi 1,5 m;
6) teren obhjty streh ochrony péredniej zewntrznej i czsciowo stref ochrony bezpoedniej ugcia wody
podziemnej ,1-go Maja” oznaczona na rysunku planu.

88. Teren elementarny S.D.1002.KD.L

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni preyné.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobusgospodarowania terenu:
1) zakazuje si lokalizacji reklam wolno stapych. Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych stupow
ogtoszeniowych;
2) obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikéw;
3) zakazuje sizagospodarowania tymczasowego. Ustalenie nie iogmsobu rozwrania padczenia z terenem
S.D.1008.KD.Z.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 19,2 m do 32,3 m, zgodnie z rysumkilanu;
2) zakazuje gidokonywania podziatéw nie zgdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod dr@gibliczra
okreslona w ust. 1.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala & przekrdj: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, j@imostronny chodnik;
2) miejsca postojowe dla samochoddw osobowychzigelise w formie zatok przy jezdni ulicy.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) istniepca si€: wodochgowa, gazowa sredniego i niskiego énienia, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna oraz kanalizacja ogdélnosptawrdo -zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z
dopuszczeniem zmiany lokalizacji w granicach terelementarnego;
2) istniepca magistrala wodoggowa osrednicy 400 mm - do zachowania, przebudowy, rozisygdoemontu, z
dopuszczeniem zmiany lokalizacji w granicach terelementarnego;
3) istniepce gazoeigi: sredniego cinienia osrednicy 150-315 mm i niskiegosoienia osrednicy 250-315 mm -
do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, pudeczeniem zmiany lokalizacji w granicach terenu
elementarnego;
4) projektowana magistrala wodggowa osrednicy 400-450 mm;
5) projektowany kolektor ogélnosptawnym@dnicy 1,6 m;
6) teren ohijty stref, ochrony péredniej zewantrznej ugcia wody podziemnej ,,1-go Maja”.



8 9. Teren elementarny S.D.1003.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) dopuszcza siustugi w zakresie:
a) obstuga firm i klientow — dziataléé zwiazana z obstugnieruchoméci, wynajem i wypayczanie, wynajcie
specjalistow, badania, wdmnia, dziatalné zwiazana z prowadzeniem intereséw: dziat&ng@rawnicza,
biurowa, rachunkow&, kskgowas¢, doradztwo, badanie rynku i opinii publicznejsreainictwo, dostarczanie
informacji, sporadzanie opracows reklang, ustugi rzeczowe, np. fotografowanie, poligrafiakatowanie,
urzadzanie wystaw, pakowanie, a zakustugi drobne np. gabinety lekarskie i kosmetgchyzjerstwo, poprawa
kondycji fizycznej, naprawa artykutow przeznaczergabistego i zytku domowego, pralnia, szewc itp.
b) handel detaliczny
C) gastronomia — dziatal&d restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubdw, winiadrink baréw, baréw szybkiej
obslugi, cukierni, lodziarni, koktajlbaréw, bardsmiadaniowych, placowek gastronomiczno — kulturatno
rekreacyjnych np. klubow artystycznych, bilardowytgky
d) turystyka — dziatalni@ biur i agencji turystycznych, biur podsg hoteli;
3) dopuszcza silokalizacje sklepéw o powierzchni sprzegalo 2000
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynngnanicach dziatki budowlanej: 20%.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobusgiospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachtkiZzbudowlanej 40%;
2) maksymalna wysoké zabudowy:
b) do 11 kondygnacji nadziemnych w pasie do 30 mets@dtuz linii rozgraniczagcych ulicy
S.D.1008.KD.Z (1 Maja), lecz nie wdej niz 35 metréw do najwiej potazonej kravedzi dachu;
b) do 14 kondygnacji nadziemnych w pasie pmy80 metrow wzdha linii rozgraniczagcych ulicy
S.D.1008.KD.Z (1 Maja), lecz nie wiej niz 46 metréw do najwiej potazonej krawgdzi dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) zakazuije silokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
5) dopuszcza sireklamy wolno stejce | wbudowane zwrane z aytkowaniem terenu;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy okome na rysunku planu;
7) dopuszcza silokalizacje biur i obiektow biurowych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) dopuszcza sipodziat maksymalnie na dwie dziatki budowlane wigazchni minimum 5000/
2) minimalna szeroké frontu dziatki budowlanej wzditerenu S.D.1008.KD.Z: 50m;
3) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budmwch w stosunku do przylegagj granicy terenu
S.D.1008.KD.Z: 85 - 95 stopni.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstug realizuje st od ulicy S.D.1008.KD.Z (1 Maja) poprzez niecogj niz jedno padczenie dla kadej z
dwdch istniejcych w dniu uchwalenia planu dziatek — z zagtenéem pkt 2 i pkt 3;
2) po wybudowaniu drugiej jezdni ulicy S.D.1008.BD(1 Maja) poaczenie z ulig ograniczone do relacji
prawosketnych;
3) dopuszcza siobstug terenu od ulicy S.D.1007.KD.Z (Sczanieckiej) paar teren S.D.1001.US,UC oraz
poprzez teren S.D.1004.KSP
4) realizacg zabudowy, zmiay sposobu jej #ytkowania lub przebudogy rozbudow, nadbudow
powodupca przyrost potrzeb parkingowych, warunkujez simieszczeniem na terenie przedsiiccia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowaniaséi miejsc postojowych, ktar okresla sk na
podstawie wskanikdéw ustalonych w pkt. 5;
5) ustala s hastpujace minimalne wskaniki miejsc postojowych:
a) sklepy, domy towarowe o powierzchni sprzgddo 2000 — 2 miejsc postojowych/100 “npow.
sprzeday;
b) obiekty ekspozycyjno — handlowe —15 miejsagjosvych/1000 i powierzchni aytkowe;j;
c) biura i ustugi — 2 miejsca postojowe/108 powierzchni aytkowej;
d) gastronomia — 1 miejsce postojowe/10 miejsc konsympgch.
6. Ustalenia dotycace obstugi irkynieryjnej:



1) zaopatrzenie w wagl gaz, ciepto i energielektryczn, obstug telekomunikacyja oraz odprowadzanie
sciekéw i wéd opadowych realizujeesiv oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.D.100%.D.1008.KD.Z
(1Maja), S.D.1007.KD.Z (Sczaniecka);

2) dopuszcza siprzebudow istniepcej kanalizacji ogélnosptawnejseednicy 0,5/0,75 m kolizyjnej z planowan
zabudowvi:

3) teren oty streh ochrony péredniej zewntrznej ugcia wody podziemnej, 1-go Maja”.

810. Teren elementarny S.D.1004.KSP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja paliw wraz z myjia samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynngranicach dziatki budowlanej: 20%.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobusgiospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachtkiZzibudowlanej 30%;
2) maksymalna wysoké zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, lecz niggjiniz 8 m do najwyej potazonej
krawedzi dachu;
3) budynki kryte dachami o spadku potaci dachowwatimum 6 stopni;
4) zakazuje gizagospodarowania tymczasowego;
5) dopuszcza sireklamy wolno staejce i wbudowane zwzane z aytkowaniem terenu;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy odtome na rysunku planu;
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si podzialu terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstug realizuje st od ulicy S.D.1007.KD.Z (Sczanieckiej) — z zastereem pkt 2 i 3;
2) wjazd i wyjazd ze stacji ograniczone do relpgjiwosketnych;
3) dopuszcza sidojazd do stacji paliw poprzez teren S.D.1001UdSpraz od terenu S.D.1008.KD.Z ;
4) dopuszcza siprzejazd do terenu S.D.1003.U;
5) realizacg zabudowy, jej przebudawrozbudow powodujca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje
sie umieszczeniem na terenie przewdsaiiccia odpowiedniej dla jego prawidiowego funkcjonoveaiosci
miejsc postojowych, kt@rokresla sk na podstawie wskaika - minimum 4 miejsca postojowe/lobiekt.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto i energielektryczn, obstug telekomunikacyja oraz odprowadzanie
sciekébw i wod opadowych realizuje ¢siw oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:S.D.10&RK
S.D.1008.KD.Z (1Maja), S.D.1007.KD.Z (Sczaniecka);
2) istniepca stacja transformatorowa 15/0,4 kV - do zachosyaprzebudowy, rozbudowy, remontu, z
dopuszczeniem zmiany lokalizacji w granicach terelementarnego;
3) teren obgty streh ochrony péredniej zewntrznej ugcia wody podziemnej ,1-go Maja”.

§ 11. Teren elementarny S.D.1005.WZ
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenugaije wody podziemnej. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje siobsadzenie terenu zielenirysolky;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czymngranicach terenu elementarnego: 40%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
1) dopuszcza siwylacznie lokalizag budynkéw dla lokalizacji ueglzer zwiazanych z funkcjonowaniem i
rozbudow ujecia wody;
2) zakazuje silokalizacji reklam;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu elemeada 60%;
4) maksymalna wysoké zabudowy do 2 kondygnacii, lecz niecegj niz 7,5 metra do najwgj potazonej
krawedzi dachu;
5) budynki kryte dachami ptaskimi.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si podziatu terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstug realizuje st od ul. Baeny S.D.1002.KD.L
2) obowhzuje lokalizacja min. 2 miejsc postojowych.



6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w weglgaz i energi elektryczia, obstug telekomunikacyja oraz odprowadzanieiekdw i wod
opadowych realizuje gw oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.D.15.S.D.1002.KD.L (Baeny);
2) istniepce stacje transformatorowel5/0,4 kV wbudowane -zachowania z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu;
3) dopuszcza silokalizacg studni po wyczerpaniu zasobéw istaggjj studni ujcia wody podziemnej ,1-go
Maja” w terenie S.D.1001.US,UC;
4) teren ohjty stref, ochrony péredniej zewntrznej i czsciowo stref ochrony bezp@edniej ugcia wody
podziemnej ,1-go Maja” oznaczona na rysunku planu.

§ 12. Teren elementarny S.D.1006.KS

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osatow

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czymngranicach terenu elementarnego: 20%;
2) dla naziemnego parkingu obawilja nasadzenie drzew wedtug wgkika: minimum jedno drzewo na 5
miejsc postojowych.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobusgiospodarowania terenu:
1) dopuszczasibudowe parkingu w formie obiektu wielopoziomowego;
2) w przypadku budowy parkingu wielopoziomowego:

a) wysoka¢ zabudowy: od 2 do 5 kondygnacji nadziemnych, laez wigcej niz 18 metréw do

najwyzej potazonej kravedzi dachu;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% powierztgrenu elementarnego;
c) dopuszcza siprzekrycie parkingu wielopoziomowego dowolnymioptwdachami 4z dachami o
dowolnych parametrach;

3) istniepce ogrody dziatkowe do likwidacji. Dopuszcza ish dalsze aytkowanie do czasu zapotrzebowania
terenu na cele ok§l®ne w ust. 1;
4) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nankts planu;

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si podziatu terenu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z ulicy Beny poprzez nie wtej niz dwa poiczenia.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wed energé elektryczra, obslug telekomunikacyjm oraz odprowadzanigciekdéw i wéd
opadowych realizuje siw oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.D.1IKD2. (Bozeny), S.D.1007.KD.Z
(Sczaniecka);
2) istniepca si€ gazowasredniego cinienia osrednicy 150 mm - do zachowania, przebudowy, roziaydo
remontu, z dopuszczeniem budowy nowej sieci w gearhi terenu elementarnego;
3) istniepca si€ gazowa niskiego gmienia osrednicy 250 +300 mm - do zachowania, przebudowshudowy,
remontu. Dopuszczagsemiarg lokalizacji sieci gazowej i usytuowanie jej w gigach terenu elementarnego
S.D.1002.KD.L;
4) istniepca elektroenergetyczna linia kablowa SN-15 kV - zichowania, przebudowy, rozbudowy,
remontu, z dopuszczeniem budowy nowej sieci w geafi terenu elementarnego;
5) projektowana magistrala wodggowa osrednicy 450 mm;
6) teren ohijty stref, ochrony péredniej zewntrznej ugcia wody podziemnej , 1-go Maja”.

§ 13. Teren elementarny S.D.1007.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica aor
2. Ustalenia ekologiczne:
Po obu stronach ulicy oboaviuje wprowadzenie szpaleru drzew. Ustalenie nieycdgt odcinka ulicy
przylegajicego do stacji paliw;
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobusgiospodarowania terenu:
1) zakazuje silokalizacji nowych i przeditania lokalizacji istniejcych reklam wolno stagych:
a) w pasie rozdzielagym jezdnie,
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b) poza pasem rozdziedaym jezdnie w odgpach mniejszych ni 150 m; ustalenie nie dotyczy reklamy
Zwiazanej z dzialalnicia istniepcej stacji paliw usytuowanej przy ulicy zbiorczej;
2) lokalizacg reklam wolno stejcych warunkuje si nie powodowaniem ograniazella komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakidsygnatdw drogowych oraz dla prowadzenia sieci
inzynieryjnej;
3) obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni gdhikow;
4) zakazuje gizagospodarowania tymczasowego - z zagtriem pkt 5;
5) dopuszcza sizagospodarowanie tymczasowe ziglenska i wysok;
6) istniepce ukrycie wolno stape w naraniku ulic 1-go Maja i Sczanieckiej do likwidacji.ikwidacje
warunkuje st wybudowaniem na e%ci dziatki nr 5/1 obgb 219 Nad Odr nowego ukrycia wolno stgiego z
zachowaniem pojemsa nie mniejszej i parametrow technicznych nie ggeh niz istniepcego ukrycia.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si dokonywania podziatéw nie zgdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod dr@uybliczra
okreslona w ust. 1;
2) szeroké&¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 40,8 m do 74,7 m, zgodnie z rysunkilanu.
5. Ustalenia dotycgce obstugi komunikacyjnej:
1) ustala & przekroj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obusteachodniki, min. jednostroneiezka rowerowa;
2) przebiegciezki rowerowej, poza jezdaj pokazany na rysunku planu.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) istniepca si€: wodochgowa, gazowasredniego i niskiego énienia, cieplna, elektroenergetyazn
telekomunikacyja oraz kanalizacja ogo6lnosptawna - do zachowanigelpurdowy, rozbudowy, remontu, z
dopuszczeniem zmiany lokalizacji w granicach terelementarnego;
2) istniepca magistrala wodaggiowa osrednicy 400 mm - do zachowania, przebudowy, roziaydoemontu, z
dopuszczeniem zmiany lokalizacji w granicach terelementarnego;
3) istniepcy gazocig niskiego dnienia - do zachowania, przebudowy, rozbudowy, r@maz dopuszczeniem
zmiany lokalizacji w granicach terenu elementarnego
4) istniepcy kolektor deszczowy érednicy 3,0/2,1 m - do zachowania, przebudowy, udnlvy, remontu,
z dopuszczeniem zmiany lokalizacji w granicachrtarelementarnego;
5) istniepcy kolektor ogélnosptawny érednicy 1,0/1,5 m - do zachowania, przebudowy, udnlvy,
remontu, z dopuszczeniem zmiany lokalizacji w grach terenu elementarnego;
6) istniepcy kolektor ogdlnosptawny érednicy 0,6/0,9 m - do zachowania, przebudowy, udpvy,
remontu, z dopuszczeniem zmiany lokalizacji w grach terenu elementarnego;
7) istniepcy kolektor ogdlnosptawny érednicy 0,8/1,2 m - do zachowania, przebudowy, udpivy,
remontu, z dopuszczeniem zmiany lokalizacji w graoh terenu elementarnego;
8) istniepca si€ cieplna osrednicy 2x400 mm - do zachowania, przebudowy, rdely, remontu, z
dopuszczeniem zmiany lokalizacji w granicach terelementarnego;
9) projektowana magistrala wodggowa osrednicy 400- 450 mm oraz sievodochgowa rozdzielcza;
10) projektowany kolektor ogoélnosptawny@dnicy 1,8-2,0 m;
11) projektowana kanalizacja sanitarngednicach 0,3+0,8/1,2 m;
12) projektowana kanalizacja deszczowa;
13) planowana elektroenergetyczna linia kablowa WR-kV;
14) teren olty stref, ochrony péredniej zewntrznej ugcia wody podziemnej ,1-go Maja”.

8§ 14. Teren elementarny S.D.1008.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica @béowraz z trastramwajovd..
2. Ustalenia ekologiczne:
Po obu stronach ulicy oboaiuje wprowadzenie szpaleréw drzew.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobusgiospodarowania terenu:
1) zakazuije silokalizacji nowych i przeditania lokalizacji istniejcych reklam wolno stagych:
a) w pasie rozdzielagym jezdnie gtowne,
b) poza pasem rozdzielaym jezdnie gldbwne w odgiach mniejszych i 150 m; ustalenie nie
dotyczy reklamy zwizanej z dziatalnieia stacji paliw usytuowanej przy ulicy;
2) lokalizacg reklam wolno stejcych warunkuje ginie powodowaniem ograniazela komunikaciji kotowej,
rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakésygnatdw drogowych oraz dla prowadzenia sieci
inzynieryjnej;
3) obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ghikow;
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4) dopuszcza sinasgpujacy sposob zagospodarowania tymczasowego:
a) lokalizac§ jednego kiosku ze sprzedaprasy, biletdw komunikaciji miejskiej, biletow pogtwych itp. - o
powierzchni zabudowy do 12 °nm maksymalnej wysokai 3.5 m od poziomu chodnika do najwey
potozonego elementu konstrukcji dachu ptaskiego, nankdgpomedzy ul. Bazeny a alej lipowa pokazan
na rysunku planu, po pétnocnej stronie tej ulicy;
b) realizacg zieleni niskiej (w tym krzewow) w pasach poza jazdilicy oraz meédzy jezdniami ulicy;
) utrzymanie istnigcych wydzielonych miejsc postojowych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si dokonywania podziatow nie zgdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drqmbliczry
okreslong w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczapych zmienna od 49,5 m do 57,5 m, zgodnie z rysmlplanu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekroj — dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obusteochodniki Eciezki rowerowe;
2) torowisko tramwajowe wydzielone usytuowane wi@aemedzy jezdniami ulicy;
3) przebiegciezki rowerowej poza jezdaj pokazany na rysunku planu.
6. ustalenia dotycgce obstugi irzynieryjnej:
1) istniepca si€: wodochgowa, gazowa niskiego soienia, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna oraz kanalizacja ogdlnosptawda zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z
dopuszczeniem zmiany lokalizacji w granicach terelementarnego;
2) istniepcy gazocig $redniego dinienia - do zachowania, przebudowy, rozbudowy, mEmo z
dopuszczeniem zmiany lokalizacji w granicach terelementarnego;
3) istniepcy kolektor deszczowy érednicy 3,0/2,1 m - do zachowania, przebudowy, udnlvy, remontu,
z dopuszczeniem zmiany lokalizacji w granicachrtarelementarnego;
4) istniepcy kolektor ogélnosptawny érednicy 1,0/1,5 m - do zachowania, przebudowy, udniwy,
remontu, z dopuszczeniem zmiany lokalizacji w graoh terenu elementarnego;
5) istniepcy kolektor ogdlnosptawny érednicy 0,6/0,9 m - do zachowania, przebudowy, udpvy,
remontu, z dopuszczeniem zmiany lokalizacji w grach terenu elementarnego;
6) istniepca si€ cieplna osrednicy 2x400 mm - do zachowania, przebudowy, rdelty, remontu, z
dopuszczeniem zmiany lokalizacji w granicach terelementarnego;
7) projektowana magistrala wodggowa osrednicy 400 mm;
8) projektowane kolektory ogélnosptawnérednicach 1,6 mi 1,8-2,0 m;
9) teren ohijty stref, ochrony péredniej zewntrznej ugcia wody podziemnej ,,1-go Maja”.

Rozdziat 4
Ustalenia kaacowe

§ 15. Grunty rolne posiadajzgod; na zmiag przeznaczenia na cele nierolnicze Degyinistra
Rolnictwa i GospodarkZywnaosciowej znak: GZU.0g.0602/Z-81101/93 z dnia 02 si@pl993 r. w sprawie
wyrazenia zgody ha przeznaczenie na cele nierolnicagdrurolnych.

§ 16. Grunty rolne klasy RIVa o pow. 0,32887 ha posiadegjod: na zmiar przeznaczenia na cele
nierolnicze Uchwa Nr XLI11/848/05 Rady Miasta Szczecin z dnia 27zenia 2005 r.

§ 17.Ustala st stawlke procentowy stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ustustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysnk
a) 30% dla gruntéw obiych niniejszym planem, z wy¢zeniem gruntéw komunalnych,
b) 0% dla gruntow komunalnych.

§ 18. Na obszarze oblym planem uchwalonym niniejszuchwah traci moc Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Gontynka” w Sigeeachwalony uchwatNr XLI11/848/05 Rady Miasta
Szczecin z dnia 27 wrggia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego88r poz. 1765 z dnia 7 listopada
2005r.).

§ 19.Wykonanie uchwalty powierzagsPrezydentowi Miasta.

§ 20. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzigwniUrzzdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega rowipieblikacji na stronie internetowej gminy.
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Uzasadnienie

Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przastego ,Gontynka” w Szczecinie pod
nazwg ,Gontynka 2” zostata zainicjowana Uchwalr X11/333/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 30
lipca 2007 r. w sprawie przygtienia do sporgzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Gontynka” w Szczecinie pod naz@aontynka 2”. Powysza zmiana planu zwana
dalej planem obejmuje obszar o pow. 16,8hajmiy w dzielnicySrodmigcie, na obszarze osiedla
Drzetowo — Grabowo i Niebuszewo — Bolinko w rejounie 1-Maja, Sczanieckiej, Beny. Obecnie
W jego granicach znajdujsi¢: teren po dawnym dpielisku miejskim, ujcie wody podziemnej 1-
Maja, zabudowa ustugowo-handlowa, stacja paliw.

Plan ,Gontyna 2" jest opracowaniem planistycznyktorego gtdbwnym zadaniem jest
stworzenie korzystniejszych warunkow dla finansaadoudowy parku wodnego. W tym celu scala si
tereny elementarne S.D.1002.US i S.D.1001.UC gpysgice w obowazujacym planie, likwiduje si
zapisy nakazgre budow basenu o diugoi 50 metrow, umdiwia si¢ lokalizacg sklepow o
powierzchni handlowej powrgj 2000m oraz aktualizuje sizapisy dotycace przede wszystkim:
rozgraniczenia terenéw oadych funkcjach, zasad ksztattowania zabudowy zstémeem linii, form
I powierzchni zabudowy, ustale ekologicznych pozwalagych na utrzymanie wardoi
przyrodniczych na obszarze etyym opracowaniem oraz zasad obstugi systemow iméretsiry
technicznej i komunikaciji.

Do wylozonego do publicznego wglu projektu planu wphyly w wyznaczonym terminie
2 uwagi. Uwagi dotyczyty sposobu zabudowy i zagospowania terenow.

Integralm czsécia uchwaly w sprawie zmiany Miejscowego planu zagdspowania
przestrzennego ,Gontynka” w Szczecinie pod ngzdontynka 2” g 4 zahczniki:
1. rysunek miejscowego planu zagospodarowania fpzeesmego w skali 1:1000;
2. wyrys ze Studium uwarunkowa kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miaataecina
w skali 1:30000;
3. rozstrzygrgcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inyaps z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére natg do zadé wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania;
4. rozstrzygnicia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Rozwizania przygte w projekcie planuaszgodne z obowrzujacym ,Studium uwarunkowa

i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego midgtzecin” (Uchwata Nr XVIII/706/08 Rady
Miasta Szczecin z dn. 24.11.2008r.).
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