UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ¢fBud — Goctaw Port" zostat
opracowany na podstawie Uchwaly nr XV1/423/07 Raigsta Szczecin z dnia 20 grudnia 2007 r.
w sprawie przyspienia do sporglzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestegn
,Golgcino — Goctaw Port” w Szczecinie, jako kontynuacigsci Planu Portu, zainicjowanego
Uchwah nr XI/114/95 Rady Miasta w Szczecinie z dnia 22anB995 r., opracowywanego poza
Biurem Planowania Przestrzennego Miasta.

Struktura przestrzenna obszaru planu

Plan obejmuje obszar o powierzchni 132,7 ha, gmotp w dzielnicy Pétnoc, w osiedlu
Golgcino - Goctaw i obejmuje fragment osiedla, po wsbhej stronie ulSwiatowida i Lipowej, do
linii brzegowej rzeki Odry wraz z patona w granicach portu morskiego, zachagdoizescia Wysp
Radolin i Dxbina.

Na obszarze planu znajdugic tereny stanowkice: morskie wody wewgtrzne oraz tereny
zamknite, przez ktore przebiegajlinie kolejowe, tereny te as wylaczone z kompetenc;ji
planistycznych gminy, na ktérych plan nie stanostaie.

Plan ,Gokcino — Goctaw Port” jest jednym z siedmiu planéwejolujacych tereny
w granicach Portu Morskiego Szczecin Swinoujscie, zwhzanych z ustugami portowymi,
przemystem stoczniowym i portowym, a takturystyly, rekreac i sportami wodnymi. Jest to jedno
z niezlgdnych opracowa planistycznych realizowanych w ramach éalowego programu prac
planistycznych na obszarze miasta Szczecina.

Na obszarze planu znajdugic tereny istnigjcego i planowanego portu jachtowego (marina),
tereny dla lokalizacji stanic rybackickeglarskich i ustug rzemiiczych zwinzanych z eksploatacj
sprztu ptywapcego, sportami wodnymi i rybactwem. Na terenachbrmenych, uwytkowanych
przez przedsbiorstwa zwizane z gospodarka mossk utrwalone zostaly funkcje portowe
i produkcyjno — ustlugowe, pozwadap na utrzymanie dotychczasowegaytbowania, jak
i podejmowania nowych inicjatyw wykorzyshgj sssiedztwo toru wodnego i transport wodny.

Rekreacja nadwodna stanowi istotny wktad planu wanwizje miasta, na obszarze planu
wskazane g dwa zespoty zieleni parkowej, towarzyszplanowanym ustugom sportu, rekreacji
i turystyki wodnej. Zespoty powinny dowagtmowat lokalne tereny mieszkaniowe, ale zakstd@ sie
samodziela atrakcp dla mieszkacéw innych dzielnic, poszukagych kontaktu z rzeki przyrody
Migdzyodrza.

Funkcja mieszkaniowa stanowi niewiglkze$¢ na obszarze olfym planem, zwjzana jest
Z historycznie wyksztatconymi stykami osiedli mikanych z funkcjami portowymi. Na Goctawiu
dotyczy to terendéw wokot istniggej i planowanej do rozbudowyetti tramwajowo-autobusowej
i jeszcze przedwojennej mariny, a na €alie historycznie uksztaltowanego skweru z prayigta
w rejonie nadal funkcjonagej zajezdni tramwajowej. Istnigja zabudowa mieszkalna, azakczsé
obiektow ustugowych posiada wadtd historyczne i znajduje giw gminnej ewidencji zabytkow, plan
ustala dla nich przedmiot i zakres ochrony, dk&azz nich, znajdujcych sé w obszarze planowanej
drogi zbiorczej — ochrona polega na zobgmaniu do wykonania inwentaryzacji konserwatorskiej
przed rozbidrk obiektoéw, a dla pozostatych budynkow ustataadaptag dla funkcji mieszkalnej
lub ustugowej z obowazkiem zachowania gabarytow, ksztattu i pokryciahdad&ompozycji elewacji
z mazliwoscia wskazanych planem prac modernizacyjnych i rozbyddustalenia planu obligalj
urzad konserwatorski do szczegoélnej ochrony budynkuareacji ,Jachtowa” przy ul. Lipowej,
zapisany w planie jako zakwalifikowany do wpisurdgestru zabytkow.

Szczegoblnymi obszarami w planig czesci wysp Radolin i Rbina, ktére oddzielgjnurt Odry
od Jeziora Bbie, a ktorych pas nadbrzey znajduje si w granicach Portu Morskiego Szczecin —
Swinouijscie. Tereny te, dawniejzytkowane rolniczo, sobszarem naturalnej sukcesji przyrodniczej,
Z niewielkimi fragmentami zvazanymi z eksploatagjportu (oznakowanie nawigacyjne, odktadanie



urobku pogtbiarskiego) stanowt obszar siedliskowy dla ptactwa wodnego i swobgdn®zwoju
réznorodnych form przyrodniczych. Tereny etg @1 istniepcymi i planowanymi formami ochrony
przyrody, co zostalo ujawnione w planie i utrwaloostaleniami ograniczagymi mazliwosci
inwestowania wydcznie do obstugi i utrzymania toru wodnego.

Uktad komunikacyjny

W celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej, podtneye s¢ w planie slad przebiegu,
z korektami szeroki, ciagu ulicy zbiorczej, z torowiskiem tramwajowym: Westawa Swiatowida
— Lipowa, stanowicych gtowrm 0§ komunikacyjm obszaru od brzegu Odry do podadskarpy
Odrzaiskiej. Ustalenia planu okikaja generalnie przekréj ulicy jako: dwujezdniowy zdwmiskiem
w pasie midzyjezdniowym, z dopuszczeniem w szczegdlnych weégjs przekroju jednojezdniowego
Z torowiskiem wbudowanym. Utrzymujeesiokalizacg istniepcej petli tramwajowo - autobusowej
przy ulicy Lipowej. Dla bezpedniej obstugi terenéw nad Qdplan ustala ulice dojazdowe w formie
siegaczy oraz aigow pieszo jezdnych. W rejonietp tramwajowej planuje sinowy przebieg ulicy
zbiorczej, a odcinek ulicy Lipowej pozostawia $ako ulicc dojazdowd, dla obstugi istniejcej
zabudowy. W poinocnej egci obszaru planu, w rejonie projektowanego dwupopwego
skrzyzowania ulicy zbiorczej z torami kolejowymi przewjdisic nowa ulicg dojazdove taczaca ulice
zbiorcz z terenami portowymi, znajdigymi sie poza obszarem planu. Obok linii rozgranigezggh
ulic i ich zagospodarowania, plan ustala wymogiydefce ilosci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych na dziatkach budowlanych vezmedci od funkcji i intensywnéci
uzytkowania obiektow budowlanych.

Obstuga inzynieryjna

W celu zapewnienia prawidtowe] obstugizymieryjnej, w planie przewiduje ginastpujace
rozwiazania w zakresie obstugizynieryjnej:
- Zaopatrzenie w wag z istniegcej i projektowanej sieci wodagjowej @ 80 — 150 mm, poprzez
magistrat wodochgowa @ 400 mm, w ulicach: Lipowefwiatowida, Wiszestawa.
- Odprowadzaniéciekdw sanitarnych do systemu projektowanej kaagjizanitarnej grawitacyjno —
tlocznej @ 0,20 — 0,40 m, w ulicach: LipowSjyiatowida, Strzatowskiej, Wiszestawa.
- Odprowadzanie wod opadowych do istmiej i projektowanej kanalizacji deszczowej @ 0,30 —
1,7/0,9 m, ze zrzutem, po podczyszczeniu, do 1eky.
- Zaopatrzenie w gaz, z istriegj i projektowanej sieci gazowej niskiegéniénia, osrednicy 32 - 250
mm, zasilanej z istniggych, gtéwnych, rozdzielczych, sieci gazowych régki cénienia, osrednicy 150
- 250 mm, w ulicach: Lipowej, Wiszestawswiatowida. Sié¢ gazowa niskiego émienia zasilana jest
z istniepcych stacji redukcyjno — pomiarowych gazu Il staprilokalizowanej poza obszarem planu,
przy ul. Glowickiej i Nad Od.
- Zaopatrzenie w ciepto poprzez lokalne i indywilthezrodta ciepta.
- Zasilanie w energi elektryczm z miejskiej sieci elektroenergetycznej 15 kV p@aristniejce
i projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV.

Integralry, czscia uchwaly w sprawie planu zagospodarowania przesteago ,Gotcino —
Goctlaw Port” g 4 zahczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania jpzeesmego w skali 1:1000,

2) wyrys ze Studium uwarunkowai kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina w skali 1:10 000,

3) rozstrzygnicia o sposobie realizacji zapisanych w planie inyepsz zakresu infrastruktury
technicznej, ktére natg do zada wtasnych miasta oraz zasadach ich finansowania,

4) rozstrzygmjcia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.



Rozwigzania przygte w projekcie planuaszgodne z obowizujacym ,Studium uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miastaecin”.

Prognoza oddziatywania ustal@lanu nasrodowisko przyrodnicze, dotygeza Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ¢@ob — Goctaw Port”, zwraca szczegglowag: na
zapisy chronjce obszary cenne przyrodniczo, w postaci obszap@ejalnej ochrony ptakéw ,Natura
20007, Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowegochiha” oraz planowanego rezerwatu przyrody
.Debina — Czarneka’. W podsumowaniu prognoza stwierdza, realizacja ustateplanu ledzie
miatasrednio korzystny wptyw nérodowisko:

* ze wzgkdu na intensywni@ przeksztatcé — zupeine,

» ze wzgkdu na bezpoedniag¢ oddziatywania — bezgeednie, pérednie i skumulowane,
* ze wzgkdu na okres trwania oddziatywania — state i gi@ejve,

e ze wzgtdu na zasig oddziatywania — miejscowe i lokalne,

* ze wzgkdu na trwatéc przeksztatceé — czsciowo odwracalne.



