Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr

Rady Miasta Szczecin
z dnia

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscoego planu
zagospodarowania przestrzennego terenuwglechowa-Park Brodowski” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marc&2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. NBO poz. 717 z piniejszymi
zmianami) Rada Miasta Szczecin rozstrzyga co nagtuje:

§1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowaniasgtrzennego terenuZglechowa-
Park Brodowski” w Szczecinie, wytonego do publicznego wglu w dniach od 1 lipca 2009 r.
do 22 lipca 2009 r. wraz z progrooddziatywania narodowisko, wniesiono w ustalonym
terminie do dnia 06 sierpnia 2009 r.epiuwag, zgodnie z wykazem uwag Stangmym
integralm czes¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

8 2. Prezydent Miasta Szczecin w dniu 19 sierpnia 2008zpatrzyt powysze uwagi.

8 3. Przyjmuje st nastpujacy sposob rozpatrzenia zgtoszonych uwag:

1. Uwaga dotycza:

a) ograniczenia wysokoi zabudowy na terenie elementarnym P.Z.2102.MW{fdref
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej), podoym w gasiedztwie zabudowy
jednorodzinnej przy ul.Cienistej;

b) wprowadzenia zapiséw gwarangtych zabezpieczenie  odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla istniegej zabudowy jednorodzinnej zlokalizowanej przyCignistej (teren
elementarny P.Z.2101.MN,U), w tym dla ul. Cienisid} gdzie zwgkszone g potrzeby
parkingowe ze wzghtu na prowadzandziataln@¢ gospodarcg

Uwaga uwzgidniona czsciowo.

la — uwzgédniona,

W projekcie planu, dla terenu elementarnego P.221W.,U ssiadupcego z terenem

zabudowy jednorodzinnej, zapisy planu dopuszczalyudowy do budynku mieszkalnego przy

ul.Bandurskiego 4a, do wysada nie wyzszej ni istniepcy, 3 kondygnacyjny budynek. Ponad

to plan dopuszczat realizacje nowej zabudowy na tgranie wyhcznie w formie gargy o

wysokaici nie wickszej nz 8 m. Akceptuic uwag, zrezygnowano z ust@leumazliwiajacych

dobudowy do budynku przy Bandurskiego 4a ( obiediytkowy do ochrony - zachowanie w

obecnej formie) a maksymalmvysoka¢ garay ograniczono do 4 m.

1b — nie uwzg¢dniona,

Wskazanie terenu wydzielenia westiznego 1.KS, polmnego w ramach terenu

P.Z.2101.MN,U ( zabudowa jednorodzinna przy ul.@&&)) na parking lub gaza ma na celu

miedzy innymi odcizenie terendw drég publicznych od pa#dayjich pojazdow nalecych do

mieszkacow przylegtych posesji. Teren 1.KS (grunt staroyiwtasndé Miasta) mae by
zagospodarowany pod miejsca postojowe i ggrav tym dla mieszkaow przylegtej posesji
przy Cienistej 1, przy czym plan nie rozstrzyga ktwesprzeday gruntu.

2. Uwaga dotycxa wyznaczonych w projekcie planu terendéw drog ipabich oraz
konieczndci wydzielea drog wewrtrznych gwarantacych bezptatne przgjie i przejazd w
ramach zespolu zabudowy mieszkaniowe] wielorodginpezy ul.Thugutta, na terenie
elementarnym P.Z.2039.MW,U/E.



Uwaga nie uwzgédniona. Czg$¢ dziatki nr 70/122 w granicach terenu P.Z.2039.MVEU
stanowi wewntrzny dojazd w ramach zagospodarowania zespotu doaiy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Dziatka 131 z obr. 3093 na ktoérigkalizowane g garae boksowe i droga dla
ich obstugi maj dostp do drogi publicznej: dogb bezpéredni do ulicy Thugutta (w polali
skrzyzowania z ulig Bociani poprzez cgs¢ dziatki 70/28 whczora w projekcie planu do drogi
publicznej) oraz dogp pdsredni poprzez dziatk drogowa 70/122 lkdaca wilasngcia gminy
Szczecin. W projekcie planug#Z dziatki drogowej 70/122 faca wzdhi ulicy Thugutta zostata
przeznaczona na poszerzenie tej ulicy, natomiagic atziatki 70/122 obstugaga zabudow
mieszkaniow i zespot przynalmych jej garay pozostala w terenie elementarnym
P.Z.2039.MW,U/E.

Dziatka 132, na ktorej zlokalizowane $udynki mieszkalne ma do drogi publicznej — ulicy
Thugutta dosip bezpdredni, a take pagredni poprzez dziatkdrogows 70/122 i dzialk 131, a
konkretnie drog dojazdowt do zespotu gary zlokalizowan na tej dziatce. Jest to zgodne z art.
93, ust. 3 ustawy 0 gospodarce nieruchssiami.

3. Uwaga dotyczxra zmniejszenia szerod@ pasa drogi P.Z.2115.KD.D. ( ul.Szczerkowa) na
wysokdasci posesji przy ul. Kruczej 28 c i d celem peogenia do prywatnych dziatek zabudowy
jednorodzinnej w terenie P.Z. 2010.MN,U.

Uwaga nie uwzgédniona. Poszerzenie dzialek nr 69 i 70 z obr. 3095 o pagavy drogi
P.Z.2115.KD.D spowodujeze istniepca si€é wodocagowa @ 125 mm i kanalizacja sanitarna
2 300 mm uteona w tym pasie drogi znajdziegsha terenie prywatnych posesji, co stariowi
bedzie utrudnienie w eksploatacji tych sieci. Dodatko w ramach rozpatrywania uwagi
uzyskano stanowisko ZWiK Sp. z 0.0 , ktore podtrajen przebieg linii rozgraniczggych
terenu P.Z.2115.KD.D zgodnie z projektem planu.

4. Uwaga dotyczra zmniejszenia szerod® drog publicznych (ulice dojazdowe:e¢Sa i
Mewia) na rzecz nieruchord@ potozonej przy Gsiej 27a ( teren zabudowy jednorodzinnej
P.Z.2054.MN,U).

Obecne rozgraniczenia terendw przedstawione w keigiglanu Zelechowa-Park Brodowski”,
daja mazliwo$¢ przylaczenia do nieruchondoi Gesia 27a cgsci dziatki drogowej 50/24 o ok. 12
m2 (regulacja wniesiona na podstawiezoloego wniosku do projektu planu).

Analiza przedmiotowego obszaru, wykonana w azkil z wniesion uwagy, wykazata,ze
postulowany do przgtzenia do posesji przy ulgGiej 27a teren drogi publicznej to stosunkowo
duza powierzchnia terenu (ok. 325 m?), tylko o 30% eysra od powierzchni catej posesg<a
27a. Takie uszczuplenie terenu drog publicznychymghd by negatywnie na warunki ruchu na
skrzyzowaniu 3 ulic dojazdowych - &Siej, Mewiej i Zkby oraz utrudnito by dogb dla
istniejacego i projektowanego uzbrojenia, ktére wedtuglastplanu naley sytuowa& w liniach
rozgraniczajcych drdg.

5. Uwaga dotycxra zniesienia zapisow o ochronie konserwatorskieglybku przy
ul.Bandurskiego 1-4a ( teren P.Z.2102.MW,U) i utiveenia jego nadbudowy ( zzytkowym
poddaszem w dachu stromym).

Uwaga nie uwzgédniona. Nadbudowa 3 kondygnacyjnego budynku zaktoci isdoigkompozycg
przestrzens zespotu zabudowy rejonu ulic Bandurskiego, ObddayZagtoby olyjtego stred B
ochrony konserwatorskiej. W ramach rozpatrzenia giweyskano stanowisko Konserwatora
Zabytkow, ktory negatywnie opiniuje nadbudpwbiektu. Powikszenie kubatury budynku
skutkowato by potrzep wprowadzenia dla przedmiotowego terenu, weka intensywnéci
zabudowy. Budynek 3 kondygnacyjny zlokalizowany tjgsvg Studium uwarunkowa

i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego mi&tazecin) w terenie ofdym SZM

2



(Systemem Zieleni Miejskiej). Zapisy Studium (UchavXXVI11l/706/08 Rady Miasta Szczecin
z dnia 24.11.2008 r.) stanawize na terenie SZM natg ustald w planach miejscowych
wskaznik intensywndci zabudowy do 0,6 lub ograniczenie wys&dio nowej zabudowy
mieszkalnej do trzech kondygnacji. Ponad tockgzenie ildci lokali mieszkalnych pogbito by
deficyt miejsc postojowych w osiedlu.



