(PROJEKT)
UCHWALA NR
Rady Miasta Szczecin
z dnia

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego ,Mi edzyodrze
Wyspa Grodzka — tasztownia” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717: zm. z 2004 r. Nr 6
poz. 41, Nr 141 poz. 1492; z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45
poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr 199
poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413); Rada Miasta Szczecin uchwala,
CO nast epuje:

§ 1.1. Zgodnie z uchwatg Nr XVI1/426/07 Rady Miasta Szczecina z dnia 20 grudnia 2007 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Miedzyodrze Wyspa Grodzka - tasztownia” w Szczecinie, po
stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan ikierunkébw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina (Uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z
dnia 24 listopada 2008 r.) uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,Miedzyodrze Wyspa Grodzka — tasztownia” w Szczecinie.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 174,5 ha ograniczony:

1) od pétnocy — wschodnim brzegiem Kanatu Grodzkiego;

2) od wschodu — ulicg Hryniewieckiego, granicg zachodnig terenéw kolejowych Dworca
Wroctawskiego i nabrzezem Polskim;

3) od potudnia — srodkiem rzeki Parnicy i Kanatu Zielonego;

4) od zachodu — nabrzezem Kapitanatu, ulicg Bulwar Piastowski;

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu, w skali 1 : 1 000,

zwanym dalej rysunkiem planu.

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny przeznaczone na cele: ustug centrotworczych o znaczeniu
ponadlokalnym, ustug zwigzanych z dostepem do akwendéw zeglownych, zabudowy
wielofunkcyjnej z powierzchniami mieszkaniowymi i ustugowymi oraz na cele portowe i
produkcyjno - sktadowe wykorzystujace dostep do akwendéw zeglownych, produkcyjno -
sktadowo - bazowe i ustugi logistyczne, tereny komunikacji i urzadzen komunikacyjnych,
infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej i naturalnej oraz wod powierzchniowych.

§ 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Miedzyodrze Wyspa
Grodzka — tasztownia” w Szczecinie w skali 1 : 1 000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy
integralng czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecina w skali 1 : 10 000 (Uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta
Szczecin z dnia 24 listopada 2008 r.) stanowi Zatgcznik nr 2, bedacy integralng
czescig uchwaly.

3. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych miasta oraz o zasadach
ich finansowania stanowi Zatgcznik nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr
4, bedacy integralng czescig uchwaty.



Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

8§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala sie
przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu. W granicach terenéw
elementarnych wystepujg wydzielenia wewnetrzne, dla ktérych ustala sie szczegolne
zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne, oznaczono na zatgczniku graficznym oraz w tekscie planu w
sposoOb nastepujacy:
1) litera oznaczajaca dzielnice Srodmiescie - S;
2) litera oznaczajgca osiedle Miedzyodrze - M;
3) 8 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu, po ktorej nastepuje liczba
oznaczajgca kolejny numer terenu elementarnego w planie;
4) symbol terenu 0znaczajacy:

a) MC - $rédmiejska zabudowa wielofunkcyjna z zakazem prowadzenia produkcji,
ustug produkcyjnych i skladowania;

b) U — ustugi, szeroko pojete ustugi nieucigzliwe;

c) UA - ustugi uzytecznosci publicznej, zabudowa administracyjno - ustugowa, biura
(obiekty, w ktérych prowadzi sie dziatalno$¢ zwigzang z zarzadzaniem,
dziataniem organizacji, doradztwem, obstuga, posrednictwem, archiwizowaniem,
przetwarzaniem i przesytaniem informacji, itp.);

d) UC - centrum ustugowo - handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,

e) UK - ustugi kultury (teatr, opera, sala koncertowa lub widowiskowa, kino, klub
muzyczny, kabaretowy,  osrodek  kultury), obiekty  wystawiennicze,
wyspecjalizowane obiekty kulturalno — edukacyjne, obiekty upowszechniania
kultury (biblioteki, antykwariaty, mediateki, centra informacyjne), studia i
pracownie artystyczne, urzgdzone miejsca organizacji plenerowych wydarzen
kulturalnych, obiekty nauki i szkolnictwa wyzszego; ustugi sakralne — swiatynie i
obiekty towarzyszace;

f) UW — centrum konferencyjno — kongresowe z obiektami towarzyszacymi;

g) USw - ustugi sportu, rekreacji i turystyki wykorzystujgce dostep do akwenow
zeglownych, np. osrodki sportbw wodnych, mariny, przystanie jachtowe,
kajakowe, wioslarskie, motorowodne z dopuszczeniem ustug towarzyszacych
funkcji podstawowej (np. hotelarstwo, handel, gastronomia, rozrywka, kultura,
dziatalnos¢ edukacyjna, ustugi rzemiesinicze zwigzane z turystyka i sportami
wodnymi);

h) PU - funkcja produkcyjno — skladowa z dopuszczeniem ustug, m.in.: obiekty
sortowni towarow; obiekty sktadéw i magazynéw handlu hurtowego; dopuszcza
sie ustugi: dystrybucyjno - logistyczne, rzemiosto, sktadowanie (obiekty zwigzane
z prowadzeniem drobnej wytworczosci, obiekty stuzace do sktadowania,
sortowania i konfekcjonowania towaréw);

i) PUw - funkcja przetadunkowa i produkcyjno - sktadowa z dostepem do akwenow
zeglownych, z dopuszczeniem ustug; (jw. ale z transportem wodnym);

j) ZP — zieleh urzadzona, zielen parkowa;

k) KN — urzadzenia kanalizacyjne i oczyszczalnia sciekow;,

[) KPS - przepompownia sciekow sanitarnych;

b KD.G — droga publiczna — ulica gtéwna;

m) KD.Z - droga publiczna - ulica zbiorcza;

n) KD.L - droga publiczna - ulica lokalna;

0) KD.D - droga publiczna - ulica dojazdowa;

a) KDW - droga wewnetrzna;

b) KPP — teren placu;

c) KPJ - cigg pieszo jezdny;

d) KP — cigg pieszy;



e) KS - tereny parkingbw wydzielonych;
f) WS - wody powierzchniowe $rodlgdowe;
w) WM — morskie wody wewnetrzne;
5) tereny wydzielen wewnetrznych, oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie
planu w nastepujacy sposob:
a) KP — cigg pieszy;
b) KT — korytarz infrastruktury technicznej;
c) SL - teren urzadzen do wodowania lub wyciggania na brzeg niewielkich
jednostek ptywajacych (slip);
d) ZZ — zesp6t obstugi zalogantow jednostek ptywajacych;
e) iinne.

3. Ustalenia planu formutowane sg na dwdch poziomach: ogélnym i szczegdétowym;

1) ustalenia og6lne obowigzujg na catym obszarze objetym planem;

2) ustalenia szczegoétowe obowigzujg dla konkretnego terenu elementarnego;

3) w przypadku odmiennosci ustalenia szczegblowego od ustalenia o0golnego
obowigzuje na przedmiotowym terenie wylacznie ustalenie szczegoétowe;

4) ustalenia ogolne i szczegdlowe oraz ustalenia zawarte na rysunku planu, stanowig
komplet ustalen regulujgcych zagospodarowanie obszaru w granicach planu.

Ustalenia formutowane sg w nastepujacych grupach tematycznych:

1) przeznaczenie terenu;

2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) zasady parcelacji;

4) ochrona $rodowiska i przyrody;

5) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) komunikacja;

7) infrastruktura techniczna.

5. Na rysunku planu ustaleniem sa:

6.

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i rdznych zasadach
zagospodarowania (tereny elementarne) i linie rozgraniczajgce tereny o
szczegoblnych zasadach zagospodarowania (wydzielenia wewnetrzne);

2) oznaczenia terendw elementarnych;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) dominanty przestrzenne (lokalizacje orientacyjne);

6) akcenty przestrzenne (lokalizacje orientacyjne);

7) granice strefy ,A” ochrony konserwatorskiej;

8) granice strefy ,W III" ograniczonej ochrony zabytkéw archeologicznych;

9) zabytki chronione planem, kwalifikowane do wpisu do rejestru zabytkéw;

10) zabytki chronione planem;

11) orientacyjny przebieg sciezek rowerowych;

12) obowigzujgce ciggi piesze o orientacyjnym przebiegu;

13) usytuowanie schronu na potrzeby ochrony ludnosci;

14) orientacyjny przebieg projektowanych sieci wodociggowych;

15) projektowane studnie awaryjne (lokalizacje orientacyjne);

16) orientacyjny przebieg projektowanej sieci gazowej sredniego cisnienia;

17) orientacyjny przebieg projektowanej sieci cieplnej;

18) projektowane przepompownie sciekéw sanitarnych (lokalizacje orientacyjne);

19) orientacyjny przebieg projektowanej kanalizacji sanitarnej;

20) orientacyjny przebieg rurociggu ttocznego $ciekdw sanitarnych;

21) orientacyjny przebieg projektowanej kanalizacji deszczowej;

22) orientacyjny przebieg planowanej elektroenergetycznej linii kablowej 110 kV;

23) orientacyjny przebieg projektowanych sieci elektroenergetycznych 15 kV;

24) orientacyjny przebieg projektowanych sieci elektroenergetycznych 0,4 kV;

25) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Jezeli wymienione w § 4 ust. 4 grupy tematyczne nie wystepujg w ustaleniach

szczegotowych oznacza to, ze w planie na terenie elementarnym nie wprowadza sie

szczegolnych ustalen z tego zakresu.
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7. Czesc terenu o powierzchni 135,5 ha (z wodami powierzchniowymi) objetego planem, w
zakresie oznaczonym nha rysunku planu, potozona w granicach portu morskiego. Granice
obszaru portu morskiego, oznaczone w planie, sg aktualne na dzien uchwalenia planu,
obowigzujace granice regulujg przepisy odrebne.

8. Obszar morskich wéd wewnetrznych o powierzchni 64,9 ha, oznaczony na rysunku planu
symbolem ,WM?", nie jest objety ustaleniami niniejszego planu.

9. W obszarze planu wystepuje droga wodna morska. Parametry klasyfikacyjne morskich
drég wodnych okreslajg przepisy odrebne.

10. W obszarze planu wystepujg drogi wodne zeglugi srédladowej. Parametry klasyfikacyjne
srédladowych drog wodnych okreslajg przepisy odrebne.

§ 5. Uzyte w ustaleniach szczegdtowych okreslenia oznaczaja:

Lp. | Haslo Definicja

1) |alternacja zastosowanie roznych form detalu architektonicznego dla realizacji tej
kondygnacji samej kompozycji na poszczegélnych kondygnacjach budynku;

2) |dach przestrzenny rézne formy dachdw:

a) o co najmniej dwdéch potaciach gtdwnych symetrycznie
pochylonych pod katem min. 25° lub jedng pulpitowa,

b) dach koputowy lub kolebkowy, w ktérym cieciwa tuku taczacego
najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co
najmniej 25°,

c) dach kaskadowy, w ktérym przekatna wyznaczona przez
krawedzie kaskady, taczaca najnizszy punkt na okapie z
najwyzszym punktem dachu, nachylona jest pod katem 30° —
45° przy czym krawedz pierwszej kaskady znajduje sie w
odlegtosci min. 3,0 m od lica budynku,

d) dach stanowigcy potaczenie form wymienionych w pkt. a, b, c i
daoch(’)w wysokich (spadzistych o kacie nachylenia od 33° do
607,

3)

dach wysoki

dach, o co najmniej dwdch potaciach gtéwnych pochylonych pod
katem min. 33°; za forme dachu wysokiego uznaje sie takze dach
koputowy lub kolebkowy, w ktérym cieciwa tuku tgczaca najnizszy
punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 33°;

4)

dost ep 0gdiny
(dost epno ¢
ogolna)

dostep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczegolnosci ogrodzeniami,
biletami wstepu, czasem dostepu, itp.;

5)

dost ep publiczny

dostep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi, tj. zapewniony kazdej osobie na podstawie
okreslonych warunkéw 0 charakterze organizacyjnym lub
finansowym, np. dostep tylko w ustalonych godzinach, bilety wstepu;

6)

naturalne
umocnienie brzegu

forma nabrzeza umozliwiajgca wegetacje roslinnosci brzegowej i
przemieszczanie sie zwierzat z wody na lad, itp.; okreslana
uzytkowo w stosunku do diugosci catkowitej brzegu wystepujacego
w granicach terenu elementarnego;

7

intensywny zaséb
zieleni

zréznicowana gatunkowo zielen, dostosowana do mozliwosci
technicznych miejsca, wypeiniajaca mozliwe powierzchnie, w tym
takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach, np.
na dachach i tarasach, zielen w donicach, pnacza na barierach
przeciwhatasowych, Scianach, ogrodzeniach;

8)

inzynieryjne
urzadzenia sieciowe

urzadzenia techniczne bezposrednio wspélpracujgce z sieciami
inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajagce mozliwosc ich
sprawnego dziatania; w szczegdllnosci: stacje transformatorowe
15/0,4 kV, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie,
sieciowe pompownie wody i $ciekéw, przelewy burzowe, stacje
gazowe 2-go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta,
pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i
inne;

9)

kompozycja obiektu

ukiad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli z
rozmieszczeniem, wielkoscig i proporcjami otwordw, elementami
programu architektoniczno-estetycznego (detale, faktury
materiatbw, zasada kolorystyki, itp.), stolarkg, urzadzeniami
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taczacymi obiekt =z otaczajgcym terenem, towarzyszacymi
obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt
gtéwny;

10)

nieprzekraczalna
linia zabudowy

linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku; lico budynku nie
moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

11)

obowi gzujaca linia
zabudowy

linila wyznaczajgca potozenie lica podstawowej bryly budynku;
szczegblne warunki ksztattowania obowigzujacej linii zabudowy
regulujg ustalenia szczegétowe;

12)

powierzchnia
zabudowy

obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanie wykonczonym na plaszczyzne poziomag, przyjmujac za
podstawe:
a) obrys parteru, jezeli jest on wiekszy od rzutu pionowego obrysu
$cian fundamentowych, albo
b) obrys scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on
wiekszy od rzutu obrysu parteru;
do powierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnie wystepujacych
w obrebie przyziemia takich elementow budynku jak: przeswity,
przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wgtebne
(cofniete) i loggio-balkony przystawiane, werandy otwarte i
oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze
lub wiaty garazowe - stanowigce integralng czes¢ budynku,
powierzchnie obiektéw pomocniczych: budynki gospodarcze,
garaze, szopy, szklarnie, altany, itp.;
do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni budynkéw lub
ich czesci znajdujacych sie ponizej poziomu terenu, powierzchni
schodow, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy
okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow,
okapow dachowych, powierzchni nadwieszonych czesci budynku
powyzej parteru, basenéw i sztucznych oczek wodnych;

13)

przestrze n
publiczna

teren otwarty (niezabudowany), objety dostepem ogoélnym Ilub
dostepem publicznym, o funkcjach komunikacyjnych Ilub
rekreacyjnych, umozliwiajgcy spontaniczng lub zorganizowang
aktywnos¢é obywateli: indywidualng i zbiorowa;

14)

reklama
wbudowana

miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow i
znakéw graficznych o  charakterze informacyjnym  lub
marketingowym, stanowigca wtérny element wyposazenia elewacji,
umieszczony na zakoniczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym;
reklamg wbudowang nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktérym
mowa powyzej, jezeli stanowi element pierwotnego wystroju lub
projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m?

15)

reklama
wolnostoj gca

samodzielny obiekt przeznaczony wylgcznie do ekspozycji
napiséw, znakow graficznych i innych elementow dekoracyjnych o
charakterze informacyjnym lub marketingowym; reklama nie jest
zagospodarowaniem tymczasowym w rozumieniu planu;

16)

rewitalizacja

wieloletnie, zintegrowane dziatania, inicjowane i koordynowane
przez np. samorzad gminny, zmierzajagce do przemian
przestrzennych, spotecznych i ekonomicznych w zdegradowanych
czesciach miast w celu poprawy jakosci zycia mieszkancow,
przywrocenia fadu przestrzennego, wzrostu funkcjonalnosci
obszaru, a takze ozywienia gospodarczego i rozwoju miasta.
Dziatania w sferze: materialno - przestrzennej dotycza
infrastruktury  komunalnej, modernizacji zabudowy, w tym
mieszkaniowej, przeksztalcenn funkcjonalnych, porzadkowania
przestrzeni publicznych;

17)

sezonowe ustugi

forma zagospodarowania tymczasowego, dostosowana do
zapotrzebowania zwigzanego ze specyfikg kulturowa, np. imprezy
plenerowe typu ,Dni Morza”, jarmarki $wigteczne, okolicznosciowe,
targi, parady, inscenizacje, ekspozycje, ogrodki gastronomiczne,
itp.;

18)

warto sciowy
drzewostan

pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng z ponizszych
cech:
a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje
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(poza lasami i parkami oraz z wyjatkiem zadrzewien tworzonych
przez gatunki niepozgdane),

b) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce
pomniki przyrody, aleje i parki zabytkowe,

c) drzewa rodzime i obce z podanych nizej rodzajéw o obwodach
pnia mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: czeremcha zwyczajna, olsza, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, choina, daglezja, jesion,
kasztanowiec, klon (z wyjagtkiem Kklonu jesionolistnego),
modrzew, morwa, sosna, $wierk,

- powyzej 50 cm: buk, cyprysik, dab (z wyjatkiem debu
czerwonego), gtog, grab, iglicznia, jarzab, jodia, leszczyna
turecka, lipa, magnolia, platan klonolistny, wigz, zywotnik;

d) ponad piecioletnie drzewa i krzewy gatunkéw egzotycznych z
wyjatkiem gatunkéw  niepozadanych, innych  gatunkéw
wymienionych w bazie ,Gatunki obce. Polska baza danych.”
Instytutu Ochrony s$rodowiska PAN oraz pospolitych gatunkow:
berberysoéw, bukszpanu, cyprysikéw, daglezji, forsycji,
jasminowcéw, kasztanowca, kolcowoju, ligustru, mahonii,
modrzewi, suchodrzewow, sumakdw, swierkow, tawut i tawutowca,
topoli, winobluszczy, zylistka i zywotnikéw;

19) | zabudowa obrze zna |zabudowa zlokalizowana wzdtuz granicy dziatki (kwartatu) na linii
zabudowy pokrywajgcej sie z linig rozgraniczajgca ulicy, lub do niej
rownolegtg, jako styczna (zwarta) lub wolnostojaca, czytelnie
obudowujgca przestrzen ulicy lub placu;

20) | zamkni ecie ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej, posiadajace walory
kompozycyjne kompozycyjne i estetyczne: obiektem budowlanym (grupa
obiektéw), uksztaltowaniem powierzchni terenu Ilub zielenig
wysoka;
21) | zieleh urzadzona, zespot réznych elementdw zieleni (drzewa, krzewy, byliny, trawniki)
ziele h parkowa stanowigcych skomponowang cato$¢ przestrzenna.
Rozdziat 2

Ustalenia ogdélne dla obszaru planu

8 6. 1. Przeznaczenie terenu:

1) Obszar planu przeznacza sie na srodmiejskg zabudowe wielofunkcyjng o charakterze
centrotworczym, z przestrzeniami publicznymi, m.in. nadwodnymi o wysokim
standardzie i szerokim spektrum ustug, ze szczegllnym uwzglednieniem ustug
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym. Wyspy obstuguje petla drog lokalnych z
szescioma przeprawami mostowymi, w tym dwoma mostami nowymi. We wschodniej
czesci obszaru planu, na terenie ,portu wolnoctowego” przeznaczonego na skiady,
przetadunek, ustugi dystrybucyjno - logistyczne, przewiduje sie sukcesywne
przeksztalcanie w struktury wielofunkcyjne, w tym wprowadzanie ustug
wystawienniczo — handlowych, bussinesu, hotelarstwa, rozrywki, sportu, turystyki,
zespoly apartamentowe i mieszkalnictwo.

2) Obszar objety planem, objety jest programem rewitalizacji. Przedmiotem rewitalizaciji
realizowanej zaréwno jako inwestycja komunalna jak i prywatna, sg: budowa uktadu
komunikacyjnego z przeprawami mostowymi, budowa infrastruktury technicznej,
realizacja obiektow uzytecznosci publicznej, renowacja substancji budowlanej i
zabytkdw, budowa przestrzeni publicznych wraz z wyposazeniem, w tym
budowa/modernizacja nabrzezy dla jednostek ptywajacych, tereny zieleni urzadzonej,
zagospodarowanie terendw na cele sportu, rekreacji i wypoczynku.

3) Na wyspach tasztownia i Grodzka zakazuje sie lokalizacji funkcji mieszkaniowej, w
kondygnacji przyziemia.



4) Lokalizacja ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej oraz opieki nad dzie¢mi i
miodziezg na terenach w zabudowie wielofunkcyjnej oznaczonej symbolem MC i
innych terenach elementarnych wskazanych w ustaleniach szczegétowych.

2. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) Ustala sie zasady likwidacji istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu w

zaleznosci od planowanych zmian i wystepujacych obiektow zabytkowych:

a) na terenach, gdzie planowana jest nowa zabudowa i nie wystepujg zabytki —
istniejgca zabudowa i uzbrojenie wraz z inzynieryjnymi urzgdzeniami sieciowymi
do rozbiérki, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej,

b) na terenach, gdzie planowana jest nowa zabudowa i wystepujg zabytki —
istniejgca zabudowa zabytkowa, wskazana na rysunku planu, do utrzymania i
adaptacji, pozostate istniejgce obiekty budowlane do likwidaciji,

C) na terenach, gdzie planowana jest nowa zabudowa i wystepuja obiekty, ktére
moga zosta¢ poddane adaptacji (np. hale, budynki administracyjne) — istniejgca
zabudowa i zagospodarowanie terenu do likwidacji, dopuszcza sie adaptacje
budynkow na cele ustug i wkomponowania ich w nowg strukture zabudowy.

2) Na catym obszarze planu, wysokos¢ zabudowy, w tym obowigzujace wysokosci
kondygnacji, okreslone w ustaleniach szczegoélowych dla poszczegdllnych terenéw
elementarnych, realizowa¢ z doktadnoscig = 0,5 m.

3) Na calym obszarze planu, w przypadku realizacji dachu kaskadowego, dopuszcza sie
wykonanie kaskady maksymalnie z dwoma progami, dla zabudowy o wysokosci do
24,0 m wigcznie.

4) Jezeli w ustaleniach szczego6towych dopuszcza sie ciag elewacyjny o tej samej
wysokosci na diugosci np. do 30 m, to oznacza, ze r6znica wysokosci pomiedzy
kolejnymi segmentami powinna wynosi¢ min. 1,5 m.

5) Najnizszy poziom dostepu technicznego i lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej w nowej zabudowie, np. stacji transformatorowych, przepompowni,
wentylatorni, itp.: 2,0 m n.p.m.

6) Dopuszczenie nadwieszenia zabudowy wzdtuz nabrzeza rzeki nalezy rozumie¢ jako
konstrukcje wspornikowg, bez zastosowania podpoér.

7) Lokalizacje obiektow matej architektury oraz innych obiektéw stanowigcych
wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego, np. wiaty przystankowe,
kioskowiaty, budki telefoniczne, lampy oswietlenia ulicznego, tradycyjne stupy
ogtoszeniowe, warunkuje sie nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji
szynowej, kolowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakow i sygnatow
drogowych. Zakaz lokalizowania kioskéw wolnostojgcych.

1) Na obszarach oznaczonych symbolami: KD, KDW, KPP, KPJ, KP i obszarach zieleni
urzadzonej oznaczonej symbolem ZP, zakazuje sie lokalizacji obiektéw
tymczasowych, za wyjatkiem zagospodarowania zwigzanego z imprezami
publicznymi do 14 dni, ekspozycjami plenerowymi oraz wyposazeniem ruchomym
likwidowanym na noc — gastronomia, ogrodki gastronomiczne zwigzane funkcjonalnie
ze stalym obiektem ustugowym w zabudowie, chyba ze ustalenia szczegétowe
stanowig inaczej.

2) Do czasu realizacji ustalen planu, w celu zagospodarowania tymczasowego,
dopuszcza sie przekraczanie linii rozgraniczajgcych tereny elementarne.

10) Dopuszcza sie zwarte zespoty zieleni rekreacyjnej wewnatrz zabudowy kwartatow,
bez styku z uktadem ulic lub na stropach zabudowy kubaturowej z wylgczeniem
dachéw budynkow stycznych z drogami publicznymi.

11) Zakazuje sie umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach od
strony nabrzezy rzeki, ulic, placow i mostow. Zakaz nie dotyczy rur spustowych,
instalacji odgromowych, a takze szafek gazowych, elektroenergetycznych i
telekomunikacyjnych nie wystajgcych poza lico budynku.

12) Zakazuje sie lokalizacji nowych i przediuzania lokalizacji istniejgcych reklam
wolnostojacych, szyldow oraz urzadzen technicznych na stupach oswietleniowych
oraz na obiektach usytuowanych wzdluz brzegow rzeki Odry Zachodniej, Kanalu

7



Zielonego, Parnicy, oraz na obiektach mostowych i w liniach rozgraniczajgcych

tereny komunikacyjne.

13) Zakazuje sie lokalizacji nowych reklam wolnostojacych oraz przedtuzania lokalizacji
istniejagcych na okres dtuzszy niz 5 lat, liczac od dnia wejScia w zycie niniejszego
planu, zakaz nie obejmuje tradycyjnych stupéw ogtoszeniowych i nosnikéw reklam
wbudowanych, zrealizowanych jako czesé kompozycji budynku.

14) Zakazuje sie lokalizacji reklam wbudowanych na elewacjach i dachach zabytkow
objetych ochrong konserwatorska, z zastrzezeniem pkt 15.

15) Dopuszcza sie reklamy wbudowane, o powierzchni do 1 m? w sposéb nie
przestaniajgcy kompozycji i wystroju elewacji, zawierajgce grafike informacyjno -
reklamowa okreslajaca: logo firmowe lub charakter prowadzonej dziatalnosci, w
obiekcie i na dziatce, na ktorej reklama jest umieszczona.

16) Zakazuje sie umieszczania reklam/baneréwi/siatek reklamowych rozpietych na calej
lub czesci elewacji budynku, za wyjatkiem reklam/baneréw/siatek reklamowych na
elewacjach budynkéw, rusztowaniach i ogrodzeniach, instalowanych w trakcie
prowadzonych rob6t budowlanych.

17) Niezaleznie od ustalen wysokosciowych wynikajgacych z planu, wszystkie obiekty o
wysokosci od 100,00 m nad poziom terenu, stanowig przeszkody lotnicze.

18) Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzeh nawigacyjnych wg potrzeb, bez
ograniczenia ich wysokosci.

19) Wszystkie obiekty na obszarze portu morskiego, widoczne z wdd morskich
wewnetrznych, swojg formag, kolorystyka i charakterystykg $wiecenia $wiatel nie
mogg sugerowa¢ oznakowania nawigacyjnego oraz utrudniaé identyfikaciji
oznakowania nawigacyjnego, a urzgdzenia oswietleniowe nie mogg powodowac
padania promieni bezposrednio na akwen w sposob powodujacy ,oslepienie”
nawigatoréw jednostek plywajacych. Ustalenie dotyczy takze os$wietlenia
ekspozycyjnego zabudowy.

20) Regulacje i zmiany linii nabrzeza, budowa obiektow na wodach morskich wymagaja
zastosowania procedur wynikajgcych z przepiséw odrebnych — zapisy planu dla wod
morskich nie sg ustaleniami prawa miejscowego.

21) W obszarze drog wodnych: morskiej i zeglugi srodladowej, w granicach rzek Odry
Zachodniej, Parnicy wraz z ich odgalezieniami, dopuszcza sie prowadzenie prac
zwigzanych z utrzymaniem nalezytego stanu technicznego koryt ciekow naturalnych i
kanatow oraz zapewnienia swobodnego sptywu wod powodziowych oraz lodéw. Na
ww. rzekach, wraz z ich odgalezieniami, dopuszcza sie prowadzenie prac
zwigzanych z:

a) wystawieniem brzegowego i ptywajacego oznakowania nawigacyjnego,

b) budowsg, przebudowa, remontem i modernizacjg urzadzen wodnych stuzgcych
korzystaniu z wéd, m.in. bulwaréw, nabrzezy, dalb, pomostow, przystani, budowli
regulacyjnych, wylotéw urzadzen kanalizacyjnych stluzacych do wprowadzania
sciekéw lub wody do ciekow,

c) ubezpieczeniem brzegow.

3. Zasady parcelaciji:

1) Zakaz dokonywania podziatow i wydzielania nowych dziatek gruntu wynikajacych z
potrzeb:

a) istniejgcego zagospodarowania tymczasowego,
b) nowego zagospodarowania tymczasowego,
¢) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

2) Dopuszcza sie dzielenie lub tgczenie dzialek, jezeli stuzy ono korekcie ich granic lub
umozliwia przytaczenie do istniejgcych, sasiednich nieruchomosci w celu realizacji
ustalen planu lub poprawy warunkéw zagospodarowania.

3) Przebieg linii podziatdbw dla celow opracowahn geodezyjnych okresla sie poprzez
odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

4. Ochrona srodowiska i przyrody:



1) W obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonym na rysunku
planu, dla nowej zabudowy o charakterze stalym nakazuje sie podwyzszenie
poziomu terenu i wyniesienie posadzki parteru budynkéw ponad poziom wod
powodziowych — najnizsza rzedng terendw zabudowy i komunikacji podano w
ustaleniach szczego6towych.

2) Rozwigzania techniczne zabudowy i kondygnacji podziemnych winny uwzgledniaé
szczegOlne warunki geologiczno — inzynierskie.

3) Na Wyspie Grodzkiej dopuszcza sie wykonanie kondygnacji sutereny na poziomie
najwyzszej wody gruntowej, realizowanej réwnoczesnie z uzdatnianiem terenu.

4) Konstrukcje obiektow nalezy projektowa¢ w sposGb minimalizujacy zagrozenie utraty
statecznosci w przypadku powodzi oraz stosowa¢ materialy budowlane o
zwiekszonej odpornosci na kontakt z wodg (np. cegta ceramiczna, beton, wyroby
cementowe, klinkier, terakota, kamien, aluminium, PCV, itp.).

5) Przy lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe] wzdtuz ulic nalezy zastosowac
rozwigzania architektoniczne i konstrukcyjne tagodzace lub eliminujgce negatywne
skutki sgsiedztwa tras komunikacyjnych.

6) Wszelkie ucigzliwosci wynikajgce z eksploatacji zabudowy i zagospodarowania terenu
powinny zamykac sie w granicach dziatki przynaleznej.

1) Na calym obszarze planu zaleca sie retencje wdd opadowych. Dla inwestycji
realizowanych z zabudowa, o powierzchni dachu powyzej 1 000 m? zastosowanie
retencji wod opadowych i po ich oczyszczeniu zastosowania do celéw gospodarczych
lub zrzutu do rzeki.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) Ustala sie granice stref ochrony konserwatorskiej, obejmujace tereny wskazane na
rysunku planu:

a) granice strefy A ochrony konserwatorskiej,

b) granice strefy W IIl ograniczonej ochrony zabytkéw archeologicznych,

c) strefg E ochrony ekspozycji, objeto caty obszar planu.

2) W obszarze objetym strefg W 1l ograniczonej ochrony zabytkéw archeologicznych,

dopuszcza sie inwestowanie i wykonywanie prac ziemnych pod warunkiem:

a) opiniowania przez organ ds. ochrony zabytkow wszelkich poczynan inzynierskich
zwigzanych z robotami ziemnymi, podejmowanymi w obrebie granic strefy celem
ustalenia zakresu zobowigzan wynikajacych z przepiséw odrebnych,

b) gotowosci do przeprowadzenia interwencyjnych badan archeologicznych, w
przypadku podjecia realizacji prac ziemnych, badania archeologiczne majg
charakter sezonowy i moga by¢ prowadzone od maja do pazdziernika,

c) zawiadomienia (przez wiasciciela, uzytkownika terenu lub inwestora) organu ds.
ochrony zabytkéw o zamiarze podjecia robét ziemnych i uzyskania stosowanego
zezwolenia.

3) Strefe E ochrony ekspozycji, ustalono dla catej doliny Odry, od krawedzi wzgoérz
lewobrzeza do podstawy Wzgorz Bukowych, dla zagwarantowania w
zagospodarowaniu terenéw, w granicach strefy, bezposrednich i posrednich wgladéw
na dominanty krajobrazowe, tworzenie lokalnych wnetrz i otwar¢ widokowych
wzbogacajacych strukture przestrzenng doliny.

W strefie E istotne jest utrzymanie powigzahn widokowych wystepujacych poprzez

wyspy: Grodzka, tasztownia i obszar portu, z przestrzeni publicznych: z tarasow

Nowego i Starego Miasta, dawnego Fortu Leopolda, terenéw komunikacyjnych

Miedzyodrza, prawobrzeza i akwenow zeglownych.

Ochronie podlegaja:

a) dalekie widoki przez sylwete planowanej zabudowy,

b) widoki z przestrzeni publicznych: ulic, ciggbw pieszych, nabrzezy, placéw,
taraséw widokowych i przestrzeni zieleni urzgdzonej oraz mostéw i szlakéw
wodnych, na zabytki i wartosciowe zespoty krajobrazowe kulturowe i naturalne,
dominanty krajobrazowe,

¢) widoki z punktéw widokowych na panorame miasta,

d) przedpole i tto widoku na wyspy.
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4) Wskazane na rysunku planu nieruchomosci lub obiekty budowlane, okreslone jako
zabytki wpisane do rejestru zabytkdéw, oznaczone na rysunku planu, sg chronione na
mocy i w zakresie okreslonym w ustawie o0 ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, obowigzuje trwate zachowanie zabudowy i zagospodarowania terenu.

5) Ustala sie ochrone konserwatorskg zabytkdw nie wpisanych do rejestru zabytkéw,
objetych ewidencjg konserwatorskg, w tym obiektéw i obszaréw kwalifikowanych do
wpisu do rejestru zabytkow, wskazanych w ustaleniach szczego6towych i
oznaczonych na rysunku planu.

6) W przypadku koniecznosci rozbiorki zabytku, wynikajacej ze zdarzenia losowego,
obowigzuje wykonania inwentaryzacji konserwatorskiej obiektu i przekazanie
dokumentacji organowi ds. ochrony zabytkdw.

7) W ustaleniach szczegotowych wybranych terenéw elementarnych przywraca sie i
obejmuje ochrong nazwy ulic, placéw i mostow, zgodnie z tradycjg historyczna.

6. Komunikacja:

1) Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sie z istniejacych i
projektowanych drég publicznych i wewnetrznych, potgczonych z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym miasta.

2) Powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem 2z ukfadem
zewnetrznym zapewniajg nastepujace ulice:

a) S.M.8061.KD.G (ul. Energetykow) — powigzanie lewobrzeznej i prawobrzeznej
czesci Szczecina,

b) S.M.8062.KD.Z (ul. Bytomska, ul. Wiadystawa V) — ulica stanowigca fragment
trasy pozwalajacej na potaczenie z centralnymi obszarami portowymi,

c) SM.8017.KD.L, S.M.8033.KD.L i S.M.8042.KD.L, S.M.8043.KD.L, S.M.8063.KD.L
— ulice stanowigce gtowny uktad komunikacyjny tasztowni, umozliwiajgce
potaczenia z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym miasta.

3) Realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowe, przebudowe,
nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, warunkuje sie
zapewnieniem na terenie przedsiewziecia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla
samochodbéw osobowych, nie mniejszej niz ta, ktdra wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych realizacjg  przedsiewziecia,; Do obliczania
zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych przyjmuje sie
nastepujgce wskazniki liczby miejsc postojowych:

a) dla terenbw elementarnych S.M.8020.UK, S.M.8022.UK, S.M.8023.U, S.M.8024.MC,
S.M.8025.MC, S.M.8027.UK, S.M.8034.MC, S.M.8035.MC, S.M.8036.UA,U,
S.M.8037.MC, S.M.8038.UC,MC, S.M.8045.U0O, S.M.8046.MC, S.M.8072.KPP,U:

Lp. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa Wskaznlk I?czby
miejsc postojowych
1. Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1
2. Hotele, pensjonaty 10 t6zek 4
3. Sk d t i hni dazy d
epy,2 omy towarowe o powierzchni sprzedazy do 100 m2 pow. sprzedaz. 25
2000 m
4, Sklepy, d t i hni daz . . S
ep.y . omy 0\;varowe O powierzchini sprzedazy 100 m?2 pow. sprzedaz. nie mniej niz 3
powyzej 2000 m
5. Gastronomia 10 miejsc konsump. nie mniej niz 2
6. Biura, urzedy, poczty, banki 100 m2 pow. uzytkowej * 2
7. Przychodnie i gabinety lekarskie, itp. 1 gabinet nie mniej niz 1
8. Kina, teatry, itp. 10 miejsc siedzacych 15
9. . . 10 uzytkownikd
Obiekty muzealne i wystawowe ] uzyt W, I. W 1
jednoczesnie
10. | Przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci 30 dzieci nie mniej niz 1
11. | Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 10 studentow 1
korzystajacych z obiektéw
jednoczesnie
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12. | Baseny ptywackie, sitownie, inne mate obiekty sportu

i rekreacji

5 korzystajacych

nie mniej niz 1

13. | Obiekty rekreacyjno — sportowe

5 uzytkownikow

) . : . - 1
i szkoleniowo - rekreacyjne jednoczesnie
14. 5 uzytkowniké
Sale konferencyjne, osrodki szkoleniowe .uzyt own,l .OW 1
jednoczesnie
15. | Rzemiosto 5 zatrudnionych ** 1
16. | Przystan zeglarska 2 miejsca do cumowania 1
17. . . 50 m? pow.
Obiekty ekspozycyjno-handlowe ekspozycyjno-handiowej 1
18. . 50 m? pow. . -
Ustugi r6zne ) P W nie mniej niz 1
uzytkowej *
19. 10 uzytkownikow

Plac targowy

jednoczesnie

1

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sie:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynoéw, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

b) dla pozostatych terenéw elementarnych:

Wskaznik liczby miejsc

Lp. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa .
postojowych

1. Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie nie mniej niz 1

2. Hotele, pensjonaty 10 t6zek nie mniej niz 5

3. Sklepy,zdomy towarowe o powierzchni sprzedazy do 100 m2 pow. sprzedaz. 25
2000 m

4. Gastronomia 10 miejsc konsump. nie mniej niz 3
5. Biura, urzedy, poczty, banki 100 m2 pow. uzytkowej * 3

6. Przychodnie i gabinety lekarskie, itp. 1 gabinet nie mniej niz 1
7. Kina, teatry, itp. 10 miejsc siedzacych 25

8. Obiekty muzealne i wystawowe 19 uzytkow,mI.(ow nie mniej niz 1

jednoczesnie
9. Szkoly podstawowe i gimnazja 30 uczniéw na 1 zmiane nie mniej niz 1

10. | Przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci

30 dzieci

nie mniej niz 1

11. | Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne

10 studentéw
korzystajacych z obiektoéw
jednoczesnie

1

12. | Place sktadowe, hurtownie, magazyny

2 zatrudnionych **

nie mniej niz 1

13. | Zaktady produkcyjne

5 zatrudnionych **

nie mniej niz 1

14. | Baseny ptywackie, sitownie, inne mate obiekty sportu

i rekreacji

5 korzystajacych

nie mniej niz 1

15. | Obiekty rekreacyjno — sportowe

5 uzytkownikow

. . : . - 1
i szkoleniowo - rekreacyjne jednoczesnie
16. 5 uzytkowniko
Sale konferencyjne, osrodki szkoleniowe .uzyt own,l .OW 1
jednoczesnie
17. [ Rzemiosto 5 zatrudnionych ** 1
18. | Przystan zeglarska 2 miejsca do cumowania 1
19. . . 50 m? pow.
Obiekty ekspozycyjno-handlowe ekspozycyjno - handiowej 1
20. 50 m2 .
Ustugi rézne . m p°‘f” nie mniej niz 1
uzytkowej *
21. 10 uzytkownikow
Plac t . - 1
ac targowy jednoczesnie
22. | Stacje paliw (z wytaczeniem samoobstugowych 1 obiekt 5

stacji paliw)

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sie:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynoéw, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie
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4) Realizacje nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowe, przebudowe, nadbudowe
lub zmiane sposobu uzytkowania obiektu istniejgcego, warunkuje sie zapewnieniem na
terenie przedsiewziecia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla roweréw, nie
mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacjg
przedsiewziecia.

5) W przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie
przedsiewziecia dopuszcza sie ich lokalizacje w granicach pasa drogowego na
chodniku pod warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych.

6) Do obliczania zapotrzebowania na miejsca postojowe dla roweréw przyjmuje sie
nastepujgce wskazniki liczby miejsc postojowych:
L.p. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa Wskaznlk I?czby
miejsc postojowych
1. Budynki mieszkalne wielorodzinne nie okresla sie
2. Hotele, pensjonaty 100 t6zek nie mniej niz 2
3. Sklepy, i i / . e
py 2domy towarowe o powierzchni sprzedazy do nie okresla sie
2000 m
4, Skl d t i hni daz
ep.y,. omy 0\£varowe O powierzenni sprzedazy 100 m2 pow. sprzedaz. nie mniej niz 1
powyzej 2000 m
5. Gastronomia nie okresla sie
6. Biura, urzedy, poczty, banki 100 m2 pow. uzytkowej * nie mniej niz 1
7. Przychodnie i gabinety lekarskie, itp. nie okresla sie
8. Kina, teatry 10 miejsc siedzacych nie mniej niz 1
9. Obiekty muzealne i wystawowe 19 uzytkowrm.«’)w nie mniej niz 0,5
jednoczesnie
10. | Gimnazja 30 uczniéw na 1 zmiane nie mniej niz 2
11. | Przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci nie okresla sie
12. | Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 10 studentow nie mniej niz 2
korzystajacych z obiektéw
jednoczesnie
13. | Place sktadowe, hurtownie, magazyny 10 zatrudnionych ** nie mniej niz 0,5
14. | Zaklady produkcyjne 10 zatrudnionych ** nie mniej niz 1
15. | Baseny plywackie, sitownie, inne mate . . T
. Y pyw . e, St W 1 10 korzystajgcych nie mniej niz 1
obiekty sportu i rekreaciji
16. | Uslugi rézne nie okresla sie
17. | Obiekty rekreacyjno — sportowe 10 uzytkownikdw . iei niz 1
i szkoleniowo — rekreacyjne jednoczesnie nie mniej niz
18. [ Obi ” iké
iekty wystawowe 19 uzytkow’nll.<ow nie mniej niz 0,5
jednoczesnie
19. | Sale konferencyjne, osrodki szkoleniowe nie okresla sie
20. | Rzemiosto 10 zatrudnionych ** nie mniej niz 0,5
21. | Przystan zeglarska nie okresla sie
22. | Obiekty ekspozycyjno-handlowe 100 m2 pow. uzytkowej * nie mniej niz 0,5
Plac tar Z iké
gowy 19 uzytkow’nll.<ow nie mniej niz 1
jednoczesnie
23. | Stacje paliw nie okresla sie

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sie: powierzchni
garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwéw, itp.
** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

7) W przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowitg, to wynik
zaokragla sie, pomijajac koncéwki wyniku obliczen nizsze lub réwne 0,5, zas kohcowki
wyzsze od 0,5, zaokragla sie w gore do liczby catkowite.

8) Wymogi okreslone w pkt 3 i pkt 4 nie obowigzuja:
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a) w przypadku budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego (takze tymczasowego), itp. wywotujgcego potrzeby do 1
miejsca postojowego,

b) w przypadku obiektéw tymczasowych lub w zwigzku z uzytkowaniem sezonowym
(letnie ogrodki gastronomiczne, itp.) i ekspozycjami plenerowymi,

¢) oile ustalenia szczego6towe dla terendéw elementarnych stanowig inaczej.

9) Przebiegi sciezek rowerowych i ciaggéw pieszych, przedstawione na rysunku planu, sg
przebiegami przyblizonymi. Doprecyzowanie lokalizacji sciezki rowerowej w przekroju
pasa drogowego hastgpi na etapie projektu budowlanego ulicy.

10) Oprécz przebiegdw Sciezek rowerowych wskazanych na rysunku planu dopuszcza sie
prowadzenie sciezek rowerowych w granicach innych terenéw elementarnych.

11) Dopuszcza sie prowadzenie $ciezek rowerowych w formie ciggéw pieszo rowerowych
chyba, ze ustalenia szczego6towe stanowig inaczej.

12) Ustala sie dostep droga wodng do przywodnych terendéw elementarnych znajdujgcych
sie w obszarze planu.

7. Infrastruktura techniczna:

1) Linie rozgraniczajace ulic, drdg wewnetrznych, ciggéw pieszych i pieszo jezdnych,
placéw publicznych, $ciezek rowerowych wyznaczajg korytarze infrastruktury
technicznej, w ktérych moga byé¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu.

2) Drogi wewnetrzne wydzielane lub urzgdzane w granicach terenu elementarnego - poza
terenami wymienionymi w pkt 1 - wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej, w
ktorych mogag by¢é prowadzone sieci uzbrojenia terenu do obstugi danego terenu
elementarnego.

3) Dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia terenu poza liniami rozgraniczajgcymi ulic
na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

4) Dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych
obstugujacych dopuszczone planem przeznaczenie terenu.

5) Zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej o srednicy 80 - 200
mm zasilanej z istniejacych i projektowanych magistrali i giéwnych rozdzielczych sieci
wodociggowych o $rednicy 250 - 400 mm, w ulicach: Energetykéw, Bulwar Gdanski,
Celna, Jana z Kolna.

6) System wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow
przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami przeciwpozarowymi.

7) Odprowadzanie sciekéw sanitarnych do istniejgcej i projektowanej kanalizacji sanitarnej
grawitacyjno — ttocznej i dalej do systemu kanalizacyjnego Miedzyodrza.

8) Odprowadzanie wod opadowych istniejaca i projektowang kanalizacjq deszczowag o
$rednicy 0,30 — 1,0/0,7 m do istniejgcych i projektowanych kolektoréw deszczowych
poprzez istniejgce i projektowane urzadzenia podczyszczajgce do rzeki: Odry, Parnicy,
Dunczycy lub kanatow portowych oraz bezposrednio do gruntu pod warunkiem
spetnienia wymagan przepiséw dotyczacych wprowadzania sciekow do wod lub do
ziemi.

9) Odprowadzenie sciekdw i wod zaolejonych ze statkbw poprzez jednostki ptywajace i
transport drogowy do oczyszczalni Sciekéw ,Ostréow Grabowski”. Dopuszcza sie
przekazywanie innych odpadéw olejowych odbieranych ze statkdéw do instalacji innych niz
,OStrow Grabowski”.

10) Do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci wodociggowej oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, dopuszcza sie mozliwoS¢ zastosowanie tymczasowych
rozwigzan lokalnych i indywidualnych. W zakresie sieci: kanalizacyjnej (zbiorniki
bezodptywowe) i wodociggowej obowigzuje szczegltowe rozpoznanie warunkow
hydrogeologicznych.

11) Zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej rozdzielczej sredniego
cisnienia o srednicy 25 — 200 mm zasilanej z istniejacych i projektowanych magistrali i
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gtownych rozdzielczych sieci gazowych $redniego cisnienia o srednicy 90 - 200 mm w
ulicach: Energetykéw, Bulwar Gdanski, Bulwar Slaski, Bytomska, Rybnicka, Sw. Floriana.

12) Zaopatrzenie w ciepto z istniejacej i projektowanej sieci cieplnej zasilanej z istniejacej
sieci cieplnej o przekroju 2 x 01250 mm.

13) Zakazuje sie instalowania lokalnych systemow grzewczych na paliwa state w obiektach
nowych i poddawanych przebudowie. Ustalenie nie dotyczy instalowania kominkow
stanowigcych uzupetniajace zrodto ciepta.

14) Zasilanie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych elektroenergetycznych
linii kablowych 15 kV i 0,4 kV poprzez istniejgce i projektowane stacje transformatorowe
15/0,4 kV. Dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych wolnostojgcych — stacji
transformatorowych 15/0,4 kV na potrzeby budowlane.

15) Obstuga telekomunikacyjna z istniejgcych i projektowanych rozdzielczych linii kablowych
wraz z kanalizacjq teletechniczng wspolng dla wszystkich operatoréw.

16) Dopuszcza sie budowe w/na budynkach funkcji podstawowej, stacji bazowych telefonii
komorkowej, jako wspdllnych urzadzen dla wszystkich operatorow, urzadzen
elektroenergetycznych i urzadzen radiowych nadawczo - odbiorczych na calym
obszarze planu, wylgcznie w/na kubaturowych obiektach budowlanych, a na terenach
produkcyjno — ustlugowych takze na wiezach wolnostojacych, chyba ze ustalenia
szczegOtowe stanowig inacze).

17) Przewiduje sie czasowe gromadzenie odpaddéw statych w pojemnikach ustawionych
na poszczegoélnych posesjach jako wbudowane, a nastepnie wywozenie ich na
sktadowisko odpaddéw statych; sposob gromadzenia odpadow winien zapewnié¢
mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki.

18) W terenach elementarnych stanowigcych korytarze infrastruktury technicznej badz w
terenach przylegajacych do ulic lub korytarzy infrastruktury technicznej - gdzie nie
obowigzuje zakaz zabudowy - dopuszcza sie lokalizacje inzynieryjnych urzadzen
sieciowych obstugujacych ustalone w planie funkcje.

19) Nowe i przebudowywane sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne.

20) Ustala sie minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa
25 mm, sie¢ wodociggowa 90 mm, kanalizacja sciekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa
0,30 m.

21) Dopuszcza sie przebudowe sieci infrastruktury technicznej poprzez zmiane przekrojow,
przebiegéw i budowe nowej sieci w granicach wydzielonych terenéw elementarnych.

22) Na calym obszarze planu obowigzuje demontaz sieci, przytgczy i instalacji infrastruktury
technicznej wytaczonych z eksploataciji.

8. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej:

1) Obowigzuje utrzymanie istniejgcych urzadzen i budowli ochronnych wskazanych na
terenach elementarnych i oznaczonych na rysunku planu.

2) Garaze wielopoziomowe nadziemne mogg byé, w czesci niezbednej, realizowane jako
budowle ochronne, na potrzeby obrony cywilnej.
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Rozdziat 3

Ustalenia szczego6towe dla terenéw elementarnych

Dla terenéw elementarnych w obszarze dzielnicy ,Srédmiescie”, osiedle ,Miedzyodrze” w

rejonie: Wyspa Grodzka — Lasztownia pin. — Lasztownia Centrum, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

§7.

Teren elementarny

S.M.8001.KP

(Nabrzeze Bulwar Chrobrego,
Nabrzeze Wieleckie)

powierzchnia 0.12 ha

1. |przeznaczenie terenu 1) nabrzeze wielofunkcyjne sportowo - pasazerskie z dostepem ogolnym, w formie
ciggu pieszego, urzadzenia do obstugi jednostek ptywajacych - inwestycja celu
publicznego,

2) sezonowe ustugi: gastronomii, handlu, organizacja imprez i ekspozycji
plenerowych,
3) zakaz lokalizacji funkciji: przetadunkowej, sktadowej;
2. |ksztattowanie zabudowy | 1) zakaz zabudowy kubaturowej,
i zagospodarowania 2) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe przepraw promowych,
terenu 3) utrzymanie jednolitych nawierzchni,
4) dopuszcza sie malg architekture: o$wietlenie, bariery bezpieczenstwa,
5) zakaz nasadzen drzew i krzewow,
6) zakaz wygradzania terenu,
7) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza - nabrzeze utwardzone,
8) dopuszcza sie budowe pomostéw plywajacych oraz innych urzadzen i
wyposazenia niezbednych dla funkcjonowania nabrzeza wielofunkcyjnego, do
10 m od nabrzeza,
9) dopuszcza sie utrzymanie i przebudowe istniejacego dojazdu do zatoki
parkingowej usytuowanej poza granicg opracowania;
3. |zasady parcelacii 1) zakaz wtérnej parcelacji terenu,
2) zalecana komunalizacja catosci nabrzeza;
4. |ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,
kulturowego i zabytkéw 2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji;

5. |komunikacja 1) obstuga terenu z ulicy Jana z Kolna,

2) nie obowigzujg wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych;

6. |infrastruktura techniczna | 1) dopuszcza sie budowe sieci kablowych zasilania i obstugi urzadzen
nawigacyjnych,

2) dopuszcza sie budowe przytaczy wodociggowych, kanalizacji sciekowej i energii
elektrycznej obstugujacych stanowiska postojowe jednostek ptywajacych,

3) istniejace sieci: elektroenergetyczna i telekomunikacyjna — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w
terenie elementarnym,

4) istniejgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowag 15 kV - do
przeniesienia na tereny sgsiadujace jako wbudowana w zabudowe.

8 8. | Teren elementarny S'_M'SOOZ'KP . powierzchnia 0.04 ha
(Nabrzeze Bulwar Piastowski)

1. |przeznaczenie terenu 1) nabrzeze wielofunkcyjne sportowo - pasazerskie i dla jednostek pltywajacych
zeglugi $rédladowej, ogélnodostepne, w formie ciggu pieszego, urzadzenia do
obstugi jednostek ptywajgcych — inwestycja celu publicznego,

2) sezonowe ustugi: gastronomii, handlu, organizacja imprez i ekspozycji
plenerowych,
3) zakaz lokalizacji funkciji: przetadunkowej, sktadowej;
2. |ksztaltowanie zabudowy | 1) zakaz zabudowy kubaturowej,

i zagospodarowania
terenu

2) utrzymanie jednolitych nawierzchni,

3) dopuszcza sie malg architekture: oswietlenie, bariery bezpieczenstwa,
4) zakaz nasadzen drzew i krzewow,

5) zakaz wygradzania terenu,
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6) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza - nabrzeze utwardzone,

7) dopuszcza sie budowe pomostéw pltywajacych oraz innych urzadzen i
wyposazenia niezbednych dla funkcjonowania nabrzeza wielofunkcyjnego;

3. |zasady parcelacii zakaz wtdrnej parcelacji terenu;
4. |ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,
kulturowego i zabytkéw | 2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycii,

5. |komunikacja 1) obstuga z ulicy Nabrzeze Wieleckie,

2) nie obowigzujg wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych;

6. |infrastruktura techniczna | 1) dopuszcza sie budowe sieci kablowych zasilania i obstugi urzadzen
nawigacyjnych,

2) dopuszcza sie budowe przytaczy wodociggowych, kanalizacji sciekowej i energii
elektrycznej obstugujacych stanowiska postojowe jednostek ptywajacych,

3) istniejgca sie¢ elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w terenie,

4) istniejace rurociggi ttoczne kanalizacji ogélnosptawnej 2 x @ 1000 mm z
korytarzem infrastruktury technicznej, oznaczonym na rysunku planu symbolem
KT - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

§ 9. | Teren elementarny S'_M'SOO‘?"KP . powierzchnia 0.06 ha
(Nabrzeze Bulwar Piastowski)

1. |przeznaczenie terenu 1) nabrzeze wielofunkcyjne sportowo - pasazerskie i dla jednostek plywajgcych
zeglugi $rédladowej, ogdélnodostepne, w formie ciggu pieszego, urzadzenia do
obstugi jednostek ptywajgacych — inwestycja celu publicznego,

2) sezonowe ustugi: gastronomii, handlu, organizacja imprez i ekspozycji
plenerowych,
3) zakaz lokalizacji funkcji: przetadunkowej, sktadowej;
2. |ksztattowanie zabudowy | 1) zakaz zabudowy kubaturowej,
i zagospodarowania 2) utrzymanie jednolitych nawierzchni,
terenu 3) dopuszcza sie malg architekture: oswietlenie, bariery bezpieczenstwa,
4) zakaz nasadzen drzew i krzewow,
5) zakaz wygradzania terenu,
6) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza - nabrzeze utwardzone,
7) dopuszcza sie budowe pomostéw pltywajacych oraz innych urzadzen i
wyposazenia niezbednych dla funkcjonowania nabrzeza wielofunkcyjnego, do
10 m od nabrzeza,
3. |zasady parcelacii zakaz wtdrnej parcelacji terenu;
4. |ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,
kulturowego i zabytkéw | 2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycii,
5. |komunikacja 1) obstuga terenu z ulicy Bulwar Piastowski,
2) nie obowigzujg wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych;

6. |infrastruktura techniczna | 1) dopuszcza sie budowe sieci kablowych zasilania i obstugi urzadzen
nawigacyjnych,

2) dopuszcza sie budowe przytaczy wodociggowych, kanalizacji $ciekowej i energii
elektrycznej obstugujacych stanowiska postojowe jednostek ptywajacych,

3) istniejgce sieci: elektroenergetyczna i telekomunikacyjna - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w
terenie elementarnym,

4) istniejace kolektory deszczowe ¢ 1,0/1,5 m i @ 0,6 m - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych kolektoréw w
terenie elementarnym.

8§ 10.| Teren elementarny S'M'8004'WS_ powierzchnia 7.29 ha
(rzeka Odra Zachodnia)
1. |przeznaczenie terenu 1) akwen zeglowny zeglugi $rédladowej,

2) $rodladowa droga wodna,

3) dopuszcza sie plywajgce obiekty mieszkalne i ustugowe, postdj taboru
towarowego i technicznego zeglugi $rédladowej, bez prawa przetadunku;

2. |ksztattowanie zabudowy | 1) dopuszcza sig budowe, rozbudowe i przebudowe przepraw mostowych,

i zagospodarowania
terenu

2) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza,

3) dopuszcza sie lokalizacje do 10 m od linii nabrzeza: urzadzen wodnych do
cumowania i postoju jednostek plywajacych, pomostéw sezonowych oraz
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innych obiektéw niezbednych dla funkcji okreslonych dla terenéw stycznych z
akwenami;

3. |zasady parcelacji dopuszcza sie wydzielenie dziatek gruntu pod wodag dla lokalizacji urzadzen
technicznych i technologicznych zwigzanych 2z obstugg zeglugi Ilub
infrastruktury;

4. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycij;

kulturowego i zabytkéw

5. |komunikacja 1) dostep do terenu z przylegajacych terendw elementarnych,

2) obszar wodnego transportu osobowego;

6. |infrastruktura techniczna | 1) dopuszcza sie przejscie instalacjami i budowlami inzynieryjnymi pod dnem
akwenu,

2) istniejace sieci: elektroenergetyczna i telekomunikacyjna - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej
lokalizaciji,

3) istniejgce rurociagi ttoczne kanalizacji ogolnosptawnej 2 x ¢ 1000 mm z
korytarzem infrastruktury technicznej, oznaczonym na rysunku planu symbolem KT
- z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu,

4) planowana elektroenergetyczna linia kablowa 110 kV.

§ 11.| Teren elementarny S'M'8005'_WS powierzchnia 1.25 ha
(rzeka Parnica)

1. |przeznaczenie terenu 1) akwen zeglowny zeglugi $rédladowe;j,

2) $rédladowa droga wodna,

3) dopuszcza sie plywajgce obiekty mieszkalne i ustugowe, postdj taboru
towarowego i technicznego zeglugi $rédladowej, bez prawa przetadunku;

2. |ksztattowanie zabudowy | 1) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe przepraw mostowych,

i zagospodarowania 2) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
terenu nabrzeza,

3) dopuszcza sie zalgdowienie fragmentéw akwenu w pasie do 1,5 m od istniejacej
linii brzegowej, uzyskany teren powieksza teren elementarny przylegly do
nabrzeza,

4) dopuszcza sie lokalizacje do 10 m od linii nabrzeza: urzadzen wodnych do
cumowania i postoju jednostek ptywajacych, pomostéw sezonowych oraz
innych obiektéw niezbednych dla funkcji okreslonych dla terenéw stycznych z
akwenami;

3. |zasady parcelacji dopuszcza sie wydzielenie dziatek gruntu pod wodg dla lokalizacji urzadzen
technicznych i technologicznych zwigzanych z obstuga zeglugi;

4. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;

kulturowego i zabytkéw

5. |komunikacja dostep do terenu z przylegajagcych terenéw elementarnych;

6. |infrastruktura techniczna | 1) dopuszcza sie przejscie instalacjami i budowlami inzynieryjnymi pod dnem
akwenu,

2) istniejgce rurociggi tloczne kanalizacji ogélnosptawnej 2 x @ 1000 mm z
korytarzem infrastruktury technicznej, oznaczonym na rysunku planu symbolem KT
- z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

§ 12.| Teren elementarny S'M'SOQ&WS powierzchnia 0.79 ha
( Kanat Zielony )

1. |przeznaczenie terenu 1) akwen zeglowny zeglugi $rédladowej, kanat postojowy dla jednostek
ptywajacych,

2) dopuszcza sie ptywajace obiekty mieszkalne i ustugowe;

2. |ksztattowanie zabudowy | 1) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe przepraw mostowych,

i zagospodarowania 2) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
terenu nabrzeza,

3) dopuszcza sie zalgdowienie fragmentéw akwenu w pasie do 1,5 m od istniejacej
linii brzegowej, uzyskany teren powieksza teren elementarny przylegly do
nabrzeza,

4) dopuszcza sie lokalizacje do 10 m od linii nabrzeza: urzadzen wodnych do
cumowania i postoju jednostek plywajacych, pomostéw sezonowych oraz
innych obiektéw niezbednych dla funkcji okreslonych dla terenéw stycznych z
akwenami;

3. |zasady parcelacii dopuszcza sie wydzielenie dziatek gruntu pod wodg dla lokalizacji urzadzen
technicznych i technologicznych zwigzanych z obstuga zeglugi;

4. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;
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kulturowego i zabytkéw

5. |komunikacja dostep do terenu z przylegtych terenéw elementarnych;

6. |infrastruktura techniczna | 1) dopuszcza sie przejscie instalacjami i budowlami inzynieryjnymi pod dnem
akwenu,

2) istniejgce sieci: gazowa, elektroenergetyczna i rurocigg ttoczny $ciekow
sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidaciji
oraz budowy sieci i rurociggu w nowej lokalizacji,

3) istniejacy rurocigg ttoczny kanalizacji ogélnosptawnej ¢ 1000 mm z korytarzem
infrastruktury technicznej, oznaczonym na rysunku planu symbolem KT - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

§ 13.| Teren elementarny S'M'80_07'U powierzchnia 0.21 ha
(Wyspa Bielawa)
1 . ustugi uzytecznosci publicznej — uslugi ratownictwa, zarzadzanie
. |przeznaczenie terenu bezpi . o . . .
ezpieczenstwem — inwestycja celu publicznego;

2. |ksztattowanie zabudowy | 1) powierzchnia zabudowy do 20 % powierzchni terenu,

i zagospodarowania 2) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m n.p.t., dopuszczalna wysokos¢ wiezy
terenu obserwacyjnej do 12,0 m n.p.t.,

3) dach przestrzenny o nachyleniu potaci do 35°,

4) najnizsza rzedna terenow nowej zabudowy i komunikacji 2,2 m n.p.m.,

5) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza — typ nabrzeza dowolny,

6) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen nawigacyjnych, bez
ograniczenia ich wysokosci;

3. |zasady parcelacii zakaz parcelacji terenu,

4. |ochrona $rodowiska i 1) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia

przyrody powodzia,

2) teren potozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
oznaczonym na rysunku planu,

3) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 50 % powierzchni terenu;

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycij;

kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja 1) obstuga mostem pieszym z terenu S.M.8016.KD.D i/lub poprzez teren
S.M.8008.ZP,USw i/lub drogg wodna,

2) nie obowigzujg wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych;

7. |infrastruktura techniczna | 1) projektowane niezbedne przytacza do obiektow w oparciu o projektowane
uzbrojenie terendéw: S.M.8016.KD.D, S.M.8008.ZP,USw, w konstrukcji mostu
pieszego lub prowadzone pod dnem,

2) dopuszcza sie budowe urzadzenh radio - i telekomunikacji bez ograniczen
wysokosciowych.

§ 14.| Teren elementarny S.M.8008.ZP,USw powierzchnia 2.23 ha
(Wyspa Grodzka)
1. |przeznaczenie terenu 1) inwestycja celu publicznego - zieleh urzadzona ogdélnodostepna z terenowymi

urzgdzeniami sportowo - rekreacyjnymi np.: park golfa miniaturowego,
skatepark, place zabaw dla dzieci, sztuczne oczko wodne — w zimie mini
lodowisko, polana rekreacyjna, $ciezki rekreacyjne (spacerowo — rowerowe, w
tym wzdluz nabrzeza), itp., ustugi sportu, rekreacji i turystyki wykorzystujgce
takze dostep do akwenéw zeglownych,

2) ustugi towarzyszace: gastronomii, rozrywki, handlu, obowigzuje budowa zespotu
obstugi zatogantéw jednostek ptywajacych i zespotu sanitarnego publicznego, w
obszarze zabudowy wskazanym na rysunku planu,

3) zakaz lokalizacji: produkcji, ustug produkcyjnych, sktadowania i przetadunku,

4) nabrzeze sportowo - rekreacyjne z dostepem ogdinym,

5) dopuszcza sie cumowanie ptywajacych obiektéw mieszkalnych i ustugowych
przy nabrzezu Dunczycy,

6) dopuszcza sie sezonowe ustugi: gastronomii, handlu, rozrywki i organizacje
imprez plenerowych,

7) ustala sie zagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizacji ustalen planu:

a) ochrona przeciwpowodziowa — uzdatnienie gruntu,

b) lokalizacie wustug: sportu, gastronomii, rekreacji i rozrywki, z
dopuszczeniem uzytkowania dotychczasowego bez prawa rozbudowy,

c) montaz mostow ptywajgcych i innych urzadzen komunikacyjnych.

Ustalenia w pkt. 7 nie dotyczg urzadzenia nabrzezy i obiektow inzynieryjnych

zwigzanych z obstugg jednostek ptywajacych, ktére winny by¢ wykonywane na
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warunkach okreslonych w planie; minimalna szerokos$¢ nabrzeza urzadzonego
uwarunkowana rozwigzaniami konstrukcyjnymi;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) na calym terenie obowigzuje zielen urzadzona: otwarty teren z nawierzchnig
trawiastg i zieleniag wysoka, komponowang swobodnie w grupach i/lub
pojedynczo, zakaz stosowania obsadzen szpalerowych,

2) zabudowa wolnostojaca w zieleni urzadzonej wysokiej, od strony nabrzeza
Dunczycy dopuszcza sie: wiaty, hale, hangary dla jednostek ptywajacych, jako
wbudowane lub powigzane elementy zabudowy wielobrytowej,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

4) powierzchnia zabudowy do 10 % powierzchni terenu,

5) wysokos$¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujacego) frontowego do
9,0 mn.p.t,,

6) dachy przestrzenne, lokalizacja urzadzen technicznych w kondygnacjach
zamknietych,

7) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, wentylatornie, itp. oraz
pomieszczenia do gromadzenia odpadow wytacznie wbudowane — nie dotyczy
przepompowni $ciekéw sanitarnych,

8) dostep do ustug bezposrednio z poziomu nawierzchni pieszej,

9) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego terenu oraz matej architektury:
siedziska, stoly, urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

10) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe nabrzeza - nabrzeze typu
mieszanego, nabrzeze utwardzone maksymalnie do ok. 40 % dtugosci catego
nabrzeza,

11) dopuszcza sie zalgdowienie fragmentéw akwenu w pasie do 1,5 m od
istniejacej linii brzegowej, uzyskany teren powieksza teren elementarny
przylegty do nabrzeza,

12) przy nabrzezu dopuszcza sie budowe urzadzen i budowli niezbednych dla
funkcji terenu, m.in. z urzgdzeniami do cumowania jednostek ptywajacych (w
tym mieszkalnych i ustugowych), od strony Dunczycy z pomostami do 20 m od
nabrzeza,

13) obowigzuje urzadzenie bulwaru ogélnodostepnego wzdtuz nabrzeza, strefa
nabrzeza o szerokosci min. 12 m z dostepem ogélnym,

14) najnizsza rzedna zabudowy i urzadzen komunikacyjnych 2,2 m n.p.m.,,
dopuszcza sie zroznicowanie poziomOw nabrzeza, np. pochylnie, zejscia
schodami do poziomu wody,

15) dla zagospodarowania okreslonego w ust. 1 pkt. 7 obowigzuje:

a) powierzchnia zabudowy do 20 % terenu elementarnego,
b) wysokos¢ zabudowy do 2,0 m powyzej wysokosci zabudowy ustalonej
planem — nie dotyczy konstrukcji pneumatycznych i namiotowych;

zasady parcelacji

zakaz parcelacji terenu;

ochrona $rodowiska i
przyrody

1) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia
powodzia,

2) teren pofozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
oznaczonym na rysunku planu,

3) powierzchnia terenu hiologicznie czynna min. 80 % powierzchni terenu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;

komunikacja

1) obstuga z terenu S.M.8016.KD.D i/lub S.M.8041.KD.D,

2) ilo$¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6
ust. 6,

3) sposbb zagospodarowania terenu nie moze ogranicza¢ dojazdu i prowadzenia
urzadzen inzynieryjnych do terenu S.M.8007.U;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng, obsluge
telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych realizuje sie
w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8016.KD.D,
S.M.8041.KD.D,

2) projektowana sie¢ elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna i rurociag ttoczny
Sciekow,

3) projektowana przepompownia $ciekdw sanitarnych,

4) na nabrzezu budowa przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i energii
elektrycznej obstugujacych stanowiska postojowe jednostek ptywajacych,

5) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV,

6) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowe;.

§15.

Teren elementarny

S.M.8009.ZP,USw

powierzchnia 1.73 ha
(Wyspa Grodzka)

19




przeznaczenie terenu

1) inwestycja celu publicznego - zieleh urzadzona ogdélnodostepna z terenowymi
urzgdzeniami sportowo — rekreacyjnymi np.: park golfa miniaturowego, $ciany
wspinaczkowe, skatepark, place zabaw dla dzieci, sztuczne oczko wodne — w
zimie mini lodowisko, polana rekreacyjna, $ciezki rekreacyjne (spacerowo —
rowerowe, w tym wzdtuz nabrzeza), itp., ustugi sportu, rekreacji i turystyki
wykorzystujace takze dostep do akwendw zeglownych,

2) ustugi towarzyszace: gastronomii, rozrywki, handlu, obowigzuje budowa zespotu
obstugi zatogantéw jednostek ptywajacych i zespotu sanitarnego publicznego, w
obszarze zabudowy wskazanym na rysunku planu,

3) sezonowe ustugi: gastronomii, kultury, rozrywki,

4) nabrzeze rekreacyjne,

5) ustala sie zagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizacji ustalen planu:

a) ochrona przeciwpowodziowa — uzdatnienie gruntu,

b) lokalizacje ustug: sportu, gastronomii, rekreacji i rozrywki,

¢) montaz mostow ptywajgcych i innych urzadzen komunikacyjnych.

Ustalenia w pkt. 5 nie dotyczg urzadzenia nabrzeza, ktére winno byé
wykonywane na warunkach okreslonych w planie; minimalna szerokos$é
nabrzeza urzgdzonego uwarunkowana rozwigzaniami konstrukcyjnymi;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) powierzchnia zabudowy do 10 % powierzchni terenu,

2) wysokos$¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujacego) frontowego do
9,0 m n.p.t,,

3) dachy wysokie lub przestrzenne, lokalizacja urzadzen technicznych w
kondygnacjach zamknietych,

4) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, wentylatornie, itp. oraz
pomieszczenia do gromadzenia odpadow wytacznie wbudowane — nie dotyczy
przepompowni $ciekéw sanitarnych i studni awaryjnej,

5) dostep do ustug bezposrednio z poziomu nawierzchni piesze;j,

6) obowigzuje zieleh urzadzona: otwarty teren z nawierzchnig trawiastg i zielenig
wysoka, komponowang swobodnie w grupach i/lub pojedynczo, zakaz
stosowania obsadzen szpalerowych,

7) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego terenu oraz matej architektury:
siedziska, stoly, urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

8) zakaz wygradzania terenu,

9) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe nabrzeza - nabrzeze typu
mieszanego, nabrzeze utwardzone maksymalnie do ok. 20 % dtugosci catego
nabrzeza,

10) dopuszcza sie zaladowienie fragmentéw akwenu w pasie do 1,5 m od
istniejacej linii brzegowej, uzyskany teren powieksza teren elementarny
przylegty do nabrzeza,

11) przy nabrzezu dopuszcza sie budowe urzadzen i budowli niezbednych dla
funkcjonowania nabrzeza, do 10 m od linii nabrzeza,

12) najnizsza rzedna terenu pod zabudowe 2,2 m n.p.m.,

13) dla zagospodarowania okreslonego w ust.1 pkt. 5 obowigzuje:

a) powierzchnia zabudowy do 20 % terenu elementarnego,
b) wysokos¢ zabudowy do 2,0 m powyzej wysokosci zabudowy ustalonej
planem — nie dotyczy konstrukcji pneumatycznych i namiotowych;

zasady parcelaciji

zakaz parcelacji terenu;

ochrona srodowiska i
przyrody

1) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia
powodzia,

2) teren potozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
oznaczonym na rysunku planu,

3) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 60 % powierzchni terenu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;

komunikacja

1) obstuga z terenu S.M.8015.KD.D i/lub S.M.8016.KD.D i/lub S.M.8014.KPP,
2) nie obowigzuje wymdg lokalizacji miejsc postojowych;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng, obstuge
telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych realizuje sie
w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8015.KD.D,
S.M.8014.KPP, S.M.8016.KD.D,

2) dopuszcza sie budowe przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i energii
elektrycznej obstugujacych stanowiska postojowe jednostek ptywajacych,

3) projektowana kanalizacja sanitarna i rurociag ttoczny $ciekoéw sanitarnych,

4) projektowana przepompownia $ciekéw sanitarnych,

5) projektowana studnia awaryjna,

6) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV,

7) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowe,j.
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§ 16.

Teren elementarny

S.M.8010.UK

powierzchnia 2.53 ha
(Wyspa Grodzka)

przeznaczenie terenu

1) centrum kultury — inwestycja celu publicznego - opera, scena rewiowa, teatr,
sale koncertowe, sale widowiskowe, sale wystawowe, sale kinowe,
wyspecjalizowane obiekty kulturalno — edukacyjne, np. mediateka, edukacja
artystyczna, itp. z obiektami towarzyszacymi,

2) teren organizacji plenerowych imprez kulturalno — rozrywkowych o znaczeniu
0golno miejskim,

3) dopuszcza sie ustugi towarzyszace: gastronomia, rozrywka, handel,

4) nabrzeze rekreacyjne ogélnodostepne, ze sceng ptywajaca,

5) ustala sie zagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizacji ustalen planu:

a) ochrona przeciwpowodziowa — uzdatnienie gruntu,

b) lokalizacje ustug: sportu, gastronomii, rekreacji i rozrywki,

¢) montaz mostow ptywajacych i innych urzadzen komunikacyjnych.

Ustalenia w pkt. 5 nie dotyczg urzadzenia nabrzezy i obiektéw inzynieryjnych
zwigzanych z obstugg jednostek ptywajacych, ktére winny by¢ wykonywane na
warunkach okreslonych w planie; minimalna szeroko$é nabrzeza urzadzonego
uwarunkowana rozwigzaniami konstrukcyjnymi;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

2) powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni terenu,

3) wysokos¢ zabudowy zmienna do 50 m n.p.t. w najwyzszym punkcie,

4) zabudowa wielobrylowa, forma ekspozycyjna, rzezbiarska, stanowigca
dominante przestrzenng i zamkniecie kompozycyjne ulicy S.M.8015.KD.D -
realizacja projektu wykonanego w drodze konkursu architektonicznego,

5) od strony placu S.M.8014.KPP obowigzuje budowa taraséw na potrzeby imprez
plenerowych, stanowigcych integralng czes¢ wielobrytowego zatozenia,

6) dachy o parametrach dowolnych, lokalizacja urzadzen technicznych w
kondygnacjach zamknietych,

7) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie, wentylatornie,
itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytacznie wbudowane,

8) parkingi dla samochodéw osobowych, wbudowane w zabudowe,

9) obowigzuje zieleh urzadzona ogélnodostepna: zielen wysoka komponowana
swobodnie w grupach i/lub pojedynczo, zakaz stosowania obsadzen
szpalerowych,

10) obowigzuje budowa os$wietlenia ekspozycyjnego zabudowy oraz matej
architektury: siedziska, stoly, urzadzenia rekreacyjne,

11) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe nabrzeza - nabrzeze typu
mieszanego: naturalne i utwardzone,

12) dopuszcza sie zaladowienie fragmentéw akwenu w pasie do 1,5 m od
istniejacej linii brzegowej, uzyskany teren powieksza teren elementarny
przylegty do nabrzeza,

13) przy nabrzezu dopuszcza sie budowe urzadzen i budowli niezbednych dla
funkcji terenu, w tym obstugi sceny ptywajace;j,

14) najnizsza rzedna zabudowy i urzadzen komunikacyjnych 2,2 m n.p.m.,
dopuszcza sie zrdéznicowanie poziomOw nabrzeza, np. pochylnie, zejscia
schodami do poziomu wody;

zasady parcelaciji

zakaz parcelacji terenu;

ochrona srodowiska i
przyrody

1) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia
powodzia,
2) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 20 % powierzchni terenu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji, obowigzuje ksztattowanie zabudowy
tak, aby w widoku z rzeki Odry Zachodniej, w kierunku potudniowym, powstata
.brama wodna do Miasta”, utworzona pomiedzy: zabudowg Watéw Chrobrego,
brytg centrum kultury i Elewatorem Ewa,;

komunikacja

1) obstuga terenu z placu S.M.8014.KPP,

2) ilo$¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6
ust. 6,

3) dopuszcza sie lokalizacje czesci miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych na przylegtym placu — teren S.M.8014.KPP, lecz nie wiecej niz 25%
obliczonego zapotrzebowania;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng, obstuge
telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych realizuje sie
w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia w terenie S.M.8014.KPP,

2) zaopatrzenie nabrzeza w przylacza energii elektrycznej dla sceny ptywajacej,

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV.
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§17.

Teren elementarny

S.M.8011.WM

powierzchnia 0.77 ha
(Wyspa Grodzka)

przeznaczenie terenu

1)

akwen zeglowny zeglugi morskiej — inwestycja celu publicznego
ponadlokalnego - teren przeznaczony do wiaczenia do toru wodnego jako
czesc obrotnicy statkowej,

2) ustala sie zagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizacji ustalen planu:

a) lokalizacje ustug: gastronomii, sportu, rekreaciji i rozrywki,
b) montaz mostéw ptywajgcych i innych urzadzen komunikacyjnych;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania
terenu

zakaz zabudowy;

zasady parcelacji

zakaz podziatu terenu;

ochrona srodowiska i
przyrody

teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia
powodzig;

komunikacja

dostep poprzez teren S.M.8010.UK i/lub drogg wodng;

infrastruktura techniczna

zakaz lokalizacji i prowadzenia urzadzen i instalacji.

§18.

Teren elementarny

S.M.8012.USw

powierzchnia 2.44 ha
(Wyspa Grodzka)

przeznaczenie terenu

1)

ustugi sportu, rekreacji i turystyki w zieleni urzgadzonej, wykorzystujgce m.in.
dostep do akwenow zeglownych, ustugi zwigzane z eksploatacjg i
wyposazeniem jednostek ptywajacych, ustugi gastronomii, rozrywki, kultury,
edukacji, handlu, ustugi businessu, turystyczne, pobytu kwalifikowanego
(klubowego), osrodki pielegnacyjne, rehabilitacji, mate osrodki opieki nad
dzieémi i osobami starszymi, mieszkalnictwo - dopuszczalny udziat powierzchni
mieszkalnej do 40 % powierzchni catkowitej obiektow kubaturowych; zakaz
lokalizacji funkcji mieszkaniowej w kondygnacjach przyziemia,

2) nabrzeze sportowe o dostepie publicznym,
3) zakaz lokalizacji: produkcji, ustug produkcyjnych, sktadowania i przetadunku,

4)

sezonowe ustugi: handlu,

plenerowych,

gastronomii, rozrywki i organizacje imprez

5) ustala sie zagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizacji ustalen planu:

a) ochrona przeciwpowodziowa — uzdatnienie gruntu,

b) lokalizacje ustug: sportu, gastronomii, rekreacji i rozrywki,

¢) montaz mostow ptywajgcych i innych urzadzen komunikacyjnych.

Ustalenia w pkt. 5 nie dotyczg urzadzenia nabrzezy i obiektéw inzynieryjnych
zwigzanych z obstugg jednostek ptywajgcych, ktére winny byé wykonywane na
warunkach okreslonych w planie; minimalna szeroko$¢ nabrzeza urzadzonego
uwarunkowana rozwigzaniami konstrukcyjnymi;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
2) powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni dziaki,
3) wysokos¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujgcego) frontowego:

a) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne nr 1
— wysokos$¢ zabudowy od 8,0 m n.p.t. do 18,0 m n.p.t.,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne nr 2
— wysokos¢ zabudowy do 12,0 m n.p.t,,

4) dachy o parametrach dowolnych, zalecane dachy tarasowe, lokalizacja
urzadzen technicznych w kondygnacjach zamknietych,
5) zabudowa wolnostojaca w zieleni urzadzonej,
6) zasady ksztaltowania zabudowy na obszarze wydzielenia nr 1:
a) wzdluz ulicy i placu budynki o odmiennej kompozycji, bryta
kaskadowa/tarasowa,

7

8)

b) maksymalna dtugos¢ elewacji budynku od strony ulicy, placu, nabrzeza — do
40 m,
¢) odlegtosci miedzy budynkami zmienne, liczac wzdtuz ulicy, placu, nabrzeza —
od 20 m,
d) ksztaltowanie bryly — relacje wysokosci zabudowy do powierzchni zabudowy:
- na poziomie terenu wysokos$¢ do 12,0 m n.p.t. - powierzchnia zabudowy
do 40 % powierzchni dziaki,
- na poziomie terenu wysokos¢ od 12,0 do 18,0 m n.p.t. - powierzchnia
zabudowy do 20 % powierzchni dziatki,
na obszarze wydzielenia wewnetrznego, oznaczonym na rysunku planu nr 2,
dopuszcza sie: wiaty, hale i hangary dla jednostek ptywajacych,
urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie,
wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytgcznie
wbudowane, nie dotyczy zabudowy hangarowej,

9) ustugi od strony ulicy dostepne bezposrednio z poziomu chodnika,
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10) obowigzuje zielen urzadzona: zielen wysoka komponowana swobodnie w
grupach i/lub pojedynczo, zakaz stosowania obsadzen szpalerowych,

11) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe nabrzeza - nabrzeze typu
mieszanego: naturalne i utwardzone,

12) dopuszcza sie zaladowienie fragmentéw akwenu w pasie do 1,5 m od
istniejacej linii brzegowej, uzyskany teren powieksza teren elementarny
przylegty do nabrzeza,

13) przy nabrzezu dopuszcza sie budowe urzadzen i budowli niezbednych dla
funkcji terenu,

14) najnizsza rzedna zabudowy i urzadzen komunikacyjnych 2,2 m n.p.m.,,
dopuszcza sie zréznicowanie pozioméw nabrzeza, np. pochylnie, zejscia
schodami do poziomu wody;

zasady parcelaciji

obowigzuje podziat wg rysunku planu;

ochrona srodowiska i
przyrody

1) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia
powodzia,

2) czes¢ terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
oznaczonym na rysunku planu,

3) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 45 % powierzchni dziakki;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;

komunikacja

1) obstuga z terenu S.M.8015.KD.D i/lub placu S.M.8014.KPP,
2) ilo$¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6
ust. 6;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng, obstuge
telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych realizuje sie
w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8014.KPP,
S.M.8015.KD.D,

2) budowa przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i energii elektrycznej
obstugujacych stanowiska postojowe jednostek ptywajacych,

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linig
kablowg 15 kV.

§ 19.

Teren elementarny

S.M.8013.USw

powierzchnia 1.35 ha
(Wyspa Grodzka)

przeznaczenie terenu

1) ustugi sportu, rekreacji i turystyki w zieleni urzadzonej, wykorzystujgce m.in.
dostep do akwenow zeglownych, ustugi zwigzane z eksploatacjg i
wyposazeniem jednostek ptywajacych, ustugi gastronomii, rozrywki, kultury,
edukacji, handlu, businessu, ustugi turystyczne, pobytu kwalifikowanego
(klubowego), osrodki pielegnacyjne, rehabilitacji, mate osrodki opieki nad
dzieémi i osobami starszymi, mieszkalnictwo - dopuszczalny udziat powierzchni
mieszkalnej do 40 % powierzchni catkowitej obiektéw kubaturowych; zakaz
lokalizacji funkcji mieszkaniowej w kondygnacjach przyziemia,

2) zakaz lokalizacji: produkcji, ustug produkcyjnych, sktadowania i przetadunku,

3) nabrzeze sportowo - rekreacyjne z dostepem ogoélnym, dopuszcza sie
cumowanie jednostek ptywajacych, plywajacych obiektéw mieszkalnych i
ustugowych,

4) sezonowe ustugi: gastronomii, handlu, rozrywki i organizacje imprez
plenerowych,

5) ustala sie zagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizacji ustalen planu:

a) ochrona przeciwpowodziowa — uzdatnienie gruntu,

b) lokalizacje ustug: sportu, gastronomii, rekreacji i rozrywki, c) montaz mostow
ptywajacych i innych urzgdzen komunikacyjnych.

Ustalenia w pkt. 5 nie dotyczg urzadzenia nabrzezy i obiektéw inzynieryjnych

zwigzanych z obstugg jednostek ptywajacych, ktére winny by¢ wykonywane na

warunkach okreslonych w planie; minimalna szeroko$¢ nabrzeza urzadzonego

uwarunkowana rozwigzaniami konstrukcyjnymi;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
2) powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni dziaiki,
3) wysokos¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujgcego) frontowego:
a) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne nr 1
— wysokos¢ zabudowy do 18,0 m n.p.t.,
b) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne nr 2
— wysokos¢ zabudowy od 18,0 m do 24,0 m n.p.t.,
4) dachy o parametrach dowolnych, zalecane dachy tarasowe, lokalizacja
urzadzen technicznych w kondygnacjach zamknietych,
5) zabudowa w granicach dziatki wolnostojgca lub wielobrylowa rozbudowana w
kierunku nabrzeza Dunczycy, od strony nabrzeza dopuszcza sie: wiaty, hale,
hangary dla jednostek ptywajacych, jako wbudowane lub integralne elementy
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zabudowy wielobrytowej,

6) zasady ksztattowania zabudowy:
a)budynki sytuowane wzdtuz ulic publicznych, o odmiennej kompozycji,

b) maksymalna diugosc¢ elewacji budynku od strony ulic publicznych — do 40 m,
c)wzdiuz ulicy S.M.8015.KD.D i nabrzeza odlegtosci miedzy budynkami
zmienne —od 20 m,

7) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie,
wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpaddéw wylacznie
wbudowane,

8) ustugi od strony ulicy dostepne bezposrednio z poziomu chodnika,

9) obowigzuje zielen urzadzona: zielen wysoka komponowana swobodnie w
grupach i/lub pojedynczo, zakaz stosowania obsadzen szpalerowych,

10) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe nabrzeza - nabrzeze o typie
dowolnym,

11) dopuszcza sie zaladowienie fragmentéw akwenu w pasie do 1,5 m od
istniejacej linii brzegowej, uzyskany teren powieksza teren elementarny
przylegty do nabrzeza,

12) przy nabrzezu dopuszcza sie budowe urzadzen i budowli niezbednych dla
funkcji terenu, m.in. do cumowania jednostek ptywajacych (w tym mieszkalnych
i ustugowych), pomostéw sezonowych do 20 m od nabrzeza,

13) obowigzuje budowa bulwaru wzdtuz nabrzeza, strefa nabrzeza o szerokosci
min. 12 m z dostepem ogolnym,

14) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego nabrzeza,

15) najnizsza rzedna zabudowy i urzadzen komunikacyjnych 2,2 m n.p.m.,
dopuszcza sie zréznicowanie pozioméw nabrzeza, np. pochylnie, zejscia
schodami do poziomu wody,

16) dla zagospodarowania okreslonego w ust.1 pkt. 5 obowigzuje:

a) powierzchnia zabudowy do 20 % terenu elementarnego,
b) wysokos¢ zabudowy do 2,0 m powyzej wysokosci zabudowy ustalonej
planem — nie dotyczy konstrukcji pneumatycznych i namiotowych;

zasady parcelaciji

obowigzuje podziat wg rysunku planu;

ochrona srodowiska i
przyrody

1) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia
powodzia,

2) teren pofozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
oznaczonym na rysunku planu,

3) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 45 % powierzchni dziakki;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycij;

komunikacja

1) obstuga terenu od ulicy S.M.8015.KD.D i/lub S.M.8041.KD.D,
2) ilo$¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6
ust. 6;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng, obstuge
telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych realizuje sie
w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8015.KD.D,
S.M.8041.KD.D,

2) projektowane przylacza: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i energii
elektrycznej obstugujacych stanowiska postojowe jednostek ptywajacych,

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV.

§ 20.

Teren elementarny

S.M.8014.KPP

powierzchnia 1.16 ha
(Wyspa Grodzka)

przeznaczenie terenu

1) plac pieszo jezdny z przeznaczeniem na plenerowe imprezy kulturalno —
rozrywkowe, z dostepem ogoélnym - inwestycja celu publicznego,

2) nabrzeze pasazersko — sportowe z dostepem ogolnym,

3) dopuszcza sie sezonowe ustugi: gastronomii, handlu, rozrywki i organizacje
imprez plenerowych,

4) zakaz lokalizaciji: sktadowania i przetadunku,

5) ustala sie zagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizacji ustalen planu:
a) ochrona przeciwpowodziowa — uzdatnienie gruntu,
b) lokalizacja ustug: sportu, gastronomii, rekreacji i rozrywki,
c) montaz mostéw plywajgcych i innych urzadzen komunikacyjnych.
Ustalenia w pkt. 5 nie dotyczg urzadzenia nabrzezy i obiektéw inzynieryjnych
zwigzanych z obstugg jednostek ptywajacych, ktére winny by¢ wykonywane na
warunkach okreslonych w planie; minimalna szeroko$¢ nabrzeza urzadzonego
uwarunkowana rozwigzaniami konstrukcyjnymi;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania

1) zakaz stalej zabudowy kubaturowej i lokalizacji wolnostojacych urzadzen
technicznych, gospodarczych, obstugowych, ktére nalezy wbudowaé w
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terenu

zabudowe obrzeznych terenéw elementarnych,

2) dopuszcza sie obiekty tymczasowe wytgcznie na potrzeby ustug sezonowych i
imprez plenerowych,

3) zaleca sie malg architekture: fontanna, pomnik lub rzezba, tawki na obrzezach
placu, zieleh w donicach oraz inny mebel uliczny,

4) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego placu,

5) obowigzuje indywidualnie zaprojektowany rysunek kompozycyjny nawierzchni
placu,

6) zakaz stosowania nawierzchni trawiastych, obsadzen drzewami i krzewami,

7) dopuszcza sie parkowanie samochoddéw bez wydzielania statych miejsc
postojowych,

8) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe nabrzeza - nabrzeze
utwardzone z dopuszczeniem zrdéznicowania poziomow pieszych wzdluz
nabrzeza np. poprzez zejscia schodami/pochylniami do poziomu wody na catej
dtugosci nabrzeza placu,

9) dopuszcza sie zaladowienie fragmentdéw akwenu w pasie do 1,5 m od istniejacej
linii brzegowej, uzyskany teren powieksza teren elementarny przylegly do
nabrzeza,

10) przy nabrzezu dopuszcza sie budowe urzadzen i budowli niezbednych dla
funkcji terenu, m.in. z urzagdzeniami do cumowania sceny ptywajacej, jednostek
ptywajacych, pomostami sezonowymi do 10 m od nabrzeza,

11) najnizsza rzedna placu 2,2 m n.p.m. — nie dotyczy strefy wielopoziomowego

nabrzeza;

3. |zasady parcelacii zakaz wtérnych podziatéw terenu niezwigzanych z wydzieleniem dziatki pod

plac;

4. |ochrona srodowiska i 1) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia
przyrody powodzia,

2) czes¢ terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
0znaczonym na rysunku planu;

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;
kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja 1) dostep z terenu S.M.8015.KD.D,

2) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych;

7. |infrastruktura techniczna | 1) dopuszcza sie budowe przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i energii

elektrycznej obstugujacych stanowiska postojowe obiektéw ptywajacych,

2) projektowane sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa,

3) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komdérkowej i radiolinii.

§ 21.|Teren elementarny S.M.8015.KD.D powierzchnia 1.65 ha
(Wyspa Grodzka)

1. |przeznaczenie terenu 1) droga publiczna - ulica dojazdowa,

2) dopuszcza sie sezonowe ustugi: gastronomii, handlu, rozrywki i organizacje
imprez plenerowych,

3) ustala sie zagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizacji ustalen planu
ochrona przeciwpowodziowa — uzdatnienie gruntu;

2. |ksztattowanie zabudowy | 1) na osi podiuznej ulicy bulwar spacerowy szerokosci min. 14,0 m, ze sciezkg
i zagospodarowania rowerowg i obustronnym szpalerem drzew, wg orientacyjnego schematu
terenu obsadzen drzewami przedstawionym na rysunku planu,

2) po obu stronach bulwaru jezdnie z chodnikami i obustronnymi zatokami
parkingowymi,

3) na zakonczeniu osi bulwaru, po pid. - zach. stronie, rzezbiarski akcent
przestrzenny,

4) obowigzuje jednolita nawierzchnia chodnikéw,

5) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego bulwaru, bulwar wyposazony w
tawki i inny mebel uliczny, dopuszcza sie ekspozycje sztuki,

6) najnizsza rzedna drogi 2,2 m n.p.m.;

3. |zasady parcelacii 1) zakaz wtérnych podziatéw terenu niezwigzanych z wydzieleniem dziatek pod

droge publiczna,

2) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 50 m do 65 m, zgodnie
Z rysunkiem planu;

4. |ochrona $rodowiska i 1) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia
przyrody powodzia,

2) teren potozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
oznaczonym na rysunku planu;

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycj;

kulturowego i zabytkéw
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6. |komunikacja kazda z wymienionych jezdni w ust. 2 pkt 2 — dwupasowa;

7. |infrastruktura techniczna | 1) projektowane sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurocigg ttoczny
$ciekéw sanitarnych,

2) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowe;.

§ 22.| Teren elementarny S.M.8016.KD.D powierzchnia 0.57 ha
(Wyspa Grodzka)

1. |przeznaczenie terenu 1) droga publiczna — ulica dojazdowa,

2) nabrzeze pasazersko — sportowe z dostepem ogélnym,

3) dopuszcza sie sezonowe ustugi: gastronomii, handlu, rozrywki, organizacje
imprez plenerowych, dopuszcza sie cumowanie pltywajgcych obiektéw
ustugowych przy nabrzezu,

4) zakaz lokalizacji: sktadowania i przetadunku,

5) ustala sie zagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizacji ustalen planu:

a) ochrona przeciwpowodziowa — uzdatnienie gruntu,

b) lokalizacje ustug: sportu, gastronomii, rekreacji i rozrywki,

¢c) montaz mostow ptywajgcych i innych urzadzen komunikacyjnych.

Ustalenia w pkt. 5 nie dotycza urzadzenia nabrzezy i obiektow inzynieryjnych
zwigzanych z obstugg jednostek ptywajgcych, ktére winny byé wykonywane na
warunkach okreslonych w planie; minimalna szeroko$¢ nabrzeza urzadzonego
uwarunkowana rozwigzaniami konstrukcyjnymi;

2. |ksztattowanie zabudowy | 1) zakaz statej zabudowy kubaturowej i lokalizacji wolnostojgcych urzadzen
i zagospodarowania technicznych, gospodarczych, obstugowych, ktére nalezy wbudowaé¢ w
terenu zabudowe terenow obrzeznych,

2) dopuszcza sie obiekty tymczasowe wytgcznie na potrzeby sezonowych imprez
plenerowych,

3) dopuszcza sie elementy wyposazenia nabrzeza: tawki oraz inny mebel uliczny,

4) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego nabrzeza,

5) obowiazujg jednolita nawierzchnia chodnikéw,

6) zakaz stosowania nawierzchni trawiastych obsadzen drzewami i krzewami,

7) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe nabrzeza - nabrzeze
utwardzone z dopuszczeniem zréznicowania poziomow pieszych wzdiuz
nabrzeza np. poprzez zejscia schodami/pochylniami do poziomu wody na catej
dtugosci nabrzeza,

8) dopuszcza sie zalgdowienie fragmentéw akwenu w pasie do 1,5 m od istniejacej
linii brzegowej, uzyskany teren powieksza teren elementarny przylegly do
nabrzeza,

9) przy nabrzezu dopuszcza sie budowe urzadzen i budowli niezbednych dla
funkcji zeglownych i pasazerskich, m.in. urzadzeh do cumowania plywajacej
sceny, jednostek ptywajacych, pomostow sezonowych, do 10 m od nabrzeza,

10) najnizsza rzedna placu 2,2 m n.p.m. — nie dotyczy strefy zej$¢ do nabrzeza;

3. |zasady parcelacii 1) zakaz wtérnych podzialéw terenu niezwigzanych z wydzieleniem dziatki pod
droge publiczna,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15 m do 23,4 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

4. |ochrona $rodowiska i 1) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia
przyrody powodzia,

2) teren potozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
o0znaczonym na rysunku planu;

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycii;
kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja ustala sie przekrdj ulicy: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, od strony
zabudowy chodnik i zatoka postojowa; od strony terenu WM nabrzeze o
szerokosci min. 5 m;

7. |infrastruktura techniczna | 1) budowa przytaczy wodociagowych, kanalizacji sanitarnej i energii elektrycznej

obstugujacych stanowiska postojowe obiektéw ptywajacych,

2) projektowane sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociag ttloczny
$ciekow sanitarnych,

3) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowe;.

SM.8017.KD.L
§ 23.| Teren elementarny (Wyspa Grodzka, powierzchnia 1.93 ha
nowy Most Grodzki)

1. |przeznaczenie terenu 1) droga publiczna - ulica lokalna, przeprawa mostowa,

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
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terenu i sposéb uzytkowania, z mozliwoscig przebudowy, prowadzenia prac
remontowych;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania
terenu

1) obowigzuje jednolita nawierzchnia chodnikow,

2) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego mostu,

3) dopuszcza sie oswietlenie ekspozycyjne zabudowy,

4) zakaz obsadzenh zielenig wysoka i krzewami, nie dotyczy pkt 5,

5) skrzyzowanie z ulica S.M.8033.KD.L w formie prostokatnej wyspy/placu z
nawierzchnig pieszg o indywidualnym rysunku, zielenig urzadzonag i matg
architektura,

6) parametry mostu: minimalny przeswit pod mostem ponad najwyzszg wode
zeglowng — 3,50 m, min. szerokos$¢ szlaku zeglownego 30,0 m,

7) pod mostem, wzdluz terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WM,
dopuszcza sie usytuowanie ciggu pieszego o szerokosci min. 5 m, taczacego
tereny S.M.8012.USw i S.M.8013.USw,

8) dopuszcza sie istniejgcg rzedng nabrzeza pomiedzy terenem S.M.8029.KPP,U i
S.M.8018.UW, do czasu budowy mostu przez rzeke Dunczyce;

zasady parcelacji

1) zakaz wtérnych podzialéw terenu niezwigzanych z wydzieleniem dziatki pod
droge publiczna,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15 m do 57 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

ochrona srodowiska i
przyrody

1) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia
powodzia,

2) teren w granicach Wyspy Grodzkiej w obszarze
niebezpieczenstwo powodzi, 0znaczonym na rysunku planu;

narazonym na

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren w granicach zabytkowego zespotu dawnej rzezni miejskiej przy ul. T. A.
Wendy 1,3, wpisanego do rejestru zabytkéw,

2) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

3) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,

4) teren objety strefg ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych,

5) ustala sie nazwe dla przeprawy mostowej: ,Most Grodzki”;

komunikacja

1) ustala sie przekréj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne,
Sciezka rowerowa,

2) wzdluz terenu S.M.8028.KPP,USw, na odcinkach o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych min. 19 m, obowigzuje lokalizacja zatok/zatoki parkingowej,

3) przebieg Sciezki rowerowej poza jezdnig ulicy,

4) dopuszcza sie usytuowanie Sciezki rowerowej w jezdni ulicy na dodatkowych
pasach o szerokosci minimum 1,5 m dla kazdego kierunku ruchu,

5) w przypadku prowadzenia $ciezki rowerowej igcznie z ciggiem pieszym
szeroko$¢ ciggu pieszo rowerowego na moscie — min. 4 m;

infrastruktura techniczna

1) istniejgce sieci: wodociggowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurocigg ttoczny $ciekéw sanitarnych - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
nowych sieci w terenie elementarnym,

2) istniejaca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV — do skablowania, z
dopuszczeniem likwidacji,

3) projektowane sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurocigg ttoczny
$ciekOw sanitarnych.

§ 24.

Teren elementarny

S.M.8018.UW

' powierzchnia 1.37 ha
(Lasztownia)

przeznaczenie terenu

1) wielofunkcyjne centrum konferencyjno - kongresowe, ustugi: rozrywki, sportu,
rekreacji, wypoczynku, w tym np. sale sportowe do gier zespotowych i ¢wiczen
indywidualnych, kregielnie, tory wrotkarskie, ptywalnia kryta, baseny kapielowe i
rekreacyjne, osrodki fitness, odnowy biologicznej, rehabilitacji, itp.,

2) dopuszcza sie ustugi towarzyszace: bussines, hotelarstwo, gastronomia, handel,

3) nabrzeze rekreacyjne,

4) wyklucza sie funkcje: produkcyjne, sktadowe, ustugi produkcyjne,

5) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe
zZwigzane z sezonowymi imprezami plenerowymi — letnie kino, letnia scena,
obiekty wesotego miasteczka, namiot widowiskowy, itp., dopuszcza sie obecne
zagospodarowanie i sposOb uzytkowania, z mozliwoscig przebudowy,
prowadzenia prac remontowych, bez prawa rozbudowy;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania
terenu

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni terenu,

3) wysokos¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujacego) frontowego od 25
m do 45 m n.p.t,,

4) dachy o parametrach dowolnych,

lokalizacja urzadzeh technicznych w
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kondygnacjach zamknietych,

5) obiekt jako dominanta przestrzenna o ekspozycyjnej, prestizowej formie,

6) najwyzsza kondygnacja obiektu z dostepem publicznym, z punktem widokowym
na panorame miasta,

7) utrzymanie i adaptacja zabytku oznaczonego na rysunku planu, dopuszcza sie
potaczenie z nowa kubaturg lub obudowe zabytku tak, aby stanowit eksponowany
element przestrzeni wewnetrznej nowego obiektu kubaturowego,

8) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie, wentylatornie,
itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytacznie wbudowane,

9) parkingi wbudowane w bryte obiektu,

10) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy,

11) zakaz zmiany linii brzegowej, adaptacja nabrzeza wraz ekspozycjg wyposazenia
jako swiadectwo portowych tradycji miejsca, likwidacja bocznic kolejowych;

zasady parcelaciji

zakaz parcelacji terenu;

ochrona $rodowiska i
przyrody

1) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,
2) obowiazuje intensywny zasoéb zieleni min. 25 % powierzchni dziatki;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

2) teren w granicach zabytkowego zespotu wpisanego do rejestru zabytkéw - dawny
Port Wolnoctowy na tasztowni; na terenie elementarnym w rejestrze zabytkow
znajdujg sie:

a) budynek oznaczony na rysunku planu symbolem R,
b) nabrzeze wraz z nawierzchniami i zamontowanymi urzadzeniami,
3) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,
4) teren objety strefa ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

komunikacja

1) obstuga zterenu S.M.8017.KD.L,
2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng
oraz odprowadzanie $ciekdw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia w terenie S.M.8017.KD.L,

2) istniejgce sieci: wodociggowa i elektroenergetyczna — z dopuszczeniem likwidaciji,

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linig
kablowg 15 kV.

§ 25.

Tereny elementarne
(Lasztownia —
Nabrzeze Staréwka)

S.M.8019.MC

powierzchnia 0.44 ha

S.M.8069.MC

powierzchnia 0.43 ha

S.M.8070.MC powierzchnia 0.43 ha

S.M.8071.MC powierzchnia 0.44 ha

przeznaczenie terenu

1) s$rodmiejska zabudowa wielofunkcyjna z wytaczeniem: produkcji, ustug
produkcyjnych, sktadowania i przetadunku, zawierajgca m.in. ustugi: biurowe,
finansowe, businessu, prawne, hotelarstwa, gastronomii, rozrywki, Kkultury,
edukaciji, handlu, ustugi sportu, rekreacji i turystyki wykorzystujace dostep do
akwenoéw zeglownych, ustugi zwigzane z Zegluga i jej obstuga, ustugi pobytu
kwalifikowanego (klubowego), ochrony zdrowia — gabinety lekarskie, osrodki
pielegnacyjne, rehabilitacji, odnowy biologicznej, mate osrodki opieki nad dzieémi
i osobami starszymi, mieszkalnictwo - dopuszczalny wudziat powierzchni
mieszkalnej do 60 % powierzchni catkowitej obiektéw kubaturowych; zakaz
lokalizacji funkcji mieszkaniowej w kondygnacji przyziemia,

2) na obszarach wydzielen wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
ZZ, na terenach: S.M.8019.MC i S.M.8071.MC, obowigzuje budowa zespotu
obstugi zalogantow jednostek ptywajacych, zesp6t o dostepie publicznym,
wbudowany w zabudowe oznaczong na rysunku planu,

3) sezonowe ustugi: wystawienniczo — turystyczne, gastronomii, handlu, organizacja
imprez publicznych o charakterze kulturalno — rozrywkowym,

4) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe
Zwigzane z sezonowymi imprezami plenerowymi — letnie kino, letnia scena,
obiekty wesolego miasteczka, namiot widowiskowy lub gastronomiczny, itp.,
dopuszcza sie obecne zagospodarowanie terenu i sposéb uzytkowania, z
mozliwos$cig przebudowy, prowadzenia prac remontowych, bez prawa rozbudowy;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania
terenu

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
2) powierzchnia zabudowy o wysokosci:
a)na poziomie terenu do 8,0 m n.p.t. do 80 % powierzchni dziaiki,
b)na poziomie terenu od 8,0 do 18,0 m n.p.t. do 50 % powierzchni dziatki,
¢) na poziomie terenu od 18,0 do 24,0 m n.p.t. do 25 % powierzchni dziatki,
3) wysokos¢ zabudowy zmienna, dla terenéw:
a)S.M.8019.MC, S.M.8069.MC od 8,0 m n.p.t. do najwyzszego poziomu dachu

24,0mn.p.t,
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b)S.M.8070.MC, S.M.8071.MC od 8,0 m n.p.t. do okapu (gzymsu koronujacego)
frontowego 24,0 m n.p.t.,

4) dachy o parametrach dowolnych, zalecane dachy tarasowe, lokalizacja urzadzen
technicznych w kondygnacjach zamknietych,

5) zabudowa wolnostojaca, kazdy budynek o odmiennej kompozycji, bryta
kaskadowa/tarasowa 0 najwyzszej wysokosci sytuowanej prostopadle do
nabrzeza i drogi S.M.8033.KD.L,

6) zabudowa powyzej 8,0 m n.p.t. ksztattowana w nastepujacy sposoéb:

a) maksymalna dtugos¢ elewacji od strony nabrzeza i ulicy — do 30 m,
b) odlegtosci miedzy budynkami zmienne, liczac wzdtuz nabrzeza i ulicy — min. 20
m,

7) wejscia i wjazdy do budynkéw na poziomie chodnika,

8) obowigzuje lokalizacja funkcji ustugowych i recepcyjnych na poziomie przyziemia,
z wejsciami gtéwnymi od frontéw zabudowy,

9) zakaz taczenia komunikacji pionowej i poziomej funkcji ustug i mieszkalnictwa -
zakaz nie dotyczy przestrzeni garazowej i recepcyjnej,

10) funkcje parkingowg lokalizowa¢ wewnatrz zabudowy, poza jej czescig frontowg
od strony ulicy i nabrzeza,

11) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie, wentylatornie
itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytacznie wbudowane,

12) zakaz wygradzania wtasnosci,

13) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy od strony nabrzeza,

3. |zasady parcelacii 1) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane z granicami prostopadiymi do linii
rozgraniczajgcych tereny S.M.8033.KD.L i S.M.8077.KP, oraz:
a) o powierzchni min. 2000 m?,
b) min. szerokos$¢ frontu dziatki 45,0 m;
4. |ochrona srodowiska i 1) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,
przyrody 2) obowiagzuje intensywny zasoéb zieleni min. 20 % powierzchni dziatki;
5. |ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,
kulturowego i zabytkéw | 2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycii,

3) teren objety strefg ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

6. |komunikacja 1) obstuga z terenu: S.M.8033.KD.L i/lub S.M.8074.KD.D i/lub S.M.8075.KD.D i/lub
S.M.8076.KD.D,

2) poprzez teren S.M.8077.KP dopuszcza sie obstuge przez stuzby ratownicze,
komunalne oraz dojazdy zwigzane z obstugg jednostek ptywajacych i ruch
dostawczy do ustug usytuowanych wzdtuz terenu S.M.8077.KP,

3) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.

7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng
oraz odprowadzanie $ciekdw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8033.KD.L, S.M.8074.KD.D,
S.M.8075.KD.D, S.M.8076.KD.D, S.M.8077.KP,

2) istniejgca kanalizacja deszczowa w terenie S.M.8019.MC - z dopuszczeniem
likwidacji lub przetozenia w tereny: S.M.8033.KD.L, S.M.8077.KP,

3) istniejgca kanalizacja deszczowa w terenie S.M.8069.MC - z dopuszczeniem
likwidacji lub przetozenia w tereny: S.M.8033.KD.L, S.M.8077.KP,

4) istniejgca sie¢ elektroenergetyczna i kanalizacja deszczowa w terenie
S.M.8070.MC - z dopuszczeniem likwidacji lub przetozenia w tereny:
S.M.8033.KD.L, S.M.8074.KD.D, S.M.8075.KD.D, S.M.8077.KP,

5) istniejgca sie¢ elektroenergetyczna w terenie S.M.8071.MC - z dopuszczeniem
likwidacji lub przelozenia w tereny: S.M.8033.KD.L, S.M.8074.KD.D,
S.M.8077.KP, S.M.8029.KPP,

6) istniejacy kolektor deszczowy @ 0,5 m w terenie S.M.8070.MC — z dopuszczeniem
likwidacji lub przetozenia w teren S.M.8074.KD.D,

7) istniejgca w terenie S.M.8070.MC stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig,
kablowg 15 kV — z dopuszczeniem likwidaciji,

8) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych
linig kablowg 15 kV.

§ 26.| Teren elementarny S'M'8020_'UK powierzchnia 0.86 ha
(Lasztownia)
1. |przeznaczenie terenu 1) ustugi kultury, wystawiennictwa — muzeum morskie - inwestycja celu publicznego,

2) dopuszcza sie ustugi towarzyszace funkcji podstawowej: gastronomia, handel,
rozrywka,

3) nabrzeze wielofunkcyjne m.in.: pasazerskie, turystyczne, sportowe, z dostepem
publicznym,

4) uslugi sezonowe m.in.: wystawienniczo — turystyczne, organizacja imprez
publicznych o charakterze kulturalno — rozrywkowym, sezonowe ustugi:
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gastronomii, handlu, rozrywki,
5) zakaz lokalizacji wydzielonych miejsc postojowych dla samochodéw,
6) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe:
a) zwigzane z budowg ekspozycji muzealnej,
b) sezonowymi imprezami plenerowymi — letnie kino, letnia scena, obiekty
wesotego miasteczka, kiermasze, gry sportowe,
c) obiekty gastronomiczne i handlowe,
d) sieci i urzadzenia techniczne, obstugujace zagospodarowanie tymczasowe,
e) dopuszcza sie obecne zagospodarowanie terenu i sposéb uzytkowania,
f) dopuszcza sie tymczasowg zmiane sposobu uzytkowania istniejgcego budynku
na funkcje muzeum morskiego;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania
terenu

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

2) powierzchnia zabudowy do 60 % powierzchni terenu,

3) wysokos¢ zabudowy do okapu (gzymsu koronujacego) frontowego, do 14,0 m
n.p.t.,

4) dachy ptaskie — tarasy uzytkowe, lokalizacja urzgdzen technicznych w
kondygnacjach zamknietych, obowigzuje wysoki standard wykonczenia pigtej
elewacji,

5) nowa zabudowa w formie prostej bryly, z otwartym przyziemiem z obudowg o
powierzchni do 50 % powierzchni zabudowy - zabudowa wraz z
zagospodarowaniem terenu zrealizowana w drodze konkursu architektonicznego,

6) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego budynku muzeum morskiego,

7) obowigzuje indywidualnie zaprojektowany rysunek kompozycyjny nawierzchni
terenu, zachowanie odcinka torowiska dzwigéw portowych i ekspozycja dzwigéw,

8) zakaz stosowania nawierzchni trawiastych, obsadzen drzewami i krzewami,

9) zakaz zmiany linii brzegowej z dopuszczeniem wyréwnania uskokéw i budowy
miejscowych obnizen do poziomu wody dla cumowania jednostek ptywajacych,
10) adaptacja zabytkowego Nabrzeza Staréwka do funkcji okreslonej w ust. 1, z
wykorzystaniem oryginalnych materialéw naturalnych oraz wyposazenia: dzwigi
portowe, torowisko dzwigowe, polery, kamienne umocnienia nabrzezy, itp., w tym
lokalizacja i ekspozycja ruchomych obiektéw zabytkowych na terenach

publicznych,

11) przy nabrzezu dopuszcza sie budowe urzadzen i budowli niezbednych do
cumowania jednostek ptywajacych, pomostéw sezonowych, do 10 m od nabrzeza;

zasady parcelacji

zakaz wtornej parcelacji terenu;

ochrona $rodowiska i
przyrody

teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzig;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,
2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,
3) teren objety strefg ,W 111" ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

komunikacja

1) obstuga terenu z ulicy S.M.8033.KD.L,

2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6,

3) lokalizacja wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w
granicach terenu S.M.8021.KS — z zastrzezeniem pkt 4,

4) w granicach terenu dopuszcza sie lokalizacje do 10 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng
oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8033.KD.L, S.M.8077.KP,

2) wyposazenie nabrzeza w przylacza wody, kanalizacji sanitarnej i energii
elektrycznej dla cumujacych jednostek ptywajacych,

3) istniejace sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna i
deszczowa oraz rurocigg ttoczny $ciekéw sanitarnych — z dopuszczeniem
likwidacji lub przetozenia w tereny: S.M.8033.KD.L, S.M.8077.KP,

4) istniejacy kolektor deszczowy ¢ 0,9 m — z dopuszczeniem likwidacji,

5) istniejgca wolnostojgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowa
15 kV — z dopuszczeniem likwidacji,

6) istniejgca przepompownia $ciekéw sanitarnych — z dopuszczeniem likwidaciji,

7) planowana elektroenergetyczna linia kablowa 110 kV,

8) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej i radiolinii.

§27.

Teren elementarny

S.M.8021.KS

; powierzchnia 1.51 ha
(Lasztownia)

przeznaczenie terenu

1) wielokondygnacyjny parking dla samochodéw osobowych wraz z obiektem
sanitarnym,

2) dopuszcza sie:
a) przeznaczenie do 25 % powierzchni terenu elementarnego na cele parkingu
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naziemnego dla samochodéw osobowych oraz autokaréw i roweréw,

b) wbudowanie w obiekt parkingowy ustug towarzyszacych zwigzanych z obstuga,

samochoddéw z wytaczeniem ustug blacharskich i malarskich,
3) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie:

a) na calym terenie elementarnym budowe parkingu naziemnego dla
samochodéw osobowych, autokaréw i roweréw i budowe obiektu
przeznaczonego do obstugi parkingu z ogélnodostepnym zespotem sanitarnym,

b) obecne zagospodarowanie terenu i sposéb uzytkowania, z mozliwoscig
przebudowy, prowadzenia prac remontowych, bez prawa rozbudowy,

c) zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z sezonowymi imprezami
plenerowymi;

2. |ksztattowanie zabudowy | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 80 % powierzchni terenu,
terenu 3) wysokosé zabudowy, do okapu (gzymsu koronujacego) frontowego, do 10,0 m
n.p.t.,

4) dopuszcza sie budowe kubatury parkingu pod estakada ulicy S.M.8060.KD.G,

5) dach tarasowy, uzytkowy, lokalizacja urzadzen technicznych w kondygnacjach
zamknietych,

6) kompozycja elewacji z podziatem wertykalnym,

7) kondygnacje parkingdéw z elewacjami wypetnionymi drobnowymiarowym azurem,

8) zespd6t sanitarny ogolnodostepny wbudowany w zabudowe parkingu
wielokondygnacyjnego,

9) urzadzenia techniczne np. stacje transformatorowe, przepompownie,
wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wylgcznie
wbudowane,

10) materialy wykonczeniowe w przewadze tradycyjne, w tym cegta licowa, beton
architektoniczny, itp.,

11) ustugi wbudowane, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2 lit. b sytuowane wytacznie w
parterze parkingu wielopoziomowego, do 5 % jego powierzchni zabudowy,

12) tymczasowy obiekt wolnostojacy, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3 lit. a, o
powierzchni zabudowy do 25 m?, o wysokosci zabudowy do 4,5 m n.p.t.,

13) dopuszcza sie likwidacje istniejgcego potaczenia dla pieszych z Trasy Zamkowej
na teren tasztowni, likwidacja uwarunkowana jest budowg nowej komunikacji
pionowej w granicach terenu elementarnego,

14) na potnocnym skraju terenu, w obszarze pomiedzy terenem S.M.8033.KD.L do
nieprzekraczalnej linii zabudowy, wykona¢ nawierzchnie z materiatow kamiennych
(np. plyty granitowe, kostka granitowa), jako kontynuacje nawierzchni terenu
S.M.8030.KPJ,

15) zakaz stosowania nawierzchni trawiastych;

3. |zasady parcelacii 1) zakaz wtornego podziatu terenu,

2) dopuszcza sie odrebng wlasnos¢ lokali i czesci powierzchni parkingowych;

4. |ochrona $rodowiska i teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzig;
przyrody

5. |ochrona dziedzictwa 1) teren w granicach zabytkowego zespotu dawnej rzezni miejskiej przy ul. T. A.
kulturowego i zabytkdw Wendy 1,3, wpisanego do rejestru zabytkéw,

2) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

3) teren objety strefg ,,E” ochrony ekspozycji,

4) teren objety strefa ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

6. |komunikacja obstuga z terenu S.M.8031.KD.D i/lub S.M.8033.KD.L;

7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng
oraz odprowadzanie $ciekdw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8017.KD.L, S.M.8033.KD.L,
S.M.8031.KD.D, S.M.8042.KD.L,

2) istniejgce sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna
oraz kanalizacja deszczowa i rurociag ttoczny $ciekéw sanitarnych — z
dopuszczeniem likwidacji lub do przeniesienia w tereny: S.M.8017.KD.L,
S.M.8033.KD.L, S.M.8031.KD.D, S.M.8042.KD.L,

3) projektowana kanalizacja sanitarna i rurociag ttoczny $ciekéw sanitarnych,

4) projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV,
zblokowana z projektowang przepompownig $ciekéw sanitarnych.

§ 28.| Teren elementarny S'M'SOZZ:UK powierzchnia 1.22 ha
(Lasztownia)
1. |przeznaczenie terenu 1) ustugi kultury, w tym wystawiennicze, wyspecjalizowane obiekty kulturalno —

edukacyjne, upowszechniania kultury, obiekty nauki i szkolnictwa wyzszego,
studia i pracownie artystyczne, ustugi wystawienniczo — targowe, rozrywki,
gastronomii,
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2) ustugi towarzyszace: turystyczne, hotelarstwa, pobytu kwalifikowanego
(klubowego), osrodki pielegnacyjne, rehabilitacji, odnowy biologicznej, handlu,
bussinesu,

3) wyklucza sie: ustugi produkcyjne, produkcje i sktadowanie,

4) sezonowe uslugi: wystawienniczo — turystyczne, gastronomii, handlu, organizacja
imprez publicznych o charakterze kulturalno — rozrywkowym,

5) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe
Zwigzang z sezonowymi imprezami, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
terenu i sposéb uzytkowania, z mozliwoscig prowadzenia prac remontowych;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania
terenu

1) utrzymanie i adaptacja zabudowy zabytkowej,

2) zakaz nowej zabudowy kubaturowej,

3) dopuszcza sie zadaszenie przestrzeni pomiedzy budynkami — konstrukcja stalowa
szkieletowa z przeszkleniem, nie przestaniajgca widoku na zabytki,

4) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, wentylatornie itp. oraz
pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytacznie wbudowane,

5) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy,

6) dopuszcza sie elementy wyposazenia terenu, mebel uliczny,

7) utrzymanie i kontynuacja nawierzchni z kostki kamiennej pomiedzy budynkami,

8) zakaz obsadzania zielenig wysokg i krzewami, zakaz stosowania nawierzchni
trawiastych,

9) zakaz wygradzania terenu,

10) obowigzuje likwidacja napowietrznych instalacji technologicznych;

zasady parcelacji

dopuszcza sie podziat na tereny przynalezne poszczegélnym budynkom, bez
prawa grodzenia (wspoétwtasnosé terendw komunikacji);

ochrona srodowiska i
przyrody

teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzig;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren w granicach zabytkowego zespotu dawnej rzezni miejskiej przy ul. T.A.
Wendy 1, 3, wpisanego do rejestru zabytkow; w rejestrze zabytkow, wystepuja:
a) hala uboju bydta (budynek oznaczony symbolem R1 na rysunku planu),
b) obora dla bydta (symbol R2),
c) hala uboju bydta (symbol R3),
d) hala uboju swin (symbol R4),
e) hala uboju nierogacizny (symbol R5),
f)  obora dla nierogacizny (symbol R6),
g) chlewnia targowa (symbol R7),
h) nawierzchnie brukowe sieci drég i placéw zespotu zabudowy,
2) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,
3) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,
4) teren objety strefg ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

komunikacja

1) obstuga z terenu S.M.8030.KPJ,

2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6,

3) lokalizacja wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w
granicach terenu S.M.8021.KS i/lub S.M.8039.KS;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng
oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia w terenie S.M.8030.KPJ,

2) istniejace sie¢ elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji
lub przelozenia w teren S.M.8030.KPJ,

3) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowe,.

§ 29.

Teren elementarny

S.M.8023.U

- powierzchnia 0.37 ha
(Lasztownia)

przeznaczenie terenu

1) ustugi kultury, w tym wystawiennicze, wyspecjalizowane obiekty kulturalno —
edukacyjne, upowszechniania kultury, obiekty nauki i szkolnictwa wyzszego,
studia i pracownie artystyczne, ustugi wystawienniczo — targowe, rozrywki,

2) ustugi towarzyszgce: turystyczne, hotelarstwa, pobytu kwalifikowanego
(klubowego), osrodki pielegnacyjne, rehabilitacji, odnowy biologicznej,
gastronomii, handlu, bussinesu,

3) w nowej zabudowie zblokowane: stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig
kablowg 15 kV, przepompownia $ciekow sanitarnych, zespo6t sanitarny
ogolnodostepny, ostona $mietnikowa,

4) wyklucza sie: ustugi produkcyjne, produkcje i sktadowanie,

5) sezonowe ustugi: wystawienniczo — turystyczne, gastronomii, handlu, organizacja
imprez publicznych o charakterze kulturalno — rozrywkowym,

6) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe
Zwigzane z sezonowymi imprezami plenerowymi, oraz dopuszcza sie obecne
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zagospodarowanie terenu i sposéb uzytkowania, z mozliwoscig prowadzenia prac
remontowych;

2. |ksztattowanie zabudowy | 1) utrzymanie i adaptacja zabudowy zabytkowej,
i zagospodarowania 2) powierzchnia nowej zabudowy do 5 % powierzchni terenu,
terenu 3) wysokosé nowej zabudowy do okapu (gzymsu koronujgcego) frontowego, do 6,0

m n.p.t.,

4) dach nowej zabudowy ptaski z szerokim okapem, o wysiegu min. 80 cm,

5) zabudowa wolnostojaca,

6) wykonczenie elewacji nowej zabudowy z cegty licowej,

7) dla zabytku przy ul. Wendy, oznaczonym na rysunku planu symbolem E,
obowigzuje:

a) zachowanie bryly budynku, zakaz nadbudowy,

b) utrzymanie kompozycji elewacji,

c) zachowanie liczby, rozmieszczenia i ksztaltu wykrojow otworéw okiennych,
utrzymanie/odtworzenie oryginalnej stolarki okiennej o podziale symetrycznym
ze szczeblinkami,

d) zakaz ocieplenie elewacji od zewnatrz — utrzymanie wykonczenia elewacji z
cegly licowej,

8) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie, wentylatornie,
itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytacznie wbudowane,

9) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy,

10) zakaz wygradzania wtasnos$ci — teren o dostepie ogélnym, likwidacja istniejacego
muru i ogrodzen,

11) utrzymanie i kontynuacja nawierzchni kamiennej,

12) pomiedzy zabudowg podwdjny szpaler drzew - zieleh $redniowysoka, wg
orientacyjnego schematu obsadzen przedstawionego na rysunku planu,
obowigzuje jednorodny gatunek i odmiana,

13) obowigzuje likwidacja napowietrznych instalacji technologicznych;

3. |zasady parcelacii 1) dopuszcza sie podziat terenu na dzialki przynalezne zabudowie istniejacej, o
powierzchni minimum 1000 mz,

2) granice podziatu prostopadte do osi ulic;

4. |ochrona $rodowiska i 1) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,
przyrody 2) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 20 % powierzchni terenu;
5. |ochrona dziedzictwa 1) teren w granicach zabytkowego zespotu dawnej rzezni miejskiej przy ul. T.A.
kulturowego i zabytkéw Wendy 1, 3, wpisanego do rejestru zabytkow; w rejestrze zabytkéw, na terenie
elementarnym wystepuja:
a) budynek mieszkalny (budynek nr 8 na rysunku planu),
b) stajnia (nr 9),
c) budynek gospodarczy (nr 10),
d) nawierzchnie brukowe,

2) ochrona zabytku przy ul. Wendy, oznaczonego na rysunku planu symbolem E,
ujetego w ewidencji konserwatorskiej,

3) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

4) teren objety strefa ,E” ochrony ekspozycji,

5) teren objety strefg ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

6. |komunikacja 1) obstuga z terenu S.M.8033.KD.L i/lub S.M.8030.KPJ,

2) ilos$¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6,

3) wzdluz terenu elementarnego dopuszcza sie umieszczenie w zatokach
parkingowych w terenie S.M.8033.KD.L do 25 % wymaganej ilosci miejsc
postojowych,

4) lokalizacja wymaganej — z zastrzezeniem pkt 3 - ilosci miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych w granicach terenu S.M.8021.KS i/lub S.M.8039.KS;

7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng
oraz odprowadzanie $ciekdw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce

i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8033.KD.L, S.M.8030.KPJ,

2) istniejaca sie¢ elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna i rurociag ttoczny
$ciekéw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy sieci i rurociagu w nowej lokalizacji,

3) istniejgca przepompownia sciekéw sanitarnych — do przebudowy i rozbudowy,

4) projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV
zblokowana z przepompownig $ciekéw sanitarnych,

5) projektowana studnia awaryjna,

6) dopuszcza sie lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych,

7) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowe;.

8 30.| Teren elementarny S.M.8024.MC powierzchnia 1.04 ha

(Lasztownia)
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przeznaczenie terenu

1) s$rodmiejska zabudowa wielofunkcyjna z wytaczeniem: produkcji, ustug
produkcyjnych i skladowania, zawierajgca m.in. ustugi: biurowe, finansowe,
businessu, prawne, uzytecznosci publicznej, hotelarstwa, gastronomii, rozrywki,
kultury, w tym wystawiennicze, wyspecjalizowane obiekty kulturalno -
edukacyjne, upowszechniania kultury, obiekty nauki i szkolnictwa wyzszego,
studia i pracownie artystyczne, ustugi pobytu kwalifikowanego (klubowego),
ochrony zdrowia — gabinety lekarskie, osrodki pielegnacyjne, rehabilitacji, odnowy
biologicznej, mate osrodki opieki nad dzieémi i osobami starszymi, handel,
dopuszcza sie mieszkalnictwo w nowej zabudowie - zakaz lokalizacji funkcji
mieszkaniowej w kondygnac;ji przyziemia,

2) wyklucza sie: ustugi produkcyjne, produkcje i sktadowanie,

3) sezonowe ustugi: wystawienniczo — turystyczne, gastronomii, handlu, organizacja
imprez publicznych o charakterze kulturalno — rozrywkowym,

4) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe
zZwigzane z sezonowymi imprezami plenerowymi — letnie kino, letnia scena,
obiekty wesotego miasteczka, namiot widowiskowy lub gastronomiczny, itp.,
dopuszcza sie obecne zagospodarowanie terenu i sposob uzytkowania, z
mozliwos$cig prowadzenia prac remontowych;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania
terenu

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

2) powierzchnia nowej zabudowy do 15 % powierzchni terenu,

3) wysokosé nowej zabudowy zmienna, od 14,0 m do najwyzszego poziomu dachu
24,0 m n.p.t,,

4) dachy nowej zabudowy o parametrach dowolnych, zalecane dachy tarasowe,
lokalizacja urzadzen technicznych w kondygnacjach zamknietych,

5) nowa zabudowa wielobrylowa, o najwyzszej wysokosci sytuowanej od strony
potnocnej terenu,

6) obowigzuje lokalizacja funkcji ustugowych i recepcyjnych na poziomie przyziemia
od strony frontowej, wejscia gtéwne do funkcji od strony frontowej zabudowy,

7) wejscia i wjazdy do budynkéw na poziomie chodnika,

8) funkcje parkingowa lokalizowa¢ wewnatrz zabudowy, poza jej czescig frontowa, od
strony elewacji ulicznych kondygnacje parkingowe obudowane funkcjami
ustugowymi,

9) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie, wentylatornie,
itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytacznie wbudowane,

10) utrzymanie i adaptacja zabudowy zabytkowej,

11) dopuszcza sie zadaszenie przestrzeni pomiedzy zabytkami — konstrukcja stalowa
szkieletowa z przeszkleniem, nie przestaniajgca widoku na zabytki,

12) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy i wnetrza zabudowy
zabytkowej,

13) utrzymanie i kontynuacja nawierzchni kamiennej,

14) obowigzuje likwidacja napowietrznych instalacji technologicznych;

zasady parcelacji

dopuszcza sie podziat na dzialki przynalezne zabudowie istniejgcej oraz dla
zabudowy nowej, bez prawa grodzenia terenu (wspétwtasnosé terenéw
komunikaciji);

ochrona $rodowiska i
przyrody

teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzig;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren w granicach zabytkowego zespotu dawnej rzezni miejskiej przy ul. T.A.
Wendy 1,3, wpisanego do rejestru zabytkéw; w rejestrze zabytkdéw, na terenie
elementarnym wystepuja:

a) chlewnia i hala sprzedazy $win (budynek oznaczony symbolem R11 na
rysunku planu),

b) obora dla cielat (symbol R12),

c) obora dla bydta (symbol R13),

d) nawierzchnie brukowe sieci drég i placow zespotu,

2) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

3) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,

4) teren objety strefg ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

komunikacja

1) obstuga z terenu S.M.8017.KD.L i/lub S.M.8030.KPJ i/lub S.M.8033.KD.L,

2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6,

3) dopuszcza sie lokalizacje wymaganej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych w granicach terenu S.M.8021.KS i/lub S.M.8039.KS;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng
oraz odprowadzanie $ciekdw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8017.KD.L, S.M.8033.KD.L,
S.M.8030.KPJ,

2) istniejgce sieci: elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna
i deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy sieci w nowej lokalizacji lub przelozenia w tereny: S.M.8017.KD.L,
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S.M.8033.KD.L, S.M.8030.KPJ,

3) projektowana kanalizacja sanitarna i rurociag ttoczny $ciekéw sanitarnych,

4) projektowana przepompownia $ciekéw sanitarnych,

5) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV,

6) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowe;.

§ 31.

Teren elementarny

S.M.8025.MC

: powierzchnia 0.57 ha
(Lasztownia)

1. |przeznaczenie terenu 1) ustugi kultury m.in.: wystawiennicze, wyspecjalizowane obiekty kulturalno —
edukacyjne, upowszechniania kultury, obiekty nauki i szkolnictwa wyzszego,
studia i pracownie artystyczne, ustugi wystawienniczo — targowe, rozrywki,
gastronomii, dopuszcza sie mieszkalnictwo w nowej zabudowie - zakaz lokalizaciji
funkcji mieszkaniowej w kondygnaciji przyziemia,

2) ustugi towarzyszace: turystyczne, hotelarstwa, handlu, pobytu kwalifikowanego
(klubowego), osrodki pielegnacyjne, rehabilitacji, odnowy biologicznej, fitness,
bussines,

3) wyklucza sie: ustugi produkcyjne, produkcje i sktadowanie,

4) sezonowe ustugi: wystawienniczo — turystyczne, gastronomii, handlu, organizacja
imprez publicznych o charakterze kulturalno — rozrywkowym,

5) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie zagospodarowania tymczasowe
Zwigzane z sezonowymi imprezami plenerowymi, oraz obecne zagospodarowanie
terenu i spos6b uzytkowania, z mozliwoscig prowadzenia prac remontowych;

2. |ksztattowanie zabudowy | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

i zagospodarowania 2) powierzchnia nowej zabudowy do 25 % powierzchni terenu,
terenu 3) wysokos¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujgcego) frontowego, do
14,0 m n.p.t.,

4) dachy nowej zabudowy o parametrach dowolnych, zalecane dachy tarasowe,
lokalizacja urzadzen technicznych w kondygnacjach zamknietych,

5) nowa zabudowa wielobrytowa,

6) w przyziemiu obowigzuje lokalizacja funkcji ustugowych i recepcyjnych,

7) wejscia i wjazdy do budynkéw na poziomie chodnika — nie dotyczy zabytkéw,

8) wejscia gtéwne do funkcji okreslonych w ust. 1 pkt 1 lokalizowa¢ od strony
frontowej zabudowy — terenéw S.M.8030.KPJ i S.M.8017.KD.L,

9) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie, wentylatornie,
itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytacznie wbudowane,

10) utrzymanie i adaptacja zabudowy zabytkowej,

11) dopuszcza sie fgczenie zabudowy zabytkowej z nowag zabudowg na terenie
S.M.8027.UK,

12) dopuszcza sie zadaszenie przestrzeni pomiedzy zabytkami — konstrukcja stalowa
szkieletowa z przeszkleniem, nie przestaniajgca widoku na zabytki,

13) zakaz wygradzania terenu,

14) utrzymanie i kontynuacja nawierzchni kamiennej,

15) zakaz obsadzania zielenig wysoka i krzewami, zakaz stosowania nawierzchni

trawiastych,

16) obowigzuje likwidacja napowietrznych instalacji technologicznych;

3. |zasady parcelacii dopuszcza sie podziat na dzialki przynalezne zabudowie istniejgcej oraz dla
zabudowy nowej, bez prawa grodzenia terenu (wspétwtasnosé terendw
komunikaciji);

4. |ochrona $rodowiska i teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzig;

przyrody

5. |ochrona dziedzictwa 1) teren w granicach zabytkowego zespotu dawnej rzezni miejskiej przy ul. T.A.

kulturowego i zabytkdw Wendy 1,3, wpisanego do rejestru zabytkdw; w rejestrze zabytkéw, na terenie
elementarnym wystepuja:
a) myjnia flakéw (budynek oznaczony na rysunku planu symbolem R14),
b) lodownia (symbol R15),
c) pomieszczenie na obornik (symbol R16),
d) ubikacja (symbol R17),
e) halarzezna/ sanitarna (symbol R18),
f)  nawierzchnie brukowe sieci drég i placéw zespotu,

2) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

3) teren objety strefg ,,E” ochrony ekspozycji,

4) teren objety strefa ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

6. |komunikacja 1) obstuga z terenu S.M.8017.KD.L i/lub S.M.8030.KPJ,

2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6,

3) dopuszcza sie lokalizacje wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych w granicach terenu S.M.8021.KS i/lub S.M.8039.KS;
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infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng
oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8017.KD.L, S.M.8030.KPJ,

2) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV,

3) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowe;.

§ 32.

Teren elementarny

S.M.8026.MC

(Lasztownia)

powierzchnia 0.53 ha

przeznaczenie terenu

1) s$rodmiejska zabudowa wielofunkcyjna z wytaczeniem: produkcji, ustug
produkcyjnych i skladowania, zawierajgca m.in. ustugi: biurowe, finansowe,
businessu, prawne, hotelarstwa, gastronomii, rozrywki, kultury, handlu, sportu,
rekreacji i turystyki, ustugi zwigzane z zeglugg i jej obsluga, dziatalnosé
edukacyjna, ustugi pobytu kwalifikowanego (klubowego), ustugi ochrony zdrowia —
gabinety lekarskie, osrodki pielegnacyjne, rehabilitacji, odnowy biologicznej, mate
osrodki opieki nad dzieémi i osobami starszymi, mieszkalnictwo - dopuszczalny
udziat powierzchni mieszkalnej do 60 % powierzchni catkowitej obiektow
kubaturowych; zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej w kondygnaciji przyziemia,

2) sezonowe ustugi: gastronomii, handlu, rozrywki, organizacja imprez plenerowych,

3) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe
zZwigzane z:

a) sezonowymi imprezami plenerowymi,

b) kontynuacjg obecnego uzytkowania terenu, w ramach ktérej dopuszcza sie:
remont, zmiane sposobu uzytkowania, przebudowe, rozbudowe, budowe
nowych kubatur zwigzanych z tymczasowym uzytkowaniem - o powierzchni
zabudowy nie przekraczajgcej 20 % powierzchni zabudowy istniejacej, liczonej
tacznie na terenie S.M.8026.MC i wysokosci nowej zabudowy nie wyzszej niz
2,0 m od zabudowy istniejacej; zakaz nadbudowy istniejgcych budynkow;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania
terenu

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

2) powierzchnia zabudowy:
a) na poziomie terenu do rzednej 8,0 m n.p.t. do 70 % powierzchni terenu,
b) na poziomie terenu od 8,0 do 21,0 m n.p.t. do 40 % powierzchni terenu,

3) wysokos¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujgcego) frontowego, od
8,0 mdo 21,0 mn.p.t,,

4) dachy o parametrach dowolnych, zalecane dachy tarasowe, lokalizacja urzadzen
technicznych w kondygnacjach zamknietych,

5) zabudowa kaskadowa/tarasowa 0 najwyzszej wysokosci wzdiuz Basenu
Zachodniego,

6) wejscia i wjazdy do budynkéw na poziomie chodnika,

7) obowiazuje lokalizacja funkcji ustugowych i recepcyjnych, od strony ulicy, placu i
nabrzeza, na poziomie przyziemia,

8) wejscia gtéwne do funkcji okreslonych w ust. 1 pkt 1 lokalizowa¢ od strony
frontowej zabudowy,

9) zakaz taczenia komunikacji pionowej i poziomej funkcji ustug i mieszkalnictwa,
zakaz nie dotyczy przestrzeni garazowej i recepcyjnej,

10) funkcje parkingowg lokalizowa¢ wewnatrz zabudowy, poza jej czesciag frontowa,

11) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie, wentylatornie,
itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytacznie wbudowane,

12) obowigzuje budowa o$wietlenia ekspozycyjnego zabudowy od strony nabrzeza;

zasady parcelacji

dopuszcza sie podziat wtérny po zrealizowaniu inwestycji, dostosowany do
struktury uzytkowej terenu;

ochrona $rodowiska i
przyrody

1) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,
2) obowiazuje intensywny zasoéb zieleni min. 25 % powierzchni terenu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren zabytkowego zespotu dawnego Portu Wolnoctowego na tasztowni, wpisany
do rejestru zabytkow,

2) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

3) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,

4) teren objety strefg ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych,

5) rozbiorke zabytkow oznaczonych na rysunku planu, ujetych w ewidenciji
konserwatorskiej, poprzedzi¢ wykonaniem petnej inwentaryzacji konserwatorskiej;

komunikacja

1) obstuga terenu z ulicy S.M.8017.KD.L,

2) poprzez tereny S.M.8078.KPP i S.M.8084.KP dopuszcza sie obstuge przez stuzby
ratownicze, komunalne oraz dojazdy zwigzane z obstuga jednostek ptywajacych i
ruch dostawczy do ustug usytuowanych wzdluz terenu S.M.8078.KPP i
S.M.8084.KP,

3) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
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infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng
oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia w terenie: S.M.8017.KD.L, S.M.8032.KD.L,
S.M.8084.KP,

2) istniejgce sieci: wodociggowa, cieplna, telekomunikacyjna i kanalizacja deszczowa
— z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
sieci w nowej lokalizacji,

3) istniejgca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV — do skablowania, z
dopuszczeniem likwidacji,

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV.

§33.

Teren elementarny

S.M.8027.UK

: powierzchnia 1.26 ha
(Lasztownia)

przeznaczenie terenu

1) zesp6t teatréw dramatycznych — inwestycja celu publicznego,

2) ustugi towarzyszace funkcji podstawowej: gastronomia, rozrywka, handel, biura,

3) obszar niezabudowany jako przestrzen organizacji plenerowych wydarzen o
charakterze kulturalno — rozrywkowym, sezonowe ustugi: gastronomii, handlu,
rozrywki,

4) zmiana sposobu uzytkowania budynku schronu obrony cywilnej z mozliwoscig
rozbudowy na ustugi, m.in.: wystawienniczo — magazynowe, z uwzglednieniem
wymogow obrony cywilnej,

5) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe
zZwigzane z sezonowymi imprezami plenerowymi — letnie kino, letnia scena,
obiekty wesolego miasteczka, namiot widowiskowy, gastronomiczny, itp.,
dopuszcza sie obecne zagospodarowanie terenu i sposob uzytkowania, z
mozliwos$cig prowadzenia prac remontowych, bez prawa rozbudowy;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania
terenu

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

2) powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni terenu, tacznie z istniejgcym
schronem obrony cywilnej,

3) wysokos¢ nowej zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujacego)
frontowego, od 12,0 do 30,0 m n.p.t. — nie dotyczy budynku schronu, dla ktérego
wysokos¢ nowej zabudowy/rozbudowy nie wieksza niz wysokos$¢ schronu,

4) zabudowa wielobrylowa, forma ekspozycyjna, stanowigca zamkniecie
kompozycyjne placu S.M.8078.KPP i ulicy S.M.8032.KD.D — zabudowa wraz z
zagospodarowaniem terenu zrealizowana w drodze konkursu architektonicznego,

5) dachy o parametrach dowolnych, lokalizacja urzgadzen technicznych w
kondygnacjach zamknietych,

6) obowigzuje budowa przestrzeni dla widowisk plenerowych, stanowigcej integralng
czesc¢ wielobrytowego zatozenia,

7) rozbudowa/obudowa budynku czynnego schronu obrony cywilnej - zalecana
obudowa schronu: konstrukcja szkieletowa szklona, z czesciowa ekspozycjg
oryginalnej bryty schronu,

8) na obszarze wydzielenia wewnetrznego, oznaczonego na rysunku planu numerem
1, dopuszcza sie taczenie budynkéw za pomocg obudowanych pomostéw,
nadwieszonych od 8,0 m nad poziomem pieszym w Swietle plaszczyzny
wykonczonych,

9) dopuszcza sie tgczenie nowej zabudowy z zabudowg zabytkowg na terenie
S.M.8025.MC,

10) parkingi dla samochodéw osobowych wbudowane w nowg zabudowe,

11) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie, wentylatornie,
itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytacznie wbudowane,

12) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy,

13) obowiagzuje indywidualnie zaprojektowany rysunek kompozycyjny nawierzchni,
mata architektura,

14) zakaz stosowania nawierzchni trawiastych i obsadzenh krzewami,

15) dopuszcza sie zréznicowanie pozioméw nawierzchni dla przestrzeni wymienionej
w pkt 6,

16) dopuszcza sie obiekty tymczasowe wytgcznie na potrzeby ustug sezonowych i
imprez plenerowych,

17) dopuszcza sie parkowanie samochodéw bez wydzielania staltych miejsc
postojowych,

18) zakaz wygradzania terenu,

19) obowigzuje likwidacja napowietrznych instalacji technologicznych;

zasady parcelacji

zakaz parcelaciji terenu;

ochrona $rodowiska i
przyrody

teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzig;

ochrona dziedzictwa

1) zabytkowy zespét dawnej rzezni miejskiej przy ul. T.A. Wendy 1,3, wpisanego do
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kulturowego i zabytkéw

rejestru zabytkow,
2) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,
3) teren objety strefg ,,E” ochrony ekspozycji,
4) teren objety strefg ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

komunikacja

1) obstuga z terenu S.M.8017.KD.L i/lub S.M.8030.KPJ i/lub S.M.8031.KD.D,

2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6,

3) dopuszcza sie lokalizacje wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych w granicach terenu S.M.8021.KS i/lub S.M.8039.KS;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng
oraz odprowadzanie $ciekow i wéd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejace
i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8017.KD.L, S.M.8031.KD.D,
S.M.8030.KPJ,

2) istniejgce sieci: wodociggowa, cieplna oraz kanalizacja deszczowa - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w
nowej lokalizaciji,

3) istniejgca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV — do skablowania, z
dopuszczeniem likwidacji,

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV.

§ 34.

Teren elementarny

S.M.8028.KPP,USw

A powierzchnia 0.91 ha
(Lasztownia)

przeznaczenie terenu

1) plac z nabrzezem wielofunkcyjnym (m.in. pasazersko - sportowym
ogolnodostepnym), ustugi zwigzane z transportem wodnym, turystyka i sportem,
m.in. obstuga pasazeréw wycieczkowcow, promow, biatej floty, itp.,

2) ustugi towarzyszace: obstuga i informacja turystyczna, gastronomia, rozrywka,
handel, ustugi finansowe, obowigzuje budowa zespotéw: dla obstugi zatlogantéw
jednostek ptywajacych (o dostepie publicznym) i dla obstugi parkingu dla
autobuséw turystycznych, samochodéw osobowych i roweréw na terenie
S.M.8067.KS; dopuszcza sie stacje paliw ptynnych i gazu plynnego dla pojazdow
i/lub jednostek ptywajacych,

3) wyklucza sie: ustugi produkcyjne, produkcje, sktadowanie, przetadunek,

4) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe
Zwigzane z sezonowymi imprezami plenerowymi,

5) do czasu zapotrzebowania terenu na cele zgodne z planem, dopuszcza sie
obecne zagospodarowanie terenu i sposob uzytkowania, z mozliwoscia;

a) prowadzenia prac remontowych i zmiany sposobu uzytkowania,

b) przebudowy, rozbudowy, budowy nowych kubatur zwigzanych z
tymczasowym uzytkowaniem, o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej
90 % powierzchni zabudowy istniejacej, liczonej tacznie na terenach
S.M.8028.KPP,USw, S.M.8067.KS i S.M.8081.MC,USw i wysokosci nowej
zabudowy nie wyzszej niz 2,0 m od zabudowy istniejacej; zakaz nadbudowy
istniejgcych budynkow;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania
terenu

1) powierzchnia zabudowy do 20 % powierzchni terenu,

2) wysokos¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujgcego) frontowego, do
12,0 m n.p.t.,

3) dachy o parametrach dowolnych,
kondygnacjach zamknietych,

4) wymienione funkcje w ust.1 pkt 1, 2 lokalizowane we wspélnej kubaturze,

5) dopuszcza sie malg architekture i wyposazenie terenu w mebel uliczny,

6) urzadzenia techniczne np. stacje transformatorowe, przepompownie, wentylatornie,
itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytacznie wbudowane,

7) plac manewrowy i parking o jednolitej nawierzchni,

8) zakaz zmiany linii brzegowej akwatorium portowego: Basenu Zachodniego,

9) utrzymanie (konserwacja i naprawa) nabrzeza wraz z jego zabytkowym
wyposazeniem, likwidacja bocznic kolejowych,

10) zakaz stosowania: obsadzen drzewami, krzewami i nawierzchni trawiastej,

11) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i
rowerow;

lokalizacja urzadzen technicznych w

zasady parcelacji

zakaz wtornej parcelacji terenu;

ochrona srodowiska i
przyrody

teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzig;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren zabytkowego zespotu dawnego Portu Wolnoctlowego na tasztowni, wpisany
do rejestru zabytkow; w rejestrze zabytkdw wystepuje akwatorium portowe —
Basen Zachodni,

2) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,
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3) teren objety strefg ,,E” ochrony ekspozycji,
4) teren objety strefa ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

6. |komunikacja 1) obstuga z terenu S.M.8017.KD.L,

2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6;

7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng
oraz odprowadzanie $ciekdéw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8017.KD.L, S.M.8067.KS,

2) budowa przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i energii elektrycznej
obstugujacych stanowiska jednostek ptywajacych,

3) istniejace sieci: wodociggowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna i
kanalizacja deszczowa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji lub przetozenia w teren
S.M.8017.KD.L,

4) istniejgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV — z
dopuszczeniem likwidacji,

5) dopuszcza sie budowe nowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV,

6) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej z dopuszczeniem innych
urzgdzen radiokomunikacyjnych.

§ 35.| Teren elementarny S'M'8029'K_PP’U powierzchnia 0.42 ha
(Lasztownia)
1. |przeznaczenie terenu 1) plac z nabrzezem wielofunkcyjnym (m.in. pasazersko — sportowym), plenerowe
imprezy kulturalno — rozrywkowe, turystyki i sportu — inwestycja celu publicznego,

2) dopuszcza sie zabudowe z ustugami: kultury, rozrywki, gastronomii, handlu,

3) zakaz przetadunku i sktadowania,

4) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe
Zwigzane z sezonowymi imprezami plenerowymi, oraz obecne zagospodarowanie
terenu i sposéb uzytkowania, z mozliwoscig przebudowy, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

2. |ksztattowanie zabudowy | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 20 % powierzchni terenu,
terenu 3) wysokos$¢ zabudowy, do okapu (gzymsu koronujgcego) frontowego, do 12,0 m
n.p.t.

4) zabudowa wolnostojaca o cechach indywidualnej formy artystycznej,

5) dachy o parametrach dowolnych, lokalizacja urzgadzen technicznych w
kondygnacjach zamknietych,

6) dopuszcza sie obiekty tymczasowe wylgcznie na potrzeby sezonowych imprez
plenerowych,

7) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie, wentylatornie,
itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytacznie wbudowane,

8) obowigzuje indywidualnie zaprojektowany rysunek kompozycyjny nawierzchni
placu z dopuszczeniem ekspozycji dZzwigéw portowych,

9) zaleca sie malg architekture: ekspozycja stata lub sezonowa sztuki, rzezba lub
pomnik, zielen w donicach, tawki i inny mebel uliczny,

10) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego placu,

11) zakaz obsadzen: zielenig wysokg i krzewami, zakaz stosowania nawierzchni
trawiastych,

12) zakaz wygradzania terenu,

13) utrzymanie linii brzegowej, adaptacja nabrzeza utwardzonego, na odcinkach
dopuszcza sie zréznicowanie poziomOéw nabrzeza, np. pochylnie, zejscia
schodami do poziomu wody,

14) dopuszcza sie lokalizacje wyposazenia do cumowania sceny plywajacej,
jednostek ptywajacych oraz innych urzadzen niezbednych dla funkcjonowania
nabrzeza pasazersko — sportowego, do 20 m od linii nabrzeza;

3. |zasady parcelacii zakaz wtornych podziatow terenu;
4. |ochrona $rodowiska i teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzig;
przyrody
5. |ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,
kulturowego i zabytkéw 2) teren objety strefg ,,E” ochrony ekspozycji,
3) teren objety strefg W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;
6. |komunikacja 1) obstuga z terenu S.M.8017.KD.L i/lub S.M.8033.KD.L,

2) nie obowigzujg wymagania dotyczace miejsc postojowych,

3) zakaz sytuowania miejsc postojowych,

4) $ciezka rowerowa,;

7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng

oraz odprowadzanie $ciekow i wéd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejace
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i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8017.KD.L, S.M.8033.KD.L,
S.M.8077.KP,

2) istniejgca sie¢ elektroenergetyczna — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy nowej sieci w terenie elementarnym lub
przetozenia w tereny: S.M.8017.KD.L, S.M.8033.KD.L, S.M.8077.KP,

3) projektowane przytgcza: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i energii elektrycznej

obstugujacych stanowiska postojowe jednostek ptywajacych,

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV,

5) dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych,

6) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowe;.

§ 36.

Teren elementarny

S.M.8030.KPJ

(Lasztownia - ul. Wendy, ulice i
place zespotu dawnej rzezni)

powierzchnia 1.68 ha

przeznaczenie terenu

1) zespdt placow i pieszo jezdni — inwestycja celu publicznego,

2) zmiana sposobu uzytkowania zabytku na ustugi,

3) sezonowe ustugi: wystawienniczo — turystyczne, gastronomii, handlu, organizacja
imprez publicznych o charakterze kulturalno — rozrywkowym,

4) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe
zwigzane z sezonowymi imprezami plenerowymi, oraz dopuszcza sie obecne
zagospodarowanie terenu i sposéb uzytkowania, z mozliwoscig prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania
terenu

1) zakaz statej zabudowy kubaturowej i lokalizacji wolnostojgcych urzadzen
technicznych, gospodarczych, ktére nalezy wbudowaé¢ w kubatury zabudowy na
terenach sagsiednich,

2) utrzymanie i adaptacja zabytku — przepompowni dawnej rzezni (budynek
oznaczony na rysunku planu symbolem R19),

3) dopuszcza sie obiekty tymczasowe wytacznie na potrzeby ustug sezonowych,

4) nawierzchnie placow i pieszo jezdni wykona¢ z materiatbw kamiennych (np. ptyty
granitowe, kostka granitowa),

5) zaleca sie malg architekture: sezonowg ekspozycje sztuki, rzezby, zieleh w
donicach, tawki i inny mebel uliczny,

6) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego placow, oswietlenie ekspozycyjne
zabudowy,

7) zakaz obsadzen zielenig wysoka i krzewami, zakaz stosowania nawierzchni
trawiastych, zakaz nie dotyczy obszaru placu w p6inocno - wschodniej czesci
terenu,

8) zakaz wygradzania terenu,

9) obowiagzuje likwidacja napowietrznych instalacji technologicznych;

zasady parcelacji

zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek pod
droge publiczng;

ochrona srodowiska i
przyrody

teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzig;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

1) teren w granicach zabytkowego zespotu dawnej rzezni miejskiej przy ul. T.A.
Wendy 1, 3, wpisanego do rejestru zabytkéw; w rejestrze zabytkéw, na terenie
elementarnym wystepuja:

a) przepompownia (budynek oznaczony na rysunku planu symbolem R19),
b) nawierzchnie brukowe ulic i placéw zespotu,

2) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

3) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,

4) teren objety strefa ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

komunikacja

zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

infrastruktura techniczna

1) istniejace sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
kanalizacja sanitarna i deszczowa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym,

2) istniejace napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV — do skablowania, z
dopuszczeniem likwidacji,

3) istniejacy kolektor sanitarny ¢ 0,6 — ¢ 0,8 m — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz  budowy nowego kolektora w terenie
elementarnym,

4) istniejacy kolektor deszczowy ¢@ 0,8 m — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowego kolektora w terenie
elementarnym,

5) projektowane sieci: wodociggowa, gazowa,
telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa,

6) dopuszcza sie prowadzenie podziemnej sieci cieplnej,

7) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowe,.

elektroenergetyczna,
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§37.

Teren elementarny

S.M.8031.KD.D

. powierzchnia 0.24 ha
(Lasztownia)

1. |przeznaczenie terenu 1) droga publiczna — ulica dojazdowa,

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe
Zwigzane z sezonowymi imprezami plenerowymi, oraz obecne zagospodarowanie
terenu i spos6b uzytkowania, z mozliwoscig przebudowy, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) obowigzuje jednolita nawierzchnia chodnikow,

zagospodarowania 2) nawierzchnie wzdtuz terenu S.M.8030.KPJ realizuje sie na identycznej zasadzie i
terenu Z tego samego materiatu,

3) zakaz obsadzania zielenig wysoka i krzewami, zakaz stosowania nawierzchni

trawiastych;

3. |zasady parcelacji 1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek pod
droge publiczna,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 12 m do 19 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

4. |ochrona $rodowiska i teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzig;

przyrody

5. |ochrona dziedzictwa 1) teren w granicach zabytkowego zespotu dawnej rzezni miejskiej przy ul. T.A.

kulturowego i zabytkéw Wendy 1, 3, wpisanego do rejestru zabytkdw,

2) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

3) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,

4) teren objety strefa ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

6. |komunikacja ustala sie przekroj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, min. jednostronny
chodnik;

7. l|infrastruktura techniczna | 1) istniejagce sieci: gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych
sieci w terenie elementarnym,

2) projektowane sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurocigg tloczny
$ciekdw sanitarnych,

3) dopuszcza sie prowadzenie podziemnej sieci cieplnej.

§ 38.| Teren elementarny S'M'8032'KD'L powierzchnia 0.88 ha
(Lasztownia)

1. |przeznaczenie terenu 1) droga publiczna — ulica lokalna,

2) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie obecne zagospodarowanie terenu
i sposéb uzytkowania, z mozliwoscia przebudowy, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) obowigzuje jednolita nawierzchnia chodnikow,

zagospodarowania 2) wzdtuz terenéw S.M.8079.MC i S.M.8080.MC obowigzuje budowa zatok
terenu parkingowych dla samochodéw osobowych, co 5 stanowisk obsadzenie zielenig
wysoka lub sredniowysoka tworzacqg szpaler jednostronny wzdtuz ulicy,

3) likwidacja bocznic kolejowych;

3. |zasady parcelacji 1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek pod
droge publiczna,

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17 m do 22,3 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

4. |ochrona $rodowiska i teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzig;

przyrody

5. |ochrona dziedzictwa 1) teren w granicach zabytkowego zespotu Portu Wolnoctowego, wpisanego do

kulturowego i zabytkéw rejestru zabytkow,

2) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

3) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,

4) teren objety strefg ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

6. |komunikacja 1) ustala sie przekréj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronny chodnik,
zatoki parkingowe jednostronne,

2) wzdluz terendow: S.M.8039.KS, S.M.8072.KPP,U, S.M.8073.KS szerokos¢
chodnika 2 m;

7. |infrastruktura techniczna | 1) istniejgce sieci: wodociggowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,

kanalizacja deszczowa oraz rurociag tloczny $ciekéw sanitarnych — z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych
sieci i rurociggdéw w terenie elementarnym,

41




2) istniejgca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV — do skablowania, z
dopuszczeniem likwidacji,

3) projektowane sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna,
telekomunikacja oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa,

4) planowana elektroenergetyczna linia kablowa 110 kV.

elektroenergetyczna,

§39.

Teren elementarny

S.M.8033.KD.L
(Lasztownia - ul. Zbozowa,
Nad Dunczyca)

powierzchnia 1.91 ha

1. |przeznaczenie terenu droga publiczna — ulica lokalna;

2. |ksztattowanie zabudowy | 1) nawierzchnia chodnikow wzdiuz terenéw S.M.8034.MC, S.M.8035.MC, z piyt
i zagospodarowania kamiennych z uzyciem istniejgcych piyt, dopuszcza sie uzupetnienie ptyt kostka
terenu kamienng drobnowymiarowg w uktadzie pasowym wzdtuz zabudowy lubli

kraweznika, krawezniki kamienne,

2) nawierzchnie chodnikéw wzdtuz innych terendéw, nie wymienionych w pkt 1,
realizuje sie w nawigzaniu do przyjetego w przylegajacych terenach rysunku
nawierzchni i rodzaju materiatu,

3) likwidacja bocznic kolejowych,

4) zaleca sie oswietlenie ekspozycyjne przylegtej zabudowy,

5) zakaz obsadzeh zielenig wysoka i krzewami, zakaz stosowania nawierzchni
trawiastych;

3. |zasady parcelacii 1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek pod
droge publiczna,

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13,4 m do 18,9 m;

4. |ochrona $rodowiska i czesc¢ terenu w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia
przyrody powodzig;

5. |ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,
kulturowego i zabytkéw | 2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycii,

3) teren objety strefg ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych,

4) ustala sie nazwe ulicy ,Nad Dunczycq”’, zgodnie z tradycjg historyczna, ustalenie
obwigzuje na odcinku: od poétnocnego kranca ulicy Zbozowej do terenu
S.M.8017.KD.L,

5) obszar kwalifikowany do wpisu do rejestru zabytkéw, oznaczony na rysunku planu;

6. |komunikacja 1) ustala sie przekrdj: jedna jezdnia o dwdéch pasach ruchu, obustronne chodniki,
Sciezka rowerowa,

2) obowiagzuje lokalizacja zatok postojowych wzdluz terenu S.M.8023.U, na
odcinkach drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 19 m,

3) przebieg Sciezki rowerowej poza jezdnig ulicy,

4) dopuszcza sie usytuowanie Sciezki rowerowej w jezdni ulicy na dodatkowych
pasach o szerokosci minimum 1,5 m dla kazdego kierunku ruchu;

7. l|infrastruktura techniczna | 1) istniejagce sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurocigg tloczny
$ciekdw sanitarnych — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy nowych sieci i rurociggéw w terenie elementarnym,

2) istniejace kolektory deszczowe ¢ 0,45 m — ¢ 0,8 m — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych kolektoréw w
terenie elementarnym,

3) projektowane sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociag ttoczny
$ciekdw sanitarnych,

4) istniejgce rurociggi ttoczne kanalizacji og6lnosptawnej 2 x ¢ 1000 mm — z
dopuszczeniem przebudowy, remontu,

5) planowana elektroenergetyczna linia kablowa 110 kV.

8§ 40.| Teren elementarny S'M'80341MC powierzchnia 2.79 ha
(Lasztownia)
1. |przeznaczenie terenu 1) sSrédmiejska zabudowa wielofunkcyjna z wylgczeniem: produkcji, ustug

produkcyjnych i skladowania, zawierajgca m.in. ustugi: biurowe, finansowe,
businessu, prawne, hotelarstwa, gastronomii, rozrywki, kultury, handlu, sportu,
rekreacji i turystyki, ustugi zwigzane z zegluga i jej obstuga, dziatalnoscig
edukacyjng, ustugi pobytu kwalifikowanego (klubowego), ochrony zdrowia —
gabinety lekarskie, osrodki pielegnacyjne, rehabilitacji, odnowy biologicznej, mate
osrodki opieki nad dzie¢mi i osobami starszymi, mieszkalnictwo; zakaz lokalizacji
funkcji mieszkaniowej w kondygnaciji przyziemia,

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe
Zwigzane z sezonowymi imprezami plenerowymi, oraz obecne zagospodarowanie
terenu i sposéb uzytkowania, z mozliwoscig przebudowy, prowadzenia prac
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remontowych, bez prawa rozbudowy;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania
terenu

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
2) powierzchnia zabudowy do 70 % powierzchni terenu,
3) wysokos¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujgcego) frontowego, od
16,0 m do 21,0 m n.p.t.,, w tym przyziemie o wysokosci okoto 4,0 m, kondygnacja
1-go pietra 3,50 m, najwyzszy poziom dachu kaskadowego 26,0 m n.p.t.,
4) dachy o parametrach zmiennych na granicach wlasnosci historycznych
(oznaczonych na rysunku planu), lub gtebokosci budynku — dachy przestrzenne,
wysokie lub tarasowe, lokalizacja urzadzen technicznych w kondygnacjach
zamknietych,
5) zabudowa obrzezna, wzdtuz ulicy Zbozowej obowiazujg podziaty kompozycyjne
elewacji wg historycznego podzialu wlasnosciowego, przedstawionego na
rysunku planu, podzialy poprzez zmiane/zr6znicowanie kompozycji, materiatu lub
kolorystyki sasiednich elewacji,
6) obowigzuje odtworzenie lub wykorzystanie historycznej kompozycji spichlerzy, w
budowie elewacji frontowej, zabudowy oznaczonej na rysunku planu symbolem F,
7) od strony ul. Zbozowej i Spichrzowej obowiazuje jednolita ptaszczyzna elewacii
bez mozliwosci wycofywania i nadwieszania zabudowy, wykonywania loggii,
balkonow, wykuszy,
8) obowigzuje lokalizacja funkcji ustugowych i recepcyjnych w przyziemiu od strony
nabrzeza i drog publicznych, wejscia gtéwne do funkcji wymienionych w ust. 1 pkt
1 od strony frontowej zabudowy,
9) wejscia/wjazdy dostepne bezposrednio z poziomu chodnika/jezdni,
10) funkcje parkingowg lokalizowa¢ wewnatrz zabudowy, poza pierzejami od strony
nabrzeza,
11) wjazd na teren poprzez przerwy w zabudowie, bramy przejazdowe i/lub drogi
wewnetrzne, od strony ulicy Zbozowej (S.M.8033.KD.L) dopuszcza sie wjazdy
wylacznie poprzez bramy przejazdowe,
12) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie, wentylatornie,
itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytacznie wbudowane,
13) dopuszcza sie kondygnacje podziemne w odlegtosci nie mniejszej niz 12,0 m od:
a) linii rozgraniczajgcych ulic, linii zabudowy - dla zabudowy realizowanej w
ramach jednego przedsiewziecia budowlanego na catym terenie elementarnym,
lub

b) linii rozgraniczajacych ulic, linii zabudowy i granic dziatek budowlanych — dla
zabudowy realizowanej jako odrebne przedsiewziecia roznych podmiotéw, lub
w réznym czasie,

14) dopuszcza sie zwarte zespoly zieleni rekreacyjnej wewnatrz zabudowy kwartatu,
bez styku z ukltadem komunikacyjnym Ilub na stropodachach zabudowy
kubaturowej,

15) obowigzuje budowa ciggu pieszego ogdélnodostepnego, na terenie otwartym lub
w zabudowie, orientacyjny przebieg ciggu przedstawiono na rysunku planu;

zasady parcelacji

1) od strony ul. Zbozowej (S.M.8033.KD.L) podziat na dziatki wg archiwalnego
podziatu katastralnego, na gteboko$¢ minimum 50 m,

2) od strony ul. Wiadystawa IV (S.M.8042.KD.L) nie reguluje sie szerokosci frontow i
kata nachylenia granic,

3) min. powierzchnia dziatki 4 000 m?,

4) dopuszcza sie podziat wtérny nieruchomosci, bez ograniczen, po zakonczeniu
prac budowlanych;

ochrona srodowiska i
przyrody

1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 10 % powierzchni terenu,
2) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,

3) teren objety strefg ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych,

4) obszar kwalifikowany do wpisu do rejestru zabytkéw, oznaczony na rysunku planu;

komunikacja

1) obstuga z terenu S.M.8033.KD.L i/lub S.M.8042.KD.L i/lub S.M.8044.KD.D,
2) ilo$¢ miejsc postojowych okres$la sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6, ust.
6;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng
oraz odprowadzanie $ciekoéw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8033.KD.L, S.M.8042.KD.L,
S.M.8044.KD.D,

2) istniejgce sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurocigg ttoczny $ciekéw sanitarnych — z
dopuszczeniem likwidacji lub  przetozenia w tereny: S.M.8033.KD.L,
S.M.8042.KD.L, S.M.8044.KD.D,

3) istniejaca przepompownia $ciekéw sanitarnych — do przeniesienia w teren
S.M.8039.KS, jako wbudowana,

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linig
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kablowg 15 kV.

§ 41.

Teren elementarny

S.M.8035.MC

: powierzchnia 0.69 ha
(Lasztownia)

przeznaczenie terenu

1) $rédmiejska zabudowa wielofunkcyjna z wylaczeniem: produkcji, ustug
produkcyjnych i skladowania, zawierajgca m.in. ustugi: biurowe, finansowe,
businessu, prawne, hotelarstwa, gastronomii, rozrywki, kultury, handlu, ustugi
sportu, rekreacji i turystyki wykorzystujgce dostep do akwendéw zeglownych,
ustugi zwigzane z zeglugg i jej obstuga, dziatalnoscig edukacyjng, ustugi pobytu
kwalifikowanego (klubowego), ochrony zdrowia — gabinety lekarskie, osrodki
pielegnacyjne, rehabilitacji, odnowy biologicznej, mate osrodki opieki nad dzieémi
i osobami starszymi, mieszkalnictwo — zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej w
kondygnacji przyziemia,

2) sezonowe ustugi: gastronomii, rozrywki, handlu, organizacja imprez plenerowych,

3) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe
Zwigzane z sezonowymi imprezami plenerowymi, oraz dopuszcza sie obecne
zagospodarowanie terenu i sposob uzytkowania, z mozliwoscig przebudowy,
prowadzenia prac remontowych, bez prawa rozbudowy;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania
terenu

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
2) powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni terenu,
3) wysokos¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujgcego) frontowego, od
16,0 m do 21,0 m n.p.t., w tym przyziemie o wysokosci okoto 4,0 m, kondygnacja
1-go pietra 3,50 m, najwyzszy poziom dachu kaskadowego 26,0 m n.p.t.,
4) dachy o parametrach zmiennych na granicach wlasnosci historycznych
(oznaczonych na rysunku planu), lub gtebokosci budynku — dachy przestrzenne,
wysokie lub tarasowe, lokalizacja urzadzen technicznych w kondygnacjach
zamknietych,
5) zabudowa obrzezna, wzdtuz ulicy Zbozowej obowigzujg podziaty kompozycyjne
elewacji wg historycznego podziatu wkasnosciowego, przedstawionego na rysunku
planu, podzialy poprzez zmiane/zr6znicowanie kompozycji, materiatu lub
kolorystyki sasiednich elewacji,
6) zaleca sie odtworzenie lub nawigzanie w kompozyciji bryly i elewacjach frontowych
ulicy Zbozowej do form historycznych spichlerzy,
7) od strony ul. Zbozowej i Spichrzowej obowiazuje jednolita ptaszczyzna elewacii
bez mozliwosci wycofywania i nadwieszania zabudowy, wykonywania loggii,
balkonow, wykuszy,
8) obowigzuje lokalizacja funkcji ustugowych i recepcyjnych w przyziemiu od strony
nabrzeza i drég publicznych,
9) wejscia gtébwne do funkcji okreslonych w ust. 1 pkt 1 lokalizowaé¢ od strony
frontowej zabudowy,
10) wejscia/wjazdy dostepne bezposrednio z poziomu chodnika/jezdni,
11) funkcje parkingowg lokalizowa¢ wewnatrz zabudowy, poza pierzejg od strony
nabrzeza,
12) wjazd na teren poprzez przerwy w zabudowie, bramy przejazdowe i/lub drogi
wewnetrzne, od strony ulicy Zbozowej (S.M.8033.KD.L) dopuszcza sie wjazdy
wylacznie poprzez bramy przejazdowe,
13) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie, wentylatornie,
itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytacznie wbudowane,
14) dopuszcza sie kondygnacje podziemne w odlegtosci nie mniejszej niz 12,0 m od:
a) linii rozgraniczajgcych ulic, linii zabudowy - dla zabudowy realizowanej w
ramach jednego przedsiewziecia budowlanego na catym terenie elementarnym,
lub

b) linii rozgraniczajacych ulic, linii zabudowy i granic dziatek budowlanych — dla
zabudowy realizowanej jako odrebne przedsiewziecia réznych podmiotow, lub
w réznym czasie,

15) obowigzuje budowa ciggu pieszego ogoélnodostepnego, na terenie otwartym lub
w zabudowie, wg orientacyjnego schematu przedstawionego na rysunku planu,
16) dopuszcza sie szpaler drzew wzdluz wyznaczonego ciggu pieszego

wymienionego w pkt 15;

zasady parcelacji

1) od strony ul. Zbozowej (S.M.8033.KD.L) podziat na dziatki wg archiwalnego
podziatu katastralnego, na gteboko$¢ minimum 50 m,

2) od strony ulicy S.M.8043.KD.L i S.M.8044.KD.D nie reguluje sie szerokosci
frontéw i kata nachylenia granic,

3) min. powierzchnia dziatki 4 000 m?,

4) dopuszcza sie podziat wtérny nieruchomosci, bez ograniczen, po zakonczeniu
prac budowlanych;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,
2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,
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3) teren objety strefg ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych,
4) obszar kwalifikowany do wpisu do rejestru zabytkéw, oznaczony na rysunku planu;

komunikacja

1) obstuga z terenu S.M.8033.KD.L i/lub S.M.8043.KD.L i/lub S.M.8044.KD.D,
2) ilo$¢ miejsc postojowych okres$la sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6, ust.
6;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng
oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8033.KD.L, S.M.8043.KD.L,
S.M.8044.KD.D,

2) istniejace sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja
sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji lub przelozenia w tereny:
S.M.8033.KD.L, S.M.8043.KD.L, S.M.8044.KD.D,

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linig
kablowg 15 kV.

§42.

Teren elementarny

S.M.8036.UA,U

- powierzchnia 0.59 ha
(Lasztownia)

przeznaczenie terenu

1) ustugi: administracji publicznej lub komercyjnej np. biurowe, finansowe, businessu,
zarzadzania, obstugi prawnej, ustugi m.in.: hotelarstwa, gastronomii, rozrywki,
kultury, handlu, ustugi zwigzane z transportem wodnym, sportem, rekreacjq i
turystyka, dziatalnoscig edukacyjng, ustugi pobytu kwalifikowanego (klubowego),

2) zakaz lokalizacji: produkcji, ustug produkcyjnych, sktadowania i mieszkalnictwa,

3) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe
Zwigzane z sezonowymi imprezami plenerowymi;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania
terenu

1) obowigzujace linie zabudowy wedtug linii zabudowy historycznej wyznaczonej
zewnetrzng krawedzig muru fundamentowego,

2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni terenu,

3) wysokos¢ nowej zabudowy: 4 kondygnacje, do wysokosci gzymsu koronujacego
budynku Urzedu Celnego, dopuszcza sie poddasze uzytkowe doswietlone
lukarnami sytuowanymi na osiach okiennych elewacji,

4) dach kopertowy niski wg dokumentacji archiwalnej, ryzality na elewacjach
podtuznych,

5) zabudowa wolnostojaca,

6) nowa zabudowa z alternacjg kondygnacji, na elewacjach podtuznych ryzality,
szeroki gzyms wienczacy, wystrdj elewacji wg autorskiej interpretacji przekazow
ikonograficznymi,

7) w przyziemiu nowej zabudowy ustugi dostepne z poziomu chodnika, wejscia
gtéwne do funkcji okreslonych w ust. 1 pkt 1, 2 lokalizowa¢ od strony ulicy,

8) utrzymanie i adaptacja zabytku przy ulicy Energetykéw 55 (Wielka tasztowa) ze
wskazaniem odtworzenia form historycznych,

9) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie, wentylatornie,
itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytacznie wbudowane,

10) zachowanie wartosciowego drzewostanu oznaczonego na rysunku planu,

11) zakaz nowych obsadzen drzewami i krzewami,

12) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy od strony nabrzeza,

13) bulwaru od strony rzeki Odry o hawierzchni kamiennej;

zasady parcelacji

dopuszcza sie wydzielenie terenu przynaleznego nowej zabudowie po licu
elewacji szczytowej budynku zabytkowego;

ochrona $rodowiska i
przyrody

powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 5 % powierzchni terenu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) zabytek przy ul. Energetykéw (Wielka tasztowa) 55 (Urzad Celny), wpisany do
rejestru zabytk6w, oznaczony na rysunku planu,

2) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

3) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,

4) teren objety strefg ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

komunikacja

1) obstuga z terenu S.M.8033.KD.L i/lub S.M.8043.KD.L,

2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6,

3) lokalizacja miejsc postojowych w terenie S.M.8043.KD.L w obszarze wydzielenia
wewnetrznego KS, oznaczonego na rysunku planu,

4) dopuszcza sie lokalizacje brakujacej liczby miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych w granicach terenu: S.M.8039.KS lub/i S.M.8073.KS;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng
oraz odprowadzanie $ciekdw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8033.KD.L, S.M.8043.KD.L,
S.M.8061.KD.G, S.M.8086.KPJ,

2) istniejace sie¢ elektroenergetyczna oraz rurocigg ttoczny $ciekéw sanitarnych — z
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dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji lub przetozenia w
tereny: S.M.8061.KD.G, S.M.8033.KD.L, S.M.8043.KD.L, S.M.8086.KPJ,

3) istniejgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy stacji w
nowej lokalizaciji,

4) istniejgca przepompownia $ciekéw sanitarnych — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy przepompowni w nowej lokalizaciji,

5) dopuszcza sie budowe nowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV,

6) dopuszcza sie lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych,

7) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowej z dopuszczeniem innych
urzadzen radiokomunikacyjnych.

§43.

Teren elementarny

S.M.8037.MC

. powierzchnia 0.96 ha
(Lasztownia)

1. |przeznaczenie terenu 1) sSrédmiejska zabudowa wielofunkcyjna z wylgczeniem: produkcji, ustug
produkcyjnych, skladowania i mieszkalnictwa, zawierajgca m.in. ustugi:
administracji publicznej, biurowe, finansowe, businessu, prawne, hotelarstwa,
gastronomii, ochrony zdrowia, rozrywki, kultury, handlu, salony obstugi klientow,

2) poza linig zabudowy rurociagi ttoczne kanalizacji ogélnosptawnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem KT oraz parking naziemny dla samochodéw osobowych
dla obstugi terenu,

3) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe
zwigzane z sezonowymi imprezami plenerowymi oraz parking dla samochodéw
osobowych, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie i sposéb uzytkowania
terenu;

2. |ksztattowanie zabudowy | 1) obowigzujgca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

i zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 60 % powierzchni terenu,

terenu 3) wysokos¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujgcego) frontowego, od
18,0 do 20,0 m n.p.t., skraj potudniowo — wschodni zabudowy obrzeznej z
akcentem przestrzennym do wysokosci 24,0 m n.p.t., dopuszcza sie ciag
elewacyjny o tej samej wysokosci na dtugosci do 30,0 m,

4) dachy o parametrach dowolnych, lokalizacja urzadzen technicznych w
kondygnacjach zamknietych, nie dotyczy anten,

5) na obowigzujacej linii zabudowy zabudowa zwarta, obrzezna,

6) dla zabudowy wzdtuz terenu S.M.8061.KD.G obowigzuje ksztattowanie pierzei ze
zréznicowaniem na segmenty frontowe o maksymalnej dtugosci do 30,0 m,
poprzez zmiane kompozycji, materiatu lub kolorystyki sasiednich elewacji,

7) od strony ulicy S.M.8061.KD.G obowigzuje jednolita ptaszczyzna elewacji bez
mozliwosci wycofywania i nadwieszania zabudowy, wykonywania loggii,
balkonow, wykuszy,

8) w przyziemiu obowigzuje lokalizacja funkcji ustugowych i recepcyjnych dostepnych
bezposrednio z poziomu chodnika,

9) wejscia gtéwne do funkcji okreslonych w ust. 1 pkt 1 lokalizowa¢ od strony
frontowej zabudowy — terenu S.M.8061.KD.G,

10) funkcje parkingowg lokalizowaé¢ wewnatrz zabudowy, poza jej czescig frontowa,
od strony elewacji ulicznych kondygnacje parkingowe obudowane funkcjami
ustugowymi,

11) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie, wentylatornie
itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytacznie wbudowane,

12) na terenie, poza liniami zabudowy, parking dla samochodéw osobowych:

a) nawierzchnia parkingu przepuszczalna, jednolita,

b) naroznik potudniowo-wschodni terenu ze szpalerem zieleni Sredniowysokiej,
wg orientacyjnego schematu przedstawionego na rysunku planu,

c) zakaz lokalizacji zieleni w pasie 12 m od rurociggéw tlocznych kanalizacji
ogoélnosptawnej,

d) dopuszcza sie wygrodzenie terenu parkingu,

13) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy od strony ulicy
S.M.8061.KD.G;

3. |zasady parcelacii 1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2 000 m?,

2) granice wydzielanych dziatek prostopadte do ulicy S.M.8061.KD.G,

3) min. szerokos$¢ frontu dziatki 30,0 m,

4) dopuszcza sie podziat nieruchomosci, bez ograniczen, po zakonczeniu prac
budowlanych;

4. |ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

kulturowego i zabytkéw 2) teren objety strefg ,,E” ochrony ekspozycji,

3) teren objety strefg ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

5. |komunikacja 1) obstuga z ulicy S.M.8043.KD.L,
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2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng
oraz odprowadzanie $ciekdw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8043.KD.L, S.M.8061.KD.G,
S.M.8062.KD.Z,

2) istniejgce sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna i
kanalizacja deszczowa - z dopuszczeniem likwidacji lub przetozenia w tereny:
S.M.8043.KD.L, S.M.8061.KD.G, S.M.8062.KD.Z,

3) istniejace rurociagi tloczne kanalizacji ogdlnosptawnej 2 x ¢ 1000 mm, z
dopuszczeniem przebudowy i remontu,

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linig
kablowg 15 kV.

§ 44.

Teren elementarny

S.M.8038.UC,MC

. powierzchnia 1.55 ha
(Lasztownia)

przeznaczenie terenu

1) centrum ustugowo — handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m”, zakaz
lokalizacji branzy budowlanej i ogrodniczej, maksymalna powierzchnia sprzedazy
pojedynczego lokalu handlowego o branzy spozywczej 400 m?, pozostate
dopuszczone branze o powierzchni sprzedazy do 1 800 m? dla pojedynczego
lokalu handlowego,

2) ustugi kultury, rozrywki, sportu i rekreacji wbudowane w centrum ustugowo-
handlowe: obowigzuje budowa ptywalni/basenu krytego, dopuszcza sie ustugi
towarzyszace, np. kregielnie, tory wrotkarskie, osrodki fitness, odnowy
biologicznej, rehabilitacij, itp.,

3) $rédmiejska zabudowa wielofunkcyjna z wytaczeniem: mieszkalnictwa, produkcji,
ustug produkcyjnych i skladowania, zawierajgca m.in. ustugi: biurowe, finansowe,
administracji, businessu, prawne, hotelarstwa, gastronomii, ochrony zdrowia,
salony obstugi klientow,

4) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
terenu i sposéb uzytkowania, z mozliwoscig przebudowy, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania
terenu

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
2) powierzchnia zabudowy do 100 % powierzchni terenu,
3) wysokos¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujgcego) frontowego:
a) naterenie wydzielenia nr 1 wysoko$¢ do 12,0 m n.p.t.,
b) naterenie wydzielenia nr 2 wysokos$¢ od 18,0 do 20,0 m n.p.t.,
c) na terenie wydzielenia nr 3 akcent przestrzenny - wysokos$¢ od 20,0 do 24,0
m n.p.t.,
4) dopuszcza sie cigg elewacyjny o tej samej wysokosci na diugosci do 20 m,
5) dachy o parametrach dowolnych, lokalizacja urzgadzen technicznych w
kondygnacjach zamknietych, nie dotyczy anten,
6) na obowigzujgcej linii zabudowy zabudowa obrzezna, zwarta,
7) elewacje centrum handlowo — ustugowego z wertykalnym podziatem, wg zasad
ustalonych w pkt 8,
8) ciagi elewacyjne zabudowy komponowane wg zasad:
a) zroznicowanie na segmenty frontowe o maksymalnej diugosci do 20 m,
poprzez zmiane kompozyc;ji i/lub materiatu sgsiednich segmentéw,
b) alternacja kondygnacji,
c) na elewacjach frontowych zakaz nadwieszania zabudowy, wykonywania
loggii, balkonow, wykuszy;

9) ustugi w kondygnacji przyziemia centrum handlowo - ustugowego, dostepne od
strony drogi na catej dtugosci pierzei tak, aby wzdtuz ulic powstat ciag ustugowy,
10) obowigzuje budowa ciggu pieszego ogolinodostepnego w uktadzie funkcjonalno —

przestrzennym obiektu, na terenie otwartym lub w zabudowie, orientacyjny
przebieg ciggu przedstawiono na rysunku planu,
11) wjazd na teren z poziomu jezdni, poprzez bramy przejazdowe i drogi
wewnetrzne,
12) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie, wentylatornie,
itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytacznie wbudowane,
13) dopuszcza sie kondygnacje podziemne w odlegtosci nie mniejszej niz 12,0 m od:
a) linii rozgraniczajgcych ulic, linii zabudowy - dla zabudowy realizowanej w
ramach jednego przedsiewziecia budowlanego na catym terenie elementarnym,
lub
b) linii rozgraniczajacych ulic, linii zabudowy, zabudowy zabytkowej (na terenie
elementarnym S.M.8046.MC) i granic dziatek budowlanych — dla zabudowy
realizowanej jako odrebne przedsiewziecia roznych podmiotow, lub w réznym
czasie;
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3. |zasady parcelacii 1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 3 000 m?,

2) granice wydzielanych dziatek prostopadte do ulicy S.M.8043.KD.L,

3) min. szerokos$¢ frontu dziatki 30,0 m,

4) dopuszcza sie podziat nieruchomosci, bez ograniczen, po zakonczeniu prac
budowlanych;

4. |ochrona $rodowiska i obowigzuje intensywny zaséb zieleni min. 10 % powierzchni terenu;
przyrody
5. |ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,
kulturowego i zabytkéw 2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,
3) teren objety strefg ,W 111" ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;
6. |komunikacja 1) obstuga z ulicy S.M.8042.KD.L, i/lub S.M.8043.KD.L,

2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6;

7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng
oraz odprowadzanie $ciekdw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce

i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8042.KD.L, S.M.8043.KD.L,

S.M.8062.KD.Z,

2) istniejace sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna - z
dopuszczeniem likwidacji lub  przelozenia w tereny: S.M.8042.KD.L,
S.M.8043.KD.L, S.M.8062.KD.Z,

3) istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV - z
dopuszczeniem przebudowy na wbudowana lub likwidacji,

4) istniejgca stacja bazowa telefonii komorkowej — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu oraz budowy stacji w nowej lokalizacji,

5) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych
linig kablowg 15 kV.

§ 45.| Teren elementarny S'M'8039,'KS powierzchnia 1.34 ha
(Lasztownia)
1. |przeznaczenie terenu 1) wielokondygnacyjny parking dla samochodéw osobowych wraz z obiektem
sanitarnym,

2) dopuszcza sie:

a)przeznaczenie do 25 % powierzchni terenu elementarnego na cele parkingu
naziemnego dla samochod6éw osobowych oraz autokarow i roweréw,
b)wbudowane w obiekt parkingowy ustugi towarzyszace zwigzane z obstuga
samochoddéw z wytgczeniem ustug blacharskich i malarskich,

3) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie:

a) na calym terenie elementarnym budowe parkingu naziemnego dla
samochoddéw osobowych, autokaréw i roweréw oraz budowe obiektu
przeznaczonego do obstugi parkingu z ogélnodostepnym zespotem sanitarnym,

b) obecne zagospodarowanie terenu i sposéb uzytkowania, z mozliwoscig
przebudowy, prowadzenia prac remontowych, bez prawa rozbudowy,

Cc) zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z sezonowymi imprezami
plenerowymi;

2. |ksztattowanie zabudowy | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 80 % powierzchni terenu,
terenu 3) wysokosé zabudowy, do okapu (gzymsu koronujacego) frontowego, do 10,0 m

n.p.t.,

4) dopuszcza sie budowe kubatury parkingu pod estakade ulicy S.M.8060.KD.G,

5) dach tarasowy, uzytkowy, lokalizacja urzadzen technicznych w kondygnacjach
zamknietych,

6) kompozycja elewacji z podziatem wertykalnym,

7) kondygnacje parkingdéw z elewacjami wypetnionymi drobnowymiarowym azurem,

8) zespdt sanitarny ogolnodostepny wbudowany w zabudowe parkingu
wielokondygnacyjnego,

9) urzadzenia techniczne np. stacje transformatorowe, przepompownie,
wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wylgcznie
wbudowane,

10) materialy wykonczeniowe w przewadze tradycyjne, w tym cegta licowa, beton
architektoniczny, itp.,

11) ustugi wbudowane, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. b mogg by¢ sytuowane
wylacznie w parterze parkingu wielopoziomowego i zajmowaé do 5 % jego
powierzchni zabudowy,

12) tymczasowy obiekt Wolnostogqcy, 0 ktérym mowa w ust. 1 pkt 3 lit. a, o
powierzchni zabudowy do 25 m*, wysokosci zabudowy do 4,5 m n.p.t.,

3. |zasady parcelacii 1) zakaz wtérnego podziatu terenu,

2) dopuszcza sie odrebng wlasnos$¢ lokali i czesci powierzchni parkingowych;
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ochrona srodowiska i
przyrody

teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzig;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,
2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,
3) teren objety strefg , W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

komunikacja

obstuga z terenu S.M.8032.K.D.L i/lub S.M.8042.KD.L;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng
oraz odprowadzanie $ciekdw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8017.KD.L, S.M.8032.KD.L,
S.M.8042.KD.L, S.M.8072.KPP,U,

2) istniejgce sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz
kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji lub przetozenia w tereny:
S.M.8017.KD.L, S.M.8032.KD.L, S.M.8042.KD.L, S.M.8072.KPP,U,

3) projektowana kanalizacja sanitarna i rurociag ttoczny $ciekéw sanitarnych,

4) projektowana przepompownia $ciekéw sanitarnych jako wbudowana,

5) planowana elektroenergetyczna linia kablowa 110 kV.

§ 46.

Tereny elementarne

S.M.8040.KP

(Lasztownia - Bulwar Gdynski)

powierzchnia 0.46 ha

przeznaczenie terenu

1) nabrzeze wielofunkcyjne $srédmiejskie, ogélinodostepne, m.in. o funkcji turystyczno
— sportowej, pasazerskiej i dla jednostek ptywajacych zeglugi $rédlgdowej, w
formie ciggu pieszo rowerowego, z dopuszczeniem ograniczonego ruchu
kotowego dla obstugi jednostek ptywajacych - inwestycja celu publicznego,

2) sezonowe ustugi: kultury, gastronomii, handlu, organizacja imprez i ekspozyciji
plenerowych,

3) zakaz przetadunku i sktadowania,

4) dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z Sezonowymi
imprezami plenerowymi, obstuga turystyki i rekreacji wodnej;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania
terenu

1) zakaz statej zabudowy kubaturowej i lokalizacji wolnostojgcych urzadzen
technicznych, gospodarczych, obstugowych, ktére nalezy wbudowa¢ w kubatury
zabudowy terendw sasiadujacych,

2) dopuszcza sie obiekty tymczasowe na potrzeby ustug sezonowych oraz do czasu
powstania zabudowy trwatej, obiekty obstugi turystyki wodnej,

3) dopuszcza sie elementy wyposazenia terenu i matej architektury, o$wietlenie z
ekspozycjg nocna, dopuszcza sie oswietlenie ekspozycyjne przylegtej zabudowy,

4) zakaz obsadzen drzewami i krzewami,

5) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych zwigzanych z obstugg jednostek
ptywajacych,

6) utrzymanie istniejacej linii brzegowej i nabrzeza utwardzonego, z dopuszczeniem
budowy lokalnych obnizeh nabrzeza,

7) dopuszcza sie lokalizacje pomostow sezonowych, wyposazenia do cumowania
jednostek ptywajacych oraz innych urzadzeh niezbednych dla funkcjonowania
nabrzeza turystyczno — sportowego i pasazerskiego, do 10 m od linii nabrzeza;

zasady parcelacji

zakaz wtornej parcelacji terenu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,

3) teren objety strefg W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych,

4) teren kwalifikowany do wpisu do rejestru zabytkéw, oznaczony na rysunku planu;

komunikacja

1) obstuga terenu z ulicy S.M.8033.KD.L i/lub S.M.8086.KPJ,
2) dopuszcza sie obstuge przylegtych terenéw przez stuzby ratownicze i komunalne,
dojazdy zwigzane z obstuga jednostek ptywajacych;

infrastruktura techniczna

1) dopuszcza sie budowe sieci kablowych zasilania i
nawigacyjnych,

2) budowa przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i energii elektrycznej
obstugujacych stanowiska postojowe jednostek ptywajacych,

3) istniejace sieci: elektroenergetyczna, kanalizacja deszczowa i rurocigg ttoczny
$ciekdw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy nowych sieci i rurociggéw w terenie elementarnym,

4) istniejace kolektory deszczowe ¢ 0,6/0,9 m i ¢ 0,8 m - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych kolektoréw w
terenie elementarnym,

5) istniejgce rurociagi ttoczne kanalizacji og6lnosptawnej 2 x @ 1000 mm z korytarzem
infrastruktury technicznej, oznaczonym na rysunku planu symbolem KT - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu,

obstugi urzadzen
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6) projektowany rurociag ttoczny $ciekéw sanitarnych,
7) dopuszcza sie prowadzenie sieci: wodociggowej,
telekomunikacyjnej oraz kanalizacji sanitarnej.

gazowej, cieplnej,

§ 47.| Teren elementarny S.M.8041.KD.D powierzchnia 0.17 ha
(Wyspa Grodzka)
1. |przeznaczenie terenu 1) droga publiczna — ulica dojazdowa,

2) nabrzeze turystyczno — sportowe z dostepem ogélnym,

3) sezonowe ustugi: gastronomii, handlu, organizacja imprez i ekspozyciji
plenerowych,

4) zakaz przetadunku i sktadowania,

5) ustala sie zagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizacji ustalen planu:

a) ochrona przeciwpowodziowa — uzdatnienie gruntu,
b) lokalizacja ustug: sportu, rekreacji i rozrywki, z dopuszczeniem uzytkowania
dotychczasowego bez prawa rozbudowy,
c) montaz mostéw plywajgcych i innych urzadzen komunikacyjnych.
Zagospodarowanie tymczasowe nabrzeza i lokalizowanych na nim obiektow
inzynieryjnych zwigzanych z obstugg jednostek ptywajacych, winno byé¢
wykonywane na warunkach okreslonych w planie; minimalna szerokos$¢ nabrzeza
urzgdzonego uwarunkowana rozwigzaniami konstrukcyjnymi;
2. |Ksztaltowanie zabudowy | 1) obowigzuje jednolita nawierzchnia chodnikéw,
i zagospodarowania 2) dopuszcza sie obiekty tymczasowe wytacznie na potrzeby ustug sezonowych,
terenu 3) od strony nabrzeza plac, zaleca sie malg architekture, tawki , oraz inny mebel
uliczny, zielen w donicach,

4) dopuszcza sie budowe oswietlenia ekspozycyjnego przylegtej zabudowy i
nabrzeza,

5) zakazuje sie obsadzania zielenig wysoka i krzewami oraz stosowania nawierzchni
trawiastej,

6) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe nabrzeza - nabrzeze
utwardzone, dopuszcza sie zréznicowanie poziomow nabrzeza np. pochylnie,
schody do poziomu wody,

7) dopuszcza sie zaladowienie fragmentéw akwenu w pasie do 1,5 m od istniejacej
linii brzegowej, uzyskany teren powieksza teren elementarny przylegly do
nabrzeza,

8) dopuszcza sie lokalizacje wyposazenia do cumowania jednostek ptywajacych oraz
innych urzadzeh niezbednych dla funkcjonowania nabrzeza turystyczno -
sportowego, do 20 m od linii nabrzeza,

9) najnizsza rzedna placu 2,2 m n.p.m. — nie dotyczy strefy wielopoziomowego
nabrzeza;

3. |zasady parcelacii 1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek pod
droge publiczna,

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15 m do 31,2 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

4. |ochrona $rodowiska i 1) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,
przyrody 2) teren polozony w obszarze narazonym na niebezpieczehstwo powodzi,
0znaczonym na rysunku planu;
5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji;
kulturowego i zabytkéw
6. |komunikacja ustala sie przekroj ulicy: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, od strony terenu
S.M.8008.ZP,USw chodniki i zatoki postojowe; od strony terenu WM nabrzeze o
szerokosci min. 10 m;
7. l|infrastruktura techniczna | 1) projektowane sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa,

2) budowa przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i energii elektrycznej

obstugujacych stanowiska postojowe jednostek ptywajacych.
§ 48.| Teren elementarny S.M.8042.KD.L powierzchnia 2.04 ha
(Lasztownia - ul. Wiadystawa 1V,
nowy Most Ktodny)
1. |przeznaczenie terenu 1) droga publiczna — ulica lokalna, przeprawa mostowa,

2) dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe zwigzane 2z sezonowymi
imprezami plenerowymi,

3) dopuszcza sie obecne zagospodarowanie terenu i sposob uzytkowania, z
mozliwos$cig przebudowy, prowadzenia prac remontowych, bez prawa rozbudowy;

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) most przez Odre Zachodnig realizuje sie w dostosowaniu do parametréw
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zagospodarowania
terenu

klasyfikacyjnych sroédladowej drogi wodnej,

2) niwelete mostu ustala sie przy zatozeniu, ze skrzyzowanie ulicy z Nabrzezem
Wieleckim bedzie w jednym poziomie,

3) obowiazuje jednolita nawierzchnia chodnikéw,

4) zakaz obsadzenh drzewami i krzewami,

5) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego mostu,

6) do czasu budowy mostu przez Odre Zachodnig dopuszcza sie potaczenie ulicy z
terenem S.M.8033.KD.L;

zasady parcelacji

1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek pod
droge publiczna,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 25 m do 35 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

ochrona $rodowiska i
przyrody

czesc¢ terenu w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia
powodzig;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,

3) teren objety strefg W 11" ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych,
4) ustala sie nazwe mostu ,Most Ktodny”, zgodnie z tradycjg historyczng;

komunikacja

1) ustala sie przekroj: jedna jezdnia o min. dwéch pasach ruchu, obustronny
chodnik, sciezka rowerowa,

2) przebieg sciezki rowerowej poza jezdnig ulicy,

3) dopuszcza sie usytuowanie $ciezki rowerowej w jezdni ulicy na dodatkowych
pasach o szerokosci minimum 1,5 m dla kazdego kierunku ruchu,

4) w przypadku prowadzenia $ciezki rowerowej tgcznie z ciggiem pieszym szerokosé
ciggu pieszo rowerowego na moscie - 5 m,

5) przebieg ulicy w drugim poziomie w stosunku do terenu S.M.8033.KD.L;

infrastruktura techniczna

1) istniejgce sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurocigg ttoczny
$ciekdw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy nowych sieci i rurociggdéw w terenie elementarnym,

2) istniejacy kolektor deszczowy ¢ 1,0/0,7 m - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych kolektoréow w terenie
elementarnym,

3) projektowane sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociagi ttoczne $ciekéw sanitarnych,

4) planowana elektroenergetyczna linia kablowa 110 kV,

5) dopuszcza sie prowadzenie sieci w konstrukcji mostu.

§49.

Teren elementarny

S.M.8043.KD.L

(Lasztownia - ul. Celna, most
nad Kanatem Zielonym)

powierzchnia 1.58 ha

przeznaczenie terenu

1) droga publiczna — ulica lokalna, przeprawa mostowa,

2) w granicach wydzielenia wewnetrznego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KS — parking naziemny dla samochodéw osobowych, obstugujacy teren
S.M.8036.UA,U,

3) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
terenu i spos6b uzytkowania, w tym uzytkowanie istniejgcego mostu o
ograniczonych parametrach technicznych w stosunku do parametrow
eksploatacyjnych $rodladowej drogi wodnej, z mozliwoscig przebudowy,
prowadzenia prac remontowych, bez prawa rozbudowy;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) nowy most przez Kanat Zielony dostosowany do parametrow klasyfikacyjnych
$rodladowej drogi wodnej, okreslonych odrebnymi przepisami — z zastrzezeniem
pkt 2,

2) dopuszcza sie minimalny przeswit pionowy pod nowym mostem — 3 m ponad
najwyzszg wode zeglownag,

3) przy przebudowie istniejgcego mostu obowigzuje usytuowanie na nowym obiekcie
Sciezki rowerowej,

4) dopuszcza sie budowe odrebnej kiadki rowerowej lub pieszo rowerowej po
zachodniej stronie istniejacego mostu, przy czym przeswit pionowy pod ktadkg nie

moze byc¢:
a) mniejszy niz 3 m ponad najwyzsza wode zeglowng w przypadku obiektu
stalego,

b) mniejszy niz przeswit pionowy ponad najwyzszg wode zeglowng istniejgcego
mostu w przypadku obiektu tymczasowego,
5) dopuszcza sie budowe oswietlenia ekspozycyjnego przylegtej zabudowy i mostu,
6) adaptacja betonowego schronu obserwatora obrony przeciwlotniczej,
7) obowiazuje jednolita nawierzchnia chodnikéw,
8) zakaz obsadzania zielenig wysoka i krzewami,
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9) dopuszcza sie rozwigzania tymczasowe w zakresie geometrii jezdni i chodnikéw
ulicy oraz przebiegu ulicy do czasu przebudowy Mostu Dlugiego;

zasady parcelacji

1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek pod
droge publiczna,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 17,7 m do 35,7 m zgodnie z
rysunkiem planu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,

3) teren objety strefg ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych,

4) czes¢ terenu kwalifikowana do wpisu do rejestru zabytkéw, oznaczona na rysunku
planu,

5) ochrona schron obserwatora obrony przeciwlotniczej, ujetego w ewidenciji
konserwatorskiej;

komunikacja

1) ustala sie przekrdj ulicy: jedna jezdnia o min. dwéch pasach ruchu, zatoki
parkingowe, obustronne - z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4 - chodniki, $ciezka
rowerowa,

2) przebieg $ciezki rowerowej poza jezdnig ulicy,

3) dopuszcza sie usytuowanie $ciezki rowerowej w jezdni ulicy na dodatkowych
pasach o szerokosci minimum 1,5 m dla kazdego kierunku ruchu,

4) szeroko$¢ ciggu pieszo rowerowego, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 4 do 5 m,

5) docelowo przebieg ulicy w drugim poziomie w stosunku do terenu S.M.8061.KD.G;

infrastruktura techniczna

1) istniejgce sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurocigg ttoczny
$ciekdw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy nowych sieci i rurociggdéw w terenie elementarnym,

2) istniejace kolektory deszczowe ¢ 0,45 - ¢ 0,5 m - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych kolektoréow w terenie
elementarnym,

3) istniejace rurociagi ttoczne kanalizacji ogolnosptawnej 2 x ¢ 1000 mm - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu,

4) projektowane sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurocigg tloczny
$ciekdéw sanitarnych,

5) projektowana studnia awaryjna.

§ 50.

Teren elementarny

S.M.8044.KD.D

. . powierzchnia 0.26 ha
(Lasztownia - ul. Spichrzowa)

przeznaczenie terenu

1) droga publiczna — ulica dojazdowa,

2) dopuszcza sie zagospodarowanie
imprezami plenerowymi,

3) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
terenu i spos6b uzytkowania, z mozliwoscig przebudowy, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

tymczasowe Zwigzane z sezonowymi

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) nawierzchnie chodnikoéw, ulicy oraz krawezniki wykonuje sie z materiatlow
kamiennych (np. ptyty granitowe, kostka granitowa),
2) zakaz obsadzen drzewami i krzewami;

zasady parcelacji

1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek pod
droge publiczna,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 10 m do 18 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,

3) teren objety strefg W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych,

4) czesé terenu kwalifikowana do wpisu do rejestru zabytkéw, oznaczona na rysunku
planu;

komunikacja

1) ustala sie przekrdj: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, obustronny chodnik,
2) w granicach terenu o poszerzonych do 18 m liniach rozgraniczajgcych lokalizacja
zatoki parkingowej;

infrastruktura techniczna

1) istniejace sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna
i deszczowa oraz rurocigg tloczny $ciekdw sanitarnych - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci i
rurociggbw w terenie elementarnym,

2) projektowane sieci: elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna
oraz rurociag ttoczny $ciekéw sanitarnych.

§ 51.

Teren elementarny

S.M.8045.U0

(Lasztownia)
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1. |przeznaczenie terenu 1) ustugi opieki nad dzie¢mi — przedszkole - inwestycja celu publicznego,

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe:
a) ogrodek jordanowski,

b) obecne zagospodarowanie terenu i sposob uzytkowania, z mozliwoscig
przebudowy, prowadzenia prac remontowych, bez prawa rozbudowy;

2. |ksztattowanie zabudowy | 1) obowigzujaca linia zabudowy wg rysunku planu,

i zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni terenu,
terenu 3) wysokos¢ zabudowy, do okapu (gzymsu koronujgcego) frontowego, od 9,0 do 12,0
m n.p.t.,

4) dachy o parametrach dowolnych, lokalizacja urzadzen technicznych w
kondygnacjach zamknietych,

5) zabudowa wolnostojaca,

6) dostep bezposrednio z poziomu chodnika,

7) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie, wentylatornie,
itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytacznie wbudowane,

8) dopuszcza sie kondygnacje podziemne w odlegtosci nie mniejszej niz 12,0 m od
linii rozgraniczajacych ulic, linii zabudowy dla zabudowy realizowanej w ramach
jednego przedsiewziecia budowlanego na catym terenie elementarnym,

9) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong $redniowysoka;

3. |zasady parcelacii zakaz wtdrnej parcelacji terenu;

4. |ochrona $rodowiska i powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 50 % powierzchni terenu;

przyrody

5. |ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

kulturowego i zabytkéw 2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,

3) teren objety strefg , W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

6. |komunikacja 1) obstuga z terenu S.M.8044.KD.D,

2) ilo$¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6, ust.
6,

3) dopuszcza sie lokalizacje wymaganej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych w zatoce parkingowej w granicach terenu S.M.8044.KD.D;

7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng
oraz odprowadzanie $ciekdéw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia w terenie S.M.8044.KD.D,

2) istniejgce sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna i
deszczowa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy sieci w nowej lokalizacji lub przetozenia w teren S.M.8044.KD.D.

§ 52.| Teren elementarny S'M'80461MC powierzchnia 0.62 ha
(Lasztownia)

1. |przeznaczenie terenu 1) s$rodmiejska zabudowa wielofunkcyjna z wytaczeniem: produkcji, ustug
produkcyjnych i skladowania, zawierajgca m.in. ustugi: biurowe, finansowe,
businessu, prawne, hotelarstwa, gastronomii, rozrywki, kultury, handlu, sportu,
rekreacji i turystyki, ustugi zwigzane z zegluga i jej obstuga, dziatalnoscig
edukacyjng, ustugi pobytu kwalifikowanego (klubowego), ochrony zdrowia —
gabinety lekarskie, osrodki pielegnacyjne, rehabilitacji, odnowy biologicznej, mate
osrodki opieki nad dzie¢mi i osobami starszymi, mieszkalnictwo - zakaz lokalizacji
funkcji mieszkaniowej w kondygnaciji przyziemia,

2) sezonowe ustugi: gastronomii, rozrywki, handlu, organizacja imprez plenerowych,

3) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe
Zwigzane z sezonowymi imprezami plenerowymi, oraz dopuszcza sie obecne
zagospodarowanie terenu i sposob uzytkowania, z mozliwoscig przebudowy,
prowadzenia prac remontowych, bez prawa rozbudowy - zakaz rozbudowy nie
dotyczy zabytku przy ul. Wiadystawa IV nr 9b — budynek produkcyjny dawnej
cukrowni;

2. |ksztattowanie zabudowy | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

i zagospodarowania
terenu

2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni terenu,

3) wysokos¢ nowej zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujacego)
frontowego, od 16,0 do 21,0 m n.p.t,,

4) dachy o parametrach dowolnych,
kondygnacjach zamknietych,

5) w przyziemiu ustugi dostepne bezposrednio z poziomu chodnika,

6) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie, wentylatornie,
itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytacznie wbudowane,

7) dla zabytku przy ul. Wiadystawa IV — budynku produkcyjnego dawnej cukrowni
obowigzuje utrzymanie bryly budynku, z wystrojem architektonicznym wg
dokumentaciji archiwalnej; dopuszcza sie:

a) przebudowe struktury wewnetrznej budynku zabytkowego,
b) rozbudowe zabytku oraz taczenie z nowg zabudowa,

lokalizacja urzadzen technicznych w
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8) dopuszcza sie kondygnacije podziemne w odlegtosci nie mniejszej niz 12,0 m od:
a) linii rozgraniczajacych ulic, linii zabudowy i granic dziatek budowlanych - dla
zabudowy realizowanej w ramach jednego przedsiewziecia budowlanego na
calym terenie elementarnym, lub
b) linii rozgraniczajacych ulic, linii zabudowy, zabudowy zabytkowej i granic
dzialek budowlanych — dla zabudowy realizowanej jako odrebne
przedsiewziecia réznych podmiotéw, lub w ré6znym czasie;

zasady parcelacji

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1 500 m?,

2) granice wydzielonych dziatek prostopadle do osi ulicy,

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 30m,

4) dopuszcza sie podziat nieruchomosci, bez ograniczen, po zakonczeniu prac
budowlanych;

ochrona $rodowiska i
przyrody

powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 5 % powierzchni terenu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,

3) teren objety strefg W 11" ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych,

4) ochrona zabytku przy ul. Wiadystawa IV nr 9b — budynek produkcyjny dawnej
cukrowni, ujetego w ewidencji konserwatorskiej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem E;

komunikacja

1) obstuga z terenu S.M.8042.KD.L i/lub S.M.8044.KD.D,
2) ilo$¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6, ust.
6;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng
oraz odprowadzanie $ciekdw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8042.KD.L, S.M.8044.KD.D,

2) istniejgce sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna i
deszczowa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy sieci w nowej lokalizacji lub przelozenia w tereny: S.M.8042.KD.L,
S.M.8044.KD.D,

3) istniejgca wbudowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15
kV — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
stacji w nowej lokalizacji.

§ 53.

Teren elementarny

S.M.8047.MC

: powierzchnia 1.45 ha
(Lasztownia)

przeznaczenie terenu

1) s$rodmiejska zabudowa wielofunkcyjna z wytaczeniem: produkcji, ustug
produkcyjnych i skladowania, zawierajgca m.in. ustugi: biurowe, finansowe,
businessu, prawne, hotelarstwa, gastronomii, rozrywki, kultury, handlu, ustugi
zZwigzane z transportem wodnym, sportem, rekreacjq i turystyka, dzialalnoscig
edukacyjng, ustugi pobytu kwalifikowanego (klubowego), poza wydzieleniami
wewnetrznymi nr 1 i nr 2 dopuszcza sie mieszkalnictwo; zakaz lokalizacji funkciji
mieszkaniowej w kondygnacjach przyziemia - zakaz nie dotyczy przestrzeni
recepcyjnych,

2) w granicach obszaru oznaczonego na rysunku planu nr 2 — lokalizacja placu z
dostepem ogdlnym, na placu dopuszcza sie zabudowe, o ktérej mowa w pkt. 1,

3) w granicach obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem KP — nabrzeze
wielofunkcyjne (m.in. o funkgciji turystyczno — sportowej i dla jednostek ptywajgcych
zeglugi $rédlagdowej) z dostepem ogolnym, w formie ciggu pieszo rowerowego z
dopuszczeniem ograniczonego ruchu kotowego,

4) sezonowe ustugi: kultury, gastronomii, rozrywki, handlu, organizacje imprez i
ekspozycji plenerowych,

5) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe
Zwigzane z sezonowymi imprezami plenerowymi, np. letnie kino, letnia scena,
obiekty wesotego miasteczka, namiot widowiskowy, gastronomiczny, itp.;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania
terenu

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu, linie zabudowy
od strony nabrzeza obowigzujg dla kondygnaciji przyziemia,
2) powierzchnia zabudowy do 80 % powierzchni terenu,
3) wysokos¢ zabudowy zmienna:
a)w obszarze wydzielenia wewnetrznego, oznaczonego na rysunku planu nr 1,
wysokos¢ zabudowy od 12,0 m do najwyzszego poziomu dachu 31,0 m n.p.t.,
b)na pozostalym obszarze, wskazanym pod zabudowe, wysoko$é zabudowy od
12,0 m do najwyzszego poziomu dachu 24,0 m n.p.t.,
4) dachy przestrzenne, lokalizacja urzgdzen technicznych w kondygnacjach
zamknietych, nie dotyczy anten,
5) na obowigzujacej linii zabudowy zabudowa zwarta, dopuszcza sie zabudowe
wolnostojaca, wielobrytowa, w obszarze wydzielenia wewnetrznego nr 2, w
obszarze ograniczonym liniami zabudowy,
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6) dopuszcza sie cigg elewacyjny o tej samej wysokosci na dtugosci do 35,0 m,
obowigzuje ksztalttowanie ciggéw elewacyjnych ze zr6znicowaniem na segmenty
frontowe o maksymalnej dtugosci do 35,0 m, poprzez zmiane kompozycji,
materiatu lub kolorystyki sasiednich elewacji,

7) dopuszcza sie nadwieszenie zabudowy wzdluz nabrzeza od wys. co najmniej 4,0
m n.p.t., w Swietle ptaszczyzn wykonczonych,

8) akcent przestrzenny na zamknieciu ulicy S.M.8066.KD.D, oznaczony na rysunku
planu orientacyjnie,

9) wejscia i wjazdy do budynkéw na poziomie chodnika, dopuszcza sie wejscia do
budynkéw z poziomu chodnika ulicy Energetykéow (Wielka tasztowa) — po
przebudowie Mostu Dlugiego i ulicy S.M.8061.KD.G,

10) wejscia gtowne do funkcji okreslonych w ust. 1 pkt 1 lokalizowa¢ od strony
frontowej zabudowy — placu, ulic lub nabrzeza,

11) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie, wentylatornie
itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytacznie wbudowane,

12) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy,

13) plac, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 2, lokalizowany w granicach wydzielenia
wewnetrznego nr 2, na ktérym:

a) obowigzuje nawierzchnia kamienna,

b) zakazuje sie obsadzen krzewami i stosowania nawierzchni trawiastych,

c) zaleca sie matg architekture: fontanna, pomnik lub rzezba, tawki oraz inny
mebel uliczny,

d) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego placu,

e) dopuszcza sie postdj samochodoéw osobowych,

14) na obszarze wydzielenia wewnetrznego KP — nabrzeze z ciggiem pieszo
rowerowym:

a) zakaz statej zabudowy kubaturowej,

b) dopuszcza sie obiekty tymczasowe wytacznie na potrzeby ustug sezonowych,

¢) obowigzujg jednolite nawierzchnie,

d) zakaz obsadzen drzewami, krzewami i stosowania nawierzchni trawiastych,

e) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza - nabrzeze utwardzone,

f) dopuszcza sie lokalizacje wyposazenia do cumowania jednostek ptywajacych
oraz innych urzadzen niezbednych dla funkcjonowania nabrzeza turystyczno -
sportowego, do 10 m od linii nabrzeza,

g) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych zwigzanych z obstugg jednostek

ptywajacych;

zasady parcelaciji

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1 500 m?,

2) granice wydzielanych dziatek prostopadte do osi ulic lub nabrzeza,

3) min. szerokos¢ frontu dziatki 30,0 m,

4) dopuszcza sie podziat nieruchomosci, bez ograniczen, po zakonczeniu prac
budowlanych;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,

3) teren objety strefg W 111" ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych,

4) likwiduje sie nazwe placu ,Baterii Laskowskiego” i zastepuje sie ja, zgodnie z
tradycja historyczng, nazwag ,Plac Ciesli”, ktory lokalizuje sie w granicach
wydzielenia wewnetrznego, oznaczonego na rysunku planu nr 2;

komunikacja

1) obstuga z terenu S.M.8065.KD.D i/lub S.M.8043.KD.L,

2) dopuszcza sie obstuge z terenu S.M.8086.KPJ,

3) poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem KP dopuszcza sie obstuge
przez stuzby ratownicze, komunalne, dojazdy zwigzane z obstuga jednostek
ptywajacych oraz ruch dostawczy do ustug usytuowanych wzdtuz nabrzeza,

4) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.

)

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng
oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8043.KD.L, S.M.8061.KD.G,
S.M.8065.KD.D, S.M.8086.KPJ,

2) istniejgce sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna
oraz kanalizacja deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji lub przeniesienia w
tereny: S.M.8043.KD.L, S.M.8065.KD.D, S.M.8086.KPJ,

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linig
kablowg 15 kV,

4) budowa przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i energii elektrycznej
obstugujacych stanowiska postojowe jednostek ptywajacych.
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§ 54.

Teren elementarny

S.M.8048.MC

: powierzchnia 0.81 ha
(Lasztownia)

przeznaczenie terenu

1) s$rodmiejska zabudowa wielofunkcyjna z wytaczeniem: produkcji, ustug
produkcyjnych, sktadowania i przetadunku, zawierajaca m.in. ustugi: biurowe,
finansowe, businessu, prawne, hotelarstwa, gastronomii, rozrywki, kultury, handlu,
sportu, rekreacji i turystyki wykorzystujace dostep do akwenoéw zeglownych, ustugi
zwigzane z zeglugg i jej obsluga, dzialalnoscia edukacyjna, ustugi pobytu
kwalifikowanego (klubowego), ochrony zdrowia — gabinety lekarskie, osrodki
pielegnacyjne, rehabilitacji, odnowy biologicznej, mate osrodki opieki nad dzie¢mi i
osobami starszymi, mieszkalnictwo - dopuszczalny udziat powierzchni mieszkalnej
do 50 % powierzchni catkowitej obiektow kubaturowych, zakaz lokalizacji funkcji
mieszkaniowej w kondygnacji przyziemia - zakaz nie dotyczy przestrzeni
recepcyjnych,

2) w granicach obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem KP — nabrzeze
wielofunkcyjne (m.in. o funkgciji turystyczno — sportowej i dla jednostek ptywajgcych
zeglugi $rédladowej) z dostepem ogolnym, w formie ciggu pieszo rowerowego z
dopuszczeniem ograniczonego ruchu kolowego, sezonowe ustugi: kultury,
gastronomii, handlu, organizacja imprez i ekspozycji plenerowych,

3) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
terenu i sposéb uzytkowania, z mozliwoscig przebudowy, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania
terenu

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu, linie zabudowy
od strony nabrzeza obowigzujg dla kondygnaciji przyziemia,

2) powierzchnia zabudowy do 75 % powierzchni terenu,

3) wysokosé zabudowy zmienna od 12,0 m do najwyzszego poziomu dachu 24,0 m
n.p.t., dopuszcza sie cigg elewacyjny o tej samej wysokosci na dtugosci do 35,0
m,

4) dachy przestrzenne, lokalizacja urzadzen technicznych w kondygnacjach
zamknietych, nie dotyczy anten,

5) na obowigzujacej linii zabudowy zabudowa zwarta,

6) obowigzuje ksztattowanie ciggéw elewacyjnych ze zréznicowaniem na segmenty
frontowe o maksymalnej dtugosci do 35,0 m, poprzez zmiane kompozycji,
materiatu lub kolorystyki sasiednich elewacji,

7) dopuszcza sie nadwieszenie zabudowy wzdluz nabrzeza od wys. co najmniej 4,0
m n.p.t., w $wietle ptaszczyzn wykonczonych,

8) wejscia i wjazdy do budynkéw na poziomie chodnika,

9) wejscia gtéwne do funkcji okreslonych w ust. 1 pkt 1 lokalizowa¢ od strony
frontowej zabudowy — ulic i nabrzezy, chyba ze zabudowa sytuowana jest na linii
nabrzeza,

10) funkcje parkingowg lokalizowaé wewnatrz zabudowy, poza jej czescig frontowg
od strony ulicy i nabrzeza,

11) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie, wentylatornie,
itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytacznie wbudowane,

12) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy,

13) na terenie wydzielenia wewnetrznego KP — nabrzeze z ciggiem pieszym:

a) zakaz statej zabudowy kubaturowej,

b) dopuszcza sie obiekty tymczasowe wytacznie na potrzeby ustug sezonowych,

¢) obowigzujg jednolite nawierzchnie,

d) zakaz obsadzen drzewami, krzewami i stosowania nawierzchni trawiastych,

e) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza - nabrzeze utwardzone,

f) dopuszcza sie lokalizacje wyposazenia do cumowania jednostek ptywajacych
oraz innych urzadzen niezbednych dla funkcjonowania nabrzeza turystyczno -
sportowego, do 10 m od linii nabrzeza,

g) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych zwigzanych z obstugg jednostek

ptywajacych;

zasady parcelaciji

1) parcelacja w kierunku prostopadtym do nabrzeza i osi ulic,

2) minimalna powierzchnia dziatki — 1 800 m?,

3) dopuszcza sie podziatl nieruchomosci, bez ograniczen, po zakonczeniu prac
budowlanych;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,
2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,
3) teren objety strefg ,W 111" ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

komunikacja

1) obstuga z terenu S.M.8065.KD.D i/lub S.M.8043.KD.L,

2) poprzez teren KP dopuszcza sie obstuge przez stuzby ratownicze, komunalne,
dojazdy zwigzane z obstuga jednostek ptywajgcych oraz ruch dostawczy do ustug
usytuowanych wzdtuz nabrzeza,
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3) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng
oraz odprowadzanie $ciekdw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8043.KD.L, S.M.8065.KD.D,

2) istniejagce sieci: elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacja
deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy sieci w nowej lokalizacji lub przeniesienia w tereny: S.M.8043.KD.L,
S.M.8065.KD.D,

3) istniejgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV — z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy stacji w
nowej lokalizacji,

4) dopuszcza sie budowe nowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV,

5) budowa przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i energii elektrycznej
obstugujacych stanowiska postojowe jednostek ptywajacych.

§ 55.

Teren elementarny

S.M.8049.MC

: powierzchnia 0.52 ha
(Lasztownia)

przeznaczenie terenu

1) $rédmiejska zabudowa wielofunkcyjna z wylaczeniem: produkcji, ustug
produkcyjnych, sktadowania i przetadunku, zawierajaca m.in. ustugi: biurowe,
finansowe, businessu, prawne, hotelarstwa, gastronomii, rozrywki, kultury, handlu,
sportu, rekreaciji i turystyki, dziatalno$¢ edukacyjna, ustugi pobytu kwalifikowanego
(klubowego), ochrony zdrowia — gabinety lekarskie, osrodki pielegnacyjne,
rehabilitacji, odnowy biologicznej, mate osrodki opieki nad dzie¢mi i osobami
starszymi, mieszkalnictwo - dopuszczalny udziat powierzchni mieszkalnej do 50 %
powierzchni calkowitej obiektéw kubaturowych; zakaz lokalizacji funkcji
mieszkaniowej w kondygnacji przyziemia — zakaz nie dotyczy przestrzeni
recepcyjnych,

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
terenu i sposob uzytkowania, z mozliwoscig przebudowy, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania
terenu

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu, obowigzujaca
linia zabudowy od strony nabrzeza obowigzuje dla kondygnaciji przyziemia,

2) powierzchnia zabudowy do 85 % powierzchni terenu,

3) wysokos¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujgcego) frontowego, od
10,0 do 21,0 m n.p.t.,, dopuszcza sie cigg elewacyjny o tej samej wysokosci na
dtugosci do 25 m,

4) dachy o parametrach dowolnych, lokalizacja urzadzehn technicznych w
kondygnacjach zamknietych, nie dotyczy anten,

5) na obowigzujgcych liniach zabudowy zabudowa zwarta, obrzezna,

6) w kompozycji pierzei i rozwigzaniach architektonicznych zréznicowanie na
segmenty kompozycyjne o maksymalnej szerokosci frontu 25 m,

7) wzdtuz nabrzeza dopuszcza sie nadwieszenie zabudowy od wys. co najmniej 4,0
m n.p.t., w Swietle ptaszczyzn wykonczonych,

8) wejscia i wjazdy do budynkéw na poziomie chodnika,

9) wejscia gtébwne do funkcji okreslonych w ust. 1 pkt 1 lokalizowaé od strony
frontowej zabudowy,

10) zakaz tgczenia komunikacji pionowej i poziomej funkcji ustug i mieszkalnictwa,
zakaz nie dotyczy przestrzeni garazowej i recepcyjnej,

11) funkcje parkingowg lokalizowa¢ wewnatrz zabudowy, poza jej czescig frontowg
od strony ulicy i nabrzeza,

12) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie, wentylatornie,
itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytacznie wbudowane,

13) wjazd na teren poprzez bramy przejazdowe lub przerwy w zabudowie,

14) obowigzuje budowa o$wietlenia ekspozycyjnego zabudowy od strony nabrzeza;

zasady parcelacji

1) parcelacja w kierunku prostopadtym do osi ulic,

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800 m?,

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 16,0 m,

4) dopuszcza sie podziat nieruchomosci, bez ograniczen, po zakonczeniu prac
budowlanych;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,
2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,
3) teren objety strefg , W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

komunikacja

1) obstuga z terenu: S.M.8043.KD.L i/lub S.M.8066.KD.D i/lub S.M.8063.KD.L,
2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng
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oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8043.KD.L, S.M.8063.KD.L,
S.M.8066.KD.D,

2) istniejace sieci: wodociggowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna
kanalizacja deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji lub przeniesienia w tereny:
S.M.8043.KD.L, S.M.8063.KD.L, S.M.8066.KD.D,

3) istniejgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy stacji w
nowej lokalizaciji,

4) dopuszcza sie budowe nowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV.

§ 56.

Teren elementarny

S.M.8050.MC

. powierzchnia 1.34 ha
(Lasztownia)

przeznaczenie terenu

1) $rédmiejska zabudowa wielofunkcyjna z wylaczeniem: produkcji, ustug
produkcyjnych i skltadowania, zawierajgca m.in. ustugi: biurowe, finansowe,
businessu, prawne, hotelarstwa, gastronomii, rozrywki, kultury, handlu, sportu,
rekreacji i turystyki, dziatalnosci edukacyjnej, pobytu kwalifikowanego
(klubowego), ochrony zdrowia — gabinety lekarskie, osrodki pielegnacyjne,
rehabilitacji, odnowy biologicznej, mate osrodki opieki nad dzie¢mi i osobami
starszymi, mieszkalnictwo - dopuszczalny udziat powierzchni mieszkalnej do 50 %
powierzchni catkowitej obiektow kubaturowych; zakaz lokalizacji funkc;ji
mieszkaniowej w kondygnacji przyziemia — zakaz nie dotyczy przestrzeni
recepcyjnych,

2) w granicach obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem KP — cigg pieszy z
dostepem ogoélnym,

3) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
terenu i sposob uzytkowania, z mozliwoscig przebudowy, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania
terenu

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

2) powierzchnia zabudowy do 80 % powierzchni dziaiki,

3) wysokos¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujgcego) frontowego, od
16,0 do 21,0 m n.p.t.,, dopuszcza sie cigg elewacyjny o tej samej wysokosci na
dtugosci do 30 m,

4) dachy o parametrach dowolnych, lokalizacja urzadzen technicznych w
kondygnacjach zamknietych, nie dotyczy anten,

5) na obowigzujgcych liniach zabudowy zabudowa zwarta, obrzezna,

6) dla zabudowy wzdtuz terenu S.M.8061.KD.G obowigzuje ksztaltowanie pierzei ze
zréznicowaniem na segmenty frontowe o maksymalnej dtugosci do 30,0 m,
poprzez zmiane kompozycji lub materiatu sgsiednich elewac;ji,

7) od strony ulicy S.M.8061.KD.G obowigzuje jednolita ptaszczyzna elewacji bez
mozliwosci wycofywania i nadwieszania zabudowy, wykonywania loggii,
balkonow, wykuszy,

8) dla zabudowy frontowej jednolita wysoko$¢ kondygnacji przyziemia - okoto 4,5 m
brutto,

9) wejscia i wjazdy do budynkéw na poziomie chodnika,

10) wejscia gtowne do funkcji okreslonych w ust. 1 pkt 1 lokalizowa¢ od strony
frontowej zabudowy,

11) zakaz tgczenia komunikacji pionowej i poziomej funkcji ustug i mieszkalnictwa,
zakaz nie dotyczy przestrzeni garazowej i recepcyjnej,

12) funkcje parkingowg lokalizowaé wewnatrz zabudowy, poza jej czescig frontowa,
od strony elewacji ulicznych kondygnacje parkingowe obudowane funkcjami
ustugowymi,

13) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie, wentylatornie,
itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytacznie wbudowane,

14) wjazd na teren poprzez bramy przejazdowe lub przerwy w zabudowie,

15) dopuszcza sie place i drogi wewnetrzne o dostepie publicznym,

16) na terenie wydzielenia wewnetrznego KP jednolite nawierzchnie ciggu pieszego;

zasady parcelacji

1) parcelacja w kierunku prostopadtym do osi ulic,

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800 m?,

3) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 16,0 m,

4) dopuszcza sie podziat nieruchomosci, bez ograniczen, po zakonczeniu prac
budowlanych;

ochrona srodowiska i
przyrody

powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 10 % powierzchni dziaiki;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,
2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,
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3) teren objety strefg ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

komunikacja

1) obstuga z terenu S.M.8066.KD.D,
2) ilos$¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng
oraz odprowadzanie $ciekdw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8043.KD.L, S.M.8061.KD.G,
S.M.8064.KD.L, S.M.8066.KD.D,

2) istniejgce sieci: wodociggowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna
oraz kanalizacja deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji lub przetozenia w tereny:
S.M.8043.KD.L, S.M.8061.KD.G, S.M.8064.KD.L, S.M.8066.KD.D,

3) istniejaca przepompownia $ciekdw sanitarnych — z dopuszczeniem przebudowy
lub likwidacji,

4) istniejace stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV — z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy stacji w
nowej lokalizaciji,

5) istniejgce stacje bazowe telefonii komorkowej — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu,

6) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych
linig kablowg 15 kV,

7) dopuszcza sie lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych.

§ 57.

Teren elementarny

S.M.8051.MC

: powierzchnia 1.90 ha
(Lasztownia)

przeznaczenie terenu

1) s$rodmiejska zabudowa wielofunkcyjna z wytaczeniem: produkcji, ustug
produkcyjnych i skladowania, zawierajgca m.in. ustugi: biurowe, finansowe,
businessu, prawne, hotelarstwo, gastronomia, rozrywka, kultura, handel, ustugi
sportu, rekreacji i turystyki, ustugi zwigzane z zeglugq i jej obstuga, dziatalnosé
edukacyjna, ustugi pobytu kwalifikowanego (klubowego), ustugi ochrony zdrowia —
gabinety lekarskie, osrodki pielegnacyjne, rehabilitacji, odnowy biologicznej, mate
osrodki opieki nad dzieémi i osobami starszymi, mieszkalnictwo - dopuszczalny
udziat powierzchni mieszkalnej do 50 % powierzchni catkowitej obiektow
kubaturowych; zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej w kondygnacjach
przyziemia, nie dotyczy przestrzeni recepcyjnych,

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
terenu i sposéb uzytkowania, z mozliwoscig przebudowy, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania
terenu

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu, obowigzujgca
linia zabudowy od strony nabrzeza obowigzuje dla kondygnaciji przyziemia,

2) powierzchnia zabudowy do 80 % powierzchni dziaiki,

3) wysokos¢ zabudowy zmienna: do okapu (gzymsu koronujgcego) frontowego, od
16,0 do 20,0 m n.p.t., dopuszcza sie cigg elewacyjny o tej samej wysokosci na
dtugosci do 25 m,

4) dachy o parametrach dowolnych, lokalizacja urzadzehn technicznych w
kondygnacjach zamknietych, nie dotyczy anten,

5) na obowigzujgcych liniach zabudowy zabudowa zwarta, obrzezna,

6) w kompozycji pierzei i rozwigzaniach architektonicznych zréznicowanie na
segmenty kompozycyjne o maksymalnej szerokosci frontu 25 m,

7) wzdtuz nabrzeza dopuszcza sie nadwieszenie zabudowy od wys. co najmniej 4,0
m n.p.t., w $wietle ptaszczyzn wykonczonych,

8) wejscia i wjazdy do budynkéw na poziomie chodnika,

9) wejscia gtébwne do funkcji okreslonych w ust. 1 pkt 1 lokalizowaé od strony
frontowej zabudowy,

10) zakaz tgczenia komunikacji pionowej i poziomej funkcji ustug i mieszkalnictwa,
zakaz nie dotyczy przestrzeni garazowej i recepcyjnej,

11) funkcje parkingowg lokalizowaé wewnatrz zabudowy, poza jej czesciag frontowa,

12) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie, wentylatornie,
itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytacznie wbudowane,

13) wjazd na teren poprzez bramy przejazdowe lub przerwy w zabudowie,

14) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy od strony nabrzeza,;

zasady parcelacji

1) parcelacja w kierunku prostopadtym do osi ulic,

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800 m?,

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 16,0 m,

4) dopuszcza sie podziat nieruchomosci, bez ograniczen, po zakonczeniu prac
budowlanych;

ochrona $rodowiska i
przyrody

powierzchnia biologicznie czynna min. 10 % powierzchni dziatki;
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ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,

3) teren objety strefg ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych,

4) przebudowe lub rozbiérke zabytku przy ul. Bulwar Gdanski 31, ujetego w ewidenciji
konserwatorskiej, poprzedzi¢ wykonaniem petnej inwentaryzacji konserwatorskiej;
inwentaryzacje konserwatorskg przekaza¢ organowi ds. ochrony zabytkow;

komunikacja

1) obstuga z terenu: S.M.8063.KD.L i/lub S.M.8064.KD.L i/lub S.M.8066.KD.D,
2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6.

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng
oraz odprowadzanie $ciekdw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8063.KD.L, S.M.8064.KD.L,
S.M.8066.KD.D,

2) istniejgce sieci: cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacja
deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy sieci w nowej lokalizacji lub przelozenia w tereny: S.M.8063.KD.L,
S.M.8064.KD.L, S.M.8066.KD.D,

3) projektowana kanalizacja sanitarna i rurociag ttoczny $ciekéw sanitarnych,

4) projektowana przepompownia $ciekéw sanitarnych,

5) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linig
kablowg 15 kV.

§ 58.

Teren elementarny

S.M.8052.MC

: powierzchnia 0.85 ha
(Lasztownia)

przeznaczenie terenu

1) srodmiejska zabudowa wielofunkcyjna z wytgczeniem: mieszkalnictwa, produkcji,
ustug produkcyjnych i skladowania, zawierajgca m.in. ustugi: biurowe, finansowe,
businessu, prawne, hotelarstwa, gastronomii, rozrywki, kultury, handlu, sportu,
rekreacji i turystyki wykorzystujace dostep do akwenow Zzeglownych, ustugi
zwigzane z zeglugg i jej obsluga, dzialalnosciag edukacyjna, ustugi pobytu
kwalifikowanego (klubowego), ochrony zdrowia — gabinety lekarskie, osrodki
pielegnacyjne, rehabilitacji, odnowy biologicznej, mate osrodki opieki nad dzie¢mi i
osobami starszymi,

2) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania schronu wolnostojacego obrony
cywilnej, z uwzglednieniem wymogow obrony cywilnej,

3) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
terenu i sposob uzytkowania, z mozliwoscig przebudowy, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania
terenu

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu, obowigzujgca
linia zabudowy od strony nabrzeza obowigzuje dla kondygnaciji przyziemia,

2) powierzchnia zabudowy do 80 % powierzchni terenu,

3) wysokos¢ zabudowy zmienna: do okapu (gzymsu koronujgcego) frontowego, do
16,0 m n.p.t., dopuszcza sie cigg elewacyjny o tej samej wysokosci na diugosci do
25 m,

4) dachy zabudowy o parametrach dowolnych, lokalizacja urzadzen technicznych w
kondygnacjach zamknietych, nie dotyczy anten,

5) na obowigzujgcych liniach zabudowy zabudowa zwarta, obrzezna,

6) w kompozycji pierzei i rozwigzaniach architektonicznych zréznicowanie na
segmenty kompozycyjne o maksymalnej szerokosci frontu 25 m,

7) wejscia i wjazdy do budynkéw na poziomie chodnika,

8) wejscia gtéwne do funkcji okreslonych w ust. 1 pkt 1 lokalizowa¢ od strony
frontowej zabudowy,

9) funkcje parkingowa lokalizowa¢ wewnatrz zabudowy, poza jej czescig frontowa,

10) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie, wentylatornie,
itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytacznie wbudowane,

11) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy od strony nabrzeza,;

zasady parcelacji

1) parcelacja w kierunku prostopadtym do osi ulic,

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800 m?,

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 16,0 m,

4) dopuszcza sie podziat nieruchomosci, bez ograniczen, po zakonczeniu prac
budowlanych;

ochrona $rodowiska i
przyrody

powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 10 % powierzchni dziaki;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji, obowigzuje ksztaltowanie zabudowy nie
przestaniajacej widoku na panorame miasta z Estakady Pomorskiej (teren
S.M.8060.KD.G),

3) teren objety strefg ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych,

4) przebudowe lub rozbiérke zabytku przy ul. Sw. Floriana 17/18, ujetego w ewidengiji
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konserwatorskiej, poprzedzi¢ wykonaniem petnej inwentaryzacji konserwatorskiej;
inwentaryzacje konserwatorskg przekaza¢ organowi ds. ochrony zabytkéw;

komunikacja

1) obstuga z terenu: S.M.8063.KD.L i/lub S.M.8064.KD.L,

2) dopuszcza sie jeden zjazd z terenu S.M.8061.KD.G dla obstugi dziatki oznaczonej
na rysunku planu nr. 4/4 obreb 1086,

3) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.

4) dopuszcza sie lokalizacje do 50% wymaganej liczby miejsc postojowych w
granicach terenu S.M.8055.KS;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng
oraz odprowadzanie $ciekdw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8061.KD.G, S.M.8063.KD.L,
S.M.8064.KD.L,

2) istniejagce sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w
nowej lokalizacji lub przetozenia w tereny: S.M.8061.KD.G, S.M.8063.KD.L,
S.M.8064.KD.L,

3) istniejgca magistrala wodociggowa @ 400 mm - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy magistrali w nowej lokalizaciji,

4) istniejgca pompownia wody ,Bulwar Gdanski” - do likwidacji,

5) istniejgce stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilane linig kablowg 15 kV — z
dopuszczeniem przebudowy lub likwidacji,

6) projektowana kanalizacja sanitarna i rurociag ttoczny $ciekéw sanitarnych,

7) projektowana przepompownia $ciek6w sanitarnych,

8) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych
linig kablowg 15 kV.

§ 59.

Teren elementarny

S.M.8053.MC

. . powierzchnia 1.15 ha
(Lasztownia - Bulwar Gdanski)

przeznaczenie terenu

1) srédmiejska zabudowa wielofunkcyjna z wytgczeniem: mieszkalnictwa, produkciji,
ustug produkcyjnych, skiadowania i przetadunku, zawierajgca m.in. ustugi: sportu,
rekreacji i turystyki wykorzystujace dostep do akwenow Zzeglownych, ustugi
zwigzane z zegluga i jej obstuga, ustugi biurowe, hotelarstwa, gastronomii,
rozrywki, handlu, dziatalnosci edukacyjnej, ustugi pobytu kwalifikowanego
(klubowego), ochrony zdrowia — osrodki pielegnacyjne, rehabilitacji, odnowy
biologicznej,

2) obowigzuje budowa zespotu obstugi zatogantéw jednostek ptywajacych, o
dostepie publicznym — zespot wbudowany w zabudowe,

3) dopuszcza sie punkt dystrybucji paliwa dla jednostek pltywajacych z
dopuszczeniem obstugi pojazdéow — pomieszczenia dla obstugi wbudowane w
zabudowe,

4) sezonowe ustugi: gastronomii, handlu, rozrywki, organizacja imprez plenerowych,

5) nabrzeze wielofunkcyjne ogélnodostepne: turystyczne, sportowe, w formie ciggu
pieszo jezdnego, rowerowego,

6) w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu symbolem
KT — korytarz infrastruktury technicznej - rurociagi tloczne kanalizacji
ogolnosptawnej,

7) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie:

a) zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z sezonowymi imprezami
plenerowymi,

b) obecne zagospodarowanie terenu i sposOb uzytkowania, z mozliwoscig
przebudowy, prowadzenia prac remontowych, bez prawa rozbudowy;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania
terenu

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

2) dopuszcza sie nadwieszenie/potgczenie terenéw zabudowy od drugiej kondygnaciji
wigcznie, w obszarze wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu
nrl,

3) powierzchnia zabudowy do 20 % powierzchni terenu,

4) wysokos¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujacego) frontowego:

a) naterenach od strony ulicy S.M.8063.KD.L — od 9,0 do 16,0 m n.p.t.,
b) naterenie od strony nabrzeza — do 9,0 m n.p.t.,

5) dachy o parametrach dowolnych, lokalizacja urzgadzen technicznych w
kondygnacjach zamknietych,

6) funkcje wymienione w ust. 1 pkt 1, 2, 3 wbudowane w zabudowe spéjng
kompozycyjnie, wielobrytowa,

7) dopuszcza sie przechowywanie jednostek ptywajacych w hali stanowigcej czesé
zabudowy wielobrytowej,

8) dopuszcza sie nadwieszenie zabudowy od strony rzeki — w pasie do 5,0 m od
istniejacej linii brzegowej,
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9) wejscia i wjazdy do budynkéw na poziomie chodnika,

10) wejscia gtéwne do funkcji okreslonych w ust. 1 pkt 1 lokalizowa¢ od strony
frontowej zabudowy,

11) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie, wentylatornie,
itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytacznie wbudowane,

12) dopuszcza sie obiekty tymczasowe wylgcznie na potrzeby sezonowych imprez
plenerowych,

13) obowigzuje jednolita nawierzchnia piesza i nawierzchnia ciggu rowerowego,

14) kontynuacja ciggu rowerowego, prowadzonego w terenie S.M.8063.KD.L,

15) zaleca sie adaptacje schronu obserwatora obrony przeciwlotniczej,

16) zaleca sie matg architekture: tawki, stoliki, zielen w donicach i inny mebel uliczny,

17) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy od strony nabrzeza,

18) zakaz stosowania nawierzchni trawiastych, zakaz obsadzen drzewami i
krzewami,

19) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych umozliwiajacych obstuge

zabudowy i jednostek ptywajacych,

20) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza - nabrzeze utwardzone,

21) dopuszcza sie budowe pomostow sezonowych, urzadzen i wyposazenia do
cumowania jednostek ptywajacych oraz innych urzadzen technicznych
niezbednych dla funkcjonowania nabrzeza turystyczno - sportowego, do 10 m od
linii nabrzeza,;

zasady parcelaciji

zakaz wtornej parcelacji terenu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,

3) teren objety strefg W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych,

4) w przypadku likwidacji schronu obserwatora obrony przeciwlotniczej, obowigzuje
wykonanie inwentaryzacji i przekazanie organowi ds. ochrony zabytkéw;

komunikacja

1) obstuga z terenu S.M.8063.KD.L,

2) ilos$¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6,

3) dopuszcza sie lokalizacje wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych w zatoce parkingowej usytuowanej w granicach terenu S.M.8063.KD.L
i/lub w granicach terenu S.M.8055.KS;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng
oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8061.KD.G, S.M.8063.KD.L,

2) istniejace sieci: elektroenergetyczna i telekomunikacyjna - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji
lub przelozenia w tereny: S.M.8061.KD.G, S.M.8063.KD.L,

3) istniejgca magistrala wodociggowa @ 400 mm - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy magistrali w nowej lokalizacji,

4) istniejgcy kolektor deszczowy ¢ 0,7/1,0 m - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy kolektora w nowej lokalizaciji,

5) istniejace rurociagi ttoczne kanalizacji ogolnosptawnej 2 x ¢ 1000 mm z korytarzem
infrastruktury technicznej, oznaczonym na rysunku planu symbolem KT - z
dopuszczeniem przebudowy i remontu,

6) dopuszcza sie budowe sieci kablowych zasilania i
nawigacyjnych,

7) budowa przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i energii elektrycznej
obstugujacych stanowiska postojowe jednostek plywajacych w oparciu o sieci
uzbrojenia ulic obstugujacych,

8) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV.

obslugi urzadzen

§ 60.

Teren elementarny

S.M.8054.UK

: powierzchnia 0.38 ha
(Lasztownia)

przeznaczenie terenu

ustugi sakralne — kosciét wraz z obiektami towarzyszacymi;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania
terenu

1) trwata adaptacja zabudowy,
2) utrzymanie zabytku wraz z oryginalnymi elementami zagospodarowania terenu, w
tym obsadzeniem parceli z ogrodzeniem, wg wymogéw konserwatorskich;

zasady parcelaciji

zakaz wtornej parcelacji terenu;

ochrona srodowiska i
przyrody

1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 60 % powierzchni terenu,
2) zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,
2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,
3) teren objety strefg ,W 111" ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych,
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4) ochrona zabytku przy ul. Energetykéw 8 — parceli koscielnej wraz z zabudowa:
kosciotem ewangelickim, domem parafialnym i ogrodem, kwalifikowanego do
wpisu do rejestrow zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu;

6. |komunikacja 1) obstuga z terenu S.M.8064.KD.L,
2) nie obowigzujg wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych;
7. |infrastruktura techniczna zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng, obstuge telekomunikacyjnag
oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8061.KD.G, S.M.8064.KD.L.
§ 61.| Teren elementarny S'M'SOSS,'KS powierzchnia 1.17 ha
(Lasztownia)
1. |przeznaczenie terenu 1) parking dla samochodéw osobowych, autokaréw i rowerow,

2) dla samochoddéw osobowych dopuszcza sie budowe parkingu jako obiektu
wielopoziomowego,

3) dopuszcza sie, wbudowane w parking wielopoziomowy, ustugi towarzyszace
Zwigzane z gastronomia, obstugg samochodéw, z wytgczeniem ustug
blacharskich i malarskich,

4) obowigzuje budowa obiektu sanitarnego o dostepie publicznym,

5) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
terenu i sposéb uzytkowania, z mozliwoscig przebudowy, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

2. |ksztattowanie zabudowy | 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania 2) w przypadku budowy parkingu wielopoziomowego:
terenu a) dopuszcza sie budowe kubatury parkingu wielopoziomowego pod estakadg
(teren S.M.8060.KD.G),
b) powierzchnia zabudowy do 60 % powierzchni terenu,
¢) wysokos¢ zabudowy, do okapu (gzymsu koronujacego) frontowego, do 12,0 m
n.p.t,
d) dachy plaskie — taras uzytkowy, lokalizacja urzadzen technicznych w
kondygnacjach zamknietych, nie dotyczy anten,
e) kompozycja elewaciji parkingu wielopoziomowego z podziatem wertykalnym,
f) kondygnacje parkingbw z elewacjami wypetnionymi drobnowymiarowym
azurem,
g)urzadzenia techniczne np. stacje transformatorowe, przepompownie,
wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw oraz zespoét
sanitarny wbudowane w zabudowe,
h)ustugi wbudowane, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 sytuowane wytacznie w
parterze obiektu, mogg zajmowaé¢ do 5 % powierzchni zabudowy parkingu
wielopoziomowego,

3) w przypadku budowy parkingu naziemnego:

a) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu pod ww funkcje pod estakade ulicy
S.M.8060.KD.G,

b) obowigzuje budowa obiektu przeznaczonego na funkcje wymieniong w ust. 1
pkt 4 o powierzchni zabudowy do 25 m® o wysokosci 4,5 m,

c¢) dopuszcza sie przeznaczenie czesci obiektu, o ktérym mowa w lit. a na funkcje
obstugi parkingu strzezonego,

4) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynku przy ul. Energetykéw 10 na
funkcje ustugowe wymienione w ust. 1 pkt 3, 4;

3. |zasady parcelacii 1) zakaz wtdrnej parcelacji terenu,

2) dopuszcza sie wyodrebnienie wlasnosci lokali ustugowych i czesci powierzchni
parkingowych dla uzytkownikéw zabudowy na terenach elementarnych:
S.M.8053.MC, S.M.8052.MC;

4. |ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,
kulturowego i zabytkéw | 2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycii,
3) teren objety strefg , W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;
5. |komunikacja obstuga terenu z ulicy S.M.8063.KD.L;
6. |infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng

oraz odprowadzanie $ciekdw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8061.KD.G, S.M.8063.KD.L,

2) istniejgce sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurocigg ttoczny $ciekéw sanitarnych - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci i
rurociggu w nowej lokalizacji lub przelozenia w tereny: S.M.8061.KD.G,
S.M.8063.KD.L,

3) istniejaca przepompownia $ciekéw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy przepompowni w nowej lokalizacji,

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV.
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§62.

Teren elementarny

S.M.8056.PUw,U

) powierzchnia 1.56 ha
(Lasztownia)

przeznaczenie terenu

1) obszar obstugi zespotu portowo - $rédmiejskiego, ustug administracyjno —
biurowych, administracji publicznej, zarzadzania i stuzb ratowniczych zwigzanych
Z obstuga terenoéw portowych i miejskich, ustugi: finanséw, bussinesu, prawne,

2) ustugi towarzyszace: ustugi zwigzane z zegluga i jej obstuga, garazowaniem
pojazdéw wodnych i samochodowych, ustugi gastronomii, rozrywki, handlu,
dziatalnosci edukacyjnej, dopuszcza sie stacje paliw ptynnych i gazu ptynnego dla
pojazdoéw i/lub jednostek ptywajacych,

3) zakaz lokalizacji funkcji: mieszkalnictwa,
przetadunku i sktadowania,

4) funkcja tymczasowa: imprezy rozrywkowo - sportowe, wystawiennictwo handlowe
(targi),

5) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
terenu i sposéb uzytkowania, z mozliwoscig przebudowy, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

produkcji, ustug produkcyjnych,

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania
terenu

1) obowigzujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziaiki,

3) wysokosé zabudowy, do okapu (gzymsu koronujacego) frontowego, do 18,0 m
n.p.t.,

4) zabudowa wolnostojaca,

5) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej zabudowy,

6) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie, wentylatornie,
itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytacznie wbudowane,

7) utrzymanie i adaptacja zabytkéw: budynkéw administracyjnych przy ul. Bytomskiej
nr 14, 15 - zakaz zmiany kompozyciji i formy budynkoéw,

8) utrzymanie co najmniej 60 % zabytkowego ogrodzenia terenu w oryginalnej
lokalizaciji;

zasady parcelacji

podziat terenu wg zapotrzebowania funkcjonalnego;

ochrona srodowiska i
przyrody

1) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,
2) powierzchnia biologicznie czynna min. 25 % powierzchni dziatki,
3) utrzymanie warto$ciowego drzewostanu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) na terenie zabytkowy zespét dawnego Portu Wolnoctowego na tasztowni, wpisany
do rejestru zabytkow; w rejestrze zabytkéw wystepujg budynki administracyjne:
przy ul. Bytomskiej nr 14, 15, oraz oryginalne, z poczatku wieku, elementy
metalowe ogrodzenia terenu portu,

2) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

3) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,

4) teren objety strefa ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

komunikacja

1) obstuga z terenu S.M.8082.KD.D lub/i S.M.8085.KDW Ilub/i poprzez jedno
potaczenie z terenem S.M.8062.KD.Z,
2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng
oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8062.KD.Z, S.M.8032.KD.L,
S.M.8082.KD.D, S.M.8085.KDW,

2) istniejgce sieci: wodociggowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji lub przetozenia w tereny:
S.M.8062.KD.Z, S.M.8032.KD.L, S.M.8082.KD.D, S.M.8085.KDW,

3) projektowana kanalizacja sanitarna i rurociag ttoczny $ciekéw sanitarnych,

4) projektowana przepompownia $ciekéw sanitarnych,

5) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV.

§ 63.

Teren elementarny

S.M.8057.U

] powierzchnia 0.37 ha
(Lasztownia)

przeznaczenie terenu

1) ustugi administracyjno - biurowe, stuzby ratownicze,

2) na terenie schron obrony cywilnej i syrena miejskiego systemu alarmowego,

3) dopuszcza sie wyodrebnienie z zespotu ustug techniczno - organizacyjnych o
charakterze ogélno miejskim;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania
terenu

1) trwata adaptacja zabudowy zabytkowej,
2) zakaz zmiany kompozycji i formy istniejacego zespotu zabudowy, nie dotyczy
schronu,
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3) dopuszcza sie nadbudowe schronu: do dwéch nowych kondygnaciji, dach ptaski, z
utrzymaniem syreny miejskiego systemu alarmowego;

zasady parcelacji

zakaz parcelacji terenu;

ochrona srodowiska i
przyrody

1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 20 % powierzchni terenu,
2) zachowanie wartosciowego drzewostanu,
3) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) zabytkowy zesp6t wpisany do rejestru zabytkdw — zespdt budynkéw Portowej
Strazy Pozarnej przy ul. Bytomskiej 1, wraz z przylegtym terenem,

2) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

3) teren objety strefg ,,E” ochrony ekspozycji,

4) teren objety strefa ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

komunikacja

1) obstuga z terenu S.M.8062.KD.Z lub/i S.M.8063.KD.L,
2) nie obowigzujg wymagania dotyczace miejsc postojowych pod warunkiem
utrzymania funkcji ratowniczej i bokséw garazowych;

infrastruktura techniczna

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng, obstuge telekomunikacyjnag
oraz odprowadzanie $ciekdw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8061.KD.G, S.M.8062.KD.Z,
S.M.8063.KD.L.

§ 64.

Teren elementarny

S.M.8058.PU,U

. powierzchnia 2.06 ha
(Lasztownia)

przeznaczenie terenu

1) obszar obstugi zespotu portowo - $rédmiejskiego, ustugi administracyjno —
biurowe, administracji publicznej i zarzadzania zwigzanego z obstugg obrotu
towarowego oraz terenéw wod morskich i srédladowych,

2) ustugi towarzyszace: finansowe, prawne, hotelarstwo, gastronomia, handel, w tym
specjalistyczny handel sprzetem plywajacym, obstuga ruchu turystycznego i
sportowego,

3) nabrzeze wielofunkcyjne,

4) zakaz lokalizacji funkciji:
przetadunku i sktadowania,

5) funkcja tymczasowa: imprezy rozrywkowe, wystawiennictwo handlowe (targi),

6) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
terenu i sposéb uzytkowania, z mozliwoscig przebudowy, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

mieszkalnictwa, produkcji, ustug produkcyjnych,

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania
terenu

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni terenu,

3) wysokos$¢ zabudowy, do okapu (gzymsu koronujacego) frontowego, do 16,0 m
n.p.t.,

4) dachy o parametrach dowolnych,

5) uktad nowej zabudowy prostopadle do nabrzeza, z przeswitami 20 m pomiedzy
zabudowa, umozliwiajacymi widok na portowg zabudowe zabytkowa,

6) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe nabrzeza
- nabrzeze utwardzone,

7) dopuszcza sie budowe pomostow sezonowych, urzadzen i wyposazenia do
cumowania jednostek ptywajacych oraz innych urzadzen technicznych
niezbednych dla funkcjonowania nabrzeza, do 10 m od linii nabrzeza;

zasady parcelacji

1) parcelacja z zachowaniem dostepu nowo wydzielonej dziafki
S.M.8062.KD.Z,

2) granice prostopadle do osi drogi S.M.8062.KD.Z,

3) minimalna powierzchnia dziatki — 3 000 m?,

4) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 60 m;

do ulicy

ochrona srodowiska i
przyrody

1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 20 % powierzchni terenu,
2) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,
2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji;

komunikacja

1) obstuga z terenu S.M.8062.KD.Z,
2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng
oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8062.KD.Z, S.M.8063.KD.L,

2) istniejgce sieci: wodociggowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji lub przetozenia w teren
S.M.8062.KD.Z,

3) istniejgca napowietrzna sie¢ cieplna — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu i budowy jako sie¢ podziemna lub budowy sieci w nowej lokalizacji,
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4) istniejgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji lub budowy stacji w
nowej lokalizaciji,

5) dopuszcza sie budowe nowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV,

6) dopuszcza sie budowe sieci kablowych zasilania i obstugi urzadzen
nawigacyjnych,

7) budowa przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i energii elektrycznej
obstugujacych stanowiska postojowe jednostek ptywajacych w oparciu o sieci
uzbrojenia ulic obstugujacych.

§ 65.

Teren elementarny

S.M.8059.PUwW,MC

- powierzchnia 11.36 ha
(Lasztownia)

przeznaczenie terenu

1) $rédmiejska zabudowa wielofunkcyjna, w tym obstuga zespotu portowo -
$rodmiejskiego, sukcesywne wprowadzanie ustug administracyjno — biurowych,
bussinesu, przedstawicielstw armatorskich, handlowych, podmiotéw
zarzadzajacych terenami portowo - miejskimi, wystawiennictwo handlowe (targi),

2) ustugi towarzyszace: hotelarstwo, zespoty apartamentowe, rozrywka, gastronomia,
edukacja, ochrona zdrowia, odnowa biologiczna, sport, turystyka, ustugi pobytu
kwalifikowanego, obiekty handlowe o pow. sprzedazy do 1 600 m? pojedynczego
sklepu w strukturze wielofunkcyjnej,

3) sukcesywna relokacja funkcji: produkcji, ustug produkcyjnych, przetadunku i
sktadowania,

4) funkcja tymczasowa: imprezy rozrywkowo - sportowe,

5) do czasu realizacji restrukturyzacji terenu, dopuszcza sie obecne
zagospodarowanie terenu i sposob uzytkowania, z mozliwoscig prowadzenia prac
remontowych i rozbudowy, w tym wprowadzanie nowych elementow uktadu
komunikacyjnego, obstugi Inzynieryjnej i zagospodarowania zielenig;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania
terenu

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

2) powierzchnia zabudowy do 60 % powierzchni dziaki,

3) dachy o parametrach dowolnych,

4) dopuszcza sie budowe nowych obiektow funkcji podstawowej i pomocniczej na
wskazanych wydzieleniach wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu kolejno
numerami:

1. zmiana sposobu uzytkowania zabytkowego magazynu na funkcje hotelowg lub/i
apartamenty, z dopuszczeniem utworzenia w czesci srodkowej magazynu studni
komunikacyjnych i doswietlajacych nowe funkcje, oszklenie elewacji bez
dodatkowych podziatéw, balustrady azurowe, zakaz lokalizowania urzadzen
technicznych na dachu obiektu, rozbudowa od strony wsch. do wysokosci 23,0 m
n.p.t., utrzymanie schronu zgodnie z warunkami obrony cywilnej oznaczonego na
rysunku planu, utrzymanie co najmniej jednego zabytkowego dzwigu i jego
ekspozycja,

2. budynek (budynki) niepodpiwniczone, o wysokosci od 6,0 do 12,0 m n.p.t. od
strony wschodniej, a od strony zachodniej od 12,0 m do 18,5 m n.p.t., z dachem
ptaskim, o spadku do 10 %, bez prawa lokalizacji na dachu urzadzen
technicznych, z elewacjami o podziale horyzontalnym, z lokalizacjg wszystkich
funkcji pomocniczych w zwartej bryle budynku,

3. zmiana sposobu uzytkowania budynku zabytkowego, z mozliwoscig wprowadzenia
stropéw posrednich, nowy budynek (budynki) niepodpiwniczony, powigzany
kondygnacjg lub ftacznikiem z budynkiem zabytkowym, wysoko$é nowych
budynkoéw: od strony zach. zabytku do 6,0 m m.p.t.,, od strony wsch. od 6,0 do
12,0 m n.p.t., zabudowa z dachem ptaskim, o spadku do 10 %, bez prawa
lokalizacji na dachu urzadzeh technicznych, z elewacjami o podziale
horyzontalnym, z lokalizacjg wszystkich funkcji pomocniczych w zwartej bryle
budynku,

4. budynek (budynki) niepodpiwniczony, z dopuszczeniem usytuowania elewacji na
linii nabrzeza basenu wschodniego, o wysokosci zmiennej: od 12,0 m do 18,5 m
n.p.t, z dachem ptaskim (tarasowym), o spadku do 5 %, z kondygnacjg penthouse
do 25 % powierzchni zabudowy, z niskim dachem przestrzennym, bez prawa
lokalizacji na dachu urzgadzen technicznych, lokalizacja wszystkich funkcji
pomocniczych w zwartej bryle budynku,

5. plac publiczny z zielenig niska i elementami wystroju architektonicznego: rzezba,
forma przestrzenna, fontanna, mebel uliczny,

6. budynki niepodpiwniczone, o wysokosci zmiennej od 12,0 m n.p.t. do 18,5 m
n.p.t., z dachami ptaskimi, o spadku do 10 %, bez prawa lokalizacji na dachu
urzadzen technicznych, z lokalizacjg wszystkich funkcji pomocniczych w zwartej
bryle budynku, dlugos$¢, wzdluz nabrzeza pojedynczego budynku do 100 m,
przerwy pomiedzy budynkami okoto 40 m, zalecane uzycie detalu z ceramicznej
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cegly licowej, betonu architektonicznego,

7. teren przestrzeni publicznej z dopuszczeniem organizacji imprez masowych i
zagospodarowania tymczasowego, dopuszcza sie nawierzchnie kamienne,
trawiaste i drewniane, lokalizacje portowych obiektow zabytkowych, inscenizacje i
wystawy z elementami kubaturowymi form przestrzennych,

5) obowiazuje lokalizacja funkcji ustugowych i recepcyjnych w przyziemiu zabudowy,

6) urzadzenia techniczne obstugujace nowg zabudowe np. stacje transformatorowe,
przepompownie, wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw
wylacznie wbudowane,

7) utrzymanie i adaptacja zabytku — hali na nabrzezu Albanskim, oznaczonym na
rysunku planu symbolem E, obowigzuje:

a) zachowanie formy dachu i gabarytéw hali z ryzalitami na osiach $cian
szczytowych,

b) rozmieszczenia i wykroju otworéw okiennych,

c) zastosowanie stolarki okiennej z drobnym podzialem charakterystycznym
dla architektury przemystowej,

d) utrzymanie kompozycji elewacji z cegty licowej, z podziatem wertykalnym 2-
kondygnacyjnych ptycin okiennych i zelbetowymi elementami konstrukciji
hali widocznymi w $cianach szczytowych,

e) utrzymanie wystroju elewacji z ptycinami okiennymi zamknietymi tukami
odcinkowymi, okulusami w $cianach podtuznych hali, gzymsem
koronujacym,

f)  zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz,

8) utrzymanie geometrii akwatorium portowego: Basenu Zachodniego i Wschodniego,

9) utrzymanie (konserwacja i naprawa) nabrzeza wraz z jego technologicznym
wyposazeniem, m.in. urzadzeniami do przetadunku, cumowania, oczyszczania
basendéw, itp., ochronie podlega: geometria struktury basendw, lokalizacja
obiektéw budowlanych, utrzymanie nawierzchni brukowych, oraz urzadzen nie
utrudniajgcych nowego zagospodarowania obszaru, dopuszcza sie lokalizacje
wyposazenia do cumowania jednostek ptywajacych, pomostéw sezonowych oraz
innych urzadzen niezbednych dla nowych funkcji,

10) na terenie centralnym pirsu portowego, oznaczonego jako wydzielenie
wewnetrzne KDW, ZP, lokalizuje sie droge wewnetrzng z zielenig urzgadzona, o
dostepie ogélnym i nastepujacych parametrach:

a) jezdnia o dwoch pasach ruchu, z pasami rowerowymi i zatokami
postojowymi, pasami zieleni i chodnikami po obu stronach ulicy,

b) zielenig niskg sredniowysokg styczng do zabudowy,

c) ciagi pieszo jezdne, doprowadzajace do nabrzezy i wjazdéw do garazy
wzdtuz elewacji bocznych zabudowy,

d) wzdtuz ulicy, w pasach zieleni pomiedzy jezdng i chodnikiem nasadzenia
drzew ozdobnych;

11) ekspozycji dzwigéw i elementdéw jednostek ptywajacych bez ograniczen;

zasady parcelacji

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 6 000 m?,
2) nachylenia granic podziatu poprzecznego do nabrzeza 90°,
3) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wzdtuz nabrzeza 70 m;

ochrona $rodowiska i
przyrody

1) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,
2) na terenie wydzielenia oznaczonego symbolem KDW, wymiana gruntu
zanieczyszczonego pod planowane tereny zieleni;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) na terenie zabytkowy zespét dawnego Portu Wolnoctowego na tasztowni, wpisany
do rejestru zabytkoéw; w rejestrze zabytkow wystepuija:
a) akwatorium portowe: Basen Wschodni i Basen Zachodni,
b) magazyn nr 7 przy Nabrzezu Rosyjskim,
c) urzadzenia portowe, jak nabrzeza wraz z urzgdzeniami zamontowanymi,

2) ochrona zabytku ujetego w ewidencji konserwatorskiej - magazynu na nabrzezu
Albanskim, oznaczonego na rysunku planu,

3) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

4) teren objety strefa ,E” ochrony ekspozycji,

5) teren objety strefg ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

komunikacja

1) obstuga terenu z ulicy S.M.8085.KDW,

2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6,

3) likwidacja bocznic kolejowych;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng
oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia w terenie S.M.8085.KDW,

2) istniejgce sieci: wodociggowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociag ttoczny $ciekéw sanitarnych - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci i
rurociggu w nowej lokalizacji lub przelozenia w teren S.M.8085.KDW,
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3) istniejace stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilane linig kablowg 15 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy stacji w
nowej lokalizaciji,

4) istniejgca przepompownia $ciekéw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy przepompowni w nowej lokalizacji,

5) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych
linig kablowg 15 kV,

6) dopuszcza sie lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych,

7) budowa przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i energii elektrycznej
obstugujacych stanowiska postojowe jednostek ptywajacych.

§ 66.

Teren elementarny

S.M.8060.KD.G

h powierzchnia 6.20 ha
(Lasztownia - Trasa Zamkowa)

1. |przeznaczenie terenu 1) droga publiczna — ulica gtéwna,

2) pod estakadg dopuszcza sie lokalizacje parkingbw naziemnych i/lub
wielokondygnacyjnych, wg ustalen szczegétowych dla terenéw: S.M.8021.KS,
S.M.8039.KS, S.M.8073.KS, S.M.8055.KS,

3) pod estakadg dopuszcza sie lokalizacje ustug, m.in.: wystawienniczo -
turystycznych, wg ustalen szczegétowych dla terenu S.M.8020.UK,

4) pod estakadg dopuszcza sie lokalizacje placu targowego, pieszo jezdnego wg
ustalen szczegdtowych dla terenu S.M.8072.KPP,U;

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe zgodne z ustaleniami szczegétowymi
zagospodarowania dla terenéw elementarnych: S.M.8020.UK, S.M.8021.KS, S.M.8039.KS, S.M.8055.KS,
terenu S.M.8072.KPP,U, S.M.8073.KS,

2) dopuszcza sie likwidacje istniejgcego potaczenia (schoddéw) dla pieszych na
warunkach okreslonych w ustaleniach dla terenu S.M.8021.KS,

3) obowiagzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego mostu;

3. |zasady parcelacji 1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 43,1 m do 100,2 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

2) dopuszcza sie podziat wg linii rozgraniczajacych tereny elementarne o réznym
przeznaczeniu pod estakadg;

4. |ochrona $rodowiska i czesc¢ terenu w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia
przyrody powodzig;

5. |ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,
kulturowego i zabytkéw 2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji - zakaz lokalizacji ekranéw

akustycznych,

3) teren pod estakadg objety strefa ,W 1lI” ograniczonej ochrony stanowisk
archeologicznych;

6. |komunikacja 1) ustala sie minimalny przekréj ulicy: dwie jezdnie po 3 pasy ruchu, obustronne
chodniki, $ciezka rowerowa,

2) przebieg Sciezki rowerowej poza jezdnig ulicy;

7. |infrastruktura techniczna | 1) istniejace sieci: elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja deszczowa -
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
nowych sieci w terenie elementarnym,

2) planowana elektroenergetyczna linia kablowa 110 kV.

S.M.8061.KD.G
§ 67.| Teren elementarny (tasztownia - ul. Energetykow, powierzchnia 5.96 ha
Most Dtugi, czesé Mostu
Portowego )

1. |przeznaczenie terenu 1) droga publiczna — ulica gtéwna wraz z trasg tramwajowa, przeprawy mostowe,

2) w granicach wydzielenia wewnetrznego nr 1 i nr 2, oznaczonego na rysunku
planu, lokalizacja parkingu naziemnego pod estakada ulicy,

3) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie:
a)lokalizacje parkingu naziemnego w granicach wydzielenia wewnetrznego nr 1 o

pojemnosci do 50 miejsc postojowych,
b)obecne zagospodarowanie terenu i spos6b uzytkowania, z mozliwoscig
prowadzenia prac remontowych i przebudowy;

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) nowe mosty przez Odre Zachodnig i Parnice realizuje sie w dostosowaniu do

zagospodarowania
terenu

parametrow klasyfikacyjnych srodladowej drogi wodnej,

2) dopuszcza sie ograniczenie parametréw klasyfikacyjnych rzeki Parnicy pod
mostem Portowym do parametrow wynikajacych z wartosci istniejgcego mostu,

3) przy przebudowie istniejacego mostu Portowego obowigzuje usytuowanie, po obu
jego stronach, ciggu pieszo rowerowego,

4) dopuszcza sie budowe nowego mostu pieszo rowerowego po zachodniej stronie
istniejacego mostu Portowego, przy czym przes$wit pionowy pod nowym obiektem
nie moze by¢é mniejszy niz prze$wit istniejacego mostu drogowego,
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5) przeswit pionowy pod nowym mostem Diugim na Odrze Zachodniej nie powinien
by¢ wiekszy niz 5,25 m ponad najwyzsza wode zeglowna,

6) przy przebudowie mostu Dlugiego uwzglednia sie przebieg pod nim ciggu pieszo
jezdnego ze sciezkg rowerowg (kontynuacja terenu S.M.8086.KPJ),

7) obowigzuje budowa os$wietlenia ekspozycyjnego mostéw, dopuszcza sie budowe
oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy przylegtej do ulicy;

zasady parcelaciji

1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek pod
droge publiczng, ustalenie nie dotyczy terendw parkingéw pod estakada,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 26 m do 112,8 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji -
akustycznych,

3) teren objety strefg ,W 11" ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych,

4) likwiduje sie nazwe ulicy ,Energetykéw” i zastepuje sie ja, zgodnie z tradycjg
historyczng, nazwa ,Wielka Lasztowa”;

zakaz lokalizacji ekranéw

komunikacja

1) ustala sie przekrdj: dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchu, obustronne chodniki i co
najmniej jednostronna $ciezka rowerowa,

2) torowisko tramwajowe wydzielone, usytuowane w pasie miedzy jezdniami,

3) skrzyzowanie z terenem S.M.8043.KD.L w drugim poziomie (pod estakada ulicy),

4) przebieg sciezki rowerowej poza jezdniami ulicy,

5) szerokos$¢ ciggu pieszo rowerowego, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 4 - 5,0 m,

6) dojazd do parkingu sytuowanego w granicach wydzielen wewnetrznych nr 1, 2 z
terenu S.M.8086.KPJ i/lub S.M.8043.KD.L;

infrastruktura techniczna

1) istniejgce sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w terenie
elementarnym,

2) istniejgca magistrala wodociggowa @ 400 mm - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy nowej magistrali w terenie elementarnym,

3) istniejacy kolektor deszczowy ¢ 0,7/1,0 m - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy nowego kolektora w terenie elementarnym,

4) istniejgce rurociggi ttoczne kanalizacji ogolnosptawnej 2 x ¢ 1000 mm - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu, oraz budowy nowych
rurociggoéw w terenie elementarnym,

5) projektowana sie¢ elektroenergetyczna,

6) planowana elektroenergetyczna linia kablowa 110 kV.

§ 68.

Teren elementarny

S.M.8062.KD.Z

(Lasztownia - odcinek ul. Wiadystawa 1V,
ul. Bytomska)

powierzchnia 2.74 ha

przeznaczenie terenu

1) droga publiczna — ulica zbiorcza,

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
terenu i sposéb uzytkowania, z mozliwoscig prowadzenia prac remontowych i
przebudowy;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) obowigzujg jednolite nawierzchnie chodnikéw,
2) wykorzystanie kamiennych kraweznikoéw,
3) likwidacja bocznic kolejowych;

zasady parcelaciji

1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek pod
droge publiczna,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 14,6 m do 37,7 m zgodnie z
rysunkiem planu;

ochrona $rodowiska i
przyrody

czesc¢ terenu w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia
powodzig;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,
2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,
3) teren objety strefg ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

komunikacja

1) ustala sie przekréj: min. jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronny chodnik,
$ciezka rowerowa,
2) przebieg Sciezki rowerowej poza jezdnig ulicy;

infrastruktura techniczna

1) istniejgce sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurocigg ttoczny
$ciekdw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy nowych sieci i rurociggdéw w terenie elementarnym,

2) istniejacy kolektor deszczowy ¢ 0,7/1,0 m - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowego kolektora w terenie
elementarnym,
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3) istniejacy rurociag tloczny kanalizacji ogélnosptawnej ¢@ 1000 mm - z
dopuszczeniem przebudowy, remontu,

4) istniejgca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV — do skablowania, z
dopuszczeniem budowy sieci kablowej w nowej lokalizacji lub likwidacji,

5) projektowane sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja
sanitarna i rurociag ttoczny $ciekéw sanitarnych,

6) planowana elektroenergetyczna linia kablowa 110 kV.

§69.

Teren elementarny

SM.8063.KD.L

(Lasztownia - Bulwar Gdanski,
Bulwar Slaski)

powierzchnia 1.86 ha

przeznaczenie terenu

1) droga publiczna — ulica lokalna,

2) nabrzeze wielofunkcyjne $rédmiejskie (m.in. o funkcji turystyczno — sportowej) w
formie ciggu pieszo rowerowego, sezonowe ustugi: gastronomii, handlu,
organizacja imprez plenerowych, obstuga stuzb ratunkowych na styku z
wewnetrznymi wodami morskimi,

3) w granicach obszaru, oznaczonego na rysunku planu symbolem SL, dopuszcza
sie lokalizacje urzadzen do wodowania lub wyciggania na brzeg niewielkich
jednostek ptywajacych (np. slip),

4) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
terenu i sposéb uzytkowania, z mozliwoscig przebudowy, prowadzenia prac
remontowych i rozbudowy;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) dopuszcza sie obiekty tymczasowe wytacznie na potrzeby sezonowych imprez
plenerowych,

2) kontynuacja ciggu pieszo rowerowego wzdtuz nabrzeza, prowadzonego w terenie
S.M.8053.MC,

3) obowiazujg jednolite nawierzchnie chodnikéw,

4) dopuszcza sie budowe oswietlenia ekspozycyjnego przylegtej zabudowy,

5) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe nabrzeza
- nabrzeze utwardzone,

6) dopuszcza sie lokalizacje wyposazenia do cumowania jednostek ptywajacych oraz
innych urzadzeh niezbednych dla funkcjonowania nabrzeza turystyczno -
sportowego, do 10 m od linii nabrzeza,

7) przebudowa napowietrznej sieci cieptowniczej;

zasady parcelacji

1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek pod
droge publiczna,

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 12,5 m do 26,5 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

ochrona srodowiska i
przyrody

czesc¢ terenu w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia
powodzig;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,

3) teren objety strefg ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych,

4) likwiduje sie nazwe ulicy ,Bulwar Gdanski” i zastepuje sie jg, zgodnie z tradycjg
historyczng, nazwa; ulica ,Watowa”;

komunikacja

1) ustala sie przekréj: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, min. jednostronny
chodnik, $ciezka rowerowa,

2) dopuszcza sie ograniczenie skrajni pod Mostem Portowym,

3) wzdtuz terenu S.M.8053.MC, na odcinku o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
min. 22 m, obowigzuje lokalizacji zatok/zatoki parkingowej;

infrastruktura techniczna

1) istniejgce sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurocigg tloczny
$ciekdw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy nowych sieci i rurociggéw w terenie elementarnym,

2) istniejgca magistrala wodociggowa @ 400 mm - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy nowej magistrali w terenie elementarnym,

3) istniejaca napowietrzna sie¢ cieplna — do przebudowy jako sie¢ podziemna, z
dopuszczeniem rozbudowy, remontu i budowy oraz prowadzenia nowej sieci w
terenie elementarnym,

4) istniejgce kolektory deszczowe @ 0,5 m, 0,8 mi @ 0,7/1,0 m - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowych kolektoréw w terenie
elementarnym,

5) istniejace przepompownie $ciekdw sanitarnych — do przelozenia w teren
S.M.8051.MC i S.M.8052.MC, jako wbudowane,

6) istniejgce rurociggi ttoczne kanalizacji ogolnosptawnej 2 x ¢ 1000 mm - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, oraz budowy nowych
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rurociggoéw w terenie elementarnym,

7) projektowane sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna i kanalizacja
deszczowa oraz rurocigg ttoczny sciekéw sanitarnych,

8) planowana elektroenergetyczna linia kablowa 110 kV,

9) budowa przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i energii elektrycznej
obstugujacych stanowiska postojowe jednostek plywajacych w oparciu o sieci
uzbrojenia ulic obstugujacych.

§ 70.

Teren elementarny

S.M.8064.KD.L

(Lasztownia - ul. Sw. Floriana)

powierzchnia 0.33 ha

=

przeznaczenie terenu

droga publiczna — ulica lokalna;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) obowigzuja jednolite nawierzchnie chodnikéw,
2) dopuszcza sie budowe os$wietlenia ekspozycyjnego przylegtej zabudowy;

zasady parcelaciji

1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek pod
droge publiczna,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 19,4 m do 29,1 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,
2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,
3) teren objety strefg ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

komunikacja

1) ustala sie przekréj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronny chodnik,
$ciezka rowerowa,

2) przebieg Sciezki rowerowej poza jezdnig ulicy,

3) dopuszcza sie usytuowanie $ciezki rowerowej w jezdni ulicy na dodatkowych
pasach o szerokosci minimum 1,5 m dla kazdego kierunku ruchu;

infrastruktura techniczna

1) istniejgce sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurocigg ttoczny
$ciekdw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy nowych sieci i rurociggéw w terenie elementarnym,

2) istniejacy kolektor deszczowy ¢ 0,7/1,0 m - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy nowego kolektora w terenie elementarnym,

3) istniejace rurociagi ttoczne kanalizacji ogolnosptawnej 2 x ¢ 1000 mm z korytarzem
infrastruktury technicznej, oznaczonym na rysunku planu symbolem KT - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, oraz budowy nowych
rurociggéw w terenie elementarnym,

4) projektowane sieci: gazowa, elektroenergetyczna i kanalizacja deszczowa.

§71.

Teren elementarny

S.M.8065.KD.D

. powierzchnia 0.13 ha
(Lasztownia)

przeznaczenie terenu

1) droga publiczna — ulica dojazdowa z nabrzezem,
2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
terenu i spos6b uzytkowania;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) dopuszcza sie budowe os$wietlenia ekspozycyjnego przylegtej zabudowy,

2) zakaz obsadzania zielenig wysoka i krzewami,

3) zakaz stosowania nawierzchni trawiastych,

4) od strony Odry Zachodniej sytuuje sie nabrzeze powigzane kompozycyjnie z
obszarami KP w terenach S.M.8047.MC i S.M.8048.MC,

5) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe nabrzeza
- nabrzeze utwardzone,;

zasady parcelaciji

1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek pod
droge publiczna,

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8 m do 20 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,
2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,
3) teren objety strefg ,W 111" ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

komunikacja

1) ulica w formie ciggu pieszo jezdnego ze sciezkg rowerowa,

2) Sciezke rowerowa sytuuje sie poza ciggiem pieszo jezdnym od strony terenu
S.M.8047.MC,

3) szerokos¢ sciezki rowerowej min. 2 m;

infrastruktura techniczna

1) istniejace sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna
oraz kanalizacja deszczowa - z dopuszczeniem  przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym,

2) projektowane sieci: elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa,
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3) budowa przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i energii elektrycznej
obstugujacych stanowiska postojowe jednostek ptywajacych.

§72.

Teren elementarny

S.M.8066.KD.D

) powierzchnia 0.59 ha
(Lasztownia)

1. |przeznaczenie terenu 1) droga publiczna — ulica dojazdowa,

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
terenu i spos6b uzytkowania, z mozliwoscig przebudowy, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) obowigzuja jednolite nawierzchnie chodnikéw,

zagospodarowania 2) dopuszcza sie budowe os$wietlenia ekspozycyjnego przylegtej zabudowy;
terenu

3. |zasady parcelacji 1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek pod
droge publiczna,

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 14,8 m do 22,8 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

4. |ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

kulturowego i zabytkéw 2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,

3) teren objety strefg ,W 111" ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

5. |komunikacja ustala sie przekrdj: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, obustronny chodnik;

6. |infrastruktura techniczna | 1) istniejgce sieci: wodociggowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurocigg ttoczny $ciekéw sanitarnych - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych
sieci i rurociggéw w terenie elementarnym,

2) projektowane sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja
sanitarna i deszczowa.

§ 73.| Teren elementarny S'M'8067_'KS powierzchnia 0.91 ha
(Lasztownia)

1. |przeznaczenie terenu 1) naziemny parking dla autobuséw turystycznych, samochodéw osobowych i
rowerow, dla autobuséw ustala sie min. 20 miejsc postojowych,

2) nabrzeze wielofunkcyjne $rédmiejskie (m.in. o funkgcji turystyczno — sportowej) w
formie ciggu pieszego, ogélnodostepne,

3) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe
Zwigzane z sezonowymi imprezami plenerowymi,

4) do czasu zapotrzebowania terenu na cele zgodne z planem, dopuszcza sie
obecne zagospodarowanie i spos6b uzytkowania terenu, z mozliwoscia:

a) prowadzenia prac remontowych i zmiany sposobu uzytkowania,

b) przebudowy, rozbudowy, budowy nowych kubatur zwigzanych z
tymczasowym uzytkowaniem, o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej
90 % powierzchni zabudowy istniejacej, liczonej tacznie na terenach
S.M.8028.KPP,USw, S.M.8067.KS i S.M.8081.MC,USw i wysokosci nowej
zabudowy nie wyzszej niz 2,0 m od zabudowy istniejgcej; zakaz nadbudowy
istniejgcych budynkow;

2. |ksztaltowanie zabudowy | 1) zakaz zabudowy kubaturowej,

i zagospodarowania 2) obstuga parkingu i zesp6t sanitarny ogélnodostepny - wbudowane w zabudowe
terenu terenu S.M.8028.KPP,USw,

3) parking w formie placu o jednolitej nawierzchni, bez wydzielania miejsc
postojowych,

4) zakaz wygradzania terenu,

5) zakaz zmiany linii brzegowej akwatorium portowego: Basenu Zachodniego,

6) utrzymanie (konserwacja i haprawa) nabrzeza wraz z jego zabytkowym
wyposazeniem, likwidacja bocznic kolejowych,

7) zakaz stosowania: obsadzen drzewami, krzewami i nawierzchni trawiastej;

3. |zasady parcelacii zakaz wtornego podziatu terenu;

4. |ochrona $rodowiska i teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzig;

przyrody

5. |ochrona dziedzictwa 1) zabytkowy zespét dawnego Portu Wolnoctowego na tasztowni, wpisany do

kulturowego i zabytkéw rejestru zabytkow; w rejestrze zabytkéw wystepuje akwatorium portowe - Basen
Zachodni,

2) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

3) teren objety strefg ,,E” ochrony ekspozycji,

4) teren objety strefa ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

6. |komunikacja obstuga z terenu S.M.8017.KD.L;

7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng
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oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8017.KD.L,

2) istniejgce sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz
kanalizacja deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizaciji,

3) projektowana kanalizacja deszczowa.

§74.

Teren elementarny

SM.8068.KDW

) powierzchnia 0.15 ha
(Lasztownia)

1. |przeznaczenie terenu 1) droga wewnetrzna o dostepie ogélnym,

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
terenu i spos6b uzytkowania, z mozliwoscig przebudowy, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa zabudowy;

2. |ksztattowanie zabudowy | 1) obowigzujg jednolite nawierzchnie chodnikéw, zakaz stosowania nawierzchni

i zagospodarowania trawiastych,
terenu 2) zakaz obsadzen drzewami i krzewami;

3. |zasady parcelacii szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m;

4. |ochrona $rodowiska i teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzig;

przyrody

5. |ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

kulturowego i zabytkéw 2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji;

6. |komunikacja 1) ustala sie przekrdj: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, obustronne chodniki,
$ciezka rowerowa,

2) przebieg Sciezki rowerowej poza jezdnig ulicy,

3) dopuszcza sie usytuowanie $ciezki rowerowej w jezdni ulicy na dodatkowych
pasach o szerokosci minimum 1,5 m dla kazdego kierunku ruchu;

7. l|infrastruktura techniczna | 1) istniejace sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
kanalizacja deszczowa i sanitarna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym,

2) istniejace kolektory deszczowe ¢ 0,6 m i ¢ 1,0/0,7 m — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu i budowy nowych kolektoréw w terenie
elementarnym.

8§ 75.| Teren elementarny S'M'8072'K_PP’U powierzchnia 0.48 ha
(Lasztownia)

1. |przeznaczenie terenu 1) plac pieszo jezdny — inwestycja celu publicznego,

2) dopuszcza sie plac targowy z ustugami m.in.: wystawiennictwa, turystyki,
gastronomii, handlu, rozrywki,

3) dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z Sezonowymi
imprezami plenerowymi i/lub zagospodarowanie na cele tymczasowego parkingu
naziemnego,

4) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie i
sposob uzytkowania terenu, z mozliwoscia przebudowy, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa zabudowy;

2. |ksztattowanie zabudowy | 1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu pod funkcje wymienione w ust. 1 pod

i zagospodarowania estakade ulicy S.M.8060.KD.G,
terenu 2) ustawianie obiektéw handlowo — ustugowych wytacznie niezwigzanych z gruntem,
z podigczeniem do sieci poprzez szafki przytaczeniowe stanowisk,

3) obiekt techniczno - gospodarczy i publiczny zespét sanitarny placu targowego
wbudowany w zabudowe sasiednig — teren S.M.8039.KS,

4) jednolita nawierzchnia placu z elementéw drobnowymiarowych,

5) zakaz stosowania nawierzchni trawiastych, obsadzen drzewami i krzewami;

3. |zasady parcelacii zakaz wtornej parcelaciji terenu;

4. |ochrona $rodowiska i teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzig;

przyrody

5. |ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

kulturowego i zabytkéw 2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,

3) teren objety strefg ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

6. |komunikacja 1) obstuga z terenu S.M.8032.KD.L i/lub S.M.8042.KD.L,

2) ilos$¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6,

3) wymagang liczbe miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych sytuuje sie w
granicach terenu S.M.8039.KS lub/i S.M.8073.KS;

7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng

oraz odprowadzanie $ciekdw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8032.KD.L, S.M.8042.KD.L,

73




S.M.8039.KS,

2) istniejgce sieci: cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja
sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizaciji,

3) projektowana kanalizacja sanitarna,

4) na placu dopuszcza sie budowe szafek przytgczeniowych z instalacjami dla
ruchomych obiektéw handlowo - ustugowych.

§ 76.

Teren elementarny

S.M.8073.KS

; powierzchnia 1.36 ha
(Lasztownia)

1. |przeznaczenie terenu 1) parking dla samochodéw osobowych i roweréw; dopuszcza sie przeznaczenie do
10 % pojemnosci parkingu na lokalizacje miejsc postojowych dla autokaréw,
2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe
Zwigzane z sezonowymi imprezami plenerowymi,
3) dopuszcza sie obecne zagospodarowanie i sposéb uzytkowania terenu, z
mozliwos$cig przebudowy, prowadzenia prac remontowych, bez prawa zabudowy;
2. |ksztaltowanie zabudowy | 1) zakaz zabudowy,
i zagospodarowania 2) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu pod funkcje wymienione w ust. 1 pod
terenu estakade ulicy S.M.8060.KD.G,
3) obowiagzuja jednolite nawierzchnie,
4) w przypadku parkingu naziemnego strzezonego dopuszcza sie jeden obiekt
tymczasowy o powierzchni zabudowy do 20 m?, o wysokosci zabudowy do 4,5 m;
3. |zasady parcelacii zakaz wtdrnej parcelacji terenu;
4. |ochrona $rodowiska i teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzig;
przyrody
5. |ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,
kulturowego i zabytkdw 2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,
3) teren objety strefg ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;
6. |komunikacja obstuga z terenu S.M.8032.K.D.L i/lub S.M.8042.KD.L;
7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng
oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8032.KD.L, S.M.8042.KD.L,
S.M.8062.KD.Z,
2) istniejgce sieci: wodociggowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
kanalizacja deszczowa oraz rurociag tloczny $ciekdw sanitarnych - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci i
rurociggu w nowej lokalizaciji.
§ 77.| Tereny elementarne S.M.8074.KD.D powierzchnia 0.07 ha
(tasztownia) S.M.8075.KD.D powierzchnia 0.07 ha
S.M.8076.KD.D powierzchnia 0.08 ha
1. |przeznaczenie terenu 1) droga publiczna — ulica dojazdowa,
2) sezonowe ustugi: wystawienniczo — turystyczne, gastronomii, handlu i organizacja
imprez publicznych o charakterze kulturalno — rozrywkowym,
3) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe
Zwigzane z sezonowymi imprezami plenerowymi,
4) dopuszcza sie obecne zagospodarowanie i spos6b uzytkowania terenu, z
mozliwoscig przebudowy, prowadzenia prac remontowych, bez prawa rozbudowy;
2. |ksztattowanie zabudowy | 1) zakaz statej zabudowy kubaturowej,
i zagospodarowania 2) dopuszcza sie obiekty tymczasowe wytgcznie na potrzeby imprez plenerowych,
terenu 3) zakaz obsadzen drzewami, krzewami;
3. |zasady parcelacji 18) zakaz wtérnego podziatu
19)terenu, szerokos¢é w liniach
rozgraniczajacych terenéw S.M.8074.KD.D i S.M.8075.KD.D - 16 m; szeroko$¢ w
4. |ochrona $rodowiska i tmianhw azgricachajaeye mrterskio ga MBZ4r. KBzPosi&dmiego zagrozenia powodzig;
przyrody
5. |ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,
kulturowego i zabytkéw | 2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycii,
3) teren objety strefg ,W 111" ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;
6. |komunikacja 1) dla terenu S.M.8074.KD.D i S.M.8075.KD.D ustala sie przekrdj: jezdnia o dwoch

pasach ruchu, obustronne chodniki,

2) dla terenu S.M.8076.KD.D ustala sie przekroj: jezdnia o dwéch pasach ruchu,
obustronne chodniki, $ciezka rowerowa; przebieg $ciezki rowerowej poza jezdnig
ulicy — z zastrzezeniem pkt 3,

3) dopuszcza sie usytuowanie $ciezki rowerowej w jezdni ulicy na dodatkowych
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pasach o szerokosci minimum 1,5 m dla kazdego kierunku ruchu,
4) obowigzuje lokalizacja min. jednostronnej zatoki parkingowej;

infrastruktura techniczna

1) istniejgca sie¢ elektroenergetyczna oraz kanalizacja deszczowa - do przetozenia w
teren S.M.8077.KP lub likwidaciji,

2) projektowane sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja
sanitarna i deszczowa,

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci telekomunikacyjnej.

§78.

Tereny elementarne

S.M.8077.KP

(Lasztownia - Nabrzeze Star6wka)

powierzchnia 0.52 ha

przeznaczenie terenu

1) nabrzeze wielofunkcyjne $rédmiejskie o dostepie ogdlnym (m.in. funkcja
turystyczno — sportowa, pasazerska) w formie ciggu pieszo rowerowego z
dopuszczeniem ograniczonego ruchu kotowego — inwestycja celu publicznego,

2) dopuszcza sie cumowanie ptywajacych obiektow mieszkalnych i ustugowych oraz
jednostek ptywajacych,

3) sezonowe ustugi: wystawienniczo — turystyczne, gastronomii, handlu i organizacja
imprez publicznych o charakterze kulturalno — rozrywkowym,

4) zakaz sktadowania i przetadunku,

5) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe
Zwigzane z sezonowymi imprezami plenerowymi,

6) dopuszcza sie obecne zagospodarowanie i sposob uzytkowania terenu, z
mozliwos$cig prowadzenia prac remontowych, bez prawa zabudowy;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania
terenu

1) zakaz statej zabudowy kubaturowej i lokalizacji wolnostojgcych urzadzen
technicznych, gospodarczych, obstugowych, ktére nalezy wbudowaé w kubatury
zabudowy terenéw sasiadujacych — nie dotyczy zabytkowego zagospodarowania
terenu,

2) dopuszcza sie obiekty tymczasowe wylgcznie na potrzeby sezonowych imprez
plenerowych,

3) dopuszcza sie elementy malej architektury i wyposazenia nabrzeza, oswietlenie z
ekspozycjg nocna, dopuszcza sie oswietlenie ekspozycyjne przylegtej zabudowy,

4) dopuszcza sie ekspozycje dzwigéw portowych i innego wyposazenia portowego o
wartosciach zabytkowych,

5) zakaz obsadzen drzewami i krzewami, zakaz stosowania nawierzchni trawiastej,

6) zakaz wygradzania terenu,

7) zakaz zmiany linii brzegowej, adaptacja zabytkowego Nabrzeza Starowka z
kamiennym umocnieniem nabrzezy, itp., likwidacja bocznic kolejowych,

8) przy nabrzezu dopuszcza sie budowe urzadzen i budowli niezbednych dla funkgciji
zeglownych, m.in. urzadzen do cumowania jednostek ptywajacych, pomostow
sezonowych, itp., maksymalnie 20 m od nabrzeza,

9) dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych zwigzanych z obstugg jednostek

ptywajacych;

zasady parcelacji

zakaz wtornej parcelacji terenu;

ochrona srodowiska i
przyrody

teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzig;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,
2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,
3) teren objety strefg ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

komunikacja

1) obstuga z terenu S.M.8074.KD.D i/lub S.M.8075.KD.D i/lub S.M.8076.KD.D,

2) dopuszcza sie obstuge przylegtych terenéw przez stuzby ratownicze i komunalne,
itp. oraz dojazdy zwigzane z obstugg jednostek ptywajacych i ustug usytuowanych
wzdtuz terenu S.M.8077.KP;

infrastruktura techniczna

1) istniejace sieci: wodociggowa i elektroenergetyczna - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w terenie
elementarnym,

2) istniejacy kolektor deszczowy ¢ 0,5 m — z dopuszczeniem zmiany lokalizacji lub
likwidaciji,

3) projektowana sie¢ elektroenergetyczna oraz kanalizacja deszczowa,

4) projektowane przytgcza: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i energii elektrycznej
obslugujacych stanowiska postojowe jednostek pltywajacych, plywajacych
obiektéw mieszkalnych i ustugowych,

5) dopuszcza sie prowadzenie sieci: gazowej, cieplnej, telekomunikacyjnej oraz
kanalizacji sanitarnej.
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§79.

Teren elementarny

S.M.8078.KPP

(Lasztownia - Nabrzeze Butgarskie
Basenu Zachodniego)

powierzchnia 0.39 ha

przeznaczenie terenu

1) plac pieszy, z przeznaczeniem na plenerowe imprezy kulturalno — rozrywkowe —
inwestycja celu publicznego,

2) nabrzeze wielofunkcyjne m.in.: pasazerskie, turystyczne, sportowe, z dostepem
0goinym,

3) sezonowe ustugi: wystawienniczo — turystyczne, gastronomii, handlu, rozrywki,

4) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych na obrzezu placu wzdtuz terenu
S.M.8017.KD.L,

5) zakaz skltadowania i przetadunku,

6) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe
Zwigzane z sezonowymi imprezami plenerowymi,

7) dopuszcza sie obecne zagospodarowanie i sposob uzytkowania terenu, z
mozliwoscig przebudowy, prowadzenia prac remontowych, bez prawa zabudowy;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania
terenu

1) zakaz stalej zabudowy kubaturowej i lokalizacji wolnostojgcych urzadzen
technicznych, gospodarczych, obstugowych, ktére nalezy wbudowaé w zabudowe
terenoéw obrzeznych,

2) dopuszcza sie: obiekty tymczasowe wylgcznie na potrzeby sezonowych imprez
plenerowych, ustawianie obiektéw handlowo — ustugowych wytacznie
niezwigzanych z gruntem, z podtaczeniem do sieci poprzez szafki przytaczeniowe
stanowisk,

3) dopuszcza sie matg architekture: fontanna, pomnik lub rzezba, zielen w donicach,
tawki i inny mebel uliczny,

4) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego obudowy placu,

5) zakaz stosowania nawierzchni trawiastych, obsadzen krzewami,

6) zakaz zmiany linii brzegowej, adaptacja nabrzeza wraz z wyposazeniem,
likwidacja bocznic kolejowych,

7) przy nabrzezu dopuszcza sie budowe urzadzen i budowli niezbednych do
cumowania jednostek ptywajacych, pomostéw sezonowych, do 10 m od nabrzeza;

zasady parcelacji

zakaz wtornej parcelacji terenu;

ochrona srodowiska i
przyrody

teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzig;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) zabytkowy zespét dawnego Portu Wolnoctowego na tasztowni, wpisany do
rejestru zabytkow; w rejestrze zabytkéw wystepuje akwatorium portowe - Basen
Zachodni,

2) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

3) teren objety strefg ,,E” ochrony ekspozycji,

4) teren objety strefa ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

komunikacja

obstuga z terenu S.M.8017.KD.L;

infrastruktura techniczna

1) istniejgce sieci: wodociggowa, cieplna, telekomunikacyjna - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w terenie
elementarnym lub przeniesienia w teren S.M.8017.KD.L,

2) istniejgca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV — do skablowania, z
dopuszczeniem likwidacji,

3) projektowana siec¢ elektroenergetyczna i kanalizacja deszczowa,

4) dopuszcza sie budowe przytaczy wody, kanalizacji sanitarnej i energii elektrycznej
dla cumujacych jednostek ptywajacych,

5) na placu dopuszcza sie budowe szafek przytgczeniowych z instalacjami dla
ruchomych obiektéw handlowo - ustugowych.

§ 80.

Tereny elementarne
(Lasztownia)

S.M.8079.MC

powierzchnia 1.83 ha

S.M.8080.MC powierzchnia 1.73 ha

przeznaczenie terenu

1) s$rodmiejska zabudowa wielofunkcyjna z wytaczeniem: produkcji, ustug
produkcyjnych i skltadowania, zawierajgca m.in. ustugi: biurowe, finansowe,
businessu, prawne, hotelarstwa, gastronomii, rozrywki, kultury, handlu,
dziatalnosci edukacyjnej, pobytu kwalifikowanego (klubowego), ochrony zdrowia —
gabinety lekarskie, osrodki pielegnacyjne, rehabilitacji, odnowy biologicznej, mate
osrodki opieki nad dzieémi i osobami starszymi, mieszkalnictwo - dopuszczalny
udziat powierzchni mieszkalnej do 60 % powierzchni catkowitej obiektow
kubaturowych; zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej w kondygnacji przyziemia —
zakaz nie dotyczy przestrzeni recepcyjnych,

2) ustugi sportu, rekreaciji i turystyki wykorzystujace dostep do akwendw zeglownych,
ustugi zwigzane z zeglugq i jej obstuga,

3) na obszarach wydzielen wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
ZZ, obowigzuje budowa zespotu obstugi zatogantéw jednostek ptywajacych, o
dostepie publicznym,
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4) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe

Zwigzane z:

a) sezonowymi imprezami plenerowymi,

b) kontynuacjg obecnego uzytkowania terenu, w ramach ktérej dopuszcza sie:
remont, zmiane sposobu uzytkowania, przebudowe, rozbudowe, budowe
nowych kubatur zwigzanych z tymczasowym uzytkowaniem - o powierzchni
zabudowy nie przekraczajgcej 10 % powierzchni zabudowy istniejgcej, liczonej
tacznie na terenie elementarnym: odpowiednio S.M.8079.MC lub S.M.8080.MC
i wysokosci nowej zabudowy nie wyzszej niz 2,0 m od zabudowy istniejacej;
zakaz nadbudowy istniejgcych budynkéw;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania
terenu

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

2) powierzchnia zabudowy dziatki o wysokosci zabudowy:

a) do 8,0 mn.p.t. do 40 % powierzchni dziatki,

b) od 8,0 do 18,0 m n.p.t. do 30 % powierzchni dziatki,

¢) od 18,0 do 24,0 m n.p.t. do 25 % powierzchni dziatki,

3) wysokos¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujgcego) frontowego, do
24,0 m n.p.t, przy czym zabudowa najwyzsza, wymieniona w pkt 2 lit c,
obowigzuje od strony nabrzeza,

4) dachy o parametrach dowolnych, zalecane dachy tarasowe, lokalizacja urzadzen
technicznych w kondygnacjach zamknietych,

5) na poszczegoélnych dziatkach zabudowa wolnostojaca, kazdy budynek o
odmiennej kompozycji, bryta kaskadowa/tarasowa,

6) wkomponowanie w nowg zabudowe zabytkéw — dawnych kantoréw, oznaczonych
na rysunku planu symbolem E,

7) powyzej 8,0 m n.p.t. maksymalna dlugos¢ elewacji o tej samej wysokosci, od
strony nabrzeza i ulicy S.M.8032.KD.L — do 35,0 m,

8) wejscia i wjazdy do budynkéw na poziomie chodnika/nabrzeza,

9) wejscia gtéwne do funkcji okreslonych w ust. 1 pkt 1, 2, 3 lokalizowaé¢ od strony
frontowej zabudowy — ulicy S.M.8032.KD.L i nabrzeza,

10) zakaz tgczenia komunikacji pionowej i poziomej funkcji ustug i mieszkalnictwa,
zakaz nie dotyczy przestrzeni garazowej i recepcyjnej,

11) funkcje parkingowa lokalizowaé wewnatrz zabudowy, poza jej czesciag frontowa,

12) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie, wentylatornie,
itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytacznie wbudowane,

13) ochrona i adaptacja zabytkbw — dawnych kantoréw, oznaczonych na rysunku
planu symbolem E, dla kazdego obowigzuje:

a) zachowanie bryly budynku i czesci dachu mansardowego ze szczytami,

b) obowigzuje dobudowa do zabytku nowej substancji budowlanej,

c) utrzymanie oryginalnych wystawek — rozstawu i gabarytdw, zakaz rozbudowy
i budowy nowych wystawek,

d) utrzymanie pokrycia dachowka,

e) utrzymanie/przywrocenie kompozycji elewacji: rozmieszczenia i liczby osi
okiennych, wykroju otworéw okiennych, oryginalnej drewnianej stolarki
okiennej, duzych okien parteru z drobnym podzialem charakterystycznym dla
architektury przemystowej, okien 6-polowych ze stupkiem i slemieniem w 2/3
wysokosci, okuluséw w $cianach szczytowych,

f)  przywrocenie stolarki drzwiowej zewnetrznej budynku, wg dokumentacji
archiwalnej,

g) dopuszcza sie przebudowe lub likwidacje rampy i podestu,

h) utrzymanie ceglanych elewacji budynku, zakaz ocieplania i malowania
elewacji od zewnatrz;

zasady parcelaciji

obowigzujg podziaty wg rysunku planu;

ochrona srodowiska i
przyrody

1) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,
2) obowiagzuje intensywny zasoéb zieleni min. 25 % powierzchni dziatki;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) zabytkowy zespét dawnego Portu Wolnoctowego na tasztowni, wpisany do
rejestru zabytkow; w rejestrze zabytkéw wystepuje akwatorium portowe - Basen
Zachodni,

2) ochrona zabytkéw ujetych w ewidencji konserwatorskiej, 0znaczonych na rysunku
planu symbolem E,

3) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

4) teren objety strefa ,E” ochrony ekspozycji,

5) teren objety strefg ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych,

6) rozbiérke zabytku zlokalizowanego na granicy terenu elementarnego
S.M.8080.MC, oznaczonego na rysunku planu, ujetego w ewidencji
konserwatorskiej, poprzedzi¢ wykonaniem petnej inwentaryzacji konserwatorskiej;

komunikacja

1) obstuga terenéw z ulicy S.M.8032.KD.L i/lub S.M.8082.KD.D i/lub S.M.8083.KD.D,
2) poprzez teren S.M.8084.KP dopuszcza sie obstuge przez stuzby ratownicze,
komunalne oraz dojazdy zwigzane z obstuga jednostek pltywajacych i ruch
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dostawczy do ustug usytuowanych wzdtuz terenu S.M.8084.KP,
3) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng
oraz odprowadzanie $ciekdw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8032.KD.L, S.M.8082.KD.D,
S.M.8083.KD.D, S.M.8084.KP,

2) istniejace sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna
oraz kanalizacja deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji lub przeniesienia w
tereny: S.M.8032.KD.L, S.M.8082.KD.D, S.M.8083.KD.D, S.M.8084.KP,

3) w terenie S.M.8080.MC istniejgca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV —
do skablowania, z dopuszczeniem likwidacji,

4) w terenie S.M.8080.MC istniejgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig
kablowg 15 kV — z dopuszczeniem likwidaciji,

5) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych
linig kablowg 15 kV.

§ 81.

Tereny elementarne

S.M.8081.USw,MC

- powierzchnia 0.65 ha
(Lasztownia)

przeznaczenie terenu

1) $rédmiejska zabudowa wielofunkcyjna z wylaczeniem: produkcji, ustug
produkcyjnych i skladowania, zawierajgca m.in. ustugi: biurowe, finansowe,
businessu, prawne, hotelarstwa, gastronomii, rozrywki, kultury, handlu,
dziatalnosci edukacyjnej, ustugi pobytu kwalifikowanego (klubowego), ochrony
zdrowia — gabinety lekarskie, osrodki pielegnacyjne, rehabilitacji, odnowy
biologicznej, mate osrodki opieki nad dzie¢mi i osobami starszymi, mieszkalnictwo
- dopuszczalny udziat powierzchni mieszkalnej do 60 % powierzchni catkowitej
obiektéw kubaturowych, zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej w kondygnaciji
przyziemia - zakaz nie dotyczy przestrzeni recepcyjnych,

2) ustugi sportu, rekreacji i turystyki wykorzystujace dostep do akwendw zeglownych,
ustugi zwigzane z zegluga i jej obstuga,

3) na obszarze wydzielenia wewnetrznego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZZ, obowigzuje budowa zespotu obstugi zalogantéw jednostek
ptywajacych, o dostepie publicznym — zespét wbudowany w zabudowe,

4) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe
Zwigzane z sezonowymi imprezami plenerowymi,

5) do czasu zapotrzebowania terenu na cele zgodne z planem, dopuszcza sie
obecne zagospodarowanie i spos6b uzytkowania terenu, z mozliwoscia:

a) prowadzenia prac remontowych i zmiany sposobu uzytkowania,

b) przebudowy, rozbudowy, budowy nowych kubatur zwigzanych z
tymczasowym uzytkowaniem, o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej
90 % powierzchni zabudowy istniejacej, liczonej tacznie na terenach
S.M.8028.KPP,USw, S.M.8067.KS i S.M.8081.MC,USw i wysokosci nowej
zabudowy nie wyzszej niz 2,0 m od zabudowy istniejacej; zakaz
nadbudowy istniejacych budynkéw;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania
terenu

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

2) powierzchnia zabudowy 50 % powierzchni terenu,

3) wysokos¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujgcego) frontowego, od
12,0 mdo 21,0 mn.p.t,,

4) dachy o parametrach dowolnych, zalecane dachy tarasowe, lokalizacja urzadzen
technicznych w kondygnacjach zamknietych,

5) zabudowa wielobrytowa, na kazdej dziatce budynek o odmiennej kompozyciji,

6) wejscia i wjazdy do budynkéw na poziomie chodnika / nabrzeza,

7) wejscia gtéwne do funkcji okreslonych w ust. 1 pkt 1, 2 lokalizowaé od strony
frontowej zabudowy — ulicy / nabrzeza,

8) zakaz tgczenia komunikacji pionowej i poziomej funkcji ustug i mieszkalnictwa,
zakaz nie dotyczy przestrzeni garazowej i recepcyjnej,

9) funkcje parkingowa lokalizowa¢ wewnatrz zabudowy, poza jej czesciag frontowg od
strony ulicy i nabrzeza,

10) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie, wentylatornie,
itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytacznie wbudowane,

11) zakaz zmiany linii brzegowej, adaptacja nabrzeza wraz z wyposazeniem,
likwidacja bocznic kolejowych,

12) przy nabrzezu budowa urzadzen i budowli niezbednych do cumowania jednostek
ptywajacych, pomostéw, 10 m od nabrzeza;

zasady parcelacji

obowigzuje podziat wg rysunku planu;

ochrona $rodowiska i

1) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,
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przyrody 2) obowigzuje intensywny zasob zieleni min. 25 % powierzchni dziatki;
5. |ochrona dziedzictwa 1) zabytkowy zespét dawnego Portu Wolnoctowego na tasztowni, wpisany do
kulturowego i zabytkdw rejestru zabytkow; w rejestrze zabytkéw wystepuje akwatorium portowe - Basen
Zachodni,

2) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

3) teren objety strefg ,,E” ochrony ekspozycji,

4) teren objety strefa ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

6. |komunikacja 1) obstuga z ulicy S.M.8017.KD.L,

2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sig¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6;

7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng
oraz odprowadzanie $ciekdw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia w terenie S.M.8017.KD.L,

2) istniejace sieci: cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacja
sanitarna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy sieci w nowej lokalizacji lub przeniesienia w teren S.M.8017.KD.L,

3) istniejaca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV — do skablowania, z
dopuszczeniem likwidacji,

4) budowa przylaczy: wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i energii elektrycznej
obstugujacych stanowiska postojowe jednostek ptywajacych,

5) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linig
kablowg 15 kV.

S.M.8082.KD.D
§ 82.| Teren elementarny (tasztownia - Nabrzeze Tureckie powierzchnia 0.42 ha
Basenu Zachodniego)

1. |przeznaczenie terenu 1) droga publiczna — ulica dojazdowa,

2) nabrzeze turystyczno — sportowe z dostepem ogélnym,

3) dopuszcza sie obecne zagospodarowanie i sposéb uzytkowania terenu, z
mozliwos$cig przebudowy, prowadzenia prac remontowych, bez prawa rozbudowy;

2. |ksztaltowanie zabudowy | 1) obowigzujg jednolite nawierzchnie chodnikow,

i zagospodarowania 2) zakaz zmiany linii brzegowej, adaptacja nabrzeza, likwidacja bocznic kolejowych,
terenu 3) przy nabrzezu dopuszcza sie budowe urzadzen i budowli niezbednych do
cumowania jednostek ptywajacych, pomostéw sezonowych, itp.;

3. |zasady parcelacii 1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek pod
droge publiczna,

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 22 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4. |ochrona srodowiska i teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzig;

przyrody

5. |ochrona dziedzictwa 1) zabytkowy zespét dawnego Portu Wolnoctowego na tasztowni, wpisany do

kulturowego i zabytkéw rejestru zabytkéw; w rejestrze zabytkéw wystepuje akwatorium portowe - Basen
Zachodni,

2) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

3) teren objety strefg ,,E” ochrony ekspozycji,

4) teren objety strefg ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

6. |komunikacja ustala sie przekroj ulicy: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, od strony
zabudowy chodniki, $ciezka rowerowa i zatoki parkingowe; od strony Basenu
Zachodniego nabrzeze o szerokosci min. 5 m;

7. l|infrastruktura techniczna | 1) istniejagce sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna oraz kanalizacja deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w terenie
elementarnym,

2) projektowane sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja
sanitarna i deszczowa,

3) budowa przytaczy: wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i energii elektrycznej
obstugujacych stanowiska postojowe jednostek ptywajacych.

§ 83.| Teren elementarny S'M'8083'KD'D powierzchnia 0.19 ha
(Lasztownia)

1. |przeznaczenie terenu 1) droga publiczna — ulica dojazdowa,

2) dopuszcza sie obecne zagospodarowanie i sposéb uzytkowania terenu, z
mozliwos$cig przebudowy, prowadzenia prac remontowych, bez prawa rozbudowy;

2. |ksztaltowanie zabudowy | 1) obowigzuje jednolita nawierzchnia chodnikéw,

i zagospodarowania
terenu

2) likwidacja bocznic kolejowych;
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3. |zasady parcelacji 1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek pod
droge publiczna,

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 22 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4. |ochrona $rodowiska i teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzig;

przyrody

5. |ochrona dziedzictwa 1) zabytkowy zespdt dawnego Portu Wolnoctowego na tasztowni, wpisany do

kulturowego i zabytkow rejestru zabytkéw; w rejestrze zabytkéw wystepuje akwatorium portowe - Basen
Zachodni,

2) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

3) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,

4) teren objety strefa ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

6. |komunikacja ustala sie przekrdj ulicy: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, chodniki i zatoki
parkingowe obustronne;

7. l|infrastruktura techniczna | 1) istniejace sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna
oraz kanalizacja deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym,

2) projektowane sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja
sanitarna i deszczowa.

§ 84.|Teren elementarny S.M.8084.KP powierzchnia 0.61 ha
(Lasztownia - Basen Zachodni —
Nabrzeze Bulgarskie)

1. |przeznaczenie terenu 1) nabrzeze wielofunkcyjne $rédmiejskie o dostepie ogdlnym (m.in. funkcja
turystyczno — sportowa, pasazerska) w formie ciggu pieszego z dopuszczeniem
ograniczonego ruchu kotowego — inwestycja celu publicznego,

2) sezonowe ustugi: wystawienniczo — turystyczne, gastronomii, handlu i organizacja
imprez publicznych o charakterze kulturalno — rozrywkowym,

3) zakaz skladowania i przetadunku,

4) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie:

a) obecne zagospodarowanie i sposob uzytkowania terenu, z mozliwoscig
prowadzenia prac remontowych, przebudowy, bez prawa zabudowy,

b) zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z sezonowymi imprezami
plenerowymi;

2. |ksztattowanie zabudowy | 1) zakaz statej zabudowy kubaturowej i lokalizacji wolnostojacych urzadzen

i zagospodarowania technicznych, gospodarczych, obstugowych,
terenu 2) dopuszcza sie obiekty tymczasowe wytgcznie na potrzeby sezonowych imprez i
ekspozycji plenerowych, gastronomii, handlu,

3) obowiazuje jednolita nawierzchnia piesza, z materiatdw kamiennych,

4) dopuszcza sie budowe oswietlenia ekspozycyjnego przylegtej zabudowy,

5) zakaz zmiany linii brzegowej, utrzymanie i adaptacja zabytkowego nabrzeza,

6) przy nabrzezu dopuszcza sie budowe urzadzen i budowli niezbednych do
cumowania jednostek ptywajacych, pomostéw sezonowych, 10 m od nabrzeza,

7) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych zwigzanych z obstugg jednostek
ptywajacych;

3. |zasady parcelacii 1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek pod
droge publiczna,

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4. |ochrona srodowiska i teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzig;

przyrody

5. |ochrona dziedzictwa 1) zabytkowy zespét dawnego Portu Wolnoctowego na tasztowni, wpisany do

kulturowego i zabytkéw rejestru zabytkéw; w rejestrze zabytkéw wystepuje akwatorium portowe - Basen
Zachodni,

2) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

3) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,

4) teren objety strefg ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

6. |komunikacja 1) obstuga terenu z ulicy: S.M.8082.KD.D i/lub S.M.8083.KD.D oraz terenu
S.M.8078.KPP,

2) dopuszcza sie obstuge przylegtych terendw przez stuzby ratownicze i komunalne
itp. oraz dojazdy zwigzane z obstuga jednostek ptywajacych i ustug usytuowanych
wzdiuz terenu S.M.8078.KPP;

7. l|infrastruktura techniczna | 1) istniejace sieci: wodociggowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna

oraz kanalizacja deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym,
2) projektowana kanalizacja deszczowa,
3) budowa przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i energii elektrycznej
obstugujacych stanowiska postojowe jednostek ptywajacych.

rozbudowy,
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§ 85.

Teren elementarny

S.M.8085.KDW

. powierzchnia 1.14 ha
(Lasztownia)

przeznaczenie terenu

1) droga wewnetrzna o dostepie ogélnym,

2) nabrzeze turystyczno — sportowe,

3) dopuszcza sie obecne zagospodarowanie i sposéb uzytkowania terenu, z
mozliwos$cig prowadzenia prac remontowych, przebudowy, bez prawa zabudowy;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) obowigzujg jednolite nawierzchnie chodnikéw z plyt granitowych, ujednolicone z
materiatem budowy nabrzeza, nawierzchnie jezdni bitumiczne,

2) oswietlenie latarniami wolnostojgcymi,

3) utrzymanie (konserwacja i naprawa) nabrzeza wraz z jego technologicznym
wyposazeniem nie kolidujgcym z funkcjg komunikacyjng, utrzymanie m.in.
urzadzen do cumowania, oczyszczania basendw, itp., ochronie podlega
lokalizacja urzadzen, technologia i materiat zastosowany w konstrukcji nabrzezy,

4) przy nabrzezu dopuszcza sie budowe urzgdzen i budowli niezbednych do
cumowania jednostek ptywajacych, pomostéw sezonowych, itp.;

zasady parcelacji

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12 m do 24,5 m zgodnie z
rysunkiem planu;

ochrona srodowiska i
przyrody

teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzig;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren stanowi cze$¢ zabytkowego zespolu dawnego Portu Wolnoctowego na
tasztowni, wpisany do rejestru zabytkow; w rejestrze zabytkéw wystepuja:
zespo6t obiektow bramy gitéwnej u zbiegu ulic Bytomskiej i Wiadystawa IV i
akwatorium portowe - Basen Wschodni,

2) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

3) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,

4) teren objety strefa ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

komunikacja

1) ustala sie przekrdj: jedna jezdnia o dwdéch pasach ruchu, obustronne chodniki,
$ciezka rowerowa, od strony Basenu Wschodniego nabrzeze o szerokosci min.
5m,

2) likwidacja torowisk kolejowych;

infrastruktura techniczna

1) istniejace sieci: wodociggowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurocigg ttoczny $ciekéw sanitarnych — z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych
sieci i rurociggéw w terenie elementarnym,

2) istniejace kolektory deszczowe ¢ 0,5 m — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych kolektorow w terenie
elementarnym,

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci gazowej,

4) budowa przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i energii elektrycznej
obstugujacych stanowiska postojowe jednostek ptywajgcych.

§ 86.

Teren elementarny

S.M.8086.KPJ

(Lasztownia - Bulwar Gdynski)

powierzchnia 0.42 ha

przeznaczenie terenu

1) nabrzeze wielofunkcyjne $rédmiejskie, ogolnodostepne, (m.in. o funkcji
turystyczno — sportowej, pasazerskiej i dla jednostek ptywajacych zeglugi
$rodlgdowej), w formie ciggu pieszo jezdnego ze $ciezka rowerowa - inwestycja
celu publicznego,

2) zakaz skltadowania i przetadunku,

3) sezonowe ustugi: kultury, rozrywki, gastronomii, handlu, organizacja imprez i
ekspozycji plenerowych,

4) dopuszcza sie funkcje tymczasowa: obstuga turystyki, rekreacji i zatldg jednostek
ptywajgcych;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania
terenu

1) zakaz stalej zabudowy kubaturowej i lokalizacji wolnostojgcych urzadzen
technicznych, gospodarczych, obstugowych, ktére nalezy wbudowaé w kubatury
zabudowy terenéw sgsiadujacych,

2) dopuszcza sie obiekty tymczasowe na potrzeby sezonowych imprez plenerowych,
obstugi turystyki i zatég jednostek ptywajacych,

3) dopuszcza sie elementy matej architektury oraz wyposazenia nabrzeza,
oswietlenie z ekspozycja nocng, dopuszcza sie oswietlenie ekspozycyjne
przylegtej zabudowy,

4) zakaz obsadzenh drzewami i krzewami,

5) zakaz wygradzania terenu,

6) dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych umozliwiajgcych krétkotrwaty
postdj zwigzany z obstuga jednostek ptywajacych,

7) utrzymanie istniejacej linii brzegowej i nabrzeza utwardzonego, z dopuszczeniem
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budowy lokalnego obnizenia nabrzeza z dostepem pieszym, na odcinku do 60
mb,

8) dopuszcza sie lokalizacje pomostow sezonowych, wyposazenia do cumowania
jednostek ptywajacych oraz innych urzadzen niezbednych dla funkcjonowania
nabrzeza turystyczno — sportowego i pasazerskiego, do 10 m od linii nabrzeza,

9) potaczenie terenéw pod Mostem Diugim (teren S.M.8061.KD.G) przy przebudowie
mostu,

10) zakaz lokalizacji urzadzen przetadunkowych;

3. |zasady parcelacii zakaz wtornej parcelacji terenu;
4. |ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,
kulturowego i zabytkéw 2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,
3) teren objety strefg ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;
5. |komunikacja obsluga z terenu S.M.8033.KD.L;
6. |infrastruktura techniczna | 1) dopuszcza sie budowe sieci kablowych zasilania i obstugi urzadzen
nawigacyjnych,

2) istniejgce sieci: elektroenergetyczna, telekomunikacyjna i rurociag ttoczny $ciekéw
sanitarnych — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy nowych sieci i rurociagéw w terenie elementarnym,

3) budowa przytaczy: wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i energii elektrycznej
obstugujacych stanowiska postojowe jednostek ptywajacych,

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

5) do czasu peilnego uzbrojenia terenu dopuszcza sie lokalizacje kontenerowych
stacji transformatorowych.

§ 87.| Teren elementarny S'M'8087'PUW powierzchnia 5.75 ha
(Lasztownia)
1. |przeznaczenie terenu 1) funkcja przetadunkowa, produkcyjno — skladowa z dostepem do akwenow
zeglownych, ustugi logistyczne,

2) dopuszcza sie ustugi produkcyjne,

3) nabrzeza przetadunkowo — sktadowe,

4) dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z Sezonowymi
imprezami plenerowymi i wystawiennictwem (targi);

2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania 2) powierzchnia zabudowy do 40 % powierzchni dziaiki,
terenu 3) wysokos¢ zabudowy i budowli do 50,0 m n.p.t., wysokosci urzadzen i obiektow wg
potrzeb technologicznych,

4) dachy o parametrach dowolnych,

5) utrzymanie geometrii akwatorium portowego: Basenu Zachodniego i Wschodniego,

6) utrzymanie (konserwacja i naprawa) nabrzeza wraz z jego technologicznym
wyposazeniem, m.in. urzadzeniami do przeladunku, cumowania, oczyszczania
basendw, itp., ochronie podlega lokalizacja urzadzen, technologia i materiat
zastosowany w konstrukcji nabrzezy, utrzymanie istniejgcych nawierzchni
brukowych oraz urzadzen,

7) dopuszcza sie budowe obiektéw i urzadzen w strefie przybrzeznej niezbednych
dla funkgciji przetadunkowo — skladowej;

3. |zasady parcelacji zakaz wtornej parcelacji terenu;
4. |ochrona srodowiska i 1) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,
przyrody 2) zachowanie warto$ciowego drzewostanu,
5. |ochrona dziedzictwa 1) na terenie zabytkowy zesp6t dawnego Portu Wolnoctowego na tasztowni, wpisany
kulturowego i zabytkdw do rejestru zabytkow; w rejestrze zabytkdéw wystepuja:
a) akwatorium portowe: Basen Wschodni i Basen Zachodni,
b) urzadzenia portowe, jak nabrzeza wraz z urzgdzeniami zamontowanymi,
zachowane odcinki ptotu otaczajgcego teren portu,

2) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,

3) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,

4) teren objety strefg ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

6. |komunikacja 1) obstuga drogowa i kolejowa obszaru z ul. Hryniewieckiego (poza obszarem
planu),

2) do czasu realizacji relokacji funkcji portowych z terenu S.M.8088.PUw,U dostep
drogowy i kolejowy réwniez od ulicy S.M.8062.KD.Z i/lub S.M.8085.KDW;

7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng

oraz odprowadzanie $ciekow i wéd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejace
i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8085.KDW, S.M.8087.PUw,
S.M.8088.PUw,U,
2) istniejace sieci: wodociggowa,

elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
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kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurocigg ttoczny $ciekéw sanitarnych — z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych
sieci i rurociggéw w terenie elementarnym,

3) istniejgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV — z
dopuszczeniem przebudowy rozbudowy, remontu oraz likwidacji i budowy stacji w
nowej lokalizacji,

4) istniejgca przepompownia $ciekdéw sanitarnych — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz likwidacji i budowy przepompowni w nowej lokalizaciji,

5) dopuszcza sie budowe nowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV.

§ 88.

Teren elementarny

S.M.8088.PUw,U

. powierzchnia 6.10 ha
(Lasztownia)

przeznaczenie terenu

1) obszar obstugi zespotu portowo - $rdédmiejskiego, ustug administracyjno —
biurowych, wystawienniczych i muzealnych, widowiskowych,

2) ustugi towarzyszace: rozrywka, sport, turystyka gastronomia, edukacja, kultura,
obiekty handlowe o pow. sprzedazy do 1 600 m?,

3) relokacja funkgciji: produkcji, ustug produkcyjnych, prze}adunkuisk}adowania,

4) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie i
sposéb uzytkowania terenu, z mozliwoscig prowadzenia prac remontowych i
rozbudowy, w tym wprowadzanie nowych elementéw uktadu komunikacyjnego,
obstugi Inzynieryjnej i zagospodarowania zielenia;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,

2) powierzchnia zabudowy do 40 % powierzchni dziaiki,

3) nowe obiekty funkcji podstawowej i pomocniczej na wskazanych wydzieleniach
wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu kolejno numerami:

1. budynek (budynki) niepodpiwniczone, z dachem przestrzennym, o spadku do
100 %, bez prawa lokalizacji na dachu urzadzeh technicznych, lokalizacja
wszystkich funkcji pomocniczych w zwartej bryle budynku, wskazane uzycie
elewacyjnych materiatéw ceramicznych, wysokos$¢ zabudowy, od 18,5 m do
okapu (gzymsy koronujgcego) frontowego 30,0 m n.p.t,

2. teren ekspozycji plenerowej i/lub zieleni urzadzonej,

4) dachy przestrzenne, kryte ceramicznie, nie dotyczy obiektéw zabytkowych,

5) obowigzuje lokalizacja funkcji ustugowych i/lub recepcyjnych w przyziemiu
zabudowy,

6) urzadzenia techniczne obstugujace nowg zabudowe np. stacje transformatorowe,
przepompownie, wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw
wylacznie wbudowane,

7) utrzymanie geometrii akwatorium portowego: Basenu Zachodniego i Wschodniego,

8) utrzymanie (konserwacja i naprawa) nabrzeza wraz z jego technologicznym
wyposazeniem, m.in. urzgdzeniami do przefadunku, cumowania, oczyszczania
basenéw, itp., ochronie podlega lokalizacja urzadzen, technologia i materiat
zastosowany w konstrukcji nabrzezy, utrzymanie istniejacych nawierzchni
brukowych, dopuszcza sie lokalizacje wyposazenia do cumowania jednostek
ptywajacych, pomostow sezonowych oraz innych urzadzen niezbednych dla
nowych funkgciji,

9) utrzymanie: zabytkowych obiektéw budowlanych, zmiana sposobu uzytkowania
dla nowych funkcji wg zalecen konserwatorskich,

10) ekspozycja dzwigow i elementéw jednostek ptywajacych bez ograniczen,

11) pozostaly teren zagospodarowany nawierzchniami utwardzonymi dla ekspozycji,
z mozliwoscig lokalizacji parkingéw naziemnych, podjazdéw do budynkow
zabytkowych, lokalizacji ogrodkéw gastronomicznych staltych i czasowych,
zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi;

zasady parcelaciji

1) minimalna wielko$¢ wydzielanej dziatki budowlanej 5 000 m”,

2) granice dzialek prostopadte do nabrzeza basenu,

3) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy, zgodnie z ustaleniami planu, bez
wydzielania terenéw przynaleznych;

ochrona srodowiska i
przyrody

1) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,
2) zachowanie i uzupetnienie warto$ciowego drzewostanu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) na terenie zabytkowy zesp6t dawnego Portu Wolnoctowego na tasztowni, wpisany
do rejestru zabytkoéw; w rejestrze zabytkow wystepuija:
g) akwatorium portowe: Basen Wschodni i Basen Zachodni,
h) magazyny nr 9, 10, 44 przy Nabrzezu Rumunskim,
i) urzadzenia portowe, jak nabrzeza wraz z urzadzeniami zamontowanymi,
zachowane odcinki ptotu otaczajgcego teren portu,
2) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,
3) teren objety strefg ,,E” ochrony ekspozycji,
4) teren objety strefa ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;
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komunikacja

1) teren dostepny z ulicy wewnetrznej S.M.8085.KDW i/lub S.M.8068.KDW,
2) likwidacja bocznic kolejowych;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng
oraz odprowadzanie $ciekow i wéd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejace
i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8085.KDW, S.M.8087.PUw,

2) istniejgce sieci: wodociggowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurocigg ttoczny $ciekéw sanitarnych — z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych
sieci i rurociggéw w terenie elementarnym,

3) istniejacy kolektor deszczowy ¢ 0,5 m — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowego kolektora w terenie
elementarnym,

4) istniejgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV — z
dopuszczeniem przebudowy rozbudowy, remontu oraz likwidacji i budowy stacji w
nowej lokalizaciji,

5) istniejaca przepompownia $ciekdw sanitarnych — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz likwidacji i budowy przepompowni w nowej lokalizaciji,

6) dopuszcza sie budowe nowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV,

7) budowa przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i energii elektrycznej
obstugujacych stanowiska postojowe jednostek ptywajacych.

§89.

Teren elementarny

S.M.8089.PUwW,MC

- powierzchnia 4.00 ha
(Lasztownia)

przeznaczenie terenu

1) $rédmiejska zabudowa wielofunkcyjna, w tym obstuga zespotu portowo -
srodmiejskiego, ustug administracyjno — biurowych, bussinesu, przedstawicielstw
armatorskich, handlowych, siedziby podmiotéw zarzadzajacych zegluga, budowg
statkéw, obstugg terenéw portowych i miejskich,

2) ustugi towarzyszace: hotelarstwo, zespoty apartamentowe, rozrywka, gastronomia,
turystyka, sport, edukacja, ochrona zdrowia, odnowa biologiczna, ustugi pobytu
kwalifikowanego, obiekty handlowe o pow. sprzedazy do 1 600 m? pojedynczego
sklepu w strukturze wielofunkcyjnej,

3) relokacja funkciji: produkcji, ustug produkcyjnych, przetadunku i sktadowania,

4) funkcja tymczasowa: imprezy rozrywkowe, wystawiennictwo handlowe (targi),

5) do czasu realizacji restrukturyzacji terenu, dopuszcza sie obecne
zagospodarowanie i sposob uzytkowania terenu, z mozliwoscia przebudowy na
cele zgodne z docelowg funkcjg, prowadzenia prac remontowych i rozbudowe, w
tym wprowadzanie nowych struktur drogowych, obstugi Inzynieryjnej i
zagospodarowania zielenia,

6) schron obrony cywilnej, zlokalizowany pod budynkami, do utrzymania, dopuszcza
sie zmiane sposobu uzytkowania z uwzglednieniem wymogoéw obrony cywilnej;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) obowigzujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

2) powierzchnia zabudowy do 40 % powierzchni dziaiki,

3) nowe obiekty funkcji podstawowej i pomocniczej na wskazanych wydzieleniach
wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu kolejno numerami:

1. budynek (budynki) o wysokosci od 18,5 m do najwyzszego poziomu dachu 28,0
m n.p.t., dach o spadku do 100 %, bez prawa lokalizacji na dachu urzadzen
technicznych, lokalizacja wszystkich funkcji pomocniczych w zwartej bryle
budynku; elewacja symetryczna z alternacjg kondygnacji, bez plaszczyzn
oszklonych, z udziatem powierzchni ceramicznych co najmniej 25 %,

2. teren ekspozycji plenerowej lub/i zieleni urzadzonej zwigzanej ze zmiang
sposobu uzytkowania d. zabytkowej kottowni i maszynowni,

3. budynki niepodpiwniczone, o wysokosci zmiennej: od 6,0 m do okapu (gzymsu
koronujacego) frontowego 12,0 m n.p.t., zabudowa z dachami przestrzennymi,
o spadku do 100 %, bez prawa lokalizacji na dachu urzadzen technicznych, z
lokalizacjg wszystkich funkcji pomocniczych w zwartej bryle budynku,

4) dachy przestrzenne, o nachyleniu potaci od 50 do 100 %,

5) urzadzenia techniczne obstugujace nowg zabudowe, np. stacje transformatorowe,
przepompownie, wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw
wylacznie wbudowane,

6) obowigzuje lokalizacja funkcji ustugowych i recepcyjnych w przyziemiu, od strony
frontowej kwartatu zabudowy,

7) utrzymanie geometrii akwatorium portowego: Basenu Zachodniego i Wschodniego,
utrzymanie: zabytkowych obiektéw budowlanych: biurowo - administracyjnych,
maszynowni, kotlowni i lokomotywowni, zabytkowego ogrodzenia, zmiana
sposobu uzytkowania dla nowych funkcji wg zalecen konserwatorskich,

8) ekspozycja dzwigdw i elementdw z jednostek ptywajgcych bez ograniczen,

9) niezabudowany teren zagospodarowany zielenig z lokalizacjg parkingéw
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naziemnych, podjazdéw do budynkéw zabytkowych, lokalizacji ogrodkéw
gastronomicznych statych i czasowych, obiektéw architektury parkowej, zgodnie z
zaleceniami konserwatorskimi;

3. |zasady parcelacii 1) minimalna wielko$¢ wydzielanej dziatki budowlanej 5 000 m”,

2) granice dzialek prostopadte do linii rozgraniczajacej drogi S.M.8062.KD.Z dla
strony potudniowej i S.M.8085.KDW dla strony p6étnocnej,

3) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy, zgodnie z ustaleniami planu, bez
wydzielania terenéw przynaleznych;

4. |ochrona srodowiska i 1) teren w granicach portu morskiego, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,
przyrody 2) zachowanie i uzupetnienie warto$ciowego drzewostanu;

5. |ochrona dziedzictwa 1) na terenie zabytkowy zesp6t dawnego Portu Wolnoctowego na tasztowni, wpisany
kulturowego i zabytkéw do rejestru zabytkow; w rejestrze zabytkdéw wystepuja:

a) budynki administracyjne: przy ul. Bytomskiej nr 7 (zarzad portu), nr 9 i 10
(dawne warsztaty),
b) budynek dawnej maszynowni i kottowni a obecnie kottownia centralna wraz z
budynkiem dawnej lokomotywowni na zapleczu ww. kottowni,
c) budynek przy ul. Bytomskiej 7a, dawnych odpraw celnych, obecnie centrala
telefoniczna,
d) zachowane odcinki ogrodzenia terenu portu,
2) teren objety strefg ,A” ochrony konserwatorskiej,
3) teren objety strefg ,,E” ochrony ekspozycji,
4) teren objety strefa ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

6. |komunikacja 8) obstuga terenu z ulicy S.M.8085.KDW lub/i S.M.8068.KDW,

9) dopuszcza sie jedno potaczenie terenu z ulicg S.M.8062.KD.Z,

3) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.
6,

4) likwidacja bocznic kolejowych;

7. l|infrastruktura techniczna | 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng
oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8062.KD.Z, S.M.8068.KDW,
S.M.8085.KDW,

2) istniejgce sieci: wodociggowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociagi ttoczne $ciekdw sanitarnych — z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych
sieci i rurociggéw w terenie elementarnym,

3) istniejacy kolektor deszczowy ¢ 0,5 — 0,6 m — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowego kolektora w terenie
elementarnym,

4) istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV — z
dopuszczeniem przebudowy rozbudowy, remontu oraz likwidacji i budowy stacji w
nowej lokalizacji,

5) istniejace przepompownie $ciekdw sanitarnych — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz likwidacji i budowy przepompowni w nowej lokalizaciji,

6) dopuszcza sie budowe nowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV.

Rozdziat 4
Ustalenia ko ncowe

§ 90. Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30 % dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: S.M.8018.UW, S.M.8026.MC,
S.M.8034.MC, S.M.8035.MC, S.M.8036.UA,U, S.M.8038.UC,MC, S.M.8047.MC,
S.M.8048.MC, S.M.8049.MC, S.M.8050.MC, S.M.8051.MC, S.M.8052.MC,
S.M.8056.PUw,U, S.M.8058.PU,U, S.M.8059.PUw,MC, S.M.8079.MC, S.M.8080.MC,
S.M.8081.MC,USw, S.M.8088.PUw,U, S.M.8089.PUw,MC,

2) 0 % dla pozostatych terenow elementarnych.

§ 91. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 92. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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