UCHWALA NR ....ccoovvvurereene
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia ...........c........ 2025 r

w sprawie sprzedazy w drodze bezprzetargowej zabudowanej nieruchomosci gruntowej
polozonej w Szczecinie przy ul. Bl. Krélowej Jadwigi 27, 28

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 722024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 37 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717, 1881); Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgodg na odstgpienie od zbycia w drodze przetargu zabudowanej nieruchomosci
gruntowej potozonej w Szczecinie przy ul. Bl. Krolowej Jadwigi 27, 28, stanowiacej dziatke nr 24/29
o powierzchni 4786 m?> z obrgbu 1042, bedacej wlasnoscia Gminy Miasto Szczecin, dla ktorej
prowadzona jest ksigga wieczysta nr SZ1S/00214689/8.

§ 2. Nieruchomos$¢ opisana w §1 moze by¢ sprzedana wylacznie na rzecz dzierzawcy
nieruchomosci Szczecin International School Spoétka z o.0.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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Uzasadnienie

Gminna zabudowana nieruchomo$¢ gruntowa potozona przy ul. Bl. Krélowej Jadwigi 27, 28,
stanowigca dziatke nr 24/29 o powierzchni 4786 m? z obrgbu 1042, dzierzawiona jest przez Szczecin
International School Spotka zo.o0. (dalej: SIS sp. zo0.0.) na podstawie umowy dzierzawy z dnia
29.08.2013r. zawartej na okres do dnia 29.08.2033r., z przeznaczeniem na cele oswiatowe (dzialalnosé
prowadzona na podstawie Ustawy z dnia 07.09.1991r. o systemie oswiaty i Ustawy z dnia 27.07.2005r.
prawo o szkolnictwie wyzszym) oraz dziatalno$ci towarzyszacej przewidzianej w przedmiocie
dziatalno$ci Spoitki. Zabudowe dziatki stanowig budynki gminne po bylej szkole — VII Liceum
Ogodlnoksztatcacym im. Olimpijczykdéw Polskich w Szczecinie. Dla przedmiotowej nieruchomosci
Sad Rejonowy Szczecin — Prawobrzeze iZachod w Szczecinie X Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta nr SZ1S/00214689/8.

Na nieruchomos$ci prowadzona jest przez SIS sp. z o0.0. dziatalno§¢ edukacyjna i wychowawcza
w postaci o$mioletniej szkoty podstawowej, czteroletniego liceum ogolnoksztalcacego oraz
przedszkola, jako placowki niepublicznej z oddziatami mi¢dzynarodowymi (z wiodacym jezykiem
angielskim), ktora ksztalci mtodziez w migdzynarodowym programie IB (International Baccalaureate)
na trzech poziomach (PYP, MYP oraz DP konczacy si¢ maturg migdzynarodowa). Obecnie do szkoly
uczeszecza ponad 270 uczniéw oraz prowadzone sa dwie grupy przedszkolne. Dzieci i ksztatcaca si¢
w placowce mtodziez, sa to dzieci m.in. pracownikéw jednostki Wielonarodowego Korpusu
Potnocno-Wschodniego NATO w Szczecinie oraz prywatnych przedsiebiorcow zagranicznych.

Zabudowe stanowia nastgpujace budynki i budowle:

Budynki

Budynek szkoly zsalg gimnastyczng, czesciowo 213 kondygnacyjny, trzy klatki schodowe,
catkowicie podpiwniczony, pow. uzytkowa 2734,96 m? — rok budowy lata 60-te XX w., sukcesywnie
modernizowany i remontowany w latach 2013-2024.

Budowle:

- boisko o nawierzchni ze sztucznej trawy z ogrodzeniem, pow. zabudowy 220 m? — wybudowane
ze $§rodkow wlasnych dzierzawcy,

- plac zabaw o nawierzchni ze sztucznej trawy pow. zabudowy 1038 m? — wybudowany ze §rodkéw
wiasnych dzierzawcy,

- drogi, chodniki, place manewrowe i parkingowe, z ptyt azurowych, kostki betonowej, chodniki,
o tacznej powierzchni 1914 m? — wybudowane ze srodkow wiasnych dzierzawcy,

- ogrodzenie (stalowe, kamienne, ptyty betonowe) z bramami wjazdowymi — wybudowane w czgsci
w 60-tych latach XX w. oraz ze $rodkow wiasnych dzierzawcy,

- o$wietlenie terenu i infrastruktura techniczna (E/WG/K) — wybudowane w czgséci w 60-tych latach
XX w. oraz ze srodkow wiasnych dzierzawcy.

Na dzierzawionym gruncie dzierzawca dokonat remontow i przebudowy istniejacego budynku wraz
ze zmiang sposobu uzytkowania czeSci budynku na przedszkole: wykonanie nowej elewacii,
docieplenie $cian budynku, wymiana czesci pokrycia dachowego, okien, drzwi, posadzek, tynkow
oraz instalacji, utwardzenie terenu itd. Przebudowa istniejacego budynku wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania zostaty dokonane na podstawie Decyzji nr 1366/13 z dnia 26.09.2013r. oraz zgloszen
robot budowlanych nie wymagajacych pozwolenia na budowe WUiIAB-11.6743.372.2013.KC.

Zbadany stan faktyczny i prawny nieruchomos$ci wykazal proporcje wykonanej przez dzierzawce
przebudowy w stosunku do zabudowy juz istniejacej w chwili zawarcia umowy dzierzawy w 2013
roku oraz poczynione naktady na przebudowe, remonty i modernizacje nieruchomosci. Zakres analizy
naktadow nie obejmuje robot zaliczanych na potrzeby biezacej konserwacji budynku.

SIS Sp. zo.0. na zakupionej nieruchomos$ci deklaruje kontynuacje prowadzonej dziatalnosci,
zamierzajac w pelni wyremontowa¢ w latach 2026 — 2027 obecny budynek (m.in. dach, instalacje c.o.
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i wod-kan), zamontowa¢ na dachu panele fotowoltaiczne oraz rozbudowaé istniejacy budynek
o dodatkowy obiekt o powierzchni uzytkowej ok. 750 — 1.500 m? Planowana nowoczesna forma
budynku, nawigzuje stylem do pobliskiego budynku uniwersyteckiego.

W zwiazku ztym, ze budynek zostal wyremontowany (zmodernizowany) zgodnie z decyzja
o pozwoleniu na budowe (rozbudoweg, zmiana sposobu uzytkowania), a dzierzawca dzierzawi
nieruchomo$¢ na podstawie umowy zawartej na co najmniej 10 lat, zbycie przedmiotowe]
nieruchomosci mozliwe jest wtrybie art. 37 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami. Przepis ten stosuje si¢, za zgoda Rady Miasta, gdy zbycie
nieruchomosci nastepuje na rzecz osoby, ktora dzierzawi lub uzytkuje nieruchomo$¢ na podstawie
umowy zawartej na co najmniej 10 lat, jezeli nieruchomos$¢ ta zostata zabudowana na podstawie
zezwolenia na budowe lub ktorych zabudowa zostata zalegalizowana. Wnioskodawca spelnia warunki
wynikajagce z ww. przepisu. Udzial procentowy warto$ci naktadéw poniesionych przez dzierzawce
w warto$ci rynkowej zabudowy wynosi ok. 56 %.

Przedmiotowa dzialka znajduje si¢ w granicach Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,S17” uchwalonego Uchwala Rady Miasta Nr XV/480/99 zdnia 25.10.1999r
w granicach terenu elementarnego oznaczonego na zalgczniku graficznym planu S.Z.03.MC o funkcji:
ustugi, mieszkalnictwo.

Sprzedajac przedmiotowa nieruchomos$¢, zaliczajac przy tym naklady poniesione przez SIS sp.
Z 0.0., intencja Gminy jest kontynuacja prowadzanej (teraz i w przysztosci) przez kazdoczesnego
wilasciciela tej nieruchomosci dziatalnosci oswiatowej. Majagc powyzsze na uwadze oraz wszczety
miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Srodmiescie - Zachod” i prowadzone prace
nad ogdélnym planem zagospodarowania przestrzennego, do BPPM zlozony zostal wniosek
o uwzglednienie w nowym planie miejscowym funkcji ustugowej — edukacyjnej / o$wiatowej dla
dziatki nr 24/29 z obrgbu 1042 z wykluczeniem mozliwo$ci zabudowy mieszkaniowe;.

Propozycja zbycia przedmiotowej nieruchomosci na rzecz SIS sp. zo.0. uzyskata akceptaqu;
Wydzialu Os$wiaty oraz jednostek opiniodawczych (WAiB, BPPM, WIM, WZKiOL, WOSr,
WMIiRSPN, ZDiTM, Rada Osiedla ,,Srédmiescie - Zachod”).

Podjecie uchwaly nie wymaga uprzedniego zasiggnigcia opinii, uzyskania zgody lub stanowiska
innego organu (organizacji, instytucji).

Id: 71598DCB-44F8-4FB8-9689-8ASE5SB72BF59. Projekt Strona 2



il _________h._r_

y 1)
IS R
i

o \ oI ,.w...,.!..t.ﬂ........ [J
o / J ey N ......U.-..rﬁ..fh %
\, . LSS S
NN Rl S T TSN\ T
018 y/?,ié:,é a1 -
JI4¥ NNV 2LEES S AR NS
e I asied) |
7 BN -y S ENN\N ISl
s | %m. _

iy
: %
AN 78 557 SN\ i
il Y i el 8
! 3 4 ".w rds P . gl P x2(Xe /] )
Iy H s S0
I/ 81 S ]| oo s it 74 S | =280
______ \__‘_r X w .P. h“mvw" k\-~ w'. 3 > .'»‘J.d..\ .H M.P..ﬂw.r nw..x.wl.ﬂ
_______\___. _____. i Yl W\ bl ; ”. . \ u M%%
.,w_._. ”.l“. i M WM.W. & .. .
{ / S S \ mﬁ :nnmv.”ﬂ.uhﬂ
y o D § m.m,w... f
i \ <3 SN
2ot o\SF
o § m\ 5% {347
& . F.WMJ.W .,.M m WN_.;_
o =N e N
L o
2 /A gf; g
i - = .
I s 5 |, T3

Mapa pogladowa dz. nr 24/29 z zagospodarowaniem terenu
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