UCHWALA NR LV/1023/06
Rady Miasta Szczecin
z dnia 24 kwietnia 2006 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego - Klonowica”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492,
zm. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr LI/1075/02 Rady Miasta Szczecina z dnia 15 kwietnia 2002 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zawadzkiego - Klonowica” w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodnos$ci ze Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina wraz z pozniejszymi zmianami
(uchwata Nr XLVIII/593/98 Rady Miasta Szczecina z dn. 08.06.1998 r. zm. uchwala Nr
VIII/148/03 z dn.29.07.2003 r.) uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Zawadzkiego - Klonowica” w Szczecinie, na obszarze osiedla Zawadzkiego — Klonowica, w
rejonie ulic: Wladystawa Szafera, Aleksandra Zawadzkiego, Al. Wojska Polskiego, Unii
Lubelskiej, Sebastiana Klonowica 1 zaplecza ul. Szerokiej, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 131,765 ha ograniczony:
1) od potnocy terenami zamknigtymi 1 ul. Whadystawa Szafera.;
2) od potnocnego wschodu Al. Wojska Polskiego;
3) od potudnia ul. Unii Lubelskiej 1 ul. Sebastiana Klonowica;
4) od zachodu zapleczem ul. Szerokiej i terenami zamknigtymi.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1 : 1000, sktadajacy si¢ z
arkuszy 1,2 1 3, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) Z.Z.1001.KG —pow. 0,431 ha;
2) Z.Z.1002.KG —pow. 0,459 ha;
3) Z.2.1003.U —pow. 0,026 ha;
4) Z.2.1004.U — pow. 0,020 ha;
5) Z.Z.1005.WP —pow. 0,036 ha;
6) Z.2.1006.KG —pow. 0,366 ha;
7y Z.Z.1007.MW,U —pow. 0,754 ha;
8) Z.2.1008.ZP,US — pow. 0,340 ha;
9) Z.2.1009.MW,U — pow. 4,684 ha;
10) Z.2.1010.MW,U —pow. 2,451 ha;
11) Z.Z.1011.U — pow. 0,635 ha;
12) Z7.2.1012.U —pow. 0,399 ha;
13) Z.Z.1013.KG —pow. 0,391 ha;
14) Z.Z.1014.GE —pow. 0,019 ha;
15) Z.Z.1015.KS —pow. 0,142 ha;
16) Z7.Z.1016.U — pow. 0,065 ha;
17) Z.Z.1017.KS —pow. 0,124 ha;
18) Z.Z.1018.UD — pow. 0,478 ha;
19) Z.2.1019.ZP — pow. 0,466 ha;
20) Z.Z.1020.UD — pow. 0,499 ha;
21) Z7.2.1021.ZP,KG —pow. 1,538 ha;
22) Z.Z.1022.MW,U — pow. 2,046 ha;
23) Z.Z.1023.KS —pow. 0,138 ha;
24) Z.Z.1024KS —pow. 0,123 ha;
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72.2.1025.MW,U
7.2.1026. MZ
7.7.1027.KS
7.7.1028.U
7.7.1029.ZP
72.7.1030.UD
7.7.1031.US
7.7.1032.U
7.7.1033.U
7.7.1034.U
7.7.1035.U
7.7.1036.U0
72.2.1037.MW,U
7.7.1038.MW,U
7.7.1039.KS
7.7.1040.ZP
72.2.1041. MW, U
7.7.1042 KS
7.7.1043 KS
7.7.1044.U
7.7.1045.MW,U
7.7.1046. MZ,U
7.7.1047.ZP
7.7.1048.KS
7.7.1049.U0
72.7.1050.KG
7.7.1051.ZP
7.7.1052.U
72.2.1053.KG
7.7.1054.KP
7.7.1055.U
72.2.1056.KG
72.2.1057.CE
7.7.1058.KS
72.7.1059.UK
72.7.1060.KM
2.2.1061.E
7.7.1062.KS
7.2.1063.U
72.2.1064.U
7.7.1065.ZP
72.7.1066.KS
72.2.1067.MW,U
72.2.1068.UD
7.7.1069.KS
72.2.1070.U
2.2.1071.ZP
72.2.1072.KS
72.2.1073.MW,U
2.2.1074.U
7.2.1075.KS
72.2.1076.KS

—pow. 1,459 ha;
—pow. 0,493 ha;
— pow. 0,080 ha;
—pow. 0,029 ha;
—pow. 0,810 ha;
—pow. 0,552 ha;
— pow. 0,326 ha;
—pow. 0,020 ha;
—pow. 0,101 ha;
—pow. 0,015 ha;
—pow. 0,166 ha;
—pow. 1,526 ha;
— pow. 2,125 ha;
—pow. 2,322 ha;
—pow. 0,113 ha;
—pow. 0,283 ha;
—pow. 1,350 ha;
—pow. 0,289 ha;
—pow. 0,102 ha;
—pow. 0,598 ha;
— pow. 0,652 ha;
—pow. 1,752 ha;
—pow. 0,530 ha;
—pow. 0,142 ha;
— pow. 1,896 ha;
—pow. 0,663 ha;
—pow. 0,119 ha;
—pow. 5,515 ha;
— pow. 0,247 ha;
—pow. 0,054 ha;
—pow. 0,208 ha;
—pow. 0,747 ha;
— pow. 0,682 ha;
—pow. 0,479 ha;
—pow. 1,910 ha;
—pow. 11,234 ha;
—pow. 0,010 ha;
—pow. 0,010 ha;
—pow. 0,837 ha;
—pow. 0,153 ha;
—pow. 0,250 ha;
—pow. 0,356 ha;
—pow. 1,479 ha;
—pow. 0,467 ha;
—pow. 0,189 ha;
—pow. 0,229 ha;
—pow. 0,995 ha;
—pow. 0,326 ha;
—pow. 1,988 ha;
—pow. 0,051 ha;
—pow. 1,272 ha;
—pow. 0,956 ha;



77y Z.Z.1077KS

78) Z.Z.1078. MW,U

79) Z.Z.1079.MZ
80) Z.Z.1080.KS

81) Z.Z.1081.MW,U

82) Z.Z.1082.UO
83) Z.Z.1083.ZP
84) Z.7.1084.ZP
85) Z.Z.1085.E

86) Z.Z.1086.ZP
87) Z.Z.1087.ZP
88) Z.Z.1088.KM
89) Z.Z.1089.E

90) Z.Z.1090.U

91) Z.Z.1091.US
92) Z.Z.1092.UC
93) Z.Z.1093.U

94)  7.7.1094.MN,U
95) Z.Z.1095.MN,U
96) Z.Z.1096.MN,U
97) Z.Z.1097.MN,U
98) Z.Z.1098.KP
99) Z.Z.1099.MN,U
100) Z.Z.1100.KP
101) Z.Z.1101.E
102) Z.Z.1102.MN,U
103) Z.Z.1103.KSP
104) Z.Z.1104KD.G
105) Z.Z.1105KD.G
106) Z.Z.1106. KD.L
107) Z.Z.1107.KD.L
108) Z.Z.1108 KD.L
109) Z.Z.1109.KD.D
110) Z.Z.1110.KD.D
111) ZZ.1111.KD.D
112) Z.Z.1112.KD.D
113) Z.Z.1113KD.D
114) Z.Z.1114KD.D
115) Z.Z.1115KD.D
116) Z.Z.1116 KDW
117) Z.Z.1117.KDW
118) Z.Z.1118 KDW
119) Z.Z.1119.KDW
120) Z.Z.1120. KDW
121) Z.Z.1121 KDW
122) Z.Z.1122 KDW
123) Z.Z.1123 KDW
124) Z.Z.1124 KDW
125) Z.Z.1125.KDW
126) Z.Z.1126 KDW
127) Z.Z.1127.P,U

—pow. 0,218 ha;
—pow. 1,081 ha;
— pow. 0,544 ha;
—pow. 0,134 ha;
— pow. 2,125 ha;
— pow. 4,663 ha;
—pow. 1,214 ha;
—pow. 0,009 ha;
—pow. 0,013 ha;
—pow. 0,016 ha;
— pow. 8,287 ha;
— pow. 3,468 ha;
—pow. 0,734 ha;
—pow. 1,900 ha;
— pow. 2,420 ha;
— pow. 4,140 ha;
—pow. 1,364 ha;
—pow. 0,355 ha;
— pow. 0,645 ha;
—pow. 0,326 ha;
—pow. 0,173 ha;
— pow. 0,046 ha;
— pow. 0,495 ha;
—pow. 0,014 ha;
— pow. 0,006 ha;
—pow. 0,362 ha;
—pow. 0,301 ha;
—pow. 9,807 ha;
— pow. 6,632 ha;
—pow. 1,969 ha;
—pow. 1,812 ha;
—pow. 3,295 ha;
— pow. 0,655 ha;
—pow. 0,113 ha;
— pow. 0,092 ha;
—pow. 0,034 ha;
— pow. 1,062 ha;
—pow. 0,430 ha;
—pow. 0,327 ha;
—pow. 0,248 ha;
—pow. 0,070 ha;
—pow. 0,212 ha;
—pow. 0,143 ha;
—pow. 0,217 ha;
— pow. 0,246 ha;
— pow. 0,043 ha;
—pow. 0,102 ha;
—pow. 0,213 ha;
—pow. 0,063 ha;
—pow. 0,157 ha;
—pow. 2,990 ha;



§ 2.Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z
uslugami towarzyszacymi, tereny ustug ogoélnomiejskich, obiekty produkcyjne i1 sportowe, tereny
zieleni, uktad komunikacyjny oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej

§ 3. 1.Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego -
Klonowica" w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralna czgscia
uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina w skali 1:30000 (uchwata Nr XLVIII/593/98 Rady Miasta Szczecina z dn. 08.06.1998
r. ze zmianami wprowadzonymi uchwala Nr VIII/148/03 Rady Miasta Szczecina z
dn.29.07.2003 r.) stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralna czgscia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych miasta oraz zasadach ich finansowania
stanowig Zalacznik nr 3, bedacy integralna czescia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowia Zalacznik nr 4,
bedacy integralna czgscia uchwaly.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala sig
przeznaczenie, zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu. W granicach terenéw elementarnych
pojawiaja si¢ tereny funkcjonalne, dla ktérych ustala si¢ odrgbne zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tek$cie planu w sposob

nastgpujacy:

V4 litera oznaczajaca polozenie terenu w dzielnicy Zachod,

V4 litera oznaczajaca potozenie terenu w jednym z osiedli administracyjnych miasta —
osiedle Zawadzkiego - Klonowica,

1 liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu,

001  liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego,

symbol funkcji terenu oznaczajacy:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug

wbudowanych,

MW.,U tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
wbudowanych,

MZ tereny zamieszkania zbiorowego,

MZ,U  tereny zamieszkania zbiorowego z dopuszczeniem ustug,

U tereny ushug,

Uuo tereny ustug o$wiaty,

UO,UZ tereny ushug o$wiaty z dopuszczeniem ushug ochrony zdrowia

ucC tegeny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m,

UK tereny zabudowy sakralnej,

UD teren przedszkola,

P,U tereny produkcji z dopuszczeniem ustug,

7P tereny zieleni urzadzone;j,

ZP,US tereny zieleni rekreacyjnej z dopuszczeniem urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

ZP,KG tereny zieleni rekreacyjnej z dopuszczeniem podziemnego garazu,

E tereny gtdéwnych punktéw zasilania, rozdzielni, stacji transformatorowych i
prostownikowych,

WP teren hydroforni,



CE
KD.G
KD.L
KD.D
KDW
KP
KM
KP
KSP
KS
KG

teren kotlowni lokalne;j,

tereny drog publicznych — ulice glowne,

tereny drég publicznych — ulice lokalne,

tereny drog publicznych — ulice dojazdowe,

tereny drég wewngtrznych,

tereny ciagow pieszych.,

tereny miejskiej komunikacji zbiorowej,

tereny ciagow pieszych.,

tereny stacji paliw,

tereny parkingdw lub zespotdéw garazy jednokondygnacyjnych,

tereny garazy podziemnych lub zespotéw garazy pigtrowych,

3. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogélnym i szczegétowym. Ustalenia

ogoOlne obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdtowe obowiazuja dla terenu
elementarnego.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

4. Ustalenia formulowane sa w nast¢pujacych grupach ustalen:
ustalenia funkcjonalne;
ustalenia ekologiczne;
ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
ustalenia zasad parcelacji;
ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j;
ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej;
ustalenia dotyczace obiektow 1 obszar6w chronionych.
5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i1 ustalenia szczegotowe

dla terenu elementarnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

bogaty program zieleni - zr6znicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze
ozdobnym, wypelniajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach
rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych
miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasow, pnacza na barierach przeciwhatasowych,
zazielenione Sciany w liniach rozgraniczenia dziatki, zielen w donicach).

dachy strome — r6zne formy dachow o co najmniej dwoch potaciach gtéwnych pochylonych
pod katem co najmniej 25 stopni. Za formeg dachu stromego uznaje sig takze dach mansardowy,
kopulowy lub kolebkowy, w ktorym cigciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym,
nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

dominanta przestrzenna - obiekt lub grupa obiektow (niekoniecznie budowlanych)
wyrozniajacych si¢ w krajobrazie forma lub gabarytem, o wyraznych walorach
kompozycyjnych, kulturowych lub przyrodniczych,

harmonijna sylweta (panorama, pierzeja) - ciag obiektow budowlanych, zieleni i innych
obiektow naturalnych (przede wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu) wzajemnie
dostosowanych do siebie pod wzgledem estetycznym.

kompozycja obiektu — uktad brytowy obiektu, w tym dachu i zwienczenia wraz z
urzadzeniami taczacymi obiekt z otaczajacym terenem 1 towarzyszacymi obiektami
pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt glowny; uktad eksponowanych elewacji z
rozmieszczeniem, wielko$cia, podziatami i1 proporcjami otwordw, stolarka, i elementami
programu architektoniczno - estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.);
kompozycja zespolu zabudowy — uklad ulic, placow, budynkéw i zieleni o czytelnych
cechach, charakterystycznych dla danego obszaru; w szczegolnosci kompozycje zespotu
zabudowy tworza: podzial wlasnosciowy i1 sposdb zagospodarowania terenu, w tym ilo$¢ i
rodzaj zieleni, rodzaj nawierzchni, intensywno$¢ 1 usytuowanie zabudowy na dzialce, gabaryty,



formy i linie zabudowy, ksztalt dachéw 1 zwienczen budynkoéw, kompozycja eksponowanych

W przestrzeni publicznej elewacji itp.;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) obowiazujgca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;

9) obszary pod budownictwo ochronne - rezerwowane obszary pod budowle ochronne na
wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa. Na obszarach
rezerwowanych zakazuje si¢ zabudowy 1 lokalizacji sieci inzynieryjnych. Rodzaju obiektow
na terenach rezerwowanych nie mozna okres$li¢c w planie - moga to by¢ obiekty nadziemne,
podziemne lub tylko wykopy ziemne. Mozna zatozy¢, ze w okresie obowiazywania planu
nie nastapi zdarzenie wymagajace dziatah realizacyjnych, dlatego w porozumieniu z
organami zarzadzania kryzysowego tereny rezerwowane na cele OC przeznacza si¢ np. na
ogrody przydomowe w zabudowie jednorodzinnej, zielen, place zabaw itp.;

10) strefa ruchu uspokojonego - obszar wymagajacy stosowania réznych form ograniczenia
ruchu pojazdéw (np.: zakaz ruchu kolowego, wprowadzenie ruchu jednokierunkowego,
ograniczenia predkosci, ograniczenia parkowania) oraz stwarzania priorytetdow dla ruchu
pieszego i rowerowego.

11) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma,
przyjmujac za podstawg obrys:

a) parteru — w przypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu S$cian
fundamentowych albo

b) Scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru.

Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czgsci znajdujacych
si¢ ponizej poziomu terenu.

Do powierzchni zabudowy wlicza si¢ pole powierzchni wystgpujacych w obrgbie
przyziemia takich elementéw budynku jak: przeswity, przejScia i przejazdy (bramy), ganki,
kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) 1 loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte 1
oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe —
stanowiace integralng cze¢s¢ budynku.

Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodow, pochylni i1 ramp
zewngtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow,
okapow dachowych a takze nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru, basenow i
sztucznych oczek wodnych.

Do powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej wlicza si¢ powierzchni¢ obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

12) reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw i
znakow graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama
wbudowana stanowi wtérny element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym
inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Reklama wbudowana nie jest miejsce lub urzadzenie,
o ktérym mowa powyzej, stanowiace element pierwotnego wystroju lub projektu budynku, a
takze szyld o powierzchni do 0,3 m?;

13) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji
napiséw, znakoéw graficznych 1 innych elementéw dekoracyjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym. Reklama nie jest zagospodarowaniem tymczasowym w
rozumieniu planu;

14) strefy - nalezy przez to rozumie¢ obszary, w ktdrych obowiazuja specjalne rygory gospodarki
przestrzennej, okreslone w definicjach ,,stownika termindéw” i w ustaleniach planu;

15) slemig¢ — poziomy element zamocowany w o$cieznicy okna, przedzielajacy skrzydlo okienne,

16) wartosciowy drzewostan - chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewy, pomniki przyrody
oraz aleje 1 parki zabytkowe a takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z
ponizszych cech:



17)

18)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

1))

2)

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdluz drég (poza obszarami
lasow 1 parkow),

b) szczegodlnie rzadkie drzewa 1 krzewy introdukowane np. jodly: nikko, Veitcha i
kalifornijska, sosny: zotta, Jeffreya 1 Banksa, $wierki: bialy, Brewera 1 serbski, cyprysnik
blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwudzielny, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary:
wirginijski 1 japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski,

c) drzewa i krzewy gatunkéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm:
olsza, klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200 cm, klon,
kasztanowiec, morwa, jesion, $wierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza —
powyzej 10lcm, dab, grab, buk, lipa, iglicznia, gtdg, jarzab, leszczyna turecka,
zywotnik, platan klonolistny, wiaz, jodla, magnolia - powyzej 51 cm;

zasOb zieleni - suma przestrzeni zajgtej przez rdznorodne elementy zieleni w Srodowisku

miejskim, np. wystgpujace pojedynczo lub w grupach drzewa, krzewy, a takze trawniki,

pnacza, zywoptoty, roslinno$¢ ozdobna w donicach, zielen na dachach obiektow nadziemnych i

na stropach obiektow podziemnych;

zorganizowana zielen publiczna — zielen urzadzona wypetniajaca przestrzenie o dostgpnosci

publicznej, w szczegdlnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, a takze stanowiaca

elementy kompozycji ciagow ulicznych 1 placéw np. szpalery drzew, zywoploty, rabaty
kwiatowe itp.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

zakazuje si¢ lokalizacji parkingéw dla samochoddéw cigzarowych z wyjatkiem terenow:
7.7.1052.U1Z7.Z.1060.KM,;

zakazuje si¢ lokalizacji stacji telefonii oraz wolno stojacych masztéw antenowych. Zakazuje
si¢ lokalizacji stacji telefonii 1 zespotow antenowych zlokalizowanych na dachach budynkow,
poza wymienionymi w ustaleniach szczegdlowych, na terenach: Z.Z.1046.MZ,U,
7.7.1057.CE, Z.Z.1060.KM, Z.Z.1081. MW,U 1 Z.Z.1092.UC,P;

na terenach MN,U dopuszcza si¢ ustugi w zakresie: finanse, gastronomia, handel detaliczny,
kultura, obstuga firm 1 klientow;

na terenach MW, U dopuszcza sig ustugi w zakresie: finanse, gastronomia, handel detaliczny,
kultura, obstuga firm 1 klientow, opieka zdowotna, turystyka;

2. Ustalenia ekologiczne:

zakazuje si¢ wycinki wartosciowych drzew 1 krzewow za wyjatkiem:

a) cig¢ sanitarnych 1 pielggnacyjnych,

b) niezbgdnej wycinki zwiazanej z realizacja obiektow budowlanych 1 sieci inzynieryjnych.
Ustalenie pkt 1b nie obejmuje =zieleni wskazanej do zachowania w ustaleniach
szczegotowych;

ustala si¢ obowiazek wprowadzenia lub uzupelnienia drzew na powierzchniach terenow
biologicznie czynnych przyjgtych w ustaleniach szczegdlowych, w ilo$ci: min. 5 drzew na
1000 m?;

wszelkie uciazliwos$ci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamyka¢ si¢ w granicach
dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obiekty gospodarcze (Smietniki) i techniczne wbudowuje si¢ w budynki lub sytuuje w
otoczeniu zieleni parawanowej;

zakazuje si¢ lokalizacji nowych i1 przedluzania lokalizacji istniejacych reklam wolno
stojacych:

a) natle i wérdd zorganizowanej zieleni publiczne;,



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)

11)

12)

13)

14)

b) miejscach, w ktorych reklamy emitujace pulsujace $wiatto moga zaktdcaé warunki
mieszkaniowe,

¢) na terenach wskazanych w ustaleniach szczegoétowych.

Zakaz nie obejmuje tradycyjnych stupoéw ogloszeniowych oraz reklam dopuszczonych w

ustaleniach szczeg6lowych;

zakazuje si¢ lokalizacji nowych 1 przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wbudowanych

na elewacjach z cegly i z kamienia naturalnego, a takze na innych elewacjach budynkéw w

sposOb zmieniajacy lub zakrywajacy istotne elementy wystroju architektonicznego, np.:

obramowania portali i okien, balustrady, gzymsy i zwienczenia, ptyciny i kompozycje

sztukatorskie, potacie dachowe itp.

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych 1 zagospodarowania

tymczasowego, z wyjatkiem dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych, na terenach drog

publicznych oraz obiektow matej architektury.

istniejace garaze blaszane 1 prowizoryczne budynki gospodarcze przeznacza si¢ do likwidacji.

Obiekty wskazane w ustaleniach szczegdtowych, oznaczone na rysunku planu, przeznacza si¢

do likwidacji;

dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania i uzytkowania nie spetniajacego ustalen planu,

istniejacego legalnie w dniu wejécia w zycie niniejszego planu, za wyjatkiem obiektow

wskazanych do likwidacji w ustaleniach szczegotowych;

dopuszcza si¢ na wysokosci powyze] parteru wysunigcia poza linie zabudowy: ryzalitow,

wykuszy, gzymsow wienczacych - do 1,0 m, balkonow — do 1,20 m, innych elementow

programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako

nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu architektonicznego z wytaczeniem:

przedsionkow, schoddéw zewngetrznych, daszkow nad wejsciami, studzienek doswietlajacych

piwnice, zjazdow do garazy, ramp oraz elementéw wspartych na stupach;

zakazuje si¢ umieszczania instalacji 1 urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw od

strony ulic. Zakaz nie dotyczy: rur spustowych, instalacji odgromowych, zaluzji oraz

wlotow 1 wylotéw wentylacji mechanicznej nie wystajacych poza lica budynkow.

na terenach: MW,U, MN,U, ZP a na pozostatych terenach od strony ulic, ciagéw pieszych 1

rowerowych, dopuszcza sig realizacj¢ ogrodzen wylacznie azurowych, do wysokosci 1,60 m;

na terenach MW,U obowiazuje utrzymanie istniejacych oraz dopuszcza si¢ wprowadzenie

nowych placow zabaw 1 miejsc rekreacyjnych, dostgpnych dla oséb niepelnosprawnych;

wysoko$¢ budynku mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do

budynku (z wylaczeniem wej$¢ do pomieszczen technicznych) do najwyzszego punktu

przekrycia dachu. Nie dotyczy garazy na terenach KS 1 KG;

na obszarze planu poszczegdlne tereny elementarne lub ich czgsci objete sa strefami

ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu:

a) strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej,

b) strefa K ochrony krajobrazu kulturowego,

c) strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

ustala si¢ stref¢ B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej,

oznaczona na rysunku planu, obejmujaca tereny: Z.Z.1094.M,U, Z.Z.1096.MN,U,

7.Z.1100.KP, Z.Z.1101.E, Z.Z.1102.MN,U, Z.Z.1103.KSP, Z.Z.1111.KD.D, Z.Z.1122. KDW i

Z7.7.1123 KDW oraz czeSci terenow: Z.Z.1088 KM, Z.Z.1095.MN,U, Z.Z.1098.KP,

7.Z.1099.MN,U, Z2.Z.1105KD.G i Z.Z.1108. KD.L. W obrgbie strefy dominuje historyczne

zagospodarowanie o lokalnych warto$ciach kulturowych. Obowiazuja okreslone planem

ustalenia szczegolowe majace na celu podtrzymanie istniejacej kompozycji przestrzennej,

zabudowy i innych elementow historycznego zagospodarowania;

ustala si¢ strefe K ochrony krajobrazu kulturowego oznaczona na rysunku planu, obejmujaca

tereny Z.Z.1065.ZP, 7.7Z.1071.ZP, 7Z.Z.1083.ZP, 7Z.7.1084.ZP, Z.Z.1085.E, Z.Z.1086.ZP oraz

czesci terenow: Z.Z.1067.MW,U, Z.Z.1082.U0, Z.Z.1087.ZP, 7.Z.1093.U, Z.Z.1105.KD.G i

7.7.1109.KD.D. Obowiazuje ochrona wartosciowego krajobrazu uksztattowanego w wyniku



15)

16)

17)

dziatalno$ci cztowieka, jak komponowane zalozenia zieleni (parki, cmentarze, obsadzenia
ulic). W obrebie strefy obowiazuja okreslone planem ustalenia szczegoétowe majace na celu
podtrzymanie istniejacej kompozycji przestrzennej i zieleni;

ustala si¢ strefe¢ W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
oznaczona na rysunku planu, jako obszaru wystgpowania zabytkow, obejmujaca tereny:
7.Z.1015.KS, Z.Z.1019.KS, Z.Z.1020.UD 1 Z.Z.1027.KS oraz czgSciowo tereny:
7.7.1009.MW,U, Z.Z.1018.UD, Z.Z.1024 KS, Z.Z.1025.MW,U, Z.Z.1026.MZ, 7.7.1029.ZP,
72.Z.1107.KD.L, Z.Z1113.KD.D i Z.Z.1118.KDW. Na obszarze wystgpowania stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji organu witasciwego w zakresie ochrony zabytkow,
dopuszcza si¢ inwestowanie po przeprowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych;
ustala si¢ ochrong zabytkow ujetych w gminnej ewidencji, ktére wskazano na rysunku planu
oraz w ustaleniach szczegdlowych. Ochrona realizowana jest zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi planu oraz przepisami szczegodlnymi dotyczacymi zabytkow;

na terenach MN,U 1 MW, U dopuszcza si¢ sklepy o maksymalnej powierzchni sprzedazy do
100 m”.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ dokonywania podzialow i wydzielania nowych dziatek gruntu wynikajacych z
potrzeb istniejacych tymczasowych obiektow budowlanych i zagospodarowania tymczasowego.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem ustala sig z istniejacych i projektowanych
drog publicznych i wewngtrznych polaczonych z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym
miasta;

2) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z ukladem zewngtrznym
zapewnia¢ beda:

a) Z.Z.1105KD.G (ul. Wojska Polskiego) - polaczenie z obszarem S$rodmiescia oraz
wylotem w kierunku Polic,

b) Z.Z.1104.KD.G (ul. Szafera) - potaczenie z obszarem S$rédmiescia oraz poprzez ul.
Modra z wylotem w kierunku miejscowosci Dobra,

c) Z.Z.1106.KD.L (ul. A. Zawadzkiego) — ulica do obstugi ruchu lokalnego doprowadzajaca
ruch do ul. Wojska Polskiego oraz poprzez ul. Janickiego wiazaca osiedle z Pogodnem,

3) wustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych do obliczania
zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych:

L.p. Obiekt lub teren Jednostka Wskaznik liczby

obliczeniowa miejsc parkingowych
1. | Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 1
2. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1
3. | Hotele, pensjonaty 10 16zek 3
4. | Domy dziennego i stalego pobytu dla os6b 15 16zek 1
starszych jednak min. 3
5. | Sklepy o powierzchni sprzedazy 1000 m? p. sprzed. 25
do 1000 m’
6. | Sklepy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m~| 1000 n?? p. sprzed. 30
7. | Targowiska, hale targowe - osiedlowe 1000 m? p. calk. 20
8. | Gastronomia (z wylaczeniem baréw mlecznych | 10 miejsc konsump. 3
1 jadtodajni charytatywnych)
9. | Obstuga firm 1 klientow (biura, agencje turystyczng 100 m? p. uzytk. 3
urzedy, itp.)




10.| Finanse (banki, poczty, ubezpieczenia itp.) 100 n?? p. uzytk. 3
11.| Przychodnie i gabinety lekarskie, 1 gabinet 1
kancelarie adwokackie, itp.
12.| Koscioly, kaplice 100 miejsc siedz. 10
13.| Domy parafialne, 100 m? p. uzytk. 1
14.| Kultura (domy kultury, galerie, biblioteki, 100 m? p. uzytk. 1
kluby itp.)
15.| Przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci 30 dzieci 1
16.| Szkoty podstawowe i gimnazja 30 uczniéw/zmiang 1
17.| Warsztaty pojazdow mechanicznych 1 stanow. naprawczg 3
18.| Stacje paliw (z wytaczeniem samoobstugowych |1 obiekt 5
stacji paliw)
19.| Dziatalno$¢ przemystowa 10 zatrudnionych 3
20.| Mate obiekty sportu 1 rekreacji, np.: sitownie, 10 korzystajacych 1
kluby fitness itp.
21.| Stadiony sportowe 100 miejsc 1010,3 m. p. dla
autokarow
22.| Ogrody dziatkowe 3 ogrody 1
4) budowe nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzi cia

5)

6)

1))

2)

3)

4)
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odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktéra
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w pkt 3;

rozbudowg, przebudowg, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzi cia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymogdw ustalonych

w pkt 3;

wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojowe okreslone w pkt 3, 4 1 5 nie obowiazuja w
przypadku:

a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego

wywolujacej potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,
b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywolujacej
potrzeby parkingowe do 3 miejsc postojowych;
¢) zagospodarowania tymczasowego zwiazanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie
ogrodki gastronomiczne, itp.).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
linie rozgraniczajace drog i ulic wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych
moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu;
zaopatrzenie w wodg z istniejace] 1 projektowanej sieci wodociagowej o $rednicy 100+400
mm, zasilanej z istniejace] magistrali wodociagowej o $rednicy 700 mm w ul. Wojska
Polskiego i projektowanej magistrali wodociagowej o $rednicy 400 mm w ul. Szafera;
system wodociagowy nalezy realizowac:
a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg w
warunkach specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilne;j,
b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla
przeciwpozarowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami przeciwpozarowymi;
odprowadzanie $ciekow sanitarnych do istniejacej i projektowanej kanalizacji sanitarnej
grawitacyjno — tlocznej o $rednicy 0,2+0,3 m poprzez istniejace kolektory: sanitarny o

celow



5)

6)

7)

8)

9)

srednicy 0,40 m w ul. Szafera, ogélnosptawny o $rednicy 0,45 m w ul. Unii Lubelskiej i dalej
do istniejacych kolektorow sanitarnych i ogolnosptawnych o $rednicach 0,5 m 1 0,8 m w ul.
Wincentego Pola i ul. Wojska Polskiego w zlewni oczyszczalni $ciekoéw ,,Grabow”. Z czesci
terenu $cieki sanitarne odprowadzane beda projektowana kanalizacja sanitarng o $rednicy 0,3 +
0,4 m do kolektora sanitarnego K2;

odprowadzanie wod opadowych do istniejacej 1 projektowanej kanalizacji deszczowej o
srednicy 0,2+0,3 m poprzez istniejace kolektory: deszczowe o $rednicy 0,4+0,8 m w ul. Szafera
1 ul. Klonowica oraz og6lnosptawny o $rednicy 0,45 m w ul. Unii Lubelskiej;

zaopatrzenie w gaz z istniejacych sieci gazowych $redniego ci$nienia o $rednicy 100 + 315
mm w ul. Wojska Polskiego, Szafera, Zawadzkiego, Klonowica, zasilajacych dwie stacje
redukcyjno - pomiarowe drugiego stopnia znajdujace si¢ przy ulicach Zawadzkiego 1 Szafera
oraz z istniejacej 1 projektowanej sieci gazowej niskiego ci$nienia o $rednicy 100 — 200
mm;
zaopatrzenie w ciepto z istniejacej sieci grzewczej o przekroju 2x100 - 2x200 mm zasilanej z
magistrali cieplnej o przekroju 2 x 700 mm w ul. Klonowica, Unii Lubelskiej oraz lokalne;j
kottowni przy ul. Benesza, a takze poprzez lokalne 1 indywidualne Zrodta ciepta;

dopuszcza sig¢ zastosowanie innych zrodet ciepta spetniajacych warunki ochrony srodowiska
jak: niskoemisyjne instalacje ogrzewcze na paliwo stale, energia elektryczna, kolektory
stoneczne, pompy cieplne itp.;

w obiektach nowych i poddanych modernizacji zakazuje si¢ instalowania lokalnych instalacji
grzewczych na paliwa state. Ustalenie nie dotyczy instalowania kominkéw stanowiacych
uzupetniajace zrédlo ciepta;

10) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych elektroenergetycznych linii kablowych 15 kV

poprzez istniejace stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

11) w obszarze objetym planem przebiega napowietrzna elektroenergetyczna linia 110 kV z

zasiggiem oddzialywania oznaczona na rysunku;

12) nowe 1 modernizowane sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne. Ustalenie nie

dotyczy napowietrznej elektroenergetycznej linii 110 kV;

13) obstluga telekomunikacyjna z istniejacych rozdzielczych linii kablowych poprzez centrale

telefoniczna m. Szczecina;

14) czasowe gromadzenie odpaddéw statych w pojemnikach ustawionych na poszczegdlnych

posesjach a nastgpnie wywozenie ich na sktadowisko odpadow statych.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenow elementarnych

§ 7. Teren elementarny 7.7.1001.KG
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zespot garazy pigtrowych dla samochodow osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

Wzdtuz ulicy Szafera obowiazuje realizacja pasa zieleni $redniej, o szeroko$ci min. 1,5 m.

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy zespotu garazy: 2 kondygnacje, lecz nie wigcej niz 5,0 m od
posadzki dolnego poziomu garazy do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

obiekty kryte dachami ptaskimi;

obowiazuje czesciowe zaglebienie w gruncie pierwszej kondygnacji garazy na min. 1,5 m;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy w terenie elementarnym: 70%;

zespot garazy o jednolitej formie architektonicznej, wedtug powtarzalnego projektu;

zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego. Ustalenie nie dotyczy zagospodarowania na
cele parkingu;

zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
garaze wraz z dojazdami.

1)
2)
1)
2)

3)

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ulicy Z.Z.1104.KD.G (ul. Szafera);

lokalizacja dojazdu do zespotu garazowego w granicach obszaru oznaczonego na rysunku
planu.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci: wodociagowej, elektroenergetycznej oraz kanalizacji
deszczowej z ulicy Z.Z.1104.KD.G (Szafera);

odprowadzenie wod deszczowych po podczyszczeniu (separator) do istniejacej kanalizacji
deszczowej w ulicy Z.Z.1104.KD.G(Szafera);

istniejaca sie¢: wodociagowa o $rednicy 250 mm, gazowa S$redniego ci$nienia o $rednicy
200 mm oraz rurociag ttoczny Sciekéw sanitarnych o Srednicy 0,2 m - do zachowania z
dopuszczeniem do przebudowy i modernizacji w przypadku kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem terenu.

§ 8. Teren elementarny 7.7.1002.KG
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zespot garazy pigtrowych dla samochodow osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

Wzdhuz ulicy Szafera obowiazuje realizacja pasa zieleni $redniej, o szerokosci min. 1,5 m.

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy zespolu garazy: 2 kondygnacje, lecz nie wigcej niz 5,0 m od
posadzki dolnego poziomu garazy do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

obiekty kryte dachami ptaskimi;

obowiazuje czgsciowe zaglebienie w gruncie pierwszej kondygnacji garazy na min. 1,5 m;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy w terenie elementarnym: 70%;

zespot garazy o jednolitej formie architektonicznej, wedlug powtarzalnego projektu;

zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego. Ustalenie nie dotyczy zagospodarowania na
cele parkingu;

zakazuje sig lokalizacji reklam wolnostojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod
garaze wraz z dojazdami.

1)
2)

3)
4)
1
2)

3)
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5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ulicy Z.Z.1104.KD.G (ul. Szafera);

lokalizacja dojazdu do zespotu garazowego oraz przejazdu dla odbioru odpadéw z terenu
7.7.1009.MW,U w granicach obszar6w oznaczonych na rysunku planu;

ustala si¢ lokalizacjg Sciezki rowerowej. Zasady przebiegu oznaczono na rysunku planu;
ustala si¢ lokalizacje gtownego ciagu pieszego. Zasady przebiegu oznaczono na rysunku
planu.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci: wodociagowej, elektroenergetycznej oraz kanalizacji
deszczowej z ulicy Z.Z.1104.KD.G (Szafera);

przewiduje si¢ odprowadzenie wod deszczowych po podczyszczeniu (separator) do
istniejacej kanalizacji deszczowej w ulicy Z.Z.1104.KD.G (Szafera);

istniejaca sie¢: wodociagowa o $rednicy 250 mm, gazowa $redniego ci$nienia o Srednicy
200 mm, elektroenergetyczna linia kablowa 15kV i 0,4 kV, kanalizacja deszczowa o
$rednicy 0,4 m, sanitarna o S$rednicy 0,2 m oraz rurociag ttoczny $Sciekéw sanitarnych o



1)
2)

srednicy 0,2 m - do zachowania z dopuszczeniem do przebudowy i modernizacji w
przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu.

§ 9. Teren elementarny 7.7.1003.U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa,

dopuszcza si¢ ustugi w zakresie handlu detalicznego, gastronomii, kultury i obstugi
klientow.

2. Ustalenia ekologigne:

Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 50 %.

5)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz do wys. 7,5 m;
budynek kryty dachem ptaskim;

maksymalny udzial powierzchni zabudowanej na dziatce budowlanej: 40 %;

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i reklam wolno stojacych
oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej
architektury;

dopuszcza sie sklepy o maksymalnej powierzchni sprzedazy do 100 m?.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sig¢ podziatu terenu.

)

2)

1)

2)

1)
2)

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstlugg terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1104.KD.G (Szafera) poprzez obszar przeznaczony
na cele dojazdow do garazy, oznaczony na rysunku planu, w terenie Z.Z.1002.KG;

nie obowigzuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajace z § 6 ust.5
pkt 3, 4, 5.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, obsluge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach.
7.7.1104.KD.G.(Szafera) poprzez teren Z.Z.1002.KG.G;

istniejaca sie¢: wodociagowa, elektroenergetyczna - do zachowania z dopuszczeniem do
przebudowy i modernizacji.

§ 10. Teren elementarny 7.7.1004.U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ushugowa;

dopuszcza si¢ ustugi w zakresie handlu detalicznego, gastronomii, kultury i1 obslugi
klientow.

2. Ustalenia ekologiczne:

Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 20 %.

1)
2)
3)
4)
5)

6)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz do wys. 7,5 m;
budynek kryty dachem ptaskim;

maksymalny udziat powierzchni zabudowanej na dziatce budowlanej: 60 %;

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i reklam wolno stojacych
oraz nowego zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej
architektury;

dopuszcza sie sklepy o maksymalnej powierzchni sprzedazy do 100 m?.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

13



1)

2)

1)

2)

obstluge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1104.KD.G (Szafera) poprzez obszar przeznaczony
na cele dojazdow do garazy, oznaczony na rysunku planu, w terenie w terenie Z.Z.1002.KG;
nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajace z § 6 ust.5
pkt 3,4, 5.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo i energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy
7.7.1104.KD.G (Szafera) poprzez teren Z.Z.1002.KG;

istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, kanalizacja sanitarna i deszczowa - do zachowania z
dopuszczeniem do przebudowy i modernizacji.

§ 11. Teren elementarny 7.7.1005.WP
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: hydrofornia. Inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

Udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 25 %.

1)
2)

3)
4)
S)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje urzadzen zwiazanych z funkcjonowaniem i rozbudowa
hydroforni. W przypadku rozbudowy obiektu obowiazuja: wysokos¢ zabudowy 1
kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 6,0 m, budynek kryty dachem ptlaskim,;

maksymalny udzial powierzchni zabudowanej na dzialce budowlanej: 60 %;

zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sig¢ podzialu terenu.

1)

2)

1)

2)
3)

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstluge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1104.KD.G (Szafera) poprzez obszar przeznaczony
na cele dojazdoéw do garazy, oznaczony na rysunku planu, w terenie w terenie Z.Z.1002.KG;
nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajace z § 6 ust.5
pkt 3,4, 5.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inznieryjnej:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz odprowadzanie §ciekow i
wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Z.Z.1104.KD.G.(Szafera), poprzez teren
7.7.1002.KG;

istniejacy wodociag do zachowania z dopuszczeniem do przebudowy i modernizacji;

istniejaca hydrofornia wodociagowa do zachowania.

§ 12. Teren elementarny 7.7.1006.KG
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zespot garazy pigtrowych dla samochodow osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

Wzdhiz ulicy Szafera obowiazuje realizacja pasa zieleni $redniej, o szerokosci min. 1,5 m.

1)
2)

3)
4
5)
6)
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy zespolu garazy: 2 kondygnacje, lecz nie wigcej niz 5,0 m od
posadzki dolnego poziomu garazy do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

obiekty kryte dachami ptaskimi;

obowiazuje czgsciowe zaglebienie w gruncie pierwszej kondygnacji garazy na min. 1,5 m;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy w terenie elementarnym: 70%;

zespot garazy o jednolitej formie architektonicznej, wedtug powtarzalnego projektu;



7) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego. Ustalenie nie dotyczy zagospodarowania na
cele parkingu;

8) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ dokonywania podzialdw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod

garaze wraz z dojazdami.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

1) obstluga terenu od ulicy Z.Z.1104.KD.G (ul. Szafera);

2) lokalizacja dojazdu do zespotu garazowego w granicach terenu oznaczonego na rysunku
planu.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci: wodociagowej, elektroenergetycznej oraz kanalizacji
deszczowej z ulicy Z.Z.1104.KD.G (Szafera);

2) odprowadzenie wod deszczowych po podczyszczeniu (separator) do istniejacej kanalizacji
deszczowej w ulicy Z.Z.1104.KD.G (Szafera);

3) istniejaca sie¢: gazowa Sredniego ci$nienia o $rednicy 200 mm, elektroenergetyczna linia
kablowa 0,4 kV - do zachowania z dopuszczeniem do przebudowy i modernizacji w
przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu.

§ 13. Teren elementarny 7.7.1007.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ ustugi w formie okre$lonej w ust. 3 pkt 3 oraz w zakresie okre§lonym w § 6
ust. 1 pkt 4.

2. Ustalenia ekologiczne:

Udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 25 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) obowiazuje typ domu wielorodzinnego o wysokosciach zabudowy: 10 kondygnacji
nadziemnych, do 33,0 m, 11 kondygnacji nadziemnych, do 36,0 m, 12 kondygnacji
nadziemnych, do 39,0 m i 13 kondygnacji nadziemnych, do 42,0 m, z dachem ptaskim.
Obowiazuje utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowy;

3) dopuszcza si¢ ustugi wyltacznie w obiektach do 2 kondygnacji zblokowanych z zabudowa
mieszkaniowa oraz w 2 dolnych kondygnacjach budynkéow mieszkalnych, z
wyodrebnionymi wej$ciami;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

5) =zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektoéw matej architektury;

6) zakazuje sig lokalizacji garazy naziemnych i1 obiektow gospodarczych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Obstugg terenu realizuje sig od ulicy Z.Z.1121. KDW oraz Z.Z.1106.KD.L.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna, obshuge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekdow i wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach
7.7.1104KD.G (Szafera), Z.Z.1106.KD.L (Zawadzkiego), Z.Z.1121. KDW. Zaopatrzenie w
cieplo w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Z.Z.1120.KDW poprzez teren Z.Z.1012.U;

2) istniejaca sieC: elektroenergetyczna, cieplna, telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna 1
deszczowa - do zachowania z dopuszczeniem do przebudowy i modernizacji,

3) istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV wbudowana w budynku ustugowym do
zachowania.
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1)
2)

§ 14. Teren elementarny 7.7.1008.ZP,US
przeznaczenie terenu: zielen rekreacyjna;

dopuszcza si¢ urzadzenia sportowo — rekreacyjne.

2. Ustalenia ekologiczne:

Nakazuje si¢ uzupelniajace nasadzenia drzew 1 krzewow.

1)

2)

3)

4

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ grodzenie terenu lub wprowadzenie zywoptotu zabezpieczajacego przed
parkowaniem;

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury,
urzadzen sportowo — rekreacyjnych i placow zabaw dla dzieci;

obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu. Zakazuje si¢ zabudowy 1 lokalizacji
sieci inzynieryjnych;

zagospodarowanie terenu wylacznie jako realizacja kompleksowa.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sig podziatu terenu.

1)

2)

1)

2)

1)
2)
3)

4)
5)

6)
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5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obsluge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1107.KD.L (Romera) poprzez teren
7.2.1009.MW,U;

zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow osobowych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy
7.7.1104. KD.G (Szafera);

istniejaca sie¢: gazowa Sredniego ci$nienia o $rednicy 100 mm, rurociag ttoczny $ciekdéw
sanitarnych o $rednicy 0,2 m oraz kanalizacja deszczowa o $rednicy 0,2 m do zachowania z
dopuszczeniem do przebudowy i modernizacji.

§ 15. Teren elementarny 72.7.1009.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

dopuszcza si¢ ustugi w formie okreslonej w ust. 3 pkt 3 oraz w zakresie okreslonym w § 6
ust. 1 pkt 4;

2. Ustalenia ekologiczne:

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 50%;
ustala si¢ wprowadzenie zadrzewien parawanowych pomig¢dzy budynkami.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

obowiazuje typ domu wielorodzinnego o wysokosciach zabudowy: 5 kondygnacji
nadziemnych, do 18,0 m 1 13 kondygnacji nadziemnych, do 42,0 m, z dachem plaskim.
Obowiazuje utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowy;

dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych, z wyodrgbnionymi
wejsSciami;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 40%;

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania
tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw matej architektury;

zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych 1 obiektow gospodarczych;

cze$¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;



8)

9)

10)

w strefie W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
oznaczonej na rysunku planu, przy realizacji inwestycji polegajacej na wykonywaniu prac
ziemnych, obowiazuje opiniowanie projektu inwestycji i uzyskanie pozwolenia organu do
spraw ochrony zabytkéw oraz przeprowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych
na koszt inwestora;

1 obiekt na potrzeby OC — istniejaca studnia publiczna awaryjna w rejonie ul. Wi. Szafera, w
sasiedztwie budynku mieszkalnego Nr 16 + 18 - do zachowania;

1 obiekt na potrzeby OC - istniejaca studnia publiczna awaryjna w rejonie ul. Wi. Szafera, w
sasiedztwie budynku mieszkalnego Nr 70 + 72 — do zachowania.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu, z wyjatkiem podziatow zwiazanych z dotaczeniem czesci dziatki nr
ew. gr. 47/2 z obr. 8 Pogodno do zabudowanych dziatek sasiadujacych.

1)
2)

1)

2)

3)

1)

3)

1)
2)

3)

4)
5)

6)

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:

obstluge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1107.KD.L (Romera) oraz Z.Z.1118. KDW.

ustala si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej. Zasady przebiegu oznaczono na rysunku planu.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie S$ciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach:
7.7.1104 KD.G (Szafera), Z.Z.1107.KD.L (Romera), Z.Z.1118. KDW. Zaopatrzenie w ciepto
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.Z.1029.ZP;

istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja
sanitarna i deszczowa oraz istniejacy rurociag tloczny $ciekow sanitarnych - do zachowania z
dopuszczeniem do przebudowy 1 modernizacji;

istniejaca studnia awaryjna do zachowania, oznaczona na rysunku planu;

istniejace cztery stacje transformatorowe 15/0,4 kV dobudowane do budynkéw o numerach:
24-26, 52-54, 82-84, 110-112 - do zachowania.

§ 16. Teren elementarny 7.7.1010.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

dopuszcza si¢ ustugi w formie okreslonej w ust. 3 pkt 3 oraz w zakresie okreslonym w § 6
ust. 1 pkt 4.

2. Ustalenia ekologiczne:

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 50%;
zakazuje si¢ wycinki istniejacego drzewostanu. Dopuszcza sig cigcia sanitarne;
wprowadzenie zadrzewien parawanowych pomigdzy budynkami.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

obowiazuje typ domu wielorodzinnego o wysokosciach zabudowy: 5 kondygnacji
nadziemnych, do 18,0 m, 11 kondygnacji nadziemnych, do 36,0 m i 13 kondygnacji
nadziemnych, do 42,0 m, z dachem ptaskim. Obowiazuje utrzymanie istniejacej wysokosci
zabudowy;

dopuszcza si¢ ustugi wytacznie w parterach budynkéw mieszkalnych, z wyodrgbnionymi
wejsSciami;

maksymalny udziatl powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 40%;

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury;

zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych i1 obiektéw gospodarczych;

obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu. Zakazuje si¢ zabudowy i lokalizacji
sieci inzynieryjnych;
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8)

1 obiekt na potrzeby OC — istniejaca studnia publiczna awaryjna w rejonie ul. Wt. Szafera, w
sasiedztwie budynkow mieszkalnych Nr 132 + 134 1 Nr 154 + 168 — do zachowania.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu, z wyjatkiem podziatu dz. nr ew. gr. 36 z obr. Pogodno na dziatki o
powierzchni nie mniejszej niz 4000m® przynalezne do poszczegdlnych budynkéw mieszkalnych
oraz podzialow zwigzanych z dolaczeniem czesci dziatki nr ew. gr. 2/67 z obr. 8 Pogodno do
zabudowanych dziatek sasiadujacych.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Obstugg terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1120.KDW oraz Z.Z.1121. KDW.

1)

2)

3)

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczna, obshugg telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $cieckow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach:
7.7.1104.KD.G (Szafera), Z.Z.1120.KDW, Z.Z.1121. KDW;

istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, cieplna, telekomunikacyjna,
kanalizacja sanitarna i deszczowa - do zachowania z dopuszczeniem do przebudowy i
modernizacji;

istniejaca studnia awaryjna do zachowania, oznaczona na rysunku planu;

istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV dobudowana do budynkéw o numerach: 140-142
- do zachowania.

§ 17. Teren elementarny 7.7.1011.U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

dopuszcza si¢ ustugi w zakresie: handlu detalicznego, gastronomii, kultury 1 obshlugi
klientow;

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow obstugi motoryzacji 1 transportu oraz stacji paliw ptynnych
1 gazu plynnego.

2. Ustalenia ekologiczne:

Udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 25 %.

1)
2)
3)
4
5)
6)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami ptaskimi;

maksymalny udzial powierzchni zabudowanej na dzialce budowlanej: 50 %;

dopuszcza sig sklepy o maksymalnej powierzchni sprzedazy do 2000 m”.

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow malej architektury.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Obslugg terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1106.KD.L.

)

2)

1))
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6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo 1 energi¢ elektryczna, obshugg telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach:
7.7.1104.KD.G (Szafera), Z.Z.1106.KD.L (Zawadzkiego);

istniejaca elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV do zachowania z dopuszczeniem do
przebudowy i modernizacji.

§ 18. Teren elementarny 7.7.1012.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;



2)

3)

dopuszcza si¢ ustugi w zakresie handlu detalicznego, gastronomii, kultury i obstugi
klientow;

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow obstugi motoryzacji i transportu oraz stacji paliw ptynnych
1 gazu ptynnego.

2. Ustalenia ekologiczne:

Udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 25 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami ptaskimi;

maksymalny udziat powierzchni zabudowanej na dziatce budowlanej: 50 %;

dopuszcza sie sklepy o maksymalnej powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

1 obiekt na potrzeby OC — istniejaca studnia publiczna awaryjna w sasiedztwie obiektu
handlowego przy ul. Zawadzkiego Nr 141 — do zachowania.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podzialu terenu.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

Obstuge terenu realizuje sig od ulicy Z.Z.1120.KDW.

)

2)

3)

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo 1 energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach:
7.7.1106.KD.L (Zawadzkiego), Z.Z.1120.KDW i Z.Z.1121. KDW;

istniejaca sie¢: elektroenergetyczna, cieplna, telekomunikacyjna - do zachowania z
dopuszczeniem do przebudowy 1 modernizacji;

istniejaca studnia awaryjna do zachowania, oznaczona na rysunku planu.

§ 19. Teren elementarny 7.7.1013.KG
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zespot garazy pigtrowych dla samochodéw osobowych.

1)
2)

1)
2)

3)
4)
5)

2. Ustalenia ekologiczne:

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na terenie elementarnym: 20%;

wzdhuz ulicy Szafera obowiazuje realizacja pasa zieleni wielopigtrowej, o szerokosci min. 5,0
m.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

wysokos$¢ zabudowy zespotu garazy nie mniej niz 2 kondygnacje nadziemne, do wys. 12,0 m
od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu;

obiekty kryte dachami ptaskimi;

ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy w terenie elementarnym: 70%;

zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego. Ustalenie nie dotyczy zagospodarowania na
cele parkingu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sig podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Obstuga terenu od ulicy Z.Z.1107.KD.L (ul. Romera).

1)

2)

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci: wodociagowej, elektroenergetycznej oraz kanalizacji
deszczowej z ulic: Z.Z.1107.KD.L (Romera), Z.Z.1104.KD.G (Szafera);

odprowadzenie wod deszczowych po podczyszczeniu (separator) do istniejacej kanalizacji
deszczowej w ulicy Z.Z.1107.KD.L (Romera) oraz w terenie Z.Z.1013.KG;
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3) istniejaca sie¢: elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV, kanalizacja deszczowa o $rednicy
0,2 m - do zachowania z dopuszczeniem do przebudowy i modernizacji;

4) istniejacy nieczynny gazociag o Srednicy 100 mm do likwidacji,

5) istniejaca studnia awaryjna do zachowania, oznaczona na rysunku planu.

§ 20. Teren elementarny 7.7.1014.GE
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: stacja redukcyjna gazu. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

Nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, ktore podaje si¢ w ustaleniach ogdlnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacj¢ urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem stacji
redukcyjnej gazu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowanej na dziatce budowlanej: 60 %;

3) zakazuje sig lokalizacji reklam;

4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sig¢ podzialu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1107.KD.L (Romera) poprzez teren
7.7.1009.MW,U;

2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajace z § 6 ust.5
pkt 3,4, 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Istniejaca stacja redukcyjno — pomiarowa gazu drugiego stopnia - do zachowania

§ 21. Teren elementarny 7.7.1015.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Nakazuje si¢ uzupehic zielen wysoka.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;
2) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego;
3) teren objety strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
4) w strefie W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
oznaczonej na rysunku planu, przy realizacji inwestycji polegajacej na wykonywaniu prac
ziemnych, obowiazuje opiniowanie projektu inwestycji i uzyskanie pozwolenia organu do
spraw ochrony zabytkow oraz przeprowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych
na koszt inwestora.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podzialow nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod funkcjg
okreslong w ust. 1.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu od ulicy Z.Z.1118.KDW.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
1) dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci inzynieryjnych z ulicy Z.Z.1118. KDW;
2) odprowadzenie wdd deszczowych po podczyszczeniu (separator) do istniejacej kanalizacji
deszczowej w ulicy Z.Z.1118.KDW;
3) istniejacy gazociag niskiego ci$nienia do zachowania z dopuszczeniem do przebudowy i
modernizacji.
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§ 22. Teren elementarny 7.7.1016.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi administracji, ochrony zdrowia, kultury, edukacji 1 obslugi
klientow oraz handlu detalicznego;

2) stacja transformatorowa wbudowana.

2. Ustalenia ekologiczne:

Udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach terenu: min. 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej na dziatce budowlanej: 60 %;

3) =zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe lub budowe nowego budynku o wysokosci zabudowy do 2
kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz do 9,0 m, budynek kryty dachem ptaskim;

5) dopuszcza sie sklepy o maksymalnej powierzchni sprzedazy 100 m?;

6) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie obiektu na cele przepompowni $ciekéw do czasu
budowy kolektora sanitarnego K — 2 1 przelaczenia do niego kanalizacji sanitarnej oraz
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami ust.1.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1107.KD.L (Romera);

2) po likwidacji przepompowni Sciekow obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc
postojowych wynikajace z § 6 ust.5 pkt 3, 4, 5.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, energig elektryczna w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Z.Z2.1107.KD.L
(Romera);

2) istniejaca sie¢: elektroenergetyczna, rurociag ttoczny Sciekéw sanitarnych - do zachowania z
dopuszczeniem do przebudowy 1 modernizacji;

3) istniejaca przepompownia $ciekoéw do likwidacji;

4) 1istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV wbudowana, do utrzymania.

§ 23. Teren elementarny 7.7.1017.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Nakazuje si¢ uzupetni¢ zielen wysoka.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam,;
2) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig¢ dokonywania podzialow nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod funkcj¢
okreslona w ust. 1.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu od ulicy Z.Z.1107.KD.L (ul. Romera).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci inzynieryjnych z ulicy Z.Z.1107.KD.L;
2) odprowadzenie wod deszczowych po podczyszczeniu (separator) do istniejacej kanalizacji
deszczowej w ulicy Z.Z.1107.KD.L (Romera);
3) istniejaca sie¢: gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna - do zachowania z
dopuszczeniem do przebudowy i modernizacji.
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§ 24. Teren elementarny 7.7.1018.UD
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: przedszkole. Inwestycja celu publicznego.

8)

9)

10)

2. Ustalenia ekologiczne:

udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: min. 60%;

zakazuje si¢ wycinki istniejacego drzewostanu. Dopuszcza sig cigeia sanitarne.

nakazuje si¢ wprowadzenie pasa zadrzewien ostaniajacych od strony péinocnej 1 wschodnie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje lecz nie wigcej niz 9,0 m;

budynki kryte dachami ptaskimi;

maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w terenie elementarnym: 20 %;

dopuszcza si¢ wysokos$¢ zabudowy gospodarczej do 4,0 m;

zmiang zagospodarowania terenu poprzedza si¢ szczegétowa inwentaryzacja 1 waloryzacja
zieleni;

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury
oraz place zabaw dla dzieci wraz z urzadzeniami;

obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu. Zakazuje si¢ zabudowy i lokalizacji
sieci inzynieryjnych;

czg$¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

w strefie W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
oznaczonej na rysunku planu, przy realizacji inwestycji polegajacej na wykonywaniu prac
ziemnych, obowiazuje opiniowanie projektu inwestycji i uzyskanie pozwolenia organu do
spraw ochrony zabytkdw oraz przeprowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych
na koszt inwestora.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sig¢ podzialu terenu.

1)

2)

1)

2)

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu mozliwa od ulicy Z.Z.1107KD.L (Romera), Z.Z.1118. KDW oraz
7.7.1113.KD.D;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych miejsc postojowych w granicach terenu
7.7.1024 KS.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna, obsluge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach:
7.Z.1113KD.D, Z.Z.1107.KD.L (Romera), Z.Z.1118.KDW. Zaopatrzenie w cieplo w oparciu
o sieci uzbrojenia w terenie Z.Z.1009.MW.U;

istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna - do
zachowania z dopuszczeniem do przebudowy 1 modernizacji.

§ 25. Teren elementarny 7.7.1019.ZpP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen rekreacyjna. Inwestycja celu publicznego;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia sportowo — rekreacyjne.
3) Dopuszcza si¢ przeznaczenie na miejsca postojowe pasa terenu przylegajacego do ulicy

1)
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7.7.1113.KD.D o szerokos$ci maksimum 3 m.

2. Ustalenia ekologiczne:
zakazuje sig realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;



2)

1))

2)

3)

nakazuje si¢ uzupelniajace nasadzenia drzew i krzewow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ grodzenie terenu lub wprowadzenie Zzywoplotu zabezpieczajacego przed
parkowaniem poza terenem wymienionym w ust. 1 pkt 3;

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw matej architektury,
urzadzen sportowo — rekreacyjnych i placow zabaw dla dzieci;

obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu. Zakazuje si¢ zabudowy i lokalizacji
sieci inzynieryjnych z wyjatkiem o$wietlenia terenu oraz przylaczy wody 1 kanalizacji dla
potrzeb obiektow matej architektury;

zagospodarowanie terenu wylacznie jako realizacja kompleksowa;

zakazuje sig lokalizacji reklam;

zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego;

teren objgty strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
w strefie W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
oznaczonej na rysunku planu, przy realizacji inwestycji polegajacej na wykonywaniu prac
ziemnych, obowigzuje opiniowanie projektu inwestycji 1 uzyskanie pozwolenia organu do
spraw ochrony zabytkéw oraz przeprowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych
na koszt inwestora.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sig¢ podziatu terenu.

1)
2)
3)

1)
2)

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu od ulicy Z.Z.1118. KDW 1 Z.Z.1113.KD.D.

ustala si¢ lokalizacj¢ Sciezki rowerowe;j. Zasady przebiegu oznaczono na rysunku planu;
ustala si¢ lokalizacj¢ gtownego ciagu pieszego. Zasady przebiegu oznaczono na rysunku
planu.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci inzynieryjnych z ulic: Z.Z.1113.KD.D 1 Z.Z.1118. KDW;
istniejaca sie¢: wodociagowa, elektroenergetyczna, cieplna - do zachowania z
dopuszczeniem do przebudowy i modernizacji.

§ 26. Teren elementarny 7.7.1020.UD
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: przedszkole. Inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

Udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: min. 60%.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje lecz nie wigcej niz 9,0 m;

budynki kryte dachami ptaskimi;

ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowanej w terenie elementarnym: 20 %;
dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy gospodarczej do 4,0 m;

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury
oraz place zabaw dla dzieci wraz z urzadzeniami;

teren objety strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
w strefie W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
oznaczonej na rysunku planu, przy realizacji inwestycji polegajacej na wykonywaniu prac
ziemnych, obowiazuje opiniowanie projektu inwestycji i uzyskanie pozwolenia organu do
spraw ochrony zabytkow oraz przeprowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych na
koszt inwestora.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.

1)
2)

1)

2)

1)
2)

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstlugg terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1113.KD.D;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych miejsc postojowych w granicach terenu
7.Z.1019.KS.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna, obsluge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w  oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy
7.7.1113.KD.D. Zaopatrzenie w cieplo w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.Z.1029.ZP;
istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, cieplna - do zachowania z dopuszczeniem do
przebudowy 1 modernizacji.

§ 27. Teren elementarny 7.7.1021.ZP,KG

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen rekreacyjna. Inwestycja celu publicznego.
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnego garazu.

2. Ustalenia ekologiczne:

Nakazuje si¢ uzupetniajace nasadzenia drzew, z wykluczeniem gatunkow szybkorosnacych oraz
nasadzenia krzewow, powigzane kompozycyjnie z terenami Z.Z.1029.ZP 1 Z.Z.1040.ZP.

1)
2)
3)
4)

5)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obszar w granicach ktérego sytuuje si¢ podziemny garaz, oznaczony na rysunku planu;
zagospodarowanie terenu wylacznie jako realizacja kompleksowa;

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow malej architektury;
rozmieszczenie obiektow malej architektury 1 zieleni ma umozliwia¢ przeprowadzanie imprez
osiedlowych 1 spotkan mieszkancow;

nakazuje si¢ dostosowanie konstrukcji podziemnego garazu dla celéw obrony cywilnej na
wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sig¢ podzialu terenu.

1)
2)
3)
1)
2)

3)

1)
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5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1120.KDW 1 ulicy Z.Z.1113.KD.D poprzez teren
7.7.1029.ZP, w miejscu oznaczonym na rysunku planu;

ustala si¢ lokalizacj¢ Sciezki rowerowej. Zasady przebiegu oznaczono na rysunku planu;
ustala si¢ lokalizacje gtownego ciagu pieszego. Zasady przebiegu oznaczono na rysunku
planu.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci inzynieryjnych z ulicy Z.Z.1120. KDW;

odprowadzenie wod deszczowych po podczyszczeniu (separator) do istniejacej kanalizacji
deszczowej w ulicy: Z.Z.1120.KDW;

w przypadku kolizji istniejacej kanalizacji sanitarnej o $rednicy 0,2 m oraz kanalizacji
deszczowej o srednicy 0,3 + 0,4 m z projektowanym garazem dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacych sieci i odprowadzenie do istniejacej sieci w ulicy Z.Z.1120.KDW lub w ulicy
7.7.1104.KD.G po terenie Z.Z.1029.ZP.

§ 28. Teren elementarny 7.7.1022.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

dopuszcza si¢ ustugi w formie okreslonej w ust. 3 pkt 3 oraz w zakresie okreslonym w § 6
ust. 1 pkt 4;

2. Ustalenia ekologiczne:



Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) obowiazuje typ domu wielorodzinnego o wysokosciach zabudowy: 5 kondygnacji
nadziemnych, do 18,0 m i 12 kondygnacji nadziemnych, do 39,0 m, z dachem ptaskim.
Obowiazuje utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowy;

3) dopuszcza si¢ ushugi wylacznie w parterach budynkdéw mieszkalnych, z wyodrgbnionymi
wejsciami;

4) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 40%;

5) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
tymczasowego. Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury;

6) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych 1 obiektow gospodarczych;

7) wprowadzenie zadrzewien parawanowych pomigdzy budynkami;

8) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu. Zakazuje si¢ zabudowy i lokalizacji
sieci inzynieryjnych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki przynalezne do poszczegdlnych istniejacych budynkow

mieszkalnych o powierzchni nie mniejszej niz 2000m?, o szerokosci frontu min. 25 m i kacie

nachylenia granic w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego 90°.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:

1) obstugg terenu realizuje si¢ od ulic: Z.Z.1113.KD.D 1 Z.Z.1120.KDW;

2) ustala si¢ lokalizacjg $ciezki rowerowej. Zasady przebiegu oznaczono na rysunku planu.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna, obshuge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach:
7.7.1106.KD.L (Zawadzkiego), Z.Z.1113.KD.D i Z.Z.1120.KDW. Zaopatrzenie w cieplo w
oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.Z.1023.KS;

2) istniejaca sie¢: elektroenergetyczna, cieplna, telekomunikacyjna - do zachowania z
dopuszczeniem do przebudowy 1 modernizacji;

3) istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV dobudowana do budynkéw o numerach: 119-135
- do zachowania.

§ 29. Teren elementarny 7.7.1023.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Nakazuje si¢ uzupetni¢ zielen wysoka.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam,;
2) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podzialow nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod funkcje
okreslona w ust. 1.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu od ulicy Z.Z.1113.KD.D.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna do
zachowania z dopuszczeniem do przebudowy i modernizacji;
2) dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci inzynieryjnych z ulicy Z.Z.1106.KD.L;
3) odprowadzenie wod deszczowych po podczyszczeniu (separator) do istniejacej kanalizacji
deszczowej w ulicy Z.Z1106.KD.L.

25



§ 30. Teren elementarny 7.7.1024.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

Nakazuje si¢ uzupehic zielen wysoka.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ jeden obiekt o powierzchni zabudowy do 15,0 m” dla obstugi parkingu.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 4,5 m, dach
ptaski;

2) zakazuje sig lokalizacji reklam;

3) =zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego;

4) czg$¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

5) w strefie W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
oznaczonej na rysunku planu, przy realizacji inwestycji polegajacej na wykonywaniu prac
ziemnych, obowiazuje opiniowanie projektu inwestycji i uzyskanie pozwolenia organu do
spraw ochrony zabytkow oraz przeprowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych
na koszt inwestora.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podzialow nie zwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod funkcje
okreslong w ust. 1;

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Obstuga terenu od ulicy Z.Z2.1107.KD.L 1 Z.Z.1113.KD.D
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci inzynieryjnych z ulic: Z.Z.1113.KD.D 1 Z2.Z.1107.KD.L;

2) odprowadzenie wod deszczowych po podczyszczeniu (separator) do istniejacej kanalizacji
deszczowej w ulicach: Z.Z.1113.KD.D 1 Z.Z.1107.KD.L (Romera).

§ 31. Teren elementarny 2.7.1025.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ ustugi w formie okreslonej w ust. 3 pkt 3 oraz w zakresie okreslonym w § 6
ust. 1 pkt 4;

2. Ustalenia ekologiczne:

Udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) obowiazuje typ domu wielorodzinnego o wysoko$ciach zabudowy: 5 kondygnacji
nadziemnych, do 18,0 m 1 13 kondygnacji nadziemnych, do 42,0 m, z dachem plaskim.
Obowiazuje utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowy;

3) dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych, z wyodrebnionymi
wejsSciami;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 40%;

5) =zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektoéw matej architektury;

6) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych garazy i obiektoéw gospodarczych;

7) wprowadzenie zadrzewien parawanowych pomigdzy budynkami;

8) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu. Zakazuje si¢ zabudowy i lokalizacji
sieci inzynieryjnych;
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9

10)

11)

czg$¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

w strefie W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
oznaczonej na rysunku planu, przy realizacji inwestycji polegajacej na wykonywaniu prac
ziemnych, obowiazuje opiniowanie projektu inwestycji i uzyskanie pozwolenia organu do
spraw ochrony zabytkdw oraz przeprowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych
na koszt inwestora;

1 obiekt na potrzeby OC — istniejaca syrena miejskiego systemu alarmowego na dachu
budynku przy ul. E. Romera Nr 13 + 15 — do utrzymania.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki przynalezne do poszczegdlnych istniejacych budynkow
mieszkalnych o powierzchni nie mniejszej niz 2000m” o szerokosci frontu min. 15 m i kacie
nachylenia granic w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego 90°.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:

Obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1113.KD.D.

1)

2)

3)

1)
2)

1)
2)

1)
3)
4)
5)

6)

8)

9)

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo 1 energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach:
Z.Z.1113.KD.D, Z.Z.1107.KD.L (Romera) i Z.Z.1124.KDW;

istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, cieplna, telekomunikacyjna - do
zachowania z dopuszczeniem do przebudowy 1 modernizacji;

istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV dobudowana do budynkéw o numerach: 45-47 do
zachowania.

§ 32. Teren elementarny 7.7.1026.MZ

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: tereny zamieszkania zbiorowego. Inwestycja celu publicznego;
dopuszcza si¢ ustugi w zakresie ochrony zdrowia 1 opieki socjalnej wraz z
zakwaterowaniem.

2. Ustalenia ekologiczne:

udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: min. 30%;

zakazuje si¢ wycinki istniejacego drzewostanu. Dopuszcza sig cigcia sanitarne.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

wysoko$¢ zabudowy: do pigciu kondygnacji, do 18,0 m;

budynki kryte dachami ptaskimi;

ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowanej w terenie elementarnym: 50 %;
zmiang zagospodarowania terenu poprzedza si¢ szczegdtowa inwentaryzacja 1 waloryzacja
zieleni;

zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych garazy 1 obiektow gospodarczych;

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury.
cze$¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

w strefie W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
oznaczonej na rysunku planu, przy realizacji inwestycji polegajacej na wykonywaniu prac
ziemnych, obowiazuje opiniowanie projektu inwestycji i uzyskanie pozwolenia organu do
spraw ochrony zabytkdw oraz przeprowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych
na koszt inwestora.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
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1)

1)

2)

obstugg terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1113.KD.D;

dopuszcza si¢ lokalizacje niezbgdnych miejsc postojowych w granicach terenu
7.7.1019.KS.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna, obsluge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $cieckow 1 wod opadowych w  oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy.
Z.Z.1113.KD.D. Zaopatrzenie w cieplo w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie
7.7.1025.MW.U;

istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, telekomunikacyjna - do zachowania z dopuszczeniem
do przebudowy 1 modernizacji.

§ 33. Teren elementarny 7.7.1027.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

Nakazuje si¢ uzupehic zielen wysoka.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego;

teren objety strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
w strefie W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
oznaczonej na rysunku planu, przy realizacji inwestycji polegajacej na wykonywaniu prac
ziemnych, obowiazuje opiniowanie projektu inwestycji i uzyskanie pozwolenia organu do
spraw ochrony zabytkow oraz przeprowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych
na koszt inwestora.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ dokonywania podzialow nie zwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod funkcjg
okreslong w ust. 1.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Obstuga terenu od ulicy Z.Z.1113.KD.D

1)
2)

3)

1)
2)

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci inzynieryjnych z ulicy Z.Z.1113.KD.D;

odprowadzenie wod deszczowych po podczyszczeniu (separator) do istniejacej kanalizacji
deszczowej w ulicy Z.Z.1113.KD.D;

istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, kanalizacja sanitarna - do zachowania z
dopuszczeniem do przebudowy 1 modernizacji.

§ 34. Teren elementarny 7.7.1028.U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

dopuszcza si¢ ustugi w zakresie handlu, gastronomii, kultury i1 obstugi klientow.
2. Ustalenia ekologiczne:

Udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 20 %.

1)
2)
3)
4)

5)
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz do wys. 7,5 m;

budynki kryte dachami ptaskimi;

maksymalny udziat powierzchni zabudowanej na dziatce budowlanej: 60 %;

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury;
dopuszcza sie sklepy o maksymalnej powierzchni sprzedazy do 100 m”.

4. Ustalenia zasad parcelacji:



Zakazuje si¢ podziatlu terenu. Dopuszcza si¢ dotaczenie czgsci dziatki nr ew. gr. 2/69 z obr. 8
Pogodno do zabudowanej dziatki sasiadujace;.
5. Ustalenia dotyczgce obstlugi komunikacyjne;j:
1) obsluge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1113.KD.D;
2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajace z § 6 ust.5
pkt 3,4, 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto 1 energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Z.Z.1113.KD.D.

§ 35. Teren elementarny 7.7.1029.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona. Inwestycja celu publicznego;
2) dopuszcza sig¢ usytuowanie dojazdu do budynku przy ul. Szafera nr 114 + 126 wzdluz
wschodniej granicy terenu Z.Z.1020.UD.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki istniejacego wartosciowego drzewostanu;

2) nakazuje si¢ uzupetniajace nasadzenia drzew i1 krzewow;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ grodzenie terenu lub wprowadzenie zywoplotu zabezpieczajacego przed
parkowaniem;

2) zagospodarowanie terenu wytacznie jako realizacja kompleksowa;

3) =zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury
oraz place zabaw dla dzieci wraz z urzadzeniami;

4) obowiazuje wprowadzenie zadrzewienia w formie alei, z wykluczeniem gatunkow szybko
rosnacych, integrujacego tereny Z.Z2.1040.ZP 1 2.2.1021.ZP,KG;

5) na przedhuzeniu ulicy Z.Z.1113.KD.D, w miejscu okreslonym na rysunku planu, dopuszcza si¢
usytuowanie dojazdu do garazy podziemnych na terenie Z.Z2.1021.ZP,KG;

6) czg$¢ terenu objeta strefa W III ograniczone] ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

7) w strefie W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
oznaczonej na rysunku planu, przy realizacji inwestycji polegajacej na wykonywaniu prac
ziemnych, obowigzuje opiniowanie projektu inwestycji 1 uzyskanie pozwolenia organu do
spraw ochrony zabytkéw oraz przeprowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych
na koszt inwestora;

8) 1 obiekt na potrzeby OC — istniejaca studnia publiczna awaryjna w sasiedztwie przedszkola
nr 58 przy ul. Benesza 26 — do zachowania.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sig podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu mozliwa od ulicy Z.Z.1113.KD.D oraz poprzez teren Z.Z.1002.KG;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych;

3) ustala si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej. Zasady przebiegu oznaczono na rysunku planu;

4) ustala si¢ lokalizacj¢ gldéwnego ciagu pieszego. Zasady przebiegu oznaczono na rysunku
planu;

5) dojazd do garazu podziemnego w terenie Z.Z.1021.ZP,KG, w miejscu oznaczonym na
rysunku na planu.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci inzynieryjnych z ulic: Z.Z.1113.KD.D oraz Z.Z.1104.KD.G

(Szafera) poprzez teren Z.Z.1002.KG;
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2) istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, cieplna, telekomunikacyjna,
kanalizacja sanitarna 1 deszczowa - do zachowania z dopuszczeniem do przebudowy i
modernizacji;

3) istniejaca studnia awaryjna do zachowania, oznaczona na rysunku planu.

§ 36. Teren elementarny 7.7.1030.UD
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: przedszkole. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

Udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: min. 60%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) wysokos¢ zabudowy: dwie kondygnacje lecz nie wigcej niz 9,0 m;

3) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w terenie elementarnym: 20 %;

4) dopuszcza sig wysokos¢ zabudowy gospodarczej do 4,0 m;

5) budynki kryte dachami ptaskimi;

6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury
oraz place zabaw dla dzieci wraz z urzadzeniami.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sig¢ podzialu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Obstugg terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1113.KD.D.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna, obstugg telekomunikacyjna oraz odprowadzanie

sciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Z.Z.1113.KD.D. Zaopatrzenie w

ciepto w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.Z.1031.US.

§ 37. Teren elementarny 7.7.1031.US
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa w zakresie sportu i rekreacji.
2. Ustalenia ekologiczne:

Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: min. 25 %;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) wysokos¢ zabudowy: od 1 do 2 kondygnacji, do maksymalnej wysokosci 9,0 m;

3) obiekty kryte dachami ptaskimi;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowanej w terenie elementarnym: 50 %;

5) =zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

6) na obrzezu terenu, od strony ulicy, wprowadzi¢ zielen wysoka.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sig¢ podzialu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstugg terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1113.KD.D;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w granicach ulicy Z.Z.1113.KD.D, na
odcinku przylegajacym do terenu elementarnego.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie S$ciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy
72.Z.1113 KD.D Zaopatrzenie w cieplo w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie
7.7.1022.MW.U;
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2) istniejaca sie¢: cieplna, elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV do zachowania z
dopuszczeniem do przebudowy 1 modernizacji.

§ 38. Teren elementarny 7.7.1032.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie handlu, gastronomii, kultury i obstugi klientow.
2. Ustalenia ekologiczne:
Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 20 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz do wys. 6,0 m;
2) budynek kryty dachem ptaskim;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowanej na dziatce budowlanej: 60 %;
4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
5) dopuszcza sie sklepy o maksymalnej powierzchni sprzedazy do 100 m?.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:
1) obsluge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1113.KD.D;
2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajace z § 6 ust.5
pkt 3,4, 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto 1 energi¢ elektryczna, obsluge telekomunikacyjng oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Z.Z.1113.KD.D.

§ 39. Teren elementarny 7.7.1033.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza sig ustugi w zakresie handlu, gastronomii, kultury 1 obstugi klientow.
2. Ustalenia ekologiczne:

Udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 20 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz do wys. 6,0 m;

2) budynki kryte dachami ptaskimi;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowanej na dziatce budowlanej: 60 %;

4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

5) dopuszcza sie sklepy o maksymalnej powierzchni sprzedazy do 100 m”.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatlu terenu. Dopuszcza si¢ dotaczenie czgsci dziatki nr ew. gr. 2/69 z obr. 8
Pogodno do zabudowanych dzialek sasiadujacych.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstugg terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1113.KD.D oraz Z.Z.1124 KDW;

2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajace z § 6 ust.5
pkt 3,4, 5.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i energig elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekéw i1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach.
7.Z.1113.KD.D, Z.Z.1124 KDW;

2) istniejaca sie¢: wodociagowa, telekomunikacyjna - do zachowania z dopuszczeniem do
przebudowy i modernizacji.
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1)
2)

§ 40. Teren elementarny 7.7.1034.U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

dopuszcza si¢ ustugi w zakresie handlu, gastronomii, kultury i obstugi klientow.
2. Ustalenia ekologiczne:

Udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 20 %.

1)
2)
3)
4

5)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz do wys. 6,0 m;

budynek kryty dachem ptaskim,;

maksymalny udziat powierzchni zabudowanej na dziatce budowlanej: 60 %;

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow malej architektury;
dopuszcza sie sklepy o maksymalnej powierzchni sprzedazy do 100 m”.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.

1)
2)

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1113.KD.D;

nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajace z § 6 ust.5
pkt 3,4, 5.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto 1 energi¢ elektryczna, obsluge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Z.Z.1113.KD.D.

1)
2)

§ 41. Teren elementarny 7.7.1035.U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

dopuszcza si¢ ustugi w zakresie handlu, gastronomii, kultury 1 obstugi klientow.
2. Ustalenia ekologiczne:

Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 20 %.

1)
2)
3)
4
5)

6)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

wysokos$¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz do wys. 6,0 m;

budynek kryty dachem ptaskim,;

maksymalny udziat powierzchni zabudowanej na dziatce budowlanej: 60 %;

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow malej architektury;
dopuszcza sie sklepy o maksymalnej powierzchni sprzedazy do 400 m”.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sig podziatu terenu.

1)
2)

1)

2)
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5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1113.KD.D;

nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajace z § 6 ust.5
pkt3,4,5.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, energi¢ elektryczna, obsluge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy
7.Z.1113 KD.D. Zaopatrzenie w cieplo w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie
72.7.1037.MW.U;

istniejacy gazociag niskiego cisnienia do zachowania z dopuszczeniem do przebudowy i
modernizacji.



§ 42. Teren elementarny 7.7.1036.U0
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ushugi oswiaty. Inwestycja celu publicznego.
2) dopuszczalny zakres ustug: szkolnictwo podstawowe 1 gimnazjum.
2. Ustalenizkologiczne:

Udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: min. 25%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) wysokos¢ zabudowy: 1 do 2 kondygnacji, do wys. 9,0 m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w terenie elementarnym: 30 %;

5) =zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury
oraz obiekty 1 urzadzenia sportowe;

6) na obrzezach terenu, od strony ulic, wprowadzi¢ zielen wysoka.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obsluge terenu realizuje si¢ od ulic: Z.Z.1107.KD.L (Benesza), Z.Z.1113.KD.D i
7.7.1125. KDW;

2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajace z § 6 ust.5
pkt 3,4, 5.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) =zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczna, obsluge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach.
7.7.1107.KD.L (Benesza), Z.Z.1113.KD.D, Z.Z.1125.KDW. Zaopatrzenie w ciepto w oparciu
o sieci uzbrojenia w ulicy Z.Z.1107.KD.L (Benesza) oraz w terenie Z.Z.1037.MW.U;

2) istniejaca sie¢ cieplna do zachowania z dopuszczeniem do przebudowy 1 modernizacji.

§ 43. Teren elementarny 7.7.1037.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ ustugi w formie okreslonej w ust. 3 pkt 3 oraz w zakresie okre§lonym w § 6
ust. 1 pkt 4;

2. Ustalenia ekologiczne:

Udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) obowiazuje typ domu wielorodzinnego o wysoko$ciach zabudowy: 5 kondygnacji
nadziemnych, do 18,0 m 1 11 kondygnacji nadziemnych, do 36,0 m, z dachem ptaskim.
Obowiazuje utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowy;

3) dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w parterach budynkow mieszkalnych, z wyodrgbnionymi
wejsSciami;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 40%;

5) =zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matlej architektury;

6) zakazuje sig lokalizacji garazy naziemnych 1 obiektow gospodarczych;

7) wprowadzenie zadrzewien parawanowych pomigdzy budynkami,

8) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu. Zakazuje si¢ zabudowy i lokalizacji
sieci inzynieryjnych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
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Zakazuje si¢ podziatu terenu, z wyjatkiem podziatu dz. nr ew. gr. 6/6 z obr. 8§ Pogodno na dziatki

nie mniejsze niz 4000m> przynalezne do poszczegodlnych istniejacych budynkéw mieszkalnych, o

szerokosci frontu min. 15 m i kacie nachylenia granic w stosunku do osi przylegajacego pasa

drogowego 90° oraz podziatow zwiazanych z dolaczeniem cze$ci dziatki nr ew. gr. 232 z obr. 8

Pogodno do zabudowanych dziatek sasiadujacych..

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuge terenu realizuje si¢ od ulic: Z.Z.1106.KD.L (Zawadzkiego), Z.Z.1107.KD.L
(Benesza) 1 Z.Z.1113.KD.D;

2) ustala si¢ lokalizacjg Sciezki rowerowej. Zasady przebiegu oznaczono na rysunku planu.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczna, obshugg telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $cieckow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach:
7.7.1106.KD.L, Z2.Z.1107.KD.L, Z.Z.1113.KD.D;

2) istniejaca sieC: elektroenergetyczna, cieplna - do zachowania z dopuszczeniem do przebudowy
1 modernizacji;

3) istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV dobudowana do budynkéw o numerach: 55-57
do zachowania.

§ 44. Teren elementarny 7.7.1038.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza sig ustugi w formie okreslonej w ust. 3 pkt 3 oraz w zakresie okreslonym w § 6
ust. 1 pkt 4.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 50%;
2) zakazuje si¢ wycinki istniejacego drzewostanu. Dopuszcza sig cigcia sanitarne.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) obowiazuje typ domu wielorodzinnego o wysoko$ciach zabudowy: 5 kondygnacji
nadziemnych, do 18,0 m 1 13 kondygnacji nadziemnych, do 42,0 m, z dachem plaskim.
Obowiazuje utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowy;

3) dopuszcza si¢ uslugi wylacznie w obiektach parterowych zblokowanych z zabudowa
mieszkaniowa oraz w parterach budynkéw mieszkalnych;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

5) =zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
tymczasowego. Dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury;

6) zakazuje sig lokalizacji garazy naziemnych i obiektow gospodarczych;

7) wprowadzenie zadrzewien parawanowych pomigdzy budynkami;

8) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu. Zakazuje si¢ zabudowy 1 lokalizacji
sieci inzynieryjnych;

9) 1 obiekt na potrzeby OC — istniejaca studnia publiczna awaryjna w sasiedztwie budynku
mieszkalnego przy ul E. Romera Nr 105 + 119.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu, z wyjatkiem podziatu dz. nr ew. gr. 57 z obr. 8 Pogodno na dziatki o
powierzchni nie mniejszej niz 2000m* przynalezne do poszczegdlnych istniejacych budynkow
mieszkalnych, o szerokosci frontu min. 30 m i kacie nachylenia granic w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego 90°.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstluge terenu realizuje si¢ od ulic Z.Z.1107.KD.L (Romera) i Z.Z.1124.KDW;
2) ustala si¢ lokalizacjg¢ Sciezki rowerowej. Zasady przebiegu oznaczono na rysunku planu;
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3) wustala si¢ lokalizacj¢ glownego ciagu pieszego. Zasady przebiegu oznaczono na rysunku
planu.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) =zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach:
7.7.1107.KD.L (Romera), Z.Z.1124. KDW. Zaopatrzenie w ciepto w oparciu o sieci uzbrojenia
w terenie Z.72.1040.ZP;

2) istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, cieplna, telekomunikacyjna - do
zachowania z dopuszczeniem do przebudowy i modernizacji;

3) istniejaca studnia awaryjna do zachowania, oznaczona na rysunku planu;

4) istniejace dwie stacje transformatorowe 15/0,4 kV dobudowane do budynkéw o numerach: §1-
83, 103-105 - do zachowania.

§ 45. Teren elementarny 7.7.1039.KS
1. Ustalenidunkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Nakazuje si¢ uzupetnic¢ zielen wysoka.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam,;
2) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podzialow nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod funkcj¢
okreslong w ust. 1.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:
Obstuga terenu od ulicy Z.Z.1124. KDW.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci inzynieryjnych z ulicy Z.Z.1124. KDW;
2) odprowadzenie wod deszczowych po podczyszczeniu (separator) do istniejacej kanalizacji
deszczowej w ulicy Z.Z.1124 KDW;
3) istniejaca sie¢ cieplna do zachowania z dopuszczeniem do przebudowy i modernizacji.

§ 46. Teren elementarny 7.7.1040.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje si¢ wycinki istniejacego wartosciowego drzewostanu;
2) nakazuje si¢ uzupelniajace nasadzenia drzew i1 krzewow.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ grodzenie terenu lub wprowadzenie zywoplotu zabezpieczajacego przed
parkowaniem;
2) zagospodarowanie terenu wytacznie jako realizacja kompleksowa;
3) =zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektoéw matej architektury;
4) obowiazuje wprowadzenie zadrzewienia w formie alei, z wykluczeniem gatunkow szybko
rosnacych, jako kontynuacji zagospodarowania terenow Z.72.1029.ZP 1 Z.Z.1021.ZP ,KG.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuge terenu realizuje sig od ulic Z.Z.1113.KD.D oraz Z.Z.1124. KDW;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych;
3) ustala si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej. Zasady przebiegu oznaczono na rysunku planu;
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4)

1)
2)

1)
2)

1)

1)
2)

3)

4)
S)

6)
7)
8)

ustala si¢ lokalizacj¢ gldéwnego ciagu pieszego. Zasady przebiegu oznaczono na rysunku
planu.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci inzynieryjnych z ulic: Z.Z.1113.KD.D 1 Z.Z.1124. KDW;
istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, cieplna - do zachowania z dopuszczeniem do
przebudowy 1 modernizacji.

§ 47. Teren elementarny 7.7.1041.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

dopuszcza si¢ ustugi w formie okreslonej w ust. 3 pkt 3 oraz w zakresie okreslonym w § 6
ust. 1 pkt 4.

2. Ustalenia ekologiczne:

udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 50%;
zakazuje si¢ wycinki istniejacego drzewostanu. Dopuszcza sig cigcia sanitarne.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

obowiazuje typ domu wielorodzinnego o wysokosci zabudowy: 5 kondygnacji
nadziemnych, do 18,0 m, z dachem ptaskim. Obowiazuje utrzymanie istniejacej wysokosci
zabudowy;

dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych, z wyodrgbnionymi
wejsciami;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 40%;

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
tymczasowego. Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury;

zakazuje si¢ lokalizacji nowych naziemnych garazy 1 obiektow gospodarczych;
wprowadzenie zadrzewien parawanowych pomigdzy budynkami;

obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu. Zakazuje si¢ zabudowy i lokalizacji
sieci inzynieryjnych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu, z wyjatkiem podziatu dziatki nr ew. gr. 40/2 z obr. 8 Pogodno na
dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 5000m’ przynalezne do poszczegdlnych budynkéw
mieszkalnych, o szerokosci frontu min. 10m i kacie nachylenia granic w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego 90° oraz podzialow zwiazanych z dotaczeniem czg$ci
dziatek nr ew. gr. 39/512/69 z obr. 8 Pogodno do zabudowanych dziatek sasiadujacych.

1)
2)

)

2)

3)

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuge terenu realizuje si¢ od ulic Z.Z.1107.KD.L (ul. Benesza) i Z.Z.1113.KD.D;

ustala si¢ lokalizacj¢ Sciezki rowerowej. Zasady przebiegu oznaczono na rysunku planu.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna, obshugg telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach:
7.7.1107.KD.L (ul. Romera), Z.Z.1113.KD.D i1 Z.Z.1125.KDW. Zaopatrzenie w cieplo w
oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.Z.1036.UO;

istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, cieplna, telekomunikacyjna - do
zachowania z dopuszczeniem do przebudowy i modernizacji;

istniejace dwie stacje transformatorowe 15/0,4 kV dobudowane do budynkéw o numerach: 6-8,
32-34 - do zachowania.

§ 48. Teren elementarny 7.7.1042.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.
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2. Ustalenia ekologiczne:

Nakazuje si¢ uzupetnic¢ zielen wysoka.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie jeden obiekt o powierzchni zabudowy do 15,0 m” dla obstugi parkingu.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 4,5 m, dach
plaski;

2) zakazuje sig lokalizacji reklam,;

3) =zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podziatow nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod funkcje
okreslong w ust. 1.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:
Obstuga terenu od ulicy Z.Z.1107.KD.L (ul. Benesza).

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci inzynieryjnych z ulic: Z.Z.1107.KD.L;

2) odprowadzenie wod deszczowych po podczyszczeniu (separator) do istniejacej kanalizacji
deszczowej w ulicy Z.Z.1107.KD.L (ul. Benesza).

§ 49. Teren elementarny 7.7.1043.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Nakazuje si¢ uzupehi¢ zielen wysoka.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig lokalizacji reklam,;
2) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podziatow nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod funkcje
okreslona w ust. 1;
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu od ulicy Z.Z.1107.KD.L (ul. Benesza).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci inzynieryjnych z ulicy Z.Z.1107.KD.L;
2) odprowadzenie wod deszczowych po podczyszczeniu (separator) do istniejacej kanalizacji
deszczowej w ulicy Z.Z.1107.KD.L (ul. Benesza);
3) istniejaca sie¢ cieplna do zachowania z dopuszczeniem do rozbudowy 1 modernizacji.

§ 50. Teren elementarny 7.7..1044.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza sig ustugi w zakresie: administracji, ochrony zdrowia, kultury, edukacji 1 obstugi
klientow, dziatalnosci wydawniczej, poligraficznej, reprodukcji zapisanych nosnikdéw
informacji.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 25 %;

2) zakazuje si¢ wycinki degbu szypulkowego rosnacego przy potudniowej granicy terenu
elementarnego, oznaczonego na rysunku planu. Dopuszcza si¢ cigcia sanitarne i
pielegnacyjne.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz: do wys.12,0 m w
czesci krytej dachem stromym, do wys. 6,0 m w czesci krytej dachem ptaskim,;
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3)

4)
5)

6)

potudniowa czg§¢ budynku kryta dachem stromym, pdétnocna czg$¢ budynku kryta dachem
ptaskim,;

maksymalny udziat powierzchni zabudowanej na dziatce budowlanej: 50 %;

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury;
zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu, z wyjatkiem podziatow zwiazanych z dotaczeniem czesci dziatki nr
ew. gr. 17/7 z obr. 46 Pogodno do zabudowanych dzialek sasiadujacych.

1)
2)

1)

2)

1)
2)

6)

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstluge terenu realizuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 2 - od ulicy Z.Z.1114.KD.D;

dopuszcza si¢ obstuge terenu od ul. Szafera.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna, obsluge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekdow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach:
7.7.1114KD.D, Z.Z.1107.KD.L (ul. Romera) oraz z istniejacej ulicy Szafera. Zaopatrzenie w
ciepto w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.Z2.1045.MW.U;

istniejaca elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV do zachowania z dopuszczeniem do
przebudowy 1 modernizacji.

§ 51. Teren elementarny 71.7.1045.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

dopuszcza si¢ ustugi w formie okreslonej w ust. 3 pkt 3 oraz w zakresie okreslonym w § 6
ust. 1 pkt 4;

2. Ustalenia ekologiczne:

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 50%;
zakazuje si¢ wycinki debu szyputkowego rosnacego przy potnocnej granicy terenu
elementarnego, oznaczonego na rysunku planu. Dopuszcza sig cigcia sanitarne 1 pielggnacyjne.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

obowiazuje typ domu wielorodzinnego o wysokosciach zabudowy: 11 kondygnacji
nadziemnych, do 36,0 m i 12 kondygnacji nadziemnych, do 39,0 m, z dachem plaskim.
Obowiazuje utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowy;

dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych, z wyodrgbnionymi
wejsciami;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 40%;

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
tymczasowego. Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury;

zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych garazy i1 obiektow gospodarczych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sig podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Obstugg terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1114.KD.D.

1)

2)

3)
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6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy.
7.7.1114.KD.D;

istniejaca sie¢: cieplna, elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna i deszczowa - do zachowania
z dopuszczeniem do przebudowy i modernizacji,

istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV dobudowana do garazy - do zachowania.



1)
2)

§ 52. Teren elementarny 7.7.1046.MZ,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: tereny zamieszkania zbiorowego z dopuszczeniem ustug;

dopuszcza si¢ ustugi w zakresie: administracja, handel, obstuga klientow, edukacja, ochrona
zdrowia, hotelarstwo.

2. Ustalenia ekologiczne:

Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 25 %.

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

wysokos¢ zabudowy 1 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz do wys. 15,0 m;
budynki kryte dachami ptaskimi;

maksymalny udzial powierzchni zabudowanej na dziatce budowlanej: 50 %;

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
wprowadzenie zadrzewien parawanowych pomigdzy budynkami;

zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu, z wyjatkiem podziatow zwiazanych z dotaczeniem czesci dziatki nr
ew. gr. 17/7 z obr. 46 Pogodno do zabudowanych dziatek sasiadujacych.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Obstuge terenu realizuje si¢ od ulic Z.Z.1107.KD.L (ul. Romera) i Z.Z.1114.KD.D.

1)

2)

3

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach:
72.71114KD.D1Z.Z.1107.KD.L (ul. Romera);

istniejaca elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV do zachowania z dopuszczeniem do
przebudowy i modernizacji;

istniejaca stacja bazowa telefonii komorkowej na dachu budynku przy ulicy Romera Nr 10 do
utrzymania.

§ 53. Teren elementarny 7.7.1047.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen parkowa. Inwestycja celu publicznego.

1)
2)

3)

1)
2)
3)

2. Ustalenia ekologiczne:

zakazuje sig realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;

zakazuje si¢ wycinki lipy drobnolistnej rosnacej w centralnej czgsci parku, oznaczonej na
rysunku planu oraz istniejacego warto$ciowego drzewostanu. Dopuszcza sig cigcia sanitarne
1 pielggnacyjne;

nakazuje si¢ uzupelniajace nasadzenia drzew i krzewow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ wprowadzenie zywoplotu zabezpieczajacego przed parkowaniem,;
zagospodarowanie terenu wylacznie jako realizacja kompleksowa;

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.

1)
2)

1)

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstluge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1114. KDW;

zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci inzynieryjnych z ulicy Z.Z.1114.KD.D;
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2) istniejaca sie¢: elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna i deszczowa - do zachowania z
dopuszczeniem do przebudowy 1 modernizacji.

§ 54. Teren elementarny 7.7.1048.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: jednopoziomowy zespot garazy dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, ktére podaje si¢ w ustaleniach ogdlnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy , oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna wysoko$¢ zespotu garazy: 1 kondygnacja, lecz nie wigeej niz 3,5 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
3) obiekty kryte dachami ptaskimi;
4) zespoly garazowe o jednakowej wysokosci 1 formie dachu;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elementarnym: 45%;
6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
7) zakazuje sig lokalizacji reklam;
8) obiekty przeznaczone do likwidacji, oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu nie zwiazanych z wydzielaniem dziatek gruntu pod
garaze wraz z dojazdami.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu od ulicy Z.Z.1114.KD.D.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci inzynieryjnych z ulicy Z.Z.1114.KD.D;
2) odprowadzenie wod deszczowych po podczyszczeniu (separator) do istniejacej kanalizacji
deszczowej w ulicy Z.Z.1114.KD.D.

§ 55. Teren elementarny 7.7.1049.U0
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi o$wiaty. Inwestycja celu publicznego;

2) dopuszczalny zakres ustug: szkolnictwo podstawowe, szkolnictwo Srednie, szkolnictwo
ogolnoksztatcace, szkolnictwo §rednie techniczne i zawodowe, szkolnictwo dla dorostych;

2. Ustalenia ekologiczne:

1) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: min. 50%;

2) zakazuje si¢ wycinki istniejacego drzewostanu. Dopuszcza sig cigcia sanitarne.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

2) wysokos¢ zabudowy: do czterech kondygnacji, do wysokosci 15,0 m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowanej w terenie elementarnym: 30 %;

5) dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy gospodarczej 1 garazy do 4,0 m;

6) zmiang zagospodarowania terenu poprzedza si¢ szczegOlowa inwentaryzacja 1 waloryzacja
zieleni;

7) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury;

8) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu. Zakazuje si¢ zabudowy i lokalizacji
sieci inzynieryjnych;

9) obiekty przeznaczone do likwidacji, oznaczone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podzialu terenu.
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5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:

Obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1114.KD.D.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) =zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie S$ciekow i1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach:
7.7Z.1114KD.D i Z.Z.1107.KD.L (ul. Romera). Zaopatrzenie w cieplo w oparciu o sieci
uzbrojenia w ulicy Z.Z.1114.KD.D oraz w terenie Z.Z.1046.MZ.U;

2) istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV dobudowana do budynku nr 2 - do zachowania;

3) istniejaca sie¢: cieplna, elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV - do zachowania z
dopuszczeniem do przebudowy 1 modernizacji.

§ 56. Teren elementarny 7.7.1050.KG
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zespot garazy pigtrowych dla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Wzdtuz ulicy Romera obowiazuje realizacja pasa zieleni $redniej, o szerokosci min. 1,5 m.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zespotu garazy: 2 kondygnacje, lecz nie wigcej niz 5,0 m od
posadzki dolnego poziomu garazy do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
3) obiekty kryte dachami ptaskimi;
4) obowiazuje czgsciowe zaglgbienie w gruncie pierwszej kondygnacji garazy na min. 1,5 m;
5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w terenie elementarnym: 70%;
6) zespot garazy o jednolitej formie architektonicznej, wedtug powtarzalnego projektu;
7) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
8) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;
9) obiekty przeznaczone do likwidacji, oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podzialdw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod
garaze wraz z dojazdami.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu od ulicy Z.Z.1107.KD.L (ul. Romera).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci: elektroenergetycznej oraz kanalizacji deszczowej z
ulicy Z.Z.1107.KD.L;
2) odprowadzenie wod deszczowych po podczyszczeniu (separator) do istniejacej kanalizacji
deszczowej w ulicy: Z.Z.1107.KD.L.

§ 57. Teren elementarny 7.7.1051.ZpP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje sig realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;
2) wprowadzenie po stronie potnocnej rzgdowego zadrzewienia.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
2) obiekty przeznaczone do likwidacji, oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1107.KD.L (ul. Romera) oraz Z.Z.1114.KD.D;
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2) ustala si¢ lokalizacjg $ciezki rowerowej. Zasady przebiegu oznaczono na rysunku planu;
3) wustala si¢ lokalizacj¢ gtownego ciagu pieszego. Zasady przebiegu oznaczono na rysunku
planu.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci inzynieryjnych z ulic: Z.Z.1114.KD.D 1 Z.Z.1107.KD.L (ul.
Romera).

§ 58. Teren elementarny 7.7.1052.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ uslugi w zakresie: administracja, uslugi sanitarne itp. wraz z zapleczem
techniczno — remontowym.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) wudzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 25 %.

2) zakazuje si¢ wycinki dgbu szypulkowego rosnacego przy potudniowej granicy terenu
elementarnego, oznaczony na rysunku planu. Dopuszcza sig cigcia sanitarne 1 pielggnacyjne.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

2) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz do wys. 9,0 m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej na dziatce budowlanej: 50 %;

5) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury
oraz urzadzen zwigzanych z zakresem ustug okreslonych w ust. 1 pkt 2;

6) funkcja mieszkalna w budynku przy ul. Klonowica nr 1 — do relokacji;

7) obiekty przeznaczone do likwidacji, oznaczone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania dostepu do drogi
publiczne;j:

a) o powierzchni min. 5000 m?,

b) o szerokosci frontu min. 50 m,

¢) o kacie nachylenia granic w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa

drogowego 90°.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstugg terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1108.KD.L (ul. Klonowica) i Z.Z.1126.KDW.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczna, obshugg telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach:
7.Z.1108.KD.L (ul. Klonowica), Z.Z.1126. KDW i1 w ciagu pieszym Z.Z.1054.KP;

2) istniejaca sie¢: cieplna, elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV - do zachowania z
dopuszczeniem do przebudowy i modernizacji;

3) istniejaca wbudowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV - do zachowania;

4) istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napigcia 110 kV, z zasiggiem
oddziatywania linii, oznaczona na rysunku planu — do zachowania;

5) istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zlokalizowana w polnocnej czg$ci terenu do
likwidacji.

§ 59. Teren elementarny 7.7.1053.KG
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zespot garazy pictrowych dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Wzdhiz ulicy Romera obowiazuje realizacja pasa zieleni $redniej, o szerokosci min. 1,5 m.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy zespolu garazy: 2 kondygnacje, lecz nie wigcej niz 5,0 m od
posadzki dolnego poziomu garazy do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

obiekty kryte dachami ptaskimi;

obowiazuje czgsciowe zaglebienie w gruncie pierwszej kondygnacji garazy na min. 1,5 m;
ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w terenie elementarnym: 70%;
zespoOt garazy o jednolitej formie architektonicznej, wedlug powtarzalnego projektu;
zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ dokonywania podzialdw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod
garaze wraz z dojazdami.

1)
2)

)
2)

3)

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:

obstuga terenu od ulicy Z.Z.1107.KD.L (ul. Benesza);

w projekcie zagospodarowania terenu zapewni¢ dostep do stupa energetycznego.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci: elektroenergetycznej oraz kanalizacji deszczowe] z
ulicy Z.Z.1107.KD.L;

odprowadzenie wod deszczowych po podczyszczeniu (separator) do istniejacej kanalizacji
deszczowej w ulicy Z.Z.1107.KD.L;

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napigcia 110 kV, z zasiggiem
oddziatywania linii, oznaczona na rysunku planu — do zachowania.

§ 60. Teren elementarny 7.7.1054.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.

2. Ustalenia ekologiczne:

Wzdtuz ciagu pieszego zaleca si¢ wprowadzenie zieleni wysokie;.

1)
2)

1)
2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje si¢ dokonywania podziatoéw nie zwiazanych z wydzieleniem ciagu pieszego;
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5,5 m do 6,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Dopuszcza si¢ dojazd do istniejacych garazy blaszanych do czasu ich likwidacji.

1)

2)

1)
2)

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

W ciagu pieszym istniejaca sie¢: cieplna, elektroenergetyczna - do zachowania z
dopuszczeniem rozbudowy i modernizacji;

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napigcia 110 kV, z zasiggiem
oddziatywania linii, oznaczona na rysunku planu — do zachowania.

§ 61. Teren elementarny 72.7.1055.U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ushugowa;

dopuszcza si¢ ustugi w zakresie edukacji, administracji i obstugi klientow.
2. Ustalenia ekologiene:

Udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 25 %.

1)
2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz do wys. 8,0 m;
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3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowanej na dziatce budowlanej: 50 %;
5) =zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu od ulicy Z.Z.1126.KDW.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto 1 energi¢ elektryczna, obsluge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie §ciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Z.Z.1126. KDW.

§ 62. Teren elementarny 72.7.1056.KG
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zespot garazy pigtrowych dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

Wzdhuz ulicy Romera obowiazuje realizacja pasa zieleni $redniej, o szerokosci min. 1,5 m.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zespotu garazy: 2 kondygnacje, lecz nie wigcej niz 5,0 m od
posadzki dolnego poziomu garazy do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

3) obiekty kryte dachami ptaskimi;

4) obowiazuje czgSciowe zaglebienie w gruncie pierwszej kondygnacji garazy na min. 1,5 m;

5) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy w terenie elementarnym: 70%;

6) zespot garazy o jednolitej formie architektonicznej, wedtug powtarzalnego projektu;

7) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

8) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod

garaze wraz z dojazdami.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstluga terenu od ulicy Z.Z.1107.KD.L (ul. Benesza);

2) w projekcie zagospodarowania terenu zapewni¢ dostgp do stupa energetycznego oraz dojazd
do terenu Z.Z.1060.KM, w miejscu istniejacego dojazdu do parkingu tymczasowego.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci: elektroenergetycznej oraz kanalizacji deszczowej z
ulicy Z.Z.1107.KD.L;

2) odprowadzenie wod deszczowych po podczyszczeniu (separator) do istniejacej kanalizacji
deszczowej w ulicy: Z.Z.1107.KD.L;

3) istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napigcia 110 kV, z zasiggiem
oddziatywania linii, 0znaczona na rysunku planu — do zachowania;

4) 1istniejaca sie¢ cieplna do zachowania z dopuszczeniem do przebudowy i modernizacji w
granicach terenu.

§ 63. Teren elementarny 72.7.1057.CE
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: kottownia lokalna. Inwestycja celu publicznego.

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji telefonii i zespotéw antenowych zlokalizowanych na dachach
budynkéw. Nieprzekraczalna wysoko$¢ zespotu antenowego na dachu: 5,0 m, z wylaczeniem
instalacji odgromowe;.

2. Ustalenia ekologiczne:
Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 25 %.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem
kotltowni;

dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz do 15,0 m;
budynki kryte dachem ptaskim;

maksymalny udziat powierzchni zabudowanej na dziatce budowlanej: 60 %;

zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego, nie zwiazanych z funkcja ustalona w ust.1. Dopuszcza
si¢ lokalizacje obiektow matlej architektury.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.

1)
2)

1)

2)
3)
4)

5)

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:

obstluge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1107.KD.L (ul. Benesza);

obowiazuje zapewnienie dostepu do terenéow Z.Z.1061.E i1 Z.Z.1062.KS. Dopuszcza si¢
obstugg terenu Z.Z.1058.KS.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, obsluge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekéw 1 woéd opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy
7.Z.1107.KD.L (ul. Benesza);

zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Z.Z.1108.KD.L (ul. Klonowica)
poprzez teren Z.2.1060.KM;

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napigcia 110 kV, z zasiggiem
oddziatywania linii, oznaczona na rysunku planu — do zachowania;

istniejaca magistrala cieplna o $rednicy 2 x 700 mm 1 sie¢ cieplna do zachowania z
dopuszczeniem do przebudowy i modernizacji,

istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV wbudowana w budynku kottowni.

§ 64. Teren elementarny 7.7.1058.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: jednopoziomowy zespot garazy dla samochoddéw osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

Nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, ktdre podaje si¢ w ustaleniach ogdlnych.

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy , oznaczona na rysunku planu;

maksymalna wysoko$¢ zespotu garazy: 1 kondygnacja, lecz nie wigcej niz 3,5 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

obiekty kryte dachami ptaskimi;

zespoty garazowe o jednakowej wysokosci 1 formie dachu;

maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elementarnym: 60%;

zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

zakazuje sig lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ dokonywania podzialdw terenu nie zwiazanych z wydzielaniem dzialek gruntu pod
garaze wraz z dojazdami.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1107.KD.L (ul. Benesza). Dopuszcza si¢ obstuge
poprzez istniejacy dojazd na terenie Z.Z.1057.CE.

1)

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci inzynieryjnych z ulicy Z.Z.1107.KD.L (ul. Benesza);
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2)
3)

4)

1)
2)

odprowadzenie wod deszczowych po podczyszczeniu (separator) do istniejacej kanalizacji
deszczowej w ulicy Z.Z.1107.KD.L (ul. Benesza);

istniejaca sie¢: cieplna, telekomunikacyjna - do zachowania z dopuszczeniem do
przebudowy i modernizacji;

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napigcia 110 kV, z zasiggiem
oddzialywania linii, oznaczona na rysunku planu — do zachowania.

§ 65. Teren elementarny 7.7.1059.UK

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa sakralna;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych obiektow kultu religijnego oraz obiektow
towarzyszacych zwigzanych z funkcja terenu: zaplecze socjalno — biurowe, sale
katechetyczne, $wietlica itp.

2. Ustalenia ekologiczne:

Udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 30%.

1)
2)

3)
4)

S)
6)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

wysoko$¢ kosciota do 26,0 m liczona do najwyzej potozonej krawedzi dachu stromego, z
wylaczeniem wiezy ko$ciota;

wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej do 2 kondygnacji lecz nie wigcej niz 12,0 m, dopuszcza
si¢ dachy plaskie;

maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w terenie elementarnym: 40%;

dominanta przestrzenna oznaczona na rysunku planu;

w zasiggu szkodliwego oddzialywania na zdrowie ludzi napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej 1 lokali
mieszkalnych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1106.KD.L (ul. Zawadzkiego) i Z.Z.1107.KD.L (ul.
Benesza).

1)

2)

3)

)

2)

)
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6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczna, obshugg telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $cieckow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach:
72.Z.1106.KD.L (ul. Zawadzkiego), Z.Z.1108.KD.L (ul. Klonowica), Z.Z.1107.KD.L (ul.
Benesza);

istniejaca magistrala cieplna o $rednicy 2 x 700 mm 1 sie¢ cieplna do zachowania z
dopuszczeniem do przebudowy 1 modernizacji,

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napigcia 110 kV, z zasiggiem
oddzialywania linii, oznaczona na rysunku planu — do zachowania.

§ 66. Teren elementarny 7.7.1060. KM

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zajezdnia autobusowa, zaplecze techniczno — remontowe miejskiej
komunikacji zbiorowej. Inwestycja celu publicznego.

dopuszcza sig lokalizacjg stacji telefonii i zespoldw antenowych zlokalizowanych na dachach
budynkoéw. Nieprzekraczalna wysoko$¢ zespotu antenowego na dachu: 5,0 m, z wylaczeniem
instalacji odgromowe;.

2. Ustalenia ekologiczne:

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 25 %.



2)

6)

7)

1)

2)

1)

2)

)

2)
3)

4)
5)

6)

zakazuje si¢ wycinki jesionu wynioslego rosnacego przy poludniowo — wschodniej granicy

terenu elementarnego, oznaczonego na rysunku planu. Dopuszcza si¢ cigcia sanitarne i

pielegnacyjne.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

wysokos$¢ zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz do wys. 15,0 m;

budynki kryte dachami ptaskimi;

maksymalny udzial powierzchni zabudowanej na dziatce budowlanej: 50 %;

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego

zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla

samochodow osobowych oraz obiektow matej architektury;

do czasu statego zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu w sposob

dotychczasowy, takze ustugi rzemieslnicze w obiektach istniejacych;

1 obiekt na potrzeby OC — istniejacy zbiornik rezerwy wody gasniczej w centralnej czesci

terenu elementarnego w rejonie ul. Klonowica 5 — do zachowania.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej na cele zajezdni autobusowej, oznaczonej na

rysunku planu;

dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania dostgpu do

drogi publicznej, z zastrzezeniem pkt 1:

a) o powierzchni min. 5000 m’,

b) o szerokosci frontu min. 50 m,

c) o kacie nachylenia granic w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa
drogowego 90°.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obsluge terenu — z zastrzezeniem pkt 2 - realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1108.KD.L (ul.

Klonowica);

obstuga istniejacego tymczasowego parkingu przy ul. Benesza poprzez istniejacy dojazd

usytuowany na terenie Z.Z.1056.KG.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, obsluge telekomunikacyjna oraz

odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach:

7.Z.1108.KD.L (ul. Klonowica) 1 Z.Z.1126. KDW;

istniejaca sie¢: cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna - do zachowania z

dopuszczeniem do przebudowy i modernizacji;

istniejaca magistrala cieplna o srednicy 2 x 700 mm - do zachowania z dopuszczeniem do

przebudowy i modernizacji;

istniejacy basen przeciwpozarowy do zachowania;

istniejaca stacja transformatorowo-prostownikowa zlokalizowana w budynku technicznym

na terenie zajezdni;

teren  czgSciowo w  zasiggu  oddzialywania istniejacej napowietrznej  linii

elektroenergetycznej wysokiego napigcia, oznaczony na rysunku planu.

§ 67. Teren elementarny 7.7.1061.E
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa. Inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

Nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, ktore podaje si¢ w ustaleniach ogdlnych.

1)
2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
wysokos$¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna, do 3,0 m;
budynek kryty dachem ptaskim;
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3) =zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5 Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1107.KD.L (Benesza) poprzez istniejacy dojazd na
terenie Z.Z.1057.CE.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) teren czgSciowo w  zasiggu oddzialywania istniejacej napowietrznej  linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, oznaczony na rysunku planu;
2) istniejaca wolnostojaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV — do zachowania.

§ 68. Teren elementarny 7.7.1062.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: jednopoziomowy zespot garazy dla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, ktore podaje si¢ w ustaleniach ogdélnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zespotu garazy: 1 kondygnacja, lecz nie wigeej niz 3,5 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
2) obiekt kryty dachem ptaskim;
3) zespot garazowy o jednakowej wysokosci 1 formie dachu;
4) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu nie zwiazanych z wydzielaniem dziatek gruntu pod
garaze.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu od ulicy Z.Z.1107.KD.L, poprzez teren Z.Z.1057.CE.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci inzynieryjnych z ulicy Z.Z.1107.KD.L, poprzez teren
7.7.1057.KD.L.

§ 69. Teren elementarny 7.7.1063.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: straznica pozarna. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 25 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacjg¢ obiektow i urzadzen zwiazanych z funkcjonowaniem
straznicy pozarnej;
3) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, do 9,0 m, z wylaczeniem obiektu do
¢wiczen;
4) budynki kryte dachami plaskimi;
5) maksymalny udzial powierzchni zabudowanej na dzialce budowlanej: 60 %;
6) zakazuje sig lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obslugg terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1108.KD.L (ul. Klonowica).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
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1)

2)

3)

1)
2)

zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, obsluge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy.
7.7.1108.KD.L.(Klonowica). Zaopatrzenie w ciepto w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie
7.7.1059.UK;

istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV dobudowana do budynku gospodarczego - do
zachowania;

istniejaca elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV do zachowania z dopuszczeniem do
przebudowy 1 modernizacji.

§ 70. Teren elementarny 7.7.1064.U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ushugowa;

dopuszcza si¢ ustugi w zakresie: myjnia samochodowa, handel detaliczny.
2. Ustalenia ekologiczne:

Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 10 %.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna, do wys. 6,0 m;

obiekty kryte dachami ptaskimi;

maksymalny udzial powierzchni zabudowanej na dziatce budowlanej: 60 %;

dopuszcza si¢ sklepy o maksymalnej powierzchni sprzedazy do 100 m?;

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1117.KDW.

1))

2)

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczna, obstugg telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach:
7.7.1104.KD.G (ul. Szafera), Z.Z.1106.KD.L (ul. Zawadzkiego) i Z.Z.1117.KDW;

istniejaca  sie¢: gazociggowa niskiego 1 S$redniego ci$nienia, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna - do zachowania z dopuszczeniem do przebudowy i modernizacji.

§ 71. Teren elementarny 7.7.1065.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona - istniejacy cmentarz jencéw francuskich. Inwestycja
celu publicznego .

1)
2)

1))

2)
3)

4)
5)
6)
7)

2. Ustalenia ekologiczne:

zakazuje sig realizacji nowych nawierzchni nieprzepuszczalnych;

zakazuje si¢ wycinki istniejacego wartosciowego drzewostanu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ wprowadzenie zywoplotu zabezpieczajacego przed parkowaniem lub niskiego
ogrodzenia azurowego;

zagospodarowanie terenu wylacznie jako realizacja kompleksowa;

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
dopuszcza si¢ alejki spacerowe i §ciezkg rowerowa;

zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego;

obiekt pod ochrona konserwatorska, w ewidencji Wojewodzkiej Rady Ochrony Pamigcei 1
Mgczenstwa - cmentarz jencow francuskich z wojny 1870 + 71 r., postument i krzyz.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.

1)
2)

1)
2)

3)

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1117.KDW;

ustala si¢ lokalizacjg Sciezki rowerowej. Zasady przebiegu oznaczono na rysunku planu.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci inzynieryjnych z ulicy Z.Z.1117.KDW;

istniejaca elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV do zachowania z dopuszczeniem do
przebudowy 1 modernizacji;

zakazuje sig realizacji nowych przebiegdéw sieci podziemnych.

§ 72. Teren elementarny 7.7.1066.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

Nakazuje si¢ uzupehic zielen wysoka.

1)
2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ dokonywania podzialow nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod funkcjg
okreslong w ust. 1.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Obstuga terenu mozliwa od ulic Z.Z.1106.KD.L (ul. Zawadzkiego), Z.Z.1116.KDW 1
7.2.1117.KDW.

1)
2)

3)

4)
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6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci: wodociagowej, elektroenergetycznej oraz kanalizacji
deszczowej z ulicy Z.Z.1106.KD.L (ul. Zawadzkiego);

odprowadzenie wod deszczowych po podczyszczeniu (separator) do istniejacej kanalizacji
deszczowej w ulicy Z.Z.1106.KD.L (ul. Zawadzkiego);

istniejaca sie¢: gazowa niskiego cis$nienia o $rednicy 200 mm, gazowa $redniego ci$nienia
150 mm, elektroenergetyczne linie kablowe 15 kV 1 0,4 kV - do zachowania z
dopuszczeniem do przebudowy i modernizacji;.

istniejacy wodociag o $rednicy 100 - 300 mm, kanalizacja deszczowa o $rednicy 0,2 m,
kanalizacja sanitarna o S$rednicy 0,25 m, sie¢ cieplna o $rednicy 2 x 219 mm - do
zachowania.

§ 73. Teren elementarny 7.7.1067.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

dopuszcza si¢ ustugi w formie okreslonej w ust. 3 pkt 3 oraz w zakresie okreslonym w § 6
ust. 1 pkt 4;

stacja transformatorowa dobudowana.

2. Ustalenia ekologiczne:

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 50%.
wzdhuz parkingu, w pasie sasiadujacym z budynkiem przy ul. Zawadzkiego 130 - 138
wprowadza sig zielen $redniowysoka lub wysoka.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

obowiazuje typ domu wielorodzinnego o wysokosci zabudowy: 5 kondygnacji
nadziemnych, do 18,0 m, z dachem ptaskim. Obowiazuje utrzymanie istniejacej wysokosci
zabudowy;



3) dopuszcza si¢ ushugi wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych, z wyodrgbnionymi
wejsciami;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 40%;

5) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
tymczasowego. Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury;

6) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych 1 obiektow gospodarczych;

7) obszary pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczone na rysunku planu. Zakazuje si¢ zabudowy i lokalizacji
sieci inzynieryjnych;

8) czg$¢ terenu objeta strefa K ochrony krajobrazu kulturowego;

9) na terenie objetym strefa K ochrony krajobrazu kulturowego oznaczonej na rysunku planu,
zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki przynalezne do poszczegdlnych istniejacych budynkow

mieszkalnych o powierzchni nie mniejszej niz 2000m?, o szerokosci frontu min. 5.0m i kacie

nachylenia granic w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego 90° oraz
podziatow zwiazanych z dolaczeniem czgsci dziatki nr ew. gr. 10/17 z obr. 8 Pogodno do
zabudowanych dziatek sasiadujacych.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

Obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1116. KDW, Z.Z.1117.KDW oraz od ulicy

7.7.1106.KD.L (ul. Zawadzkiego) poprzez teren Z.Z.1066.KS.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczna, obshugg telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach:
7.7.1116.KDW, Z.Z.1117.KDW 1 Z.Z.1106.KD.L poprzez teren Z.Z.1066.KS;

2) istniejaca siec: elektroenergetyczna, telekomunikacyjna - do zachowania z dopuszczeniem do
przebudowy i modernizacji;

3) istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV dobudowana do budynkéw o numerach: 154 -
156 do zachowania;

4) istniejaca stacja redukcyjno - pomiarowa gazu drugiego stopnia zlokalizowana pomigdzy
terenem Z.Z.1069.KS a terenem Z.Z.1066.KS do zachowania.

§ 74. Teren elementarny 7.7.1068.UD
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: przedszkole. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: min. 50 %;

2) zakazuje si¢ wycinki istniejacego drzewostanu. Dopuszcza si¢ cigcia sanitarne.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) wysokos¢ zabudowy: jedna kondygnacja lecz nie wigcej niz 6,0 m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowanej w terenie elementarnym: 25 %;

5) dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy gospodarczej do 4,0 m;

6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw matej architektury
oraz placow zabaw dla dzieci wraz z urzadzeniami.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Obstugg terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1116. KDW.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

51



Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, obstugg telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Z.Z.1116.KDW.

§ 75. Teren elementarny 7.7.1069.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje utrzymanie i uzupetnienie zieleni wysokiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;
2) zakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 3 — nowego zagospodarowania tymczasowego;
3) dopuszcza sig¢ zagospodarowanie tymczasowe zielenig niska, w tym krzewami.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podziatow nie zwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod funkcje
okreslong w ust. 1;
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu od ulicy Z.Z.1116. KDW.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci inzynieryjnych z ulicy Z.Z.1116. KDW;
2) odprowadzenie wod deszczowych po podczyszczeniu (separator) do istniejacej kanalizacji
deszczowej w ulicach: Z.Z.1116.KDW 1 Z.Z.1115.KD.D.

§ 76. Teren elementarny 7.7.1070.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza sig ustugi w zakresie: handel, gastronomia, kultura, obstuga klientow.
2. Ustalenia ekologiczne:

Udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 20 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz do wys. 6,0 m;

3) budynek kryty dachem ptaskim;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej na dziatce budowlanej: 60 %;

5) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury;

6) dopuszcza sie sklepy o maksymalnej powierzchni sprzedazy do 400 m®.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

1) obstugg terenu realizuje si¢ od ulic Z.Z.1116.KDW 1 Z.Z.1115.KDW;

2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajace z § 6 ust.5
pkt 3,4, 5.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach
72.Z1116. KDWiZ.Z.1115.KDW;

2) istniejaca sie¢ cieplna do zachowania z dopuszczeniem do przebudowy 1 modernizacji.

§ 77. Teren elementarny 7.7.1071.Zp
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
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1) zakazuje sig realizacji nowych nawierzchni nieprzepuszczalnych;

2) zakazuje si¢ wycinki istniejacego wartosciowego drzewostanu,

3) nakazuje si¢ uzupelniajace nasadzenia drzew 1 krzewow tymi samymi gatunkami i
odmianami.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie zywoptotu zabezpieczajacego przed parkowaniem lub niskiego
ogrodzenia azurowego;

2) =zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury,
placyk zabaw dla dzieci wraz z urzadzeniami oraz urzadzenia rekreacyjne;

3) zagospodarowanie terenu wylacznie jako realizacja kompleksowa;

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

5) czes¢ terenu objeta strefa K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sig podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1109.KD.D (ul. Litewska);

2) ustala si¢ lokalizacjg¢ $ciezki rowerowej. Zasady przebiegu oznaczono na rysunku planu;

3) wustala si¢ lokalizacj¢ glownego ciagu pieszego. Zasady przebiegu oznaczono na rysunku
planu.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci inzynieryjnych z ulicy: Z.Z.1109.KD.D;

2) istniejaca sie¢: cieplna, elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV - do zachowania z
dopuszczeniem do przebudowy 1 modernizacji.

§ 78. Teren elementarny 7.7.1072.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

Nakazuje si¢ uzupetni¢ zielen wysoka.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam,;

2) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podzialow nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod funkcj¢
okreslong w ust. 1.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu mozliwa od ulicy Z.Z.1115.KDW 1 Z.Z.1116. KDW.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci: wodociagowe], elektroenergetycznej oraz kanalizacji
deszczowej z ulicy Z.Z.1106.KD.L (ul. Zawadzkiego);

2) odprowadzenie wod deszczowych po podczyszczeniu (separator) do istniejacej kanalizacji
deszczowej w ulicy Z.Z.1106.89.KD.L (ul. Zawadzkiego);

3) istniejaca sie¢: gazowa niskiego cis$nienia o $rednicy 150 mm, gazowa S$redniego ci$nienia
180 mm, elektroenergetyczne linie kablowe 15 kV 1 0,4 kV - do zachowania z
dopuszczeniem do przebudowy i modernizacji;

4) 1istniejacy wodociag o $rednicy 100 - 300 mm, kanalizacja deszczowa o $rednicy 0,2 m, sie¢
cieplna o $rednicy 2 x 219 mm - do zachowania.

§ 79. Teren elementarny 7.7.1073.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) dopuszcza si¢ ustugi w formie okre§lonej w ust. 3 pkt 3 oraz w zakresie okreslonym w § 6
ust. 1 pkt 4;

3) stacja transformatorowa dobudowana.

2. Ustalenia ekologiczne:

Udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) obowiazuje typ domu wielorodzinnego o wysokosci zabudowy: 5 kondygnacji
nadziemnych, do 18,0 m, z dachem ptaskim. Obowiazuje utrzymanie istniejacej wysokosci
zabudowy

3) dopuszcza si¢ uslugi wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych, z wyodrgbnionymi
wejsciami;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 40%;

5) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
tymczasowego. Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury;

6) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych i obiektow gospodarczych,;

7) wprowadzenie zadrzewien parawanowych pomigdzy budynkami;

8) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu. Zakazuje si¢ zabudowy i lokalizacji
sieci inzynieryjnych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu, z wyjatkiem podziatow zwiazanych z dotaczeniem czgsci dziatki nr

ew. gr. 242 z obr. 8 Pogodno do zabudowanych dziatek sasiadujacych.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Obstugg terenu realizuje si¢ od ulic Z.Z.1115.KDW 1 Z.Z.1116.KDW.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, obstugg telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach:
2.Z.1115KD.W, Z.Z.1116. KDW 1 Z.Z.1106.KD.L poprzez teren Z.Z.1072.KS;

2) istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV dobudowana do budynkéw o numerach: 80-82
do zachowania;

3) istniejaca elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV do zachowania z dopuszczeniem do
przebudowy i modernizacji.

§ 80. Teren elementarny 7.7.1074.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza sig ustugi w zakresie: administracja, ochrona zdrowia, kultura, edukacja.
2. Ustalenia ekologiczne:
Udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 25 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz do wys. 8,0 m;
3) budynek kryty dachem ptaskim;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej na dziatce budowlanej: 50 %;
5) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstugg terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1115.KDW;
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2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajace z § 6 ust.5
pkt 3,4, 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto 1 energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Z.Z.1115.KDW.

§ 81. Teren elementarny 7.7.1075.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: jednopoziomowy zespot garazy dla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Wzdluz granicy z terenem Z.2.1079.MZ, wprowadza sig pas zieleni wysokiej o szerokosci min. 5,0
m.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna wysoko$¢ zespotu garazy: 1 kondygnacja, lecz nie wigeej niz 3,5 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
3) obiekty kryte dachami ptaskimi;
4) zespoly garazowe o jednakowej wysokosci 1 formie dachu;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 70%;
6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
7) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;
8) obiekt przeznaczony do likwidacji, oznaczony na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podzialdw terenu nie zwiazanych z wydzielaniem dzialek gruntu pod
garaze wraz z dojazdami.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu od ulicy Z.Z.1109.KD.D (ul. Litewska), poprzez teren Z.Z.1076.KS;
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci inzynieryjnych z ulicy Z.Z.1115.KDW;
2) odprowadzenie wod deszczowych po podczyszczeniu (separator) do istniejacej kanalizacji
deszczowej w ulicy Z.Z.1115.KD.W;
3) istniejaca sie¢ cieplna do zachowania z dopuszczeniem do przebudowy i modernizacji.

§ 82. Teren elementarny 7.7.1076.KS

1. Ustalenia funkcjonalne:
1. Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych;
2. dopuszcza si¢ lokalizacje do 4 stanowisk dla autokarow.

2. Ustalenia ekologiczne:

Wzdhuz granicy z terenem Z.2.1075.KS wprowadza sig pas zadrzewien o szerokosci min 10 m.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig lokalizacji reklam,;

2) zakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 3 — nowego zagospodarowania tymczasowego;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zielenia niska (w tym krzewami);

4) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu. Zakazuje si¢ lokalizacji sieci
inzynieryjnych z wyjatkiem odprowadzenia wod deszczowych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ dokonywania podziatow nie zwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod funkcje
okreslong w ust. 1.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od ulicy Z.Z.1109.KD.D (ul. Litewska);
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w zagospodarowaniu parkingu uwzglednia si¢ mozliwos$¢ realizacji dwoch wjazdoéw do
terenu Z.Z.1075 KS;

ustala si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej. Zasady przebiegu oznaczono na rysunku planu;
ustala si¢ lokalizacje gtownego ciagu pieszego. Zasady przebiegu oznaczono na rysunku
planu.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

istniejaca sie¢: cieplna, elektroenergetyczna linia kablowa 15kV — do zachowania z
dopuszczeniem do przebudowy 1 modernizacji;

dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci inzynieryjnych z ulicy Z.Z.1109.KD.D (ul. Litewska);
odprowadzenie wod deszczowych po podczyszczeniu (separator) do istniejacej kanalizacji
deszczowej w ulicy Z.Z.1109.KD.L (ul. Litewska).

§ 83. Teren elementarny 7.7.1077.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiazuje wprowadzenie zieleni wysokie;.

1)
2)
3)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje sig lokalizacji reklam;

zakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 3 — nowego zagospodarowania tymczasowego;
dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zielenig niska, w tym krzewami.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ dokonywania podzialow nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod funkcjg
okreslong w ust. 1.

5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

Obstuga terenu od ulicy Z.Z.1115.KDW.

1)
2)

3)

1)

2)

1)
2)

1)
2)

3)

4)
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6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci inzynieryjnych z ulic: Z.Z.1115.KDW 1 Z2.Z.1106.KD.L;
odprowadzenie wod deszczowych po podczyszczeniu (separator) do istniejacej kanalizacji
deszczowej w ulicach Z.Z.1115.KDW 1 Z2.Z.1106.KD.L;

istniejaca sie¢: gazowa, elektroenergetyczna, cieplna, kanalizacja sanitarna - do zachowania
z dopuszczeniem do przebudowy 1 modernizacji.

§ 84. Teren elementarny 7.7.1078.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

dopuszcza si¢ ustugi w formie okreslonej w ust. 3 pkt 3 oraz w zakresie okreslonym w § 6
ust. 1 pkt 4.

2. Ustalenia ekologiczne:

udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 50%;
wzdluz parkingu, w pasie sasiadujacym z budynkiem przy ul. Zawadzkiego 19a, b, ¢
wprowadza si¢ zielen wysoka i Sredniowysoka.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

obowiazuje typ domu wielorodzinnego o wysoko$ciach zabudowy: 5 kondygnacji
nadziemnych, do 18,0 m i 11 kondygnacji nadziemnych, do 36,0 m, z dachem ptaskim.
Obowiazuje utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowy;

dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych, z wyodrgbnionymi
wejsSciami;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 40%;



5) w zasiggu szkodliwego oddziatywania na zdrowie Iudzi napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej 1 lokali
mieszkalnych.

6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
tymczasowego. Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury;

7) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych i obiektow gospodarczych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:

Obstuge terenu realizuje sig od ulicy Z.Z.1119.KDW.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) =zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto 1 energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach
72.7.1106.KD.L (ul. Zawadzkiego) i Z.Z.1119.KDW;

2) istniejaca sie¢: gazowa, elektroenergetyczna, cieplna - do zachowania z dopuszczeniem do
przebudowy 1 modernizacji;

3) istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV dobudowana do budynku nr 19 - do zachowania;

4) 1istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napigcia 110 kV z zasiggiem
oddziatywania linii, oznaczona na rysunku planu — do zachowania.

§ 85. Teren elementarny 7.7.1079.MZ

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: mieszkalnictwo zbiorowe.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 50%;
2) zakazuje si¢ wycinki istniejacego drzewostanu. Dopuszcza si¢ cigcia sanitarne.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 11 kondygnacji nadziemnych, lecz nie
wigcej niz 36,0 m;

3) budynek kryty dachem ptaskim;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

5) w zasiggu szkodliwego oddziatywania na zdrowie Iludzi napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej 1 lokali
mieszkalnych;

6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
tymczasowego. Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury;

7) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych garazy i obiektow gospodarczych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sig podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstugg terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1115.KDW 1 Z.Z.1119.KDW;

2) ustala si¢ lokalizacjg $ciezki rowerowej. Zasady przebiegu oznaczono na rysunku planu;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ gldéwnego ciagu pieszego; Zasady przebiegu oznaczono na rysunku
planu.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczna, obshugg telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow 1 woéd opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy
7.7.1115.KD.W. Zaopatrzenie w cieplo w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.Z.1075.KS
przez teren Z.2.1076.KS;

2) istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napigcia z  zasiggiem
oddziatywania linii, oznaczona na rysunku planu — do zachowania.
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§ 86. Teren elementarny 7.7.1080.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: jednopoziomowy zespot garazy dla samochodéw osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

Nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, ktére podaje si¢ w ustaleniach ogdlnych.

1)
2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

maksymalna wysoko$¢ zespotu garazy: 1 kondygnacja, lecz nie wigcej niz 3,5 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

obiekty kryte dachami ptaskimi;

zespoly garazowe o jednakowej wysokosci 1 formie dachu;

maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elementarnym: 60%;

zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

zakazuje sig lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu nie zwiazanych z wydzielaniem dzialek gruntu pod
garaze wraz z dojazdami.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

Obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1119.KDW.

1)
2)

3)

4)

1)
2)

3)

4)
S)

6)
7)
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6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci inzynieryjnych z ulicy Z.Z.1119.KDW;

odprowadzenie wod deszczowych po podczyszczeniu (separator) do istniejacej kanalizacji
deszczowej w ulicy Z.Z.1119.KDW;

teren  czgSciowo w  zasiggu oddzialtywania istniejacej napowietrznej  linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia;

istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV dobudowana - do zachowania.

§ 87. Teren elementarny 72.7.1081.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

dopuszcza si¢ ustugi w formie okreslonej w ust. 3 pkt 3 oraz w zakresie okreslonym w § 6
ust. 1 pkt 4.

2. Ustalenia ekologiczne:

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 50%;
zakazuje si¢ wycinki dgbu szyputkowego rosnacego w sasiedztwie budynku przy ul.
Klonowica nr 11a, 11b, oznaczonego na rysunku planu. Dopuszcza si¢ ciecia sanitarne i
pielegnacyjne.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

obowiazuje typ domu wielorodzinnego o wysokosciach zabudowy: 5 kondygnacji
nadziemnych, do 18,0 m, 11 kondygnacji nadziemnych, do 36,0 m 1 13 kondygnacji
nadziemnych, do 42,0 m, z dachem ptaskim. Obowiazuje utrzymanie istniejacej wysokosci
zabudowy;

dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w obiektach zblokowanych z zabudowa mieszkaniowa oraz
w parterach budynkéw mieszkalnych, z wyodrgbnionymi wej$ciami;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 40%;

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania
tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektoéw matej architektury;

zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych i obiektow gospodarczych;

wprowadzenie zadrzewien parawanowych pomig¢dzy budynkami;



8)

obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu. Zakazuje si¢ zabudowy i lokalizacji
sieci inzynieryjnych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:

Obstuge terenu realizuje si¢ od ulic Z.Z.1108.KD.L (ul. Klonowica) i Z.Z.1119.KDW.

1)

2)
3)
4)

5)

1)
2)

3)

1)
2)

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)

9)

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, obsluge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekdéw 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach:
7.7.1106.KD.L (ul. Zawadzkiego), Z.Z.1108.KD.L (ul.Klonowica), Z.Z.1119.KDW;
istniejaca sie¢: gazowa, elektroenergetyczna - do zachowania z dopuszczeniem do przebudowy
1 modernizacji;

istniejaca magistrala cieplna o $rednicy 2 x 700 mm - do zachowania z dopuszczeniem do
przebudowy i modernizacji;

istniejaca sie¢ cieplna o $rednicy 2 x 125 oraz 2 x 200 mm - do zachowania z dopuszczeniem
do przebudowy i modernizacji;

istniejaca stacja bazowa telefonii komodrkowej na dachu budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Zawadzkiego Nr 4 - do utrzymania.

§ 88. Teren elementarny 7.7.1082.UO,UZ

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: uslugi o§wiaty z dopuszczeniem ustug ochrony zdrowia;

dopuszczalny zakres uslug: szkolnictwo wyzsze, szkolnictwo $rednie, szkolnictwo
ogolnoksztatcace, szkolnictwo $rednie techniczne i zawodowe, szkolnictwo dla dorostych,
ochrona zdrowia;

dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace: warsztaty, biura, internat, boisko sportowe oraz
mieszkania funkcyjne.

2. Ustalenia ekologiczne:

udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: min. 50%;

zakazuje si¢ wycinki kasztanowca zwyczajnego rosnacego w potudniowo — zachodniej czgsci
terenu elementarnego, oznaczonego na rysunku planu oraz istniejacego wartoSciowego
drzewostanu. Dopuszcza sig cigcia sanitarne i pielggnacyjne.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

wysoko$¢ zabudowy: trzy kondygnacje, lecz nie wigcej niz 12,0 m;

budynki kryte dachami ptaskimi;

ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowanej w terenie elementarnym: 30 %;
dopuszcza si¢ przeznaczenie max. 25% powierzchni uzytkowej na cele ustug w zakresie
ochrony zdrowia;

dopuszcza si¢ wysokos$¢ zabudowy gospodarczej 1 garazy do 6,0 m;

w zasiggu szkodliwego oddzialywania na zdrowie ludzi napowietrzne; linii
elektroenergetycznej 110 kV zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej 1 lokali
mieszkalnych;

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektoéw matej architektury;
obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu. Zakazuje si¢ zabudowy i lokalizacji
sieci inzynieryjnych;

10) czes¢ terenu objeta strefa K ochrony krajobrazu kulturowego;
11) na terenie objetym strefa K ochrony krajobrazu kulturowego oznaczonej na rysunku planu,

zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

Obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1108. KD.L (ul. Klonowica) 1 Z.Z.1109.KD.D (ul.
Litewska).

1)

2)
3)
4)
S)

6)

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna, obsluge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $cieckow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach:
7.7.1109.KD.D (ul. Litewska) 1 Z.Z.1108.KD.L (ul. Klonowica). Zaopatrzenie w ciepto w
oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.Z.1081.MW.U;

istniejaca sie¢: gazowa, elektroenergetyczna, cieplna, telekomunikacyjna - do zachowania z
dopuszczeniem do przebudowy 1 modernizacji,

istniejaca magistrala cieplna o $rednicy 2 x 700 mm do zachowania z dopuszczeniem do
przebudowy 1 modernizacji;

istniejaca sie¢ cieplna o Srednicy 2 x 200 mm oraz 2 x 125 mm do zachowania z
dopuszczeniem do przebudowy 1 modernizacji,

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napigcia 110 kV, z zasiggiem
oddziatywania linii, oznaczona na rysunku planu — do zachowania;

istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV wbudowana w budynku warsztatowym.

§ 89. Teren elementarny 7.7.1083.ZpP
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen parkowa. Inwestycja celu publicznego.

1)
2)

3)

4)

1)

2)

3)
4)

5)
6)

2. Ustalenia ekologiczne:

zakazuje sig realizacji nowych nawierzchni nieprzepuszczalnych;

zakazuje si¢ wycinki lipy drobnolistnej rosnacej w potudniowej czgsci terenu elementarnego,
oznaczonej na rysunku planu, oraz istniejacego wartosciowego drzewostanu. Dopuszcza sig
cigcia sanitarne 1 pielggnacyjne;

dopuszcza si¢ wycinki dla lokalizacji niezbednych nowych alejek i1 placykow oraz urzadzen
parkowych zwiazanych z rekreacja czynna;

nakazuje si¢, po dokonaniu niezbgdnych cig¢ sanitarnych przeggszczonych fragmentow
parku, wprowadzenie uzupetniajacych nasadzen drzew i1 krzewow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych i parkingdw. Dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacego ciagu pieszego do terenu Z.2.1082.UO;

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem obiektow matej architektury oraz urzadzen
rekreacyjnych dla dzieci;

zagospodarowanie terenu wylacznie jako realizacja kompleksowa;

obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu. Zakazuje si¢ zabudowy i lokalizacji
sieci inzynieryjnych;

zakazuje sig lokalizacji reklam;

teren objety objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.

1)

2)
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5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuge terenu realizuje si¢ od ulic Z.Z.1108.KD.L (ul. Klonowica) i Z.Z.1109.KD.D (ul.
Litewska);

zachowanie istniejacej alejki taczacej ul. Klonowica z zespotem szkot.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:



1) dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci inzynieryjnych z ulic: Z.Z.1108.KD.L (ul. Klonowica) i
7.7.1109.KD.D (ul. Litewska);

2) istniejaca sie¢: wodociggowa, elektroenergetyczna - do zachowania z dopuszczeniem do
przebudowy 1 modernizacji.

§ 90. Teren elementarny 7.7.1084.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen parkowa. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje sig realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;
2) nakazuje si¢ uzupelniajace nasadzenia drzew i krzewow.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ grodzenie terenu lub wprowadzenie zywoptotu zabezpieczajacego przed
parkowaniem;
2) zagospodarowanie terenu wylacznie jako realizacja kompleksowa;
3) =zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;
5) teren objgty objgty strefa K ochrony krajobrazu kulturowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1105.KD.G (ul. Wojska Polskiego).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci uzbrojenia terenu.

§ 91. Teren elementarny 7.7.1085.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Istniejaca zielen w otoczeniu obiektu technicznego do zachowania.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) zakazuje si¢ zmiany formy obiektu - obowiazuje utrzymanie gabarytu zabudowy 1 ksztaltu
dachu;
3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;
4) teren objgty objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstugg terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1105.KD.G (ul. Wojska Polskiego).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4kV, do zachowania.

§ 92. Teren elementarny 7.7.1086.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen parkowa. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje sig realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;
2) nakazuje si¢ uzupelniajace nasadzenia drzew i krzewow.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ grodzenie terenu lub wprowadzenie zywoptotu zabezpieczajacego przed
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2)
3)

4)
5)

parkowaniem;

zagospodarowanie terenu wylacznie jako realizacja kompleksowa;

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
zakazuje sig lokalizacji reklam;

teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

Obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Miedzyparkowe;.

1)

2)

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

istniejace urzadzenia elektroenergetyczne do zachowania z dopuszczeniem do przebudowy i
modernizacji;

zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow i sieci uzbrojenia terenu.

§ 93. Teren elementarny 7.7.1087.ZpP
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen parkowa. Inwestycja celu publicznego.

1)
2)
3)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

2. Ustalenia ekologiczne:

zakazuje sig realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;

zakazuje si¢ wycinki istniejacego wartosciowego drzewostanu;

nakazuje si¢ uzupetniajace nasadzenia drzew 1 krzewow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ grodzenie terenu. Ogrodzenie azurowe do wys. 1,60 m;

zagospodarowanie terenu wylacznie jako realizacja kompleksowa;

dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu w formie pracowniczych ogrodow
dziatkowych, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniem ust. 1;

zakazuje si¢ budowy altan i obiektow gospodarczych o pow. powyzej 25,0 m” podczas
uzytkowania terenu przez pracownicze ogrody dziatkowe;

zakazuje si¢ budowy altan 1 obiektow gospodarczych o wysokosci powyzej 5,0 m przy dachach
stromych 1 4,0 m przy dachach ptaskich. podczas uzytkowania terenu przez pracownicze
ogrody dziatkowe;

zakazuje sig lokalizacji reklam;

czes$¢ terenu objeta strefa K ochrony krajobrazu kulturowego;

istniejaca studnia ujgcia wody dla potrzeb ogrodoéw dziatkowych na dziatce nr ew. gr. nr 1/7 z
obr. 29 Pogodno, oznaczona na rysunku planu — do zachowania.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1105.KD.G (ul. Wojska Polskiego).

1)
2)

3)

1)
2)
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6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach:
7.7.1104.KD.G (ul. Szafera) 1 Z.Z.1105.KD.G (ul. Wojska Polskiego);

istniejaca sie¢: gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna - do zachowania z
dopuszczeniem do przebudowy 1 modernizacji;

istniejaca studnia awaryjna do zachowania, oznaczona na rysunku planu.

§ 94. Teren elementarny 7.7.1088.KM

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zajezdnia tramwajowa ,,Pogodno”. Inwestycja celu publicznego;
stacja transformatorowa wbudowana.

2. Ustalenia ekologiczne:



Zakazuje si¢ wycinki istniejacego drzewostanu. Dopuszcza sig cigcia sanitarne.

1)
2)

3)

5)
6)

7)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

zakazuje si¢ zmiany historycznej kompozycji zespotu zabudowy. Wartosci podlegajace

ochronie: hala postojowa tramwajow, budynki socjalne frontowe, budka zwrotniczego, rzezba

terenu — obowiazuje utrzymanie istniejacych obiektow;

obowiazuje zachowanie gabarytow zabudowy i ksztaltow dachow;

obowiazuje utrzymanie w pelnej pierwotnej kompozycji architektonicznej nastepujacych

obiektow o szczegdlnych warto$ciach kulturowych wpisanych do gminnej ewidencji

zabytkOw, oznaczonych na rysunku planu: budynki przy al. Wojska Polskiego nr 200 1 202 i

usytuowana pomiedzy nimi budka zwrotniczego oraz poludniowo wschodnia cze$¢ hali

postojowej tramwajow:

a) zakazuje si¢ rozbudowy, nadbudowy i dobudowy budynkow frontowych,

b) =zakazuje si¢ zmiany programu dekoracyjnego budynkéw frontowych (m. in. utrzymanie
podziatu stolarki 1 okiennic, faktura i kolorystyka elewacji, pokrycie dachu);

c) obowiazuje utrzymanie formy i detalu w budce zwrotniczego 1 dostosowanie detalu w
dobudowece tylnej do stylistyki zatoZenia;

d) zakazuje si¢ ocieplania budynkéw frontowych, zmiany ksztattu dachu 1 wykonywania
doswietlen poddaszy w potaciach dachow,

e) dopuszcza si¢ przebudowe (modernizacje) hali postojowej tramwajow z zachowaniem
systemu konstrukcyjnego, ksztattu 1 wystroju elewacji,

f) obowiazuje utrzymanie formy ogrodzen ze stupkami ceramicznymi,

g) przed obiektami zabytkowymi nalezy wydzieli¢ miejsca parkingowe dla turystow, w
tym parkingi dla rowerdw 1 umiesci¢ tablice informacyjne o zabytkach techniki;

dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow malej architektury;

czgs¢ terenu objeta strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury

przestrzennej;

istniejaca studnia ujgcia wody dla potrzeb zajezdni tramwajowej ,,Pogodno” na dziatce nr ew.

gr. nr 2/1 z obr. 29 Pogodno, oznaczona na rysunku planu — do zachowania.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1105.KD.G (ul. Wojska Polskiego).

1)

2)
3)

4)
5)

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna, obsluge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wdd opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach
7.7.1105.KD.G (al. Wojska Polskiego), Z.Z.1109.KD.D (ul. Litewska). Zaopatrzenie w ciepto
w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Z.Z.1109.KD.D (ul. Litewska) poprzez teren
7.7.1071.ZP;

istniejacy gazociag niskiego cisnienia do zachowania z dopuszczeniem do przebudowy i
modernizacji;

odprowadzenie wod deszczowych po podczyszczeniu (separator) do istniejacej kanalizacji
deszczowej w ulicy Z.Z.1105.KD.G (ul. Wojska Polskiego);

istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV wbudowana w budynku warsztatowym;
istniejaca studnia awaryjna do zachowania, oznaczona na rysunku planu.

§ 95. Teren elementarny 7.7.1089.E
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: gtéwny punkt zasilania. Inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

Istniejaca zielen w otoczeniu obiektow technicznych do zachowania.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) wysokos$¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna, do 6,0 m;

3) budynek kryty dachem ptaskim;

4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego;

5) czes¢ terenu objeta strefa K ochrony krajobrazu kulturowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1109.KD.D (ul. Litewska).
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) istniejaca elektroenergetyczna stacja zasilajaca wysokiego napigcia 110/15 kV (GPZ Polmo) —
do zachowania;

2) istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napigcia 110 kV, z zasiggiem
oddziatywania linii, 0znaczona na rysunku planu — do zachowania.

§ 96. Teren elementarny 7.7..1090.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa. Zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw ptynnych,
stacji gazu plynnego oraz myjni dla samochodow;

2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie: finanse, gastronomia, handel, kultura, obstuga firm 1 klientow,
opieka zdrowotna, poczta 1 telekomunikacja, informatyka i1 dzialalno$¢ pokrewna, turystyka,
rzemiosto uslugowe, obstuga i naprawa pojazdow mechanicznych;

3) laczna maksymalna powierzchnia sprzedazy na terenie elementarnym: 2000 m”, w sklepach o
pow. sprzedazy do 400 m®,

2. Ustalenia ekologiczne:

1) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 10 %;

2) zakazuje si¢ wycinki istniejacego wartosciowego drzewostanu. Dopuszcza si¢ cigcia
sanitarne i pielggnacyjne.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) wysokos¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz do wysokosci
12,0 m;

3) obiekty kryte dachami ptaskimi;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej na dziatce budowlanej: 50 %;

5) dopuszcza sig zespoty antenowe telefonii komorkowej zlokalizowane na dachach budynkéw.
Nieprzekraczalna wysoko$¢ zespotu antenowego: 5,0 m, z wylaczeniem instalacji
odgromowej;

6) nakazuje si¢ dostosowanie do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy formy reklam
wbudowanych oraz niezbednych obiektow matej architektury takich jak: budki telefoniczne,
kosze na $mieci, lampy itp.;

7) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow inzynieryjnych jako wolno stojace 1 dobudowane;

8) zakazuje si¢ lokalizacji nowego zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow malej architektury.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1105.KD.G (al. Wojska Polskiego) poprzez istniejacy

dojazd usytuowany w terenie Z.Z.1092.UC.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

64



1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczna, obstugg telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy
7.7.1105.KD.G.(ul. Wojska Polskiego);

2) istniejaca sie¢ cieplna do zachowania z dopuszczeniem do przebudowy i modernizacji;

3) 3)istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napigcia 110 kV, z
zasiggiem oddzialywania linii, oznaczona na rysunku planu — do zachowania.

§ 97. Teren elementarny 7.7.1091.US
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: sport i rekreacja. Inwestycja celu publicznego;

2) dopuszcza sig stadion lekkoatletyczny wraz z zapleczem treningowym i trybunami. Pod
trybunami dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace w zakresie sportu i1 rekreacji oraz miejsca
postojowe dla autobuséw.

2. Ustalenia ekologiczne:

Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: min. 10 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) wysoko$¢ zabudowy: od 1 do 3 kondygnacji, w tym trzecia w dachu stromym, do
maksymalnej wysokosci 12,0 m;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w terenie elementarnym: 50 %;

4) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sig¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:

Obstugg terenu realizuje sig¢ od ulicy Z.Z.1109.KD.D (ul. Litewska) oraz przez teren Z.Z.1092.UC.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) =zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto 1 energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy
72.Z.1109.KD.D (ul. Litewska) oraz Z.Z.1105.KD.G (Wojska Polskiego) poprzez teren
7.7.1092.UC;

2) istniejaca sie€: cieplna, elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna 1 deszczowa - do zachowania
z dopuszczeniem do przebudowy 1 modernizacji;

3) istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV wolnostojaca dla obstugi terenu;

4) teren czgSciowo w zasiggu oddziatywania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
wysokiego napigcia.

§ 98. Teren elementarny 7.7.1092.UC

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa — teren lokalizacji obiektow handlowych o pow.
sprzedazy powyzej 2000 m’. Zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw ptynnych, stacji gazu
ptynnego oraz myjni dla samochodow;

2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie:

a) handel detaliczny: materialy i narzedzia budowlane, materiaty do wyposazenia wngtrz (w
tym meble, sprzgt elektroniczny, artykuly gospodarstwa domowego, chemia i kosmetyki) i
ogrodéw, elementy malej architektury oraz roslinno$¢ ogrodowa,

b) sporty halowe,

¢) odnowa biologiczna i rehabilitacja,

d) finanse,

e) gastronomia,

f) kultura,

g) obstuga firm i klientow,
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3)
4

1)
2)

1)

1)
2)

3)

1)

2)
3)
4)

S)

6)
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h) opieka zdrowotna,

1) poczta i telekomunikacja,

j) informatyka i dziatalno$¢ pokrewna,

k) turystyka;

ustala si¢ maksymalna taczna powierzchnig sprzedazy w terenie elementarnym: do 25000 m’;
dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji telefonii 1 zespoldw antenowych zlokalizowanych na dachach
budynkéw. Nieprzekraczalna wysoko$¢ zespotu antenowego na dachu: 5,0 m, z wylaczeniem
instalacji odgromowe;.

2. Ustalenia ekologiczne:

udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 10 %.
obowiazuje wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdluz granicy z terenem Z.Z.1094.MN,U,
oznaczonej na rysunku planu, w formie pasa zwartej zieleni wielopigtrowej o szerokosci
min.10 m, ztozonej z drzew i krzewow, z gatunkdw odpornych na zanieczyszczenia.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacji nadziemne, nie wigcej niz do wysokosci 12,0 m;
budynki kryte dachami ptaskimi;

maksymalny udziat powierzchni zabudowanej na dziatce budowlanej: 60 %;

obowiazuje wprowadzenie publicznej toalety;

zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw inzynieryjnych jako wolno stojacych i dobudowanych;
zakazuje si¢ lokalizacji nowego zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow malej architektury;

istniejacy zbiornik rezerwy wody ppoz., zbiornik wyr6wnawczy wody, stacja uzdatniania
wody 1 hydrofornia oraz schron wolnostojacy do zachowania. Dopuszcza si¢ ich likwidacje
pod warunkiem odtworzenia w obszarze terenu elementarnego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje si¢ podziatu terenu;

w projekcie zagospodarowania terenu zapewni¢ dostep do stupa energetycznego.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuge terenu realizuje si¢ od ulic: Z.Z.1123. KDW, Z.Z.1110.KD.D (Zaktadowa) oraz
poprzez jedno polaczenie z ulica Z.Z.1105.KD.G (Wojska Polskiego);

dojazd do terenu od ulicy Wojska Polskiego sytuuje si¢ przy granicy z terenem Z.2.1090.U,
W miejscu istniejacego;

dopuszcza sig lokalizacje czgs$ci miejsc postojowych (nie wigcej niz 100) koniecznych do
obstugi funkcji wymienionych w ust. 1 w granicach terenu Z.Z.1127.P,U;

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna, obslugg telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach:
7.7.1105.KD.G (ul. Wojska Polskiego), Z.Z.1123. KDW. Zaopatrzenie w ciepto w oparciu o
sieci uzbrojenia w ulicy Z.Z.1109.KD.D (Litewska) poprzez teren Z.Z.1091.US 1
7.7.1090.U;

istniejaca kanalizacja ogdlnosptawna do zachowania z dopuszczeniem do przebudowy i
modernizacji;

istniejaca elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV do zachowania z dopuszczeniem do
przebudowy 1 modernizacji;

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napigcia 110 kV, z zasiggiem
oddziatywania linii, 0znaczona na rysunku planu - do zachowania;

dwie studnie awaryjne ujecia wody dla potrzeb zagrozenia kryzysowego na dziatce nr ew.
gr. nr 5/10 z obr. 30 Pogodno, oznaczone na rysunku planu — do zachowania. Dopuszcza si¢
ich likwidacj¢ pod warunkiem odtworzenia w obszarze terenu elementarnego;

przy realizacji obiektu wielkopowierzchniowego, wprowadzi¢ zabezpieczenia chroniace
studnie awaryjne ujgcia wody pod wzgledem jakosciowym i ilosciowym.



§ 99. Teren elementarny 7.7.1093.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa. Zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw plynnych,
stacji gazu ptynnego oraz myjni dla samochodow;

2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie: finanse, gastronomia, handel, kultura, obstuga firm 1 klientow,
opieka zdrowotna, poczta i telekomunikacja, informatyka i dziatalno$¢ pokrewna, turystyka,
rzemiosto ustlugowe;

3)  dopuszcza sie sklepy o maksymalnej powierzchni sprzedazy do 400 m”.

2. Ustalenia ekologiczne:

Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 10 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) wysokos¢ zabudowy: do dwdch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz do wysokosci
12,0 m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej na dzialce budowlanej: 50 %;

5) dopuszcza sig zespoty antenowe telefonii komorkowej zlokalizowane na dachach budynkéow.
nieprzekraczalna wysokos¢ zespolu antenowego: 5,0 m, z wytaczeniem instalacji odgromowej;

6) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow inzynieryjnych jako wolno stojace 1 dobudowane;

7) zakazuje sig lokalizacji nowego zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow malej architektury;

8) czes¢ terenu objeta strefa K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuge terenu realizuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 2 - od ulicy Z.Z.1109.KD.D (ul.
Litewska);

2) dopuszcza sig¢ obstugg poprzez teren Z.Z.1127. P,U.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz

odprowadzanie S$ciekdbw 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach:

7.Z.1109.KD.D1Z.Z.1111.KD.D.

§ 100. Teren elementarny 7.7.1094.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza sig uslugi wylacznie wbudowane, w zakresie okreslonym w § 6 ust. 1 pkt 3.
2. Ustalenia ekologiczne:

Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zmiany historycznej kompozycji zespolu zabudowy wraz z ogrodami. Wartosci
podlegajace ochronie: budynki mieszkalne eklektyczne z detalem ceramicznym z cegly
licowej w catosci lub w potaczeniu z tynkiem, podzial na dziatki;

2) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

4) wysokosci zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia w dachu stromym, lecz
nie wigcej niz do wys. 12,0 m;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 40%.

6) obowiazuje utrzymanie w pelnej pierwotnej kompozycji architektonicznej budynkow
mieszkalnych przy al. Wojska Polskiego nr 188, 190, 192, 194, 196 i1 198 o szczeg6lnych
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warto$ciach kulturowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na

rysunku planu:

a) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy oraz lokalizacji w budynkach lokali uslugowych
wymagajacych dziatan adaptacyjnych uniemozliwiajacych powrot do funkcji pierwotne;,

b) utrzymanie ksztattu dachow, bez mozliwosci adaptacji poddaszy na cele mieszkalne,
wymagajacej dodatkowych otwordéw 1 doswietlen w potaciach dachow,

c) zakazuje sig ocieplania elewacji od strony zewngtrzne;j,

d) utrzymanie i odtwarzanie wystroju zewngtrznego,

e) zakazuje si¢ powigkszania, likwidacji i przebijania otworéw okiennych i drzwiowych,
utrzymanie podzialow okiennych w formie istniejacej. W budynkach nr 190, 192 1 198
wymiana okien bezpodziatowych na okna czterodzielne,

f) utrzymanie zabytkowych skrzydet drzwi wejSciowych 1 oryginalnych drewnianych
przedsionkow;

7) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch
lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych na zapleczach budynkow
mieszkalnych. Dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazy do 4,0 m;

9) zakazuje si¢ przeksztalcania budynkow gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne i
ushugowe;

10) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych i reklam wbudowanych mocowanych na
elewacjach budynkow. Dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na ogrodzeniach;

11) ogrodzenia posesji azurowe, na podmuréwce ze stupkami murowanymi. Zaleca si¢
ujednolicenie ogrodzen na terenie elementarnym;

12) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementdéw historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Nakazuje si¢ utrzymanie historycznych podziatow parcelacyjnych.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstugg terenu — z zastrzezeniem pkt 2 - realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1123. KDW;

2) dopuszcza si¢ dojazd do budynku przy al. Wojska Polskiego 198 od al. Wojska Polskiego.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto 1 energi¢ elektryczna, obsluge telekomunikacyjna oraz

odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach:

7.7.1105.KD.G (ul. Wojska Polskiego) 1 Z.Z.1123. KDW.

§ 101. Teren elementarny 7.7.1095.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i szeregowa;
2) dopuszcza sig ustugi wytacznie wbudowane, w zakresie okreslonym w § 6 ust. 1 pkt 3.

2. Ustalenia ekologiczne:

Udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

3) wysokosci zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia w dachu stromym, lecz
nie wigcej niz do wys. 12,0 m;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 40%;

5) obowiazuje utrzymanie w petnej pierwotnej kompozycji architektonicznej budynkow
mieszkalnych przy Akacjowej nr 9 + 16 o szczegolnych wartos$ciach kulturowych wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkdow, oznaczonych na rysunku planu:

a) zakazuje si¢ nadbudowy oraz zmiany geometrii i pokrycia dachu,
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b) zachowanie ilosci i gabarytow otwordw okiennych i1 drzwiowych. Podzialy okien
symetryczne, jednakowe dla poszczegdlnych budynkow. Podziaty czterodzielne, ze
Slemieniem w kondygnacji przyziemia i pigtra, w wystawkach poddasza dopuszcza sig¢
okna bezpodziatowe,

¢) utrzymanie jednolitego lica budynkéw sasiadujacych i wysiggu okapow, w przypadku
ocieplenia od strony zewngtrznej,;

d) tynki gladkie, w kolorystyce pastelowej odcieni bieli lub ugrow, bez kontrastowych
zestawien w budynkach sasiadujacych,

e) dopuszcza sig lokalizacjg ustug nie wymagajacych dziatan adaptacyjnych,

f) utrzymanie uktadu ogrodzonych przedogrédkow. Zakazuje si¢ utwardzania i lokalizacji na
ich terenie miejsc postojowych;

6) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch
lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych na zapleczach budynkow
mieszkalnych. Dopuszcza si¢ wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazy do 4,0 m;

8) zakazuje si¢ przeksztatcania budynkow gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne i
ushugowe;

9) =zakazuje si¢ lokalizacji nowych i1 przedluzania lokalizacji istniejacych reklam wolno
stojacych, reklam wbudowanych oraz reklam na stupach os$wietleniowych. Zakaz nie
obejmuje szyldow o pow. do 0,3 m* i tradycyjnych stupow ogloszeniowych;

10) nakazuje si¢ umieszczanie szyldow bezposrednio przy wejsciach do lokali, a w przypadkach
niewidocznych z przestrzeni publicznej wej$¢ — dopuszcza sig¢ umieszczanie szyldow na
ogrodzeniach;

11) w zabudowie jednorodzinnej szeregowej dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw bezposrednio
przy granicach dziatek budowlanych;

12) czg$¢ terenu objgta strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury
przestrzennej.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu, z wyjatkiem podziatlow zwiazanych z dotaczeniem dziatek

niezabudowanych do sasiadujacych posesji.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.Z.1111.KD.D (ul. Akacjowa), Z.Z.1112. KD.D (ul

Rzemieslnicza) 1 ciagu pieszego Z.Z.1098.KP.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto 1 energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz

odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach.

7.7.1109.KD.D (Litewska), Z.Z.1112.KD.D 1 Z.Z.1111.KD.D oraz ciagu pieszego Z.Z.1098.KP.

§ 102. Teren elementarny 7.7.1096.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;

2) dopuszcza si¢ ustugi wylacznie wbudowane, w zakresie okre§lonym w § 6 ust. 1 pkt 3.
2. Ustalenia ekologiczne:

Udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

3) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia w dachu stromym, lecz
nie wigcej niz do wys. 12,0 m;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 40%;
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5) obowiazuje utrzymanie w pelnej pierwotnej kompozycji architektonicznej budynkow
mieszkalnych przy ul. Akacjowej nr 1 + 8 o szczegdlnych wartosciach kulturowych
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu:

a) zakazuje si¢ nadbudowy oraz zmiany geometrii i pokrycia dachu,

b) zachowanie iloSci 1 gabarytow otwordw okiennych i1 drzwiowych. Podzialy okien
symetryczne, jednakowe dla poszczegdlnych budynkéw. Podziaty czterodzielne, ze
Slemieniem w kondygnacji przyziemia i pigtra, w wystawkach poddasza dopuszcza sig
okna bezpodziatowe,

¢) utrzymanie jednolitego lica budynkéw sasiadujacych i wysiggu okapow, w przypadku
ocieplenia od strony zewngtrznej;

d) tynki gtadkie, w kolorystyce pastelowej odcieni bieli lub ugréow, bez kontrastowych
zestawien w budynkach sasiadujacych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug nie wymagajacych dziatan adaptacyjnych,

f) utrzymanie uktadu ogrodzonych przedogrodkow. Zakazuje si¢ utwardzania i lokalizacji na
ich terenie miejsc postojowych;

6) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch
lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i budynkoéw gospodarczych na zapleczach budynkéw
mieszkalnych. Dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazy do 4,0 m;

8) =zakazuje si¢ przeksztatcania budynkow gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne i
ustugowe;

9) zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedluzania lokalizacji istniejacych reklam wolno
stojacych, reklam wbudowanych oraz reklam na stupach o$wietleniowych. Zakaz nie
obejmuje szyldow o pow. do 0,3 m? i tradycyjnych stupéw ogloszeniowych;

10) nakazuje si¢ umieszczanie szyldow bezposrednio przy wejsciach do lokali, a w przypadkach
niewidocznych z przestrzeni publicznej wej§¢ — dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na
ogrodzeniach;

11) w zabudowie jednorodzinnej szeregowej dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow bezposrednio
przy granicach dzialek budowlanych;

12) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sig¢ podzialu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Obstuge terenu realizuje si¢ od ulic Z.Z.1111.KD.D (ul. Akacjowa), Z.Z.1122.KDW i ciagu

pieszego Z.Z.1100.KP.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto 1 energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz

odprowadzanie $ciekbw 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach:

7.7.1111.KD.D, Z.Z.1122.KD.W oraz ciagu pieszym Z.Z.1100.KP.

§ 103. Teren elementarny 7.7.1097.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;

2) dopuszcza sig ustugi wylacznie wbudowane, w zakresie okre§lonym w § 6 ust. 1 pkt 3.
2. Ustalenia ekologiczne:

Udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

3) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia w dachu stromym, lecz
nie wigcej niz do wys. 12,0 m;
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4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 40%;

5) obowiazuje utrzymanie w peilnej pierwotnej kompozycji architektonicznej budynkow
mieszkalnych przy ul. Zaktadowej 1, 3, 5, 7 i 9, oznaczonych na rysunku planu, o
szczegdlnych wartosciach kulturowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu:

a) zakazuje si¢ nadbudowy oraz zmiany geometrii i pokrycia dachu,

b) zachowanie ilosci i gabarytow otworéw okiennych i1 drzwiowych. Podzialy okien
symetryczne, jednakowe dla poszczegdlnych budynkow. Podziaty czterodzielne, ze
Slemieniem w kondygnacji przyziemia i pigtra, w wystawkach poddasza dopuszcza sig
okna bezpodziatowe,

¢) utrzymanie jednolitego lica budynkéw sasiadujacych i wysiggu okapow, w przypadku
ocieplenia od strony zewngtrznej;

d) tynki gladkie, w kolorystyce pastelowej odcieni bieli lub ugrow, bez kontrastowych
zestawien w budynkach sasiadujacych,

e) dopuszcza sig lokalizacjg ustug nie wymagajacych dziatan adaptacyjnych,

f) utrzymanie uktadu ogrodzonych przedogrodkéw. Zakazuje utwardzania 1 lokalizacji na ich
terenie miejsc postojowych;

6) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch
lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych na zapleczach budynkow
mieszkalnych. Dopuszcza si¢ wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazy do 4,0 m;

8) =zakazuje si¢ przeksztatcania budynkow gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne i
ushugowe;

9) =zakazuje si¢ lokalizacji nowych i1 przedluzania lokalizacji istniejacych reklam wolno
stojacych, reklam wbudowanych oraz reklam na stupach oswietleniowych. Zakaz nie
obejmuje szyldow o pow. do 0,3 m* i tradycyjnych stupéw ogloszeniowych;

10) nakazuje si¢ umieszczanie szyldow bezposrednio przy wejsciach do lokali, a w przypadkach
niewidocznych z przestrzeni publicznej wej$¢ — dopuszcza sig¢ umieszczanie szyldow na
ogrodzeniach;

11) w zabudowie jednorodzinnej szeregowej dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow bezposrednio
przy granicach dzialek budowlanych;

12) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podzialu terenu, z wyjatkiem podziatéw zwiazanych z dotaczeniem dzialek

niezabudowanych do sasiadujacych poses;ji.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Obstuge terenu realizuje si¢ od ulic Z.Z.1110.KD.D (ul. Zaktadowa) 1 Z.Z.1122.KDW.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto 1 energi¢ elektryczna, obsluge telekomunikacyjna oraz

odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach:

7.Z.1110.KD.DiZ.Z.1122 KDW.

§ 104. Teren elementarny 7.7.1098.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Nawierzchnig ciagu pieszego realizuje sig jako przepuszczalna.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
2) czes¢ terenu objeta strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury
przestrzennej.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podziatow;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 2,5 m do 3,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych dojazdéow gospodarczych na zaplecza nieruchomosci przy ul.
Unii Lubelskiej 8 — 13 1 9a, 9b, 11a, 11b, 13a, 13b, ul. Rzemieslniczej 6, 8, 10, 12 i ul. Akacjowej 9
—16.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
W ciagu pieszym istniejaca sie¢: wodociagowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna - do
zachowania z dopuszczeniem rozbudowy i modernizacji.

§ 105. Teren elementarny 7.7.1099.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bliZniacza;

2) dopuszcza sig ustugi wylacznie wbudowane, w zakresie okreslonym w § 6 ust. 1 pkt 3.
2. Ustalenia ekologiczne:

Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

3) wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia w dachu stromym, lecz
nie wigcej niz do wys. 12,0 m;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlane;j: 40%;

5) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch
lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego 1 lokalu uzytkowego o powierzchni
calkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku;

6) wprowadzenie nowych elementow w elewacjach budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej (takze lukarn, otworow okiennych i drzwiowych wraz z podzialem
stolarki, kolorystyki $cian 1 stolarki, faktury, docieplenia) dopuszcza si¢ pod warunkiem
kompleksowego zastosowania w obrgbie calego obiektu, z uwzglgdnieniem form
istniejacych;

7) zakazuje si¢ przeksztalcania budynkoéw gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne i
ustugowe;

8) dopuszcza si¢ wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazy do 4,0 m;

9) obowiazuje utrzymanie zasady kompozycyjnej budynku w przypadku adaptacji
pomieszczen przyziemia na lokale ustugowo — handlowe w budynkach mieszkalnych.
Dopuszcza si¢ przeksztalcenie czgSci otworOw na wejscia z wykonaniem w nowych
otworach stolarki nawiazujacej do typu zastosowanego w budynku;

10) zakazuje si¢ lokalizacji nowych 1 przedluzania lokalizacji istniejacych reklam wolno
stojacych, reklam wbudowanych oraz reklam na stupach o$wietleniowych. Zakaz nie
obejmuje szyldow o pow. do 0,3 m” i tradycyjnych stupéw ogloszeniowych;

11) nakazuje si¢ umieszczanie szyldow bezposrednio przy wejsciach do lokali, a w przypadkach
niewidocznych z przestrzeni publicznej wejs¢ — dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na
ogrodzeniach.

12) nakazuje si¢ utrzymanie ozdobnego charakteru frontowych przedogrédkéw od ulicy Unii
Lubelskiej. Zakazuje si¢ utwardzania nawierzchni za wyjatkiem niezbgdnych zjazdow do
garazy i1 na zaplecze posesji oraz dojs¢ do ustug i sklepdw;

13) czg$¢ terenu objeta strefa B ochrony zachowanych elementdw historycznej struktury
przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu, z wyjatkiem podzialdow zwiazanych z dofaczeniem dziatek

niezabudowanych do sasiadujacych poses;ji.
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5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:
Obstuge terenu realizuje si¢ od ulic: Z.Z.1108.KD.L (ul. Unii Lubelskiej), Z.Z.1109.KD.D (ul.
Litewska), Z.Z.1111.KD.D (ul. Akacjowa) i ciagu pieszego Z.Z.1098.KP.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, obsluge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach:
7.7.1109.KD.D (ul.Litewska), Z.Z.1108. KD.L (ul. Unii Lubelskiej) i Z.Z.1111.KD.D (ul.
Akacjowa) oraz ciagu pieszego Z.Z.1098.KP;

2) istniejace sieci i przylacza wodociagowe, gazowe, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne,
kanalizacji sanitarnej doprowadzone do czgsci terenu ZZ.1095.MN,U - do likwidacji.

§ 106. Teren elementarny 7.7.1100.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Nawierzchnig ciagu pieszego realizuje si¢ jako przepuszczalna.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) =zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
2) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podziatow;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 2,5 m do 2,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych dojazdéw gospodarczych na zaplecza nieruchomosci przy ul.
Unii Lubelskiej 4 — 7.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
W ciagu pieszym istniejaca  sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna - do zachowania z dopuszczeniem rozbudowy i modernizacji.

§ 107. Teren elementarny 7.7.1101.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obiekt techniczny w otoczeniu zieleni parawanowe;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) zakazuje si¢ zmiany formy obiektu - obowiazuje utrzymanie gabarytu zabudowy 1 ksztaltu
dachu;
3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;
4) teren objgty strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstlugg terenu realizuje sig od ulicy Z.Z.1111.KD.D (ul. Akacjowa).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4kV — do zachowania.

§ 108. Teren elementarny 7.7.1102.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;

2) dopuszcza si¢ ustugi wylacznie wbudowane, w zakresie okre§lonym w § 6 ust. 1 pkt 3.
2. Ustalenia ekologiczne:
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Udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 50%.

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)
10)

11)

12)

13)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia w dachu stromym, lecz
nie wigcej niz do wys. 12,0 m;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 40%;

w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwdch
lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku;

wprowadzenie nowych elementéw w elewacjach budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej (takze lukarn, otworow okiennych 1 drzwiowych wraz z podzialem
stolarki, kolorystyki §cian i stolarki, faktury, docieplenia) dopuszcza si¢ pod warunkiem
kompleksowego zastosowania w obrgbie catego obiektu, z uwzglednieniem form
istniejacych;

zakazuje si¢ przeksztalcania budynkow gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne i
ustugowe;

obowiazuje utrzymanie zasady kompozycyjnej budynku w przypadku adaptacji
pomieszczen przyziemia na lokale ustugowo — handlowe w budynkach mieszkalnych.
Dopuszcza sig¢ przeksztalcenie czeSci otwordOw na wejscia z wykonaniem w nowych
otworach stolarki nawiazujacej do typu zastosowanego w budynku;

dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy gospodarczej 1 garazy do 4,0 m;

zakazuje si¢ lokalizacji nowych 1 przedluzania lokalizacji istniejacych reklam wolno
stojacych, reklam wbudowanych oraz reklam na stupach o$wietleniowych. Zakaz nie
obejmuje szyldow o pow. do 0,3 m* i tradycyjnych stupéw ogloszeniowych;

nakazuje si¢ umieszczanie szyldow bezposrednio przy wejsciach do lokali, a w przypadkach
niewidocznych z przestrzeni publicznej wej§¢ — dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na
ogrodzeniach.

nakazuje si¢ utrzymanie ozdobnego charakteru frontowych przedogréodkow od ulicy Unii
Lubelskiej. Zakazuje si¢ utwardzania nawierzchni za wyjatkiem niezbednych zjazdéw do
garazy 1 na zaplecze posesji oraz dojs¢ do ustug i sklepow;

teren objety strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sig podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Obstuge terenu realizuje si¢ od ulic Z.Z.1108.KD.L (ul. Unii Lubelskiej), Z.Z.1110.KD.D (ul.
Zaktadowa), Z.Z.1111.KD.D (ul. Akacjowa) i ciagu pieszego Z.Z.1100.KP.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto 1 energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie S$ciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach:
72.Z1110KD.D, Z.Z.1108.KD.L, Z.Z.1111.KD.D 1 Z.Z.1122. KDW oraz ciagu pieszym
7.7.1098.KP.

1)
2)

1)

1)
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§ 109. Teren elementarny 7.7.1103.KSP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

dopuszcza si¢ ustugi w zakresie: stacja paliw ptynnych z myjnia samochodowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 10 %;
zakazuje si¢ wycinki istniejacego drzewostanu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;



6)

wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja;

obiekty kryte dachami ptaskimi;

maksymalny udziat powierzchni zabudowanej na dziatce budowlanej: 50 %;

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
teren objety strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sig podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

Obstuga realizuje si¢ z ulicy Z.Z.1105.KD.G (ul. Wojska Polskiego) 1 Z.Z.1108.KD.L (ul. Unii
Lubelskiej).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1)

2)

3)

zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, obsluge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekdéw 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach:
7.7.1105.KD.G (ul. Wojska Polskiego), Z.Z.1108.KD.L (ul. Unii Lubelskiej);
odprowadzenie wod deszczowych po podczyszczeniu (separator) do istniejacej kanalizacji
deszczowej w ulicach: Z.Z.1105.KD.G (ul. Wojska Polskiego), Z.Z.1108.KD.L (ul. Unii
Lubelskiej);

istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV wolnostojaca dla obstugi terenu.

§ 110. Teren elementarny 7.7.1104.KD,G ul.Szafera
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica glowna wraz z trasa tramwajowa 1 petla
tramwajowo - autobusowa. Inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

Po obu stronach ulicy obowiazuje wprowadzenie szpaleru drzew.

1)
2)

3)

4)

1))

2)

1)

2)
3)

4)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikows;

w granicach obszaru KM oznaczonego na rysunku planu, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow

towarzyszacych petli tramwajowo — autobusowej, takich jak np. dyspozytornia, pogotowie

techniczne, poczekalnia, pomieszczenia socjalne itp., a takze lokalizacj¢ parkingu 1 szaletu

publicznego;

dla zabudowy wymienionej w pkt 2 obowiazuje:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 200 m?,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 8 metrow
do najwyzej potozonej krawedzi dachu,

¢) budynki kryte dachami ptaskimi;

dopuszcza si¢ lokalizacje garazy blaszanych w granicach obszaru KM do czasu

zapotrzebowania tego obszaru na cele zgodne z planem.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje si¢ dokonywania podziatléw nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drogg

publiczna okreslona w ust. 1;

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 52,8 m do 122,5 m, zgodnie z rysunkiem

planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

ustala si¢ przekroj — dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki i $ciezki

rOWerowe;

torowisko tramwajowe wydzielone usytuowane w pasie pomigdzy jezdniami ulicy;

petle tramwajowo - autobusowa lokalizuje si¢ w granicach obszaru KM, okreslonego na

rysunku planu;

ustala si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych, poza jezdnia. Zasady przebiegu oznaczono na

rysunku planu
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6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) w drodze istniejaca 1 projektowana sie¢: cieplna, wodociagowa, gazowa,
elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna, deszczowa oraz rurociag
tloczny $ciekow sanitarnych - do zachowania z dopuszczeniem rozbudowy i modernizacji;

2) istniejaca kanalizacja deszczowa o $rednicy 0,5 + 0,8 m i1 0,8 m do zachowania;

3) projektowana kanalizacja sanitarna o $rednicy 0,3 + 0,4 m;

4) projektowana magistrala wodociagowa do srednicy 400 mm;

5) istniejacy nieczynny gazociag o $rednicy 100 mm do likwidacji.

§ 111. Teren elementarny 7.7.1105.KD.G odcinek al. Wojska Polskiego
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica glowna wraz z trasa tramwajowa. Inwestycja celu
publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowiazuje utrzymanie 1 uzupetnianie istniejacych szpalerow drzew po obu stronach ulicy;
2) place parkingowe o ktorych mowa w ust. 5 pkt 5 o nawierzchni przepuszczalne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych:
a) w pasie rozdzielajacym jezdnie glowne,

b) poza pasem rozdzielajacym jezdnie gtéwne w odstgpach mniejszych niz 150 m; ustalenie
nie dotyczy reklamy zwiazanej z dziatalno$cia stacji paliw usytuowanej przy ulicy.

2) lokalizacj¢ reklam wolno stojacych warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen dla
komunikacji kolowej, rowerowej 1 pieszej, w tym dla umieszczania znakéw 1 sygnalow
drogowych oraz dla prowadzenia sieci inZynieryjnej;

3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw przynajmnie; na
odcinkach pomigdzy skrzyzowaniami,

4) zakazuje sig - z zastrzezeniem pkt 5 1 6 - zagospodarowania tymczasowego;

5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zielenia niska (w tym krzewami) paséw poza
jezdnia ulicy oraz mig¢dzy jezdniami ulicy;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow stanowiacych wyposazenie obszardw zainwestowania
miejskiego np. wiaty przystankowe, kioskowiaty, budki telefoniczne, tawki, tradycyjne
stupy ogloszeniowe itp. o ile ich usytuowanie nie spowodowoduje ograniczen dla
komunikacji szynowej, kolowej, rowerowej 1 pieszej, w tym dla umieszczania znakdéw i
sygnatéw drogowych;

7) obiekty przeznaczone do likwidacji, oznaczone na rysunku planu.

8) czgs$¢ terenu objgta strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury
przestrzennej;

9) czg$¢ terenu objeta strefa K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow nie zwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge
publiczna okreslona w ust. 1;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 57,1 m do 65,3 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ przekré] — dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki i1 $ciezki

rowerowe;

2) torowisko tramwajowe wydzielone usytuowane w pasie pomigdzy jezdniami ulicy;

3) dopuszcza si¢ usytuowanie torOw zwiazanych ze zjazdami i wyjazdami z zajezdni
tramwajowej oraz toroOw techniczno — odstawczych w pasie pomigdzy poludniowa jezdnia
ulicy 1 linig rozgraniczajaca ulicy na odcinku zajezdnia — ul. Szafera;

4) ustala si¢ lokalizacjg $ciezek rowerowych, poza jezdnia. Zasady przebiegu oznaczono na
rysunku planu;
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5)
6)

1)

dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych wydzielonych poza jezdnia placéw parkingowych w
pasie pomigdzy poinocna jezdnia ulicy i linia rozgraniczajaca ulicy;

obiekty do likwidacji, oznaczone na rysunku planu.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej:

w drodze istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna
kanalizacja sanitarna, deszczowa, ogoélnosptawna - do zachowania z dopuszczeniem jej
rozbudowy i modernizacji;

istniejaca magistrala cieplna 2 x ¢ 700 mm do zachowania z dopuszczeniem do rozbudowy 1
modernizacji;

istniejaca magistrala wodociagowa 400 mm, 700 mm do zachowania;

istniejaca kanalizacja deszczowa o §rednicy 0,8 m do zachowania;

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napigcia 110 kV, z
zasig¢giem oddzialywania linii, oznaczona na rysunku planu — do zachowania.

§ 112. Teren elementarny 7.7.1106.KD.L czg¢$¢ ul. Zawadzkiego
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna. Inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie po obu stronach ulicy szpaleréw drzew.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

1)
2)
1)

2)

1))

2)
3)
4)

5)
6)

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje si¢ dokonywania podzialow nie zwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod
droge publiczna okreslona w ust. 1;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 21,1 m do 32,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

ustala si¢ przekrdj: jezdnia o min. dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, $ciezka
rowerowa;

ustala si¢ lokalizacjg S$ciezki rowerowej, poza jezdnia. Zasady przebiegu oznaczono na
rysunku planu.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

w drodze istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna
kanalizacja sanitarna, deszczowa - do zachowania z dopuszczeniem jej rozbudowy i
modernizacji;

istniejaca sie¢ cieplna o $rednicy 2 x 125 mm i 2 x 200 mm - do zachowania z
dopuszczeniem do rozbudowy i modernizacji;

istniejaca magistrala cieplna o $rednicy 2 x 700 mm - do zachowania z dopuszczeniem do
rozbudowy 1 modernizacji;

istniejaca magistrala wodociagowa o $rednicy 300 mm do zachowania;

istniejaca kanalizacja deszczowa o $rednicy 0,6 m do zachowania;

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napigcia 110 kV, z zasiggiem
oddziatywania linii, oznaczona na rysunku planu — do zachowania.

§ 113. Teren elementarny 7.7.1107.KD.L ul. Romera, ul. Benesza
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna. Inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiazuje utrzymanie i uzupetnianie istniejacych szpalerow drzew.

1)
2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

czg$¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;
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3)

D
2)
D
2)

3)

1)

2)
3)

4)
5)

w strefie W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych oznaczonej
na rysunku planu, przy realizacji inwestycji polegajacej na wykonywaniu prac ziemnych,
obowiazuje opiniowanie projektu inwestycji i uzyskanie pozwolenia organu do spraw ochrony
zabytkow oraz przeprowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych na koszt inwestora.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje si¢ dokonywania podziatow nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge publiczna okreslona w ust. 1;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12,6 m do 25,4 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik, $ciezka
rowerowa,

ustala si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej, poza jezdnia ulicy. Zasady przebiegu oznaczono na
rysunku planu;

ustala si¢ lokalizacje gtownego ciagu pieszego. Zasady przebiegu oznaczono na rysunku
planu.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

w drodze istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna, deszczowa do zachowania z dopuszczeniem jej
rozbudowy i modernizacji;

istniejaca sie¢ cieplna o S$rednicach 2 x 125 mm 1 2 x 200 mm do zachowania z
dopuszczeniem do rozbudowy i modernizacji,

istniejaca magistrala cieplna o $rednicy 2 x 700 mm do zachowania z dopuszczeniem do
rozbudowy i modernizacji;

projektowana kanalizacja sanitarna o $rednicy 0,3 + 0,4 m;

teren  czgSciowo w  zasiggu oddzialtywania istniejacej napowietrznej  linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV.

§ 114. Teren elementarny 7.7.1108.KD.L ul. Unii Lubelskiej, Klonowica
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna. Inwestycja celu publicznego.

1)

2)

1)
2)
3)

4)

5)

7)
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2. Ustalenia ekologiczne:

obowiazuje utrzymanie 1 uzupehianie istniejacych szpalerow drzew po obu stronach ul. Unii
Lubelskiej;

zakazuje si¢ wycinki debu szyputkowego rosnacego w sasiedztwie stacji paliw ptynnych u
zbiegu al. Wojska Polskiego i ul. Unii Lubelskiej, oznaczonego na rysunku planu. Dopuszcza
si¢ cigcia sanitarne 1 pielggnacyjne.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéws;

zakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 3 1 4 zagospodarowania tymczasowego;

dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zielenig niska (w tym krzewami) paséw poza
jezdnia ulicy;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow stanowiacych wyposazenie obszaréw zainwestowania
miejskiego np. wiaty przystankowe, kioskowiaty, budki telefoniczne, tawki, tradycyjne
stupy ogloszeniowe itp. o ile ich usytuowanie nie spowodowoduje ograniczen dla
komunikacji kotowej, rowerowej 1 pieszej, w tym dla umieszczania znakdw 1 sygnatow
drogowych;

zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych w odstgpach mniejszych niz 250 m;
lokalizacj¢ reklam wolno stojacych warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen dla
komunikacji kotowej, rowerowej 1 pieszej, w tym dla umieszczania znakéw 1 sygnalow
drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjne;j.

cze$¢ terenu objeta strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury
przestrzennej.



1)
2)
1)
2)
3)
4)
1))

2)
3)

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje si¢ dokonywania podzialéw nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge publiczna okre§lona w ust. 1;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 16,7 m do 25,1 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:

ustala si¢ - z zastrzezeniem pkt 3 1 4 - przekroj: jezdnia o dwodch pasach ruchu, min.
jednostronny chodnik, $ciezka rowerowa,

ustala si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej, poza jezdnia ulicy. Zasady przebiegu oznaczono na
rysunku planu;

na odcinku od ul. Zohierskiej do istniejacych Warsztatéw Centralnych, po pdtnocne;j stronie
ulicy, dopuszcza si¢ usytuowanie torowiska tramwajowego;

na odcinku od ul. Wojska polskiego do ul. Klonowica obowiazuja obustronne chodniki.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

w drodze istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
kanalizacja sanitarna, deszczowa, ogodlnosplawna - do zachowania z dopuszczeniem jej
rozbudowy 1 modernizacji;

istniejaca magistrala wodociagowa o $rednicy 400 mm do zachowania;

istniejaca magistrala cieplna o $rednicy 2 x 700 mm - do zachowania z dopuszczeniem do
rozbudowy i modernizacji.

§ 115. Teren elementarny 7.Z.1109.KD.D ul. Litewska

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.

1)
2)
3)
1)
2)

1)
2)

1)

2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

czg$¢ terenu objeta strefa K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje si¢ dokonywania podzialow nie zwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod
droge publiczna okreslona w ust. 1;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 13,3 m do 22,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

czes¢ terenu objeta strefa K ochrony krajobrazu kulturowego.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

w drodze istniejaca 1 projektowana sie¢: wodociagowa, gazowa, cieplna,
elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa. Istniejace
sieci dopuszcza si¢ do rozbudowy 1 modernizacji;

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napigcia 110 kV, z zasiggiem
oddziatywania linii, oznaczona na rysunku planu — do zachowania.

§ 116. Teren elementarny 7.7.1110.KD.D ul. Zaktadowa
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiazuje utrzymanie i uzupetnianie istniejacego szpaleru drzew.

1)
2)
3)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow nie zwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod
droge publiczng okreslona w ust. 1;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 9,8 m do 13,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
Ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
W drodze istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
kanalizacja ogdlnosptawna - do zachowania z dopuszczeniem rozbudowy i modernizacji.

§ 117. Teren elementarny 7.Z.1111.KD.D ul. Akacjowa
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, ktore podaje si¢ w ustaleniach ogélnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie i obowiazek naprawy nawierzchni kamiennej jezdni i chodnikéw. Jednolity
rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
3) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge publiczna okreslona w ust. 1;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,2 m do 11,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
W drodze istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
kanalizacja ogdlnosptawna - do zachowania z dopuszczeniem rozbudowy i modernizacji.

§ 118. Teren elementarny Z7.Z.1112.KD.D ul. Rzemies$lnicza
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podziatow nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge publiczna okreslona w ust. 1;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 9,9 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Ulica w formie ciagu pieszo — jezdnego bez wydzielania jezdni 1 chodnikéw.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
W drodze istniejaca 1 projektowana sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa. Istniejace sieci dopuszcza si¢ do
rozbudowy 1 modernizacji.

§ 119. Teren elementarny 7.7.1113.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
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Dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

2) cze$¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

3) w strefie W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
oznaczonej na rysunku planu, przy realizacji inwestycji polegajacej na wykonywaniu prac
ziemnych, obowiazuje opiniowanie projektu inwestycji i uzyskanie pozwolenia organu do
spraw ochrony zabytkéw oraz przeprowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych
na koszt inwestora.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podziatow nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge okreslona w ust. 1;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 9,3 m do 24,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodniki;
2) ulice obejmuje si¢ strefa ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

W drodze istniejaca sie¢: cieplna, wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna,

telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna, deszczowa - do zachowania z dopuszczeniem

rozbudowy 1 modernizacji.

§ 120. Teren elementarny 7.7.1114.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Nakazuje si¢ zachowanie 1 uzupetnianie istniejacej zieleni wysokiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikoéw;
2) obiekt przeznaczony do likwidacji, oznaczony na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge okreslona w ust. 1;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 22 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) wustala sig - z zastrzezeniem pkt 2 - przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, min. jednostronny
chodnik;
2) dopuszcza sig ulicg w formie ciagu pieszo — jezdnego;
3) ulicg obejmuje sig strefa ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
W drodze istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna
kanalizacja sanitarna, deszczowa sie¢ cieplna - do zachowania z dopuszczeniem rozbudowy 1
modernizacji.

§ 121. Teren elementarny 7.7Z.1115.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
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3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podziatow nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drogg;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 20,1 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) wustala si¢ przekrdj: jezdnia min. jeden pas ruchu, min. jednostronny chodnik, $ciezka
rowerowa,
2) ustala sig lokalizacjg $ciezki rowerowej, poza jezdnia ulicy. Zasady przebiegu oznaczono na
rysunku planu;
3) ustala si¢ dostep ogdlny ulicy.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
W  drodze istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna, deszczowa - do zachowania z dopuszczeniem
rozbudowy i modernizacji.

§ 122. Teren elementarny 7.7.1116.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podziatow nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 20,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
2) ustala si¢ dostep ogdlny ulicy.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
W drodze istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, kanalizacja
sanitarna, deszczowa - do zachowania z dopuszczeniem rozbudowy 1 modernizacji.

§ 123. Teren elementarny 7.7.1117.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

3) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podziatow nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 14,1 m do 17,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik, $ciezka
TOWerowa;
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2) ustala si¢ lokalizacjg $ciezki rowerowej, poza jezdnia ulicy. Zasady przebiegu oznaczono na
rysunku planu;

3) ustala si¢ dostep ogdlny ulicy;

4) ustala si¢ lokalizacje gléwnego ciagu pieszego. Zasady przebiegu oznaczono na rysunku
planu.
6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej:

W drodze istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,

telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna, deszczowa - do zachowania z dopuszczeniem

rozbudowy 1 modernizacji.

§ 124. Teren elementarny 7.7.1118. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

3) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;

4) cze$¢ terenu objeta strefa W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

5) w strefie W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
oznaczonej na rysunku planu, przy realizacji inwestycji polegajacej na wykonywaniu prac
ziemnych, obowigzuje opiniowanie projektu inwestycji 1 uzyskanie pozwolenia organu do
spraw ochrony zabytkéw oraz przeprowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych
na koszt inwestora.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drogg;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 9 m do 19,6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) ustala sig przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, jednostronny chodnik;

2) ustala sig dostgp ogdlny ulicy;

3) ustala si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej. Zasady przebiegu oznaczono na rysunku planu.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

W drodze istniejaca sie¢:  wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,

telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna, deszczowa - do zachowania z dopuszczeniem

rozbudowy 1 modernizacji.

§ 125. Teren elementarny 7.7.1119.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikoéw;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
3) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podziatoéw nie zwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod
droge;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 12,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
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1) ulica w formie ciagu pieszo — jezdnego;
2) ustala si¢ dostep og6lny ulicy.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
W drodze istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna, deszczowa - do zachowania z dopuszczeniem
rozbudowy 1 modernizacji.

§ 126. Teren elementarny 7.7.1120. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drogg;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 12,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5.Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ulica w formie ciagu pieszo — jezdnego;
2) ustala sig¢ dostgp ogdlny ulicy;
3) ustala si¢ lokalizacjg Sciezki rowerowej. Zasady przebiegu oznaczono na rysunku planu.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
W drodze istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna, deszczowa - do zachowania z dopuszczeniem
rozbudowy 1 modernizacji.

§ 127. Teren elementarny 7.7.1121. KDW
1. stalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

2) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego;

3) istniejaca zabudowa tymczasowa do pozostawienia do czasu zapotrzebowania terenu na cele
zgodne z planem jednak na okres nie krotszy niz 3 lata od daty uchwalenia niniejszego
planu;

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podziatow nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drogg;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 12,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
S.Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) ustala sig¢ przekroj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;

2) nowe miejsca postojowe realizuje si¢ w pasie, po wschodniej stronie ulicy na odcinku ok. 40 m,

liczac od osi ulicy Z.Z.1120.KDW;

3) ustala si¢ dostgp ogdlny ulicy.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
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W drodze istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna, deszczowa - do zachowania z dopuszczeniem
rozbudowy i modernizacji.

§ 128. Teren elementarny 7.7.1122. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2.Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje stosowanie nawierzchni przepuszczalnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
3) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podziatow nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drogg;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3,2 m do 4,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Droga gospodarcza do obstugi zaplecza nieruchomosci przy ul. Akacjowej 1 — 8 1 ul. Zaktadowej 1,
3,5,7,9.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
W drodze istniejaca sie¢: -elektroenergetyczna, telekomunikacyjna - do zachowania z
dopuszczeniem rozbudowy i modernizacji.

§ 129. Teren elementarny 7.7.1123.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje zachowanie 1 uzupetnianie istniejacej zieleni wysokie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
2) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drogg;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 14,6 m do 14,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ulica w formie ciagu pieszo — jezdnego , bez wydzielania jezdni i1 chodnikéw;
2) ustala si¢ dostgp ogdlny ulicy;
3) polaczenie z ul. Wojska Polskiego ograniczone tylko do relacji prawoskrgtnych.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
W drodze istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
kanalizacja sanitarna, deszczowa - do zachowania z dopuszczeniem rozbudowy i modernizacji.

§ 130. Teren elementarny 7.7.1124. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2.Ustalenia ekologiczne:
Nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, ktére podaje si¢ w ustaleniach og6lnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
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1) zakazuje si¢ dokonywania podziatow nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 11,5 m do 12,1 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ulica w formie ciagu pieszo — jezdnego, bez wydzielania jezdni i chodnikow;
2) ustala si¢ dostep og6lny ulicy.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
W drodze istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna, deszczowa - do zachowania z dopuszczeniem
rozbudowy 1 modernizacji.

§ 131. Teren elementarny 7.7.1125.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sig uzupehienie zieleni wysokiej w pasie terenu wzdhuz szkoty.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podziatow nie zwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod
drogg;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,1 m do 13,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5.Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ustala sig przekr6j: jezdnia o min. jednym pasie ruchu;
2) ustala si¢ dostep og6lny ulicy.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
W drodze istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna
kanalizacja sanitarna - do zachowania z dopuszczeniem rozbudowy i modernizacji.

§ 133. Teren elementarny 7.7.1126.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Zaleca si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drogg;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5,9 m do 13,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ulica w formie ciagu pieszo - jezdnego;
2) ustala si¢ dostep og6lny ulicy.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
W drodze istniejaca sie¢: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna, deszczowa - do zachowania z dopuszczeniem
rozbudowy i modernizacji.

§ 134. Teren elementarny 7.7.1127.P,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna z dopuszczeniem ustug;
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2)

3)

dopuszcza si¢ ustugi w zakresie: finanse, gastronomia, kultura, obstuga firm 1 klientéw, opieka
zdrowotna, poczta i telekomunikacja, informatyka i dziatalno$¢ pokrewna, turystyka, rzemiosto
ustugowe. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlu detalicznego, z wyjatkiem prowadzenia
sprzedazy produktow wiasnych w przypadku produkcji 1 uslug rzemiosta. Dopuszcza sig
sklepy o pow. sprzedazy do 100 m?.

dopuszcza sig lokalizacjg stacji telefonii 1 zespolow antenowych zlokalizowanych na dachach
budynkéw. Nieprzekraczalna wysoko$¢ zespotu antenowego na dachu: 5,0 m, z wylaczeniem
instalacji odgromowe;.

2. Ustalenia ekologiczne:

Udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 10 %.

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)
8)
9

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

wysokos¢ zabudowy: od jednej do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz do

wysokosci 12,0 m;

budynki kryte dachami ptaskimi;

ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowanej na dzialce budowlanej: 60 %;

obowigzuje utrzymanie w pelnej pierwotnej kompozycji architektonicznej zabudowy

fabrycznej dawnych zakladow ,,Stoewera” o szczeg6lnych warto$ciach kulturowych
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu, w potudniowo —
wschodniej czg$ci terenu, u zbiegu al. Wojska Polskiego 1 ul. Unii Lubelskie;j:

a) utrzymanie gabarytow budynkow chronionych i ksztattéw dachow,

b) utrzymanie ceramicznej elewacji wraz z detalem, zakazuje si¢ ocieplania od strony
zewngtrznej. Zakazuje si¢ prowadzenia przewodow instalacyjnych 1 umieszczania
urzadzen technicznych w tym anten 1 reklam na elewacjach ceramicznych. Dopuszcza sig
litery naktadane na autentycznej elewacji oraz umieszczane ponad gzymsem koronujacym,

¢) utrzymanie nawierzchni ceramicznej przejazdu pomigdzy hala nr 184 b przy ul. Unii
Lubelskiej 1 halg produkcyjna u zbiegu ul. Unii Lubelskiej 1 ul. Zaktadowe;,

d) przed obiektami zabytkowymi wydzieli¢ miejsca parkingowe dla turystow, w tym parkingi
dla rowerow 1 umiesci¢ tablice informacyjne o zabytkach techniki;

na obszarze objetym strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury

przestrzennej zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

wprowadzenie publicznej toalety;

zakazuje sig lokalizacji obiektow inzynieryjnych jako wolno stojace i dobudowane;

zakazuje si¢ lokalizacji nowego zagospodarowania tymczasowego. Dopuszcza si¢ lokalizacje

obiektow malej architektury.

10) czg$¢ terenu objeta strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury

przestrzennej;

11) 3 obiekty na potrzeby OC — istniejace schrony pod budynkami, w zachodniej, potudniowej 1

ponocno — wschodniej czg$ci terenu przy al. Wojska Polskiego 184 ¢ — do zachowania.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sig¢ wydzielania dziatek gruntu po obrysie budynkow.

1)

2)

1)

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstugg terenu realizuje si¢ od ulic Z.Z.1108.KD.L (ul. Unii Lubelskiej), Z.Z.1123. KDW,
7.7.1110.KD.D (Zaktadowa);

w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie wigcej niz 100 miejsc postojowych
przeznaczonych do obstugi funkcji lokalizowanych w terenie Z.Z.1092.UC.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie S$ciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach:
7.7.1105.KD.G (ul. Wojska Polskiego), Z.Z.1108.KD.L (ul. Unii Lubelskiej), Z.Z.1110.KD.D
12.7.1123. KDW;
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2) istniejaca elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV do zachowania z dopuszczeniem do
przebudowy 1 modernizacji;

3) istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV dobudowana do budynku magazynowego - do
zachowania z dopuszczeniem do przebudowy i modernizacji.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 136. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30 % dla terenow: Z.Z2.1090.U, Z2.Z.1092.UC, Z.Z.1093.U i Z.Z.1127.P,U — z wylaczeniem
gruntéw komunalnych;

2) 0% dla gruntow komunalnych na w/w terenach oraz dla pozostatych terenow objgtych
niniejszym planem.

§ 137. Grunty rolne 1 le$ne posiadaja zgode na zmiang przeznaczenie na cele nierolnicze i
nielesne:

1. Decyzja Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej, znak: GZ.tr.0602/Z-81101/94 z
dnia 12 maja 1994r. w sprawie wyrazenia zgody na przeznaczenie gruntow pod budownictwo
mieszkaniowe, ushugi, komunikacjg 1 urzadzenia infrastruktury komunalne;,

2. Zgoda Wojewody Szczecinskiego, znak: GNG.2.Ts.6014-1-27/94 z dnia 14 maja 1994 r. w
sprawie wyrazenia zgody na przeznaczenie gruntow na cele zwiazane z rozbudowa miasta jako
obszaréw wielofunkcyjnych,

3. Zgoda Wojewody Zachodniopomorskiego, znak: SR-P-6112/13/05 z dnia 5 lipca 2005 r. w
sprawie przeznaczenia gruntéw lesnych na cele zieleni parkowej 1 inwestycje celu publicznego.

§ 138. Zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 roku (tekst
jednolity Dz.U. z 1995 r. Nr 16, poz. 78 z p6zniejszymi zmianami) niniejszym planem zmienia si¢
przeznaczenie gruntéw rolnych o powierzchni 0,2540 ha w tym:

- RIIIb - 0,1610 ha,

- RIVa-0,0872 ha,

-RV -0,0058 ha

na cele okreslone w niniejszym planie.

§ 139. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 140. Na obszarze objgtym planem uchwalonym niniejsza uchwata traci moc:

1) Zmiana Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Z.53 uchwalona
uchwatg Nr XLIII/542/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie II edycji
zmian Miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, na
obszarze dzielnicy Zachdd (Dziennik Urzedowy Woj. Szcz. z dnia 16.04.1998 1. Nr 9 poz.57).

2) Zmiana Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Z.54 uchwalona
uchwata Nr VII/83/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 29 marca 1999 r. w sprawie II edycji
zmian miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, na
obszarze dzielnicy Zachod, dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych (Dziennik
Urzedowy Woj. Zachodniopom. z dnia 07.06.1999 r. Nr 13 poz. 153).

3) Zmiana Miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego Z.63 uchwalona
uchwata Nr XV/481/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 25 pazdziernika 1999 r. w sprawie
zmian Z.03,72.38,7.62 1 Z.63 na obszarze dzielnicy Zachdd, nalezacych do II edycji zmian
Miegjscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Dziennik
Urzedowy Woj. Zachodniopom. z dnia 29.11.1999 r. Nr 45 poz. 704)
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§ 141. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego 1 podlega rowniez publikacji na stronie
internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Jan Stopyra
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