\

B el
s Ao A1

UCHWALA NR oo 1
RADY MIASTA SZCZECIN Spodziew: N et
N 2017 r. Uerd o YN .

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedai naleijcego do Gminy Miasto Szezecin lokalu
nie spelniajacego wymogu samodzielnoéci oznaczonego nr |, polozonego w budynku przy Al
Papieza Jana Pawla Il  w Szczecinie, w drodze bezprzetargowej na rzecz wlascicieli lokalu
mieszkalnego polozonego w budynku przy Al Papieza Jana Pawla I  w Szczecinie oraz
okreslenia wysokos$ci stawki bonifikaty od ceny sprzedazy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2016r. poz 446, 1579, 1948, =z2017r. poz. 730) oraz art. 37 ust. 2 pkt 6,
art. 68 ust. 1 pkt 10 i art. 68 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z2016 . poz. 2147, poz. 2260, z2017 r. poz. 624); Rada Miasta Szczecin uchwala, co

nastepuje:

§1. Wyraza sie zgode na sprzedaz nalezacego do Gminy Miasto Szczecin lokalu
nie spefniajacego wymogu samodzielnosci oznaczonego nr opow. 110,63 m? polozonego
w budynku przy Al. Papieza Jana Pawla I = w Szczecinie, w drodze bezprzetargowej na rzecz
wiascicieli lokalu mieszkalnego nr  polozonego w budynku przy Al Papieza Jana Pawta II

w Szczecinie.

§ 2. Ustala si¢ bonifikate w wysokosci 50 % od ceny lokalu nie spelniajacego wymogu
samodzielnosci wskazanego w § 1 - sprzedawanego na cele mieszkaniowe w trybie bezprzetargowym
na rzecz wlascicieli lokalu mieszkalnego nr , poloZzonego w budynku przy Al. Papieza Jana Pawla I1

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia
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UZASADNIENIE

Lokal nie spelniajagcy wymogu samodzielnosci oznaczony nr o powierzchni uzytkowej 110,63 m?
polozony przy Al. Papieza Jana Pawla II w Szczecinie sklada sig, zgodnie z inwentaryzacja
z dnia 11.02.2016 r., z pokoju nr I, II i III, fazienki nr II, kuchni, przedpokoju nr Il oraz
przedpokoju nr I1l. Zajmowany byt uprzednio przez Parnstwa i zostal
zwolniony wskutek zamiany 2z urzedu na inny lokal (pismo ZBiLK znak:
ZBIiLK/DZM/JK/286/10/22/11 z dnia 25.02.2011 r.). Gmina Miasto Szczecin jest wiascicielem
lokalu nie spelniajacego wymogu samodzielnosci oznaczonego nr , ale nie posiada do niego
prawnego dostgpu, gdyz wejscie do przedmiotowego lokalu prowadzi przez korytarz, bedacy
wilasnosciag wiascicieli lokalu nr
Aktem notarialnym 'z dnia 31.05.1989 r. zostala umowa sprzedazy lokalu nr
o pow. 7424 m® z Pafnstwem Hanng i Janem Zrédlewskimi. Z dokumentacji archiwalnej
zgromadzonej na potrzeby sprzedazy lokalu nr  wynika, Ze jest to lokal wsp6lny. Przytoczonym
wyzej aktem notarialnym Skarb Panstwa dokonal réwniez sprzedazy czesci wspolnej lokalu, jaka
stanowil korytarz o pow. 2,63 m? ktdry zapewnia dostgp do lokalu oznaczonego nr . Stan ten
ujawnili w 2005 roku Panstwo 7, wskutek czego Gmina podjela dzialania zwiazane z
regulacjg stanu prawnego, poprzez sporzadzenie aneksu do aktu notarialnego, ktérym wytaczonoby
sporny korytarz z lokalu nr i uznano go za czesci wspdlne budynku. Mimo wstepnej zgody,
wladciciele lokalu nr  wycofali si¢ z tych uzgodnien nie wyrazajac zgody na korekte aktu
notarialnego. W 2008 roku Radcy Prawni wskazali jako rozwigzanie ustanowienie stuzebnodci
przechodu na rzecz kazdoczesnego wiadciciela lokalu nr  przez przedmiotowy korytarz. Pomimo
kilku préb zatatwienia sprawy w drodze umowy z wlascicielami lokalu nr , w dniu 17.04.2009 r.
skierowano sprawe na droge sadowa w celu uzyskania przez Gmine prawnego dostepu do lokalu
oznaczonego nr  przy al. Papieza Jana Pawla Il . w Szczecinie. Sad Rejonowy Szczecin-
Centrum postanowieniem z dnia 21 lipca 2010 r. oddalit wniosek o ustanowienie stuzebnosci
umozliwiajacej prywatyzacje przedmiotowego lokalu komunalnego.
Postanowieniem z dnia 21.03.2016 r. znak: WUiAB-S.7120.197.2016.ML. odméwiono wydania
zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu mieszkalnego oznaczonego nr mieszczacego si¢
w budynku przy Al. Papieza Jana Pawla Il  w Szczecinie. W uzasadnieniu podano, ze lokal nie
spelnia wymogow art. 2 pkt 2 ustawy o wlasnosci lokali, gdyz wejscie do przedmiotowego lokalu
mieszkalnego odbywa sie przez lokal nr (whasnosciowy) i to sprawia, ze lokal jest
niesamodzielny.
Wobec powyzszego, jak réwniez w zwigzku z wnioskiem z dnia 24.07.2009 r. Panstwa
- wiadcicieli lokalu nr przy Al. Papieza Jana Pawla I

w Szezecinie o dokupienie czgsci wolnej lokalu oznaczonej nr ', przylaczonej do wyodrebnionego
Jjuz na ich rzecz lokalu nr , przystgpiono do procedury zbycia przedmiotowego lokalu.
Lokal nie spelniajgcy wymogu samodzielnosci oznaczony nr  polozony jest na 11T kondygnacji
budynku. W nieruchomosci przy Al. Papieza Jana Pawla Il  miesci si¢ 18 lokali mieszkalnych,
z czego 11 zostato juz wyodrebnionych i sprzedanych. Nieruchomo$é ta lezy na terenie, ktory jest
objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zawartym w Uchwale Nr
[1I/W/343/99 Rady Miasta Szczecin z dnia 26.04.1999 r., nazwa planu S.01. Nieruchomosé
polozona jest na terenie elementarnym S.C.01MC, o funkcjach: mieszkalnictwo i ustugi.
Na skutek dziedziczenia po aktualnymi wiascicielami lokalu nr  sg jego zona

oraz corka 5
Ze wzgledu na fakt, ze przedmiotowy lokal nie spelniajacy wymogu samodzielnoéci moze
poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci przyleglej i nie moze byé zagospodarowany
Jako odrgbna nieruchomosé¢, zasadnym jest dokonanie jego sprzedazy w trybie bezprzetargowym na
rzecz wiascicieli lokalu mieszkalnego nr  w celu poprawy warunkéw zagospodarowania tego
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lokalu.
Dalsze pozostawianie go bowiem jako wolnego generowaloby po stronie Gminy Miasto Szczecin
dodatkowe koszty zwiazane z jego utrzymaniem, a takze straty finansowe wynikajace z braku
eksploatacji przez potencjalnego najemce.
Wspdlnota Mieszkaniowa Jednosci Narodowej 13 przy Al. Papieza Jana Pawla II  Uchwala nr
11/2016 z dnia 12 grudnia 2016 r. wyrazila zgode na przylaczenie wolnego lokalu mieszkalnego nr

do lokalu mieszkalnego nr  bedacego wiasnoscig .

w celu wyodrebnienia lokalu jako calosci.

Nastgpnie zgromadzono dokumentacje niezbedng do zbycia ww. lokalu nie spelniajacego wymogu
samodzielnosci oraz okreslono jego warto$¢ rynkowg wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlnej
w operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego Krzysztofa Rychtera
w dniu 13 lutego 2017 r., ktéra wynosi 305 000 zi.
Zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
sprzedaz w drodze bezprzetargowej jest mozliwa, jezeli przedmiotem zbycia jest nieruchomosé lub
Jjej czgsci, jesli mogg poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci przyleglej stanowiacej
wiasnos¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, pod warunkiem, ze nie mogg by¢
zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci.
Natomiast w mys| art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
do wylgcznej kompetencji Rady Miasta nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz nieruchomosci.
Zgodnie zas z wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 14 maja 2014
roku I OSK 274/14 kazda sprzedaz calej nieruchomosci lub jej czesci nalezy do czynnodci
przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu, zatem réwniez w tym przypadku powstaje podstawa do
zastosowania art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.
Dlatego tez uzasadnionym jest przygotowanie niniejszego projektu uchwaty w zakresie sprzedazy
przedmiotowego lokalu nie spelniajgcego wymogu samodzielnosci oznaczonego nr  wraz
z oddaniem udzialu w nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste w drodze
bezprzetargowej.
Ponadto art. 68 ust. 1 pkt 10 pozwala na zastosowanie bonifikaty od ceny nieruchomosci na
podstawie uchwaty rady, gdy zbycie nast¢puje na rzecz osoby, o ktérej mowa w art. 37 ust. 2 pkt 6,
z zastrzezeniem, ze nieruchomos$¢ przylegla jest przeznaczona lub wykorzystywana na cele
mieszkaniowe. Stan faktyczny w niniejszej sprawie wypelnia dyspozycje ww. przepisu prawa, gdyz
oswiadczeniem z dnia 14.03.2017 r. Pan , bedacy pelnomocnikiem
wnioskodawcow o$wiadezyl, ze dokupowany lokal nr wykorzystywany bedzie na cele
mieszkaniowe.
Jesli zas chodzi o stawke procentowa udzielonej bonifikaty, to dotychczasowa praktyka wykazata,
ze sprzedaz tego typu lokali nie spelniajacych wymogu samodzielnosci z przeznaczeniem na cele
mieszkaniowe winna by¢ dokonywana z bonifikata nie mniejsza niz 50% z uwagi na ograniczong
mozliwos¢ zbycia.
Podjgcie proponowanej uchwaty nie wymaga uprzedniego zasiggnigcia opinii, uzyskania zgody lub
stanowiska innego organu organizacji, instytucji.
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Mapa pogladowa polozenia nieruchomosci:
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