:
:

Szczecin, dnia 20 marca 2014 roku

Prezydenta Miasta Szczecina

Urzad Miejski w Szczecinie

Wydzial Podatkow 1 Optat Lokalnych
PlL. Armii Krajowej 1

70-456 Szczecin

Wniosek o interpretacje indywidualng

w zakresie podatku od nieruchomoséci

wnosl o wydanie interpretacji indywidualnej w zakresie podatku od

nieruchomosci, a mianowicie stosowania art. 7 ust. 1 pkt. 6) ustawy o

podatkach i oplatach lokalnych w nizej przedstawionym stanie

faktycznym sprawy.

Stan faktyczny:
me w Szczecinie

od 10 lutego 2012 roku jest uzytkownikiem wieczystym gruntu -
dziatka n‘ polozonego przy ul. Tadeusza Apolinarego Wendy’w

Szezecinie zabudowanym budynkiem, ktéry stanowi odrebny przedmiot

wiasnosci, co potwierdza prowadzona dla tego gruntu wraz z

budynkiem  ksiega wieczysta o numerze -
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prowadzona przez Sad Rejonowy Szczecin - Prawobrzeze i Zachod w
Szczecinie, X Wydzial Ksiag Wieczystych. Przedmiotowa dziatka i
budynek wpisane sa do rejestru zz;bytkéw Miasta Szczecina pod
.numer A-1358 1 A -882.

Dowdd:

1. Odpis z KW SZ1S/00211338/2

2. Decyzja o wpisie do rejestru zabytkow - A 1358 oraz A-882

Budynek znajdujacy sie na przedmiotowej dziatce gruntu od daty
zakupu ze wzgledéw technicznych nie jest uzytkowany. Wskazac
nalezy, iz budynek ten zostal ukonczony w latach 1897-1898 wg
o6wczesnych rozwiazan technicznych i funkcjonalnych i pierwotnie
przeznaczony byl dla zwierzat (budynek obory}. Stan techniczny
budynku w dacie zakupu byt bardzo zty, w szczegbdinosci stwierdzono:
powazne zniszczenia konstrukcji wiezby dachowej, odksztalcenia i
zapadliska pokrycia dachowego, zniszczona elewacja (ubytki, brak
czesci tynku, zawilgocenia, glony, widoczne peknigcial, poobrywane 1
polamane rury spustowe, pezarastaneiﬂgsggwami rynny, a takze
zniszczone rynny.

Dowéod:

1. Dokumentacja fotograficzna z wyceny.

Budynek ten zostal wpisany przez Spotke do srodkéw trwalych,
lecz nie podlega amortyzacji z uwagi na fakt, iz budynek nie posiada
pozwolenia na uzytkowanie. ghe

7 uwagi na zly stan techniczny budynku Spétka podjeta decyzje o
przeprowadzeniu prac budowlanvch w budynku z wykorzystaniem
srodkéw unijnego programu pomocowego Jessica w oparciu o ktéry to

program pozyskala dnia 10 kwietnia 2013 roku pozyczke na realizacje

projekiu  majacego za cel rewitalizacje obszaréow mieiskich, .a
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mianowicie na zadanie polegajace na ,Przebudowie budynku obory w

dawnym zespole rzezni miejskiej na Lasztowi ze zmiana sposobu
uzytkowania na cele biurowe oraz ustugowe w zakresie gastronomii,

kultury i handlu wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna. Stara

Rzeznia - budynek obory dla bydla —
ﬁ woj. zachodniopomorskie”

Spétka wykonuje aktualnie roboty budowlane na przedmiotowej
nieruchomosci, przy czym roboty realizowane sa w dwoch etapach,
poczynajac od dnia 06.05.2013 roku w oparciu o uzyskane pozwolenia
na budowe tj. z dnia 15.11.2012r. oraz z dnia 10.04.2013r. Nadto
Spotka majac na uwadze fakt objecia przedmiotowego terenu wraz z
obiektem ochrong konserwatorska pozyskala stosowne pozwolenia
konserwatora zabytkow z dnia 24.10.2012r. i z dnia 07.12.2012r, oraz
decyzja z dnia 12.12.2013r. W toku realizacji prac budowlanych
Spotka wypelnia wszystkie wymagania postawione przez konserwatora
zabytkow celem utrzymania budynku i konserwacji zgodnie z ustawg o
ochronie zabytkow.

Dowod:
1. Pozwolenie na budowe z dnia 15 listopada 2012r.
2. Pozwolenie na budowe z dnia 10 kwietnia 2012r.
3. Decyzje Konserwatora Zbytkéw z dnia 24 pazdziernika 2012r.
4. Decyzje Konserwatora Zbytkow z dnia 7 grudnia 2012r.
5. Decyzje Konserwatora Zbytkéw z dnia 12 grudnia 2013r.

Po zakonczeniu robét budowlanych, ktore przewiduje sie na
wrzesien 2014 roku oraz po uzyskaniu ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie tego obiektu Spétka rozpocznie prowadzenie dzialalnosci
gospodarcze] w tym obiekcie. Pokresli¢ nalezy, iz Spoétka od chwili
nabycia w dniu 10 hutego 2012 roku nie prowadzila w tym budynku

nigdy dzialalnodci gospodarcze].




Pytanie Spolki:
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. Czy w sytuacji, gdy od daty nabycia przedmiotowej nieruchomosci

tj. od dnia 10 lutego 2012 roku Spolka nie prowadzila na
‘pg%ﬁdmiotowej nieruchomosci 1 w  budynku dzialalnosci
gospodarcze] z uwagi na wylacznie obiektu z eksploatacji, a od
06.05.2013 roku Spotka rozpoczela roboty budowlane zmierzajace
do remontu i przebudowy budynku oraz zwigzane ze zmiana
sposobu uzytkowania, aby prowadzi¢ w przyszlosci w tym budynku
dzialalnos¢ gospodarcza to Spotka korzysta ze zwolnienia od
podatku od nieruchomosci okreslonego w § 7 ust. 1 pkt. 6) ustawy

z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i oplatach lokalnych?

Odpowiedz Spolki

W mysl art. 7 ust. 1 pkt. 6) ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o

podatkach 1 optatach lokalnych zwalnia sie od podatku od

nieruchomosci grunty i budynki wpisane indywidualnie do rejestru

zabytkow, pod warunkiem ich utrzymania i konserwacji zgodnie z

przepisami o ochronie zabytkéw, z wyjatkiem czesci zajetych na

prowadzenie dzialalnosci gospodarcze;.

Z przepisu tego jednoznacznie wynika, iz aby Spétka mogla

skorzystac ze zwolnienia musza spelnic sie nastepujace przeslanki:

1. grunty i budynki musza by¢ wpisane do rejestru zabytkow,

2. grunty i budynki musza byé utrzymywane 1 konserwowane
zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow,

3. grunty i budynki nie mogg by¢ zajete na prowadzenie dzialalnosci

gospodarczej

Majac na uwadze powyzZsze przestanki Spétka stwierdza, iz




1. Opisana w niniejszym wniosku nieruchomos¢ wraz z budynkiem

jest wpisana do rejestru zabytkow. Fakt ten wynika z
przedloZzonych decyzji do niniejszego wniosku.

2. Spétka utrzymuje i konserwuje przedmiotowa nieruchomos$é i
obiekt zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow. Fakt ten
wynika z przedlozonych zgdéd konserwatora do niniejszego
wniosku.

4. Przedmiotowa nieruchomos¢ wraz z budynkiem nie jest zajeta na
prowadzenie dzialalnosci gospodarczej. Fakt ten wynika z tego, iz
od daty nabycia nieruchomosci do chwili obecnej Spélka nie
prowadzi na tej nieruchomosci i w tym obiekcie dziatalnosci
gospodarzcie z uwagi na to, ze:

- do tej pory budynek na przedmiotowej nieruchomosci stanowil
obore, ktora nie mogla zosta¢ przeznaczona na dzialalnosc
gospodarcza Spolki,

- budynek obory, a za tym i cala nieruchomosé byta wylaczona z
eksploatacji z uwagi na zly stan techniczny obiektu,

- aktualnie trwaja dopiero prace budowlane, ktére doprowadza do
zmiany sp{)sobu uzytkowania obory na dzialalnos$é¢ biurowa i
ustugowa,

- w przyszlo§¢, nie wczesnej niz we wrzesniu 2014 roku po
zakoriczeniu trwajacych prac budowlanych bedzie mozna
pozyska¢ wymagana przepisami prawa budowlanego zgode na
uzytkowanie obiektu w tym na cele biurowe i uslugowe zwigzane

z prowadzona dzialalnoscig gospodarcza.

Taka sytuacja powoduje, 2e tak diugo, jak Spoétka nie doprowadzi
do ostatecznej zmiany przeznaczenia sposobu uzytkowania z obory
na cele biurowe i ushugowe zwigzane z prowadzona dzialalnoscia

gospodarczg  Spolki, co zostanie potwierdzone przez wydanie
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przewidzianej prawem decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, tak

dhugo Spolka korzysta ze zwolnienia od podatku od nieruchomosci
okreslonego w § 7 ust. 1 pkt. 6) ustawy z dnia 12 stycznia 1991
roku o podatkach i optatach lokalnych, gdyz nie dochodzi w tej
sytuacjt do zajecia nieruchomosci i budynku na prowadzenie

dziatalnosci gospodarczej.

Wobec powyzszego wnosimy o potwierdzenie poprawnosci

stosowania przepisow prawa podatkowego.

OSWIADCZENIE:

Zgodnie z art. 233 §1 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. - Kodeks karny
(Dz.U. Nr 88, poz. 553 z pézn. zm.), kto skladajac zeznanie majace
stuzy¢ za dowdéd w postepowaniu sgdowym lub innym postepowaniu
prowadzonym na podstawie ustawy, zeznaje nieprawde lub zataja
prawde, podlega karze pozbawienia wolnosci do lat 3. Oswiadczam, Ze
zapoznalem(lam) sie z trescia art. 233 § 1Kodeksu karnego o
odpowiedzialnosci karnej za falszywe zeznania.

Oswiadczam, ze elementy stanu faktycznego objete wnioskiem o
wydanie interpretacji w dniu zlozenia wniosku nie sa przedmiotem
toczacego sie postepowania podatkowego, kontroli podatkowej,
postepowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym
zakresie sprawa nie zostala rozstrzygnieta co do jej istoty w decyzji lub
postanowieniu organu podatkowego lub organu kontroli skarbowej.

Zataczniki:
1. Odpis z KW 8SZ15/00211338/2
2. Decyzja o wpisie do rejestru zabytkow — A 1358 oraz A-882
3. Dokumentacja fotograficzna z wyceny
4. Pozwolenie na budowe z dnia 15,.11.2012r.
5. Pozwolenie na budowe z dnia 10.04.2013r.
6. Decyzje Konserwatora Zbytkow z dnia 24.10.2012r.




7. Decyzje Konserwatora Zbytkow z dnia 07.12.2012r.
8. Decyzje Konserwatora Zbytkow z dnia 12.12.2013r.
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