UCHWALA NR XXV/671/08
Rady Miasta Szczecin
z dnia 08 wrzénia 2008 r.

w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowaniprzestrzennego ,Nowe Miasto —
Potulicka” w Szczecinie pod nazw ,Nowe Miasto — Potulicka 2"

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma2@®3 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 200Birr80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6
poz. 41, Nr 141 poz. 1492, zm. z 2005 r. Nr 113 624, Nr 130 poz. 1087, zm. z 2006 r. Nr 45
poz. 319, Nr 225 poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127. 880, zm. z 2008 r. Nr 123 poz. 80Rpda
Miasta Szczecin uchwala, co nagbuje:

§1.1. Zgodnie z uchwat Nr X11/330/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 30 lif2@207 r.
w sprawie przyspienia do sporgizenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Nowe Miasto - Potulicka” w Szczecipod nazw ,Nowe Miasto —
Potulicka 2", po stwierdzeniu zgodimd ze Studium uwarunkowia i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecichw@ia Nr IX/278/07 Rady Miasta
Szczecin z dn. 14.05.2007 r.) uchwala Bliejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
.Nowe Miasto — Potulicka 2" w Szczecinie na obseaosiedla Nowe Miasto, zwany dalej
planem.
2. Plan obejmuje obszar:
1) o powierzchni 0,343 ha ograniczony:
a) od potnocy — ul. Soviskiego;
b) od wschodu — grardiderenu ustug «@wiaty przy ul. Sowhskiego 70;
c) od potludnia — granic terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy
ul. Kusochskiego 25-35;
d) od zachodu - ul. Kusatskiego;
2) o powierzchni 0,444 ha ograniczony:
a) od potnocy — gramcterenu ustugakcznasci przy ul. Potulicka 20;
b) od wschodu — terenem drogi wextranej;
c) od potudnia i zachodu — terenami zabudowy miasidwe] wielorodzinnej (w
budowie);
3. Granice obszaru aitego planem okegta rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu.
4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o peehaiach:

1) S.N.2001.U - 0,343 ha;
2) S.N.2002.US - 0,444 ha;

82 Przedmiotem planuastereny zabudowy ustugowej, tereny ustug sportowo -
rekreacyjnych.

8 3.1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przagsiego ,Nowe Miasto —
Potulicka 2” w Szczecinie w skali 1: 1000 stanovataZznik nr 1, ledacy integralm czscia
uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowa kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina (Uchwata Nr IX/278/07 Rady Miasta Szazecin. 14.05.2007 r.) stanowi Zetnik
nr 2, kedacy integrala czescia uchwaty.

3. Rozstrzygnicia o sposobie realizacji zapisanych w planie iny@gs z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zada wlasnych miasta oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zgdznik nr 3, ledacy integralm cze$cia uchwaty.

4. Rozstrzygnicia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ptaoowi Zadcznik nr 4,
bedacy integralma czescia uchwaty.



Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

84.1. Obszar planu podzielony jest na tereny elemeetadla ktérych ustala i
przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowereiait
2. Tereny elementarne oznaczorena rysunku planu oraz w take planu w sposéb
nastpujacy:
1) S - litera oznaczaga potaenie terenu w dzielnic§rodmiecie;
2) N - litera oznaczaga potaenie terenu w osiedlu Nowe Miasto;
3) 2 -liczba oznaczaga kolejny numer planu w osiedlu;
4) 001- liczba oznaczgja kolejny numer terenu elementarnego;
5) symbol funkcji terenu oznacaay:
a) U - teren zabudowy ustugowej,
b) US - teren ustug sportowo - rekreacyjnych,
3. Ustalenia formutowane sv nastpujacych grupach ustate
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobgoapodarowania terenu;
4) ustalenia zasad parcelacji;
5) ustalenia dotyce obstugi komunikacyjnej;
6) ustalenia dotyexe obstugi inynieryjne;.

§ 5. Uzyte w planie okréenia oznaczaj

1) bogaty program zieleni— zr&nicowana gatunkowo zielewysoka i niska o charakterze
ozdobnym, wypelniaga wszystkie mdiwe powierzchnie terenu (np. w liniach
rozgraniczajcych ulicy), w tym take na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych
miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasOwacpa na barierach przeciwhatasowych,
zazieleniongciany w liniach rozgraniczenia dziafki, ziélev donicach);

2) inzynieryjne urzgdzenia sieciowe- urzadzenia techniczne bezgpednio wspotpracare
z sieciami imynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewrieg maliwosé¢ ich sprawnego
dziatania. Najcgécie] wyskpujace inzynieryjne uradzenia sieciowe to: stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechnicznesléktroenergetyczne, hydrofornie,
sieciowe pompownie wody éciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go swpni
komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na siecieptowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy— linia ograniczajca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie mee przekraczanieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana} obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wygaonym na ptaszczyznpoziomns,
przyjmujac za podstaw obrys: parteru — w wypadku, gdy jest onckdzy od rzutu
pionowego obrysydcian fundamentowych, albéian fundamentowych, jeli na poziomie
terenu jest on wkszy od rzutu obrysu parteru;
przy czym do powierzchni zabudowy wliczag owierzchng wystepujacych w obebie
przyziemia takich elementow budynku jak: pgraiy, przegcia i przejazdy (bramy), ganki,
kruzganki, loggie wgibne (cofngte) i loggio—balkony przystawiane, werandy otwarte
i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody =we)p garae lub wiaty garzowe —
stanowice integrala czs$¢ budynku oraz powierzchi obiektow pomocniczych
(gospodarczych) jak gara, szopy, szklarnie, altany itp.;
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza powierzchni budynkow lub ich egci
znajdupcych st ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schoddéw, podhylmamp
zewretrznych, studzienek przy okienkach piwnicznychpagbrzeciwstonecznych, daszkow,
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okapéw dachowych ata& nadwieszonych egci budynku powyej parteru, basendéw
i sztucznych oczek wodnych; do powierzchni zabudmaydziaice budowlanej wliczagsi
powierzchng¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak garaszopy, szklarnie, altany

itp.;
reklama wolno stojgca — samodzielny obiekt przeznaczony uecgnie do ekspozycji
napisow, znakéw graficznych i innych elementébw dakgjnych o charakterze

informacyjnym lub marketingowym. Reklama nie jesig@aspodarowaniem tymczasowym
w rozumieniu planu.

Rozdziat 2
Ustalenia dla terenéw elementarnych

8 6. Teren elementarny S.N.2001.U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa w zaeko@siaty, nauki, administracji, ochrony

zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, plaek opiekiczo — wychowawczych,

handlu;

zakazuje silokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzey powyzej 400n7;

zakazuje silokalizacji naziemnych stacji telefonii i stacadiowych oraz wolno stagych

masztow antenowych; dopuszcza lsikalizacje stacji telefonii na dachach, pod w&iam

wbudowania urgdzen technicznych w budynki.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgnw granicach terenu elementarnego

10 %j;

na terenie realizujegsbogaty program zieleni;

obowhzuje zachowanie istnigjego szpaleru drzew przy wschodniej granicy terenu

elementarnego;

w zwigzku z realizag zagospodarowania zgodnego z planem dopuszezenailiwosé

likwidacji zieleni stanowjcej zagospodarowanie tymczasowe;

wszelkie ucizliwosci wynikajace z lokalizacji ustug powinny zamykasic w granicach

dziatki budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachikizbudowlanej 60 %;

maksymalna wysoké zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, lecz niggjiniz 14 metréw;

wysok@¢é zabudowy mierzy siod poziomu terenu przy napej potazonym wegciu do

budynku (z wydczeniem wej¢ do pomieszcze technicznych) do najwgzego punktu

przekrycia dachu (z wytzeniem obiektdéw technicznych takich jak: maszynevaawigow,

stacje bazowe telefonii komérkowej oraz woyp na dach, pomieszczenia dla obstugi

parkingu, o ile parking znajdujegsna dachu);

budynki kryte dachami ptaskimi;

dopuszcza si wysunkcia poza nieprzekraczalnlinie zabudowy w granicach dziafki

budowlanej:

a) na wysokéci powyzej parteru: ryzalitdw, wykuszy, gzymsu wezacego - do 1,0 m,

b) schodéw zewgtrznych, studzienek dwietlajacych piwnice, zjazdow do garg ramp w
granicach dziatki budowlanej;

nieprzekraczalne linie zabudowy aiome na rysunku planu;

zakazuje si umieszczania instalacji i wdzen technicznych na elewacjach budynkow od

strony ulic. Zakaz nie dotyczy rur spustowych, ahestji odgromowych, szafek gazowych,

elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych niewajstych poza lico budynku;

zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych i gmeapodarowania

tymczasowego;
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zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

dopuszcza siwydzielenie (take po obrysie budynku)adzenie dziatek, jeeli stuzy ono
korekcie ich granic lub unitiwia przylaczenie ich do istniegych, gsiednich
nieruchomeéci w celu poprawy warunkéw zagospodarowania;

dopuszcza siwydzielanie dziatek po granicach terenow elemeytzr;

przebieg linii dla celow opracowageodezyjnych okéa sk poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga komunikacyjna miwa jest z ul. Kusociskiego lub ul. Sowiskiego;

obowizuje lokalizacja minimum 15 miejsc postojowych séanochodéw osobowych.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wagl gaz, ciepto i energielektryczra, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniesciekow i wod opadowych w oparciu o istrieg i projektowane sieci
uzbrojenia w terenie S.N.2001.U oraz w ulicach: ¢tisskiego i1 Sowhskiego;

istniepca si€ cieplna osrednicy 2x200 mm oraz telekomunikacyjna wzdhl. Sownhskiego
- do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy, razbwdremontu;

dopuszcza siprowadzenie sieci uzbrojenia terenu.

§ 7. Teren elementarny S.N.2002.US
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: ustugi sportowo — rekijeacy
dopuszcza silokalizacg obiektow towarzyscych, zwazanych z obstugterenu;
zakazuje silokalizacji naziemnych stacji telefonii i stacadiowych oraz wolno stagych
masztoéw antenowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynw granicach terenu elementarnego:
30 %;
w zwigzku z realizag zagospodarowania zgodnego z planem dopuszezenailiwosé
likwidacji zieleni stanowjcej zagospodarowanie tymczasowe.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicacgnieelementarnego: 20%;
maksymalna wysoké zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych lecz nigcejiniz 8 m;
wysok@¢é zabudowy mierzy siod poziomu terenu przy napej potazonym wegciu do
budynku (z wydczeniem wej¢ do pomieszcze technicznych) do najwgzego punktu
przekrycia dachu (z wytzeniem obiektdéw technicznych takich jak: maszynevaawigow,
stacje bazowe telefonii komérkowej oraz woyp na dach, pomieszczenia dla obstugi
parkingu, o ile parking znajdujegsha dachu);
budynki kryte dachami ptaskimi;
dopuszcza silokalizacg obiektow tymczasowych o wysoi@ do 4,5 m, zwjzanych z
obstug terenu;
dopuszcza silokalizacg naziemnych urglzea sportowo-rekreacyjnych typu korty tenisowe,
mini-golf, boiska wielofunkcyjne itp. oraz obiektGwatej architektury;
dopuszcza sizadaszenia boisk powtokami rozbieralnymi;
nieprzekraczalne linie zabudowy aiome na rysunku planu;
zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych nie zwazanych z funkgj terenu.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
dopuszcza siwydzielanie dziatek po granicach terenow elemeytzr;
przebieg linii dla celow opracowagyeodezyjnych okéa sk poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:



1) obstuga komunikacyjna z ul. Saskiego poprzez dziadknr 27/7 obr. 1048 oraz fragment
dziatki nr 27/5 obr. 1048 poza granicami terenu.3082.US;

2) nie obowdzuje lokalizacja miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w weagl gaz, ciepto i energielektrycza, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniesciekow i wod opadowych w oparciu o istrieg i projektowane sieci
uzbrojenia wraz z iynieryjnymi urzdzeniami sieciowymi w terenie S.N.2002.US oraz
w ulicy Sowiskiego poprzez dziatki nr 27/5, 27/7 i ulicy Potulej;

2) istniepca si€ cieplna osrednicy 2x150 mm - do zachowania, z dopuszczeniaabpidowy,
rozbudowy i remontu;

3) dopuszcza siprowadzenie sieci uzbrojenia terenu.

Rozdziat 4
Ustalenia kaicowe
8 8. Ustala st stawle procentow stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. @6t. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmy wysokdci 0 % dla terenow
objetych planem.

8 9. Na obszarze obiym planem uchwalonym niniejgszuchwah traci moc Uchwata
Nr 11l/17/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 grud2@06 r. w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecimgjonie ,Nowe Miasto — Potulicka”
(Dz.Urz.Woj.Zach. z 2007 r. Nr 3 poz. 59).

8 10.Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta.

8 11. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podleghligacji na stronie internetowej

gminy.

Przewodniczcy Rady Miasta Szczecin

Bazyli Baran



