UCHWALA NR XI1/255/15
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 27 pazdziernika 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience —
Krakowska 2” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz.
1265, poz. 1434) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg Nr XI/231/11 Rady Miasta Szczecin z dnia 12 wrze$nia 2011 r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Gumience — Krakowska 2” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Szczecin (Uchwala Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.)
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Krakowska 2”
w Szczecinie na obszarze dzielnicy Zachdd, w osiedlu Gumience, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje pieé terenéw o powierzchni 7,5 ha:
1) w rejonie ul. Krakowskiej — 1,366 ha;
2) w rejonie ul. Chobolanskiej — 0,395 ha;
3) w rejonie ul. Zbojnickiej — 0,180 ha;
4) w rejonie ul. Cisowej — 0,435 ha;
5) w rejonie ul. Cukrowej — 5,126 ha.

3. Granice obszaru obje¢tego planem okresla rysunek planu w skali 1: 1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) Z.G.5166.MN,U pow. 1,366 ha;
2) Z.G.5167.MN,U pow. 0,395 ha;
3) Z.G.5168. MW pow. 0,180 ha;
4) 7.G.5169.MN,U pow. 0,368 ha;
5) Z.G.5170.KD.D pow. 0,068 ha;
6) Z.G.5171.TC pow. 0,021 ha;
7) Z.G.5172.E pow. 0,006 ha;
8) Z.G.5173.MW,U pow. 1,000 ha;
9) Z.G.5174.ZP pow. 1,080 ha;
10) Z.G.5175.MW,U pow. 0,757 ha;
11) 2.G.5176. MW, U pow. 1,215 ha;
12) 2.G.5177.U pow. 0,109 ha;
13) Z.G.5178. KDW pow. 0,623 ha;
14) 7.G.5179.KG,U pow. 0,311 ha;
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§ 2. Przedmiotem planu s3 tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych, tereny zabudowy ustugowej, tereny
zieleni, uktad komunikacyjny oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek w skali 1 : 1000 stanowi Zatacznik nr 1, sktadajacy sie z arkuszy nr 1, nr 2,
nr 3, nr 4 bedacych integralng czes$cig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecina (Uchwata XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi
Zalacznik nr 2, bedacy integralng czegscig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Miasta oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zaltacznik nr 3, bedacy integralng czes$cig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr
4, bedacy integralng czes$cig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktéorych ustala si¢
przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposéb
nastepujacy:
1) Z - litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Zachdd;
2) G - litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Gumience;
3) 5 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;
4) 001 - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego;
5) symbol funkcji terenu oznaczajacy:
a) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) MW,U — teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
wbudowanych lub dobudowanych,

¢) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
wbudowanych,

d) U — teren zabudowy ustugowe;j,

e) ZP — teren zieleni urzadzonej,

f) E — teren stacji transformatorowej,

g) TC — teren centrali telefoniczne;,

h) KDW - teren drog wewnetrznych,

1) KD.D — teren drég publicznych — ulica dojazdowa,
j) KG,U — teren garazy z dopuszczeniem ushug.

3. Teren wydzielenia wewngtrznego oznaczony na rysunku planu oraz w tekscie planu
symbolem: 1.KS — teren parkingu dla samochodéw osobowych.
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4. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogélnym i szczegélowym. Ustalenia
ogolne obowigzujg na catym obszarze planu. Ustalenia szczegdélowe obowigzuja dla terenu
elementarnego.

5. Ustalenia formulowane sg w nastepujacych grupach ustalen:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inZzynieryjne.

6. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne 1 ustalenia
szczegotowe dla terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

7. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny
osi linii z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zr6znicowana gatunkowo zielen wysoka 1 niska o charakterze
ozdobnym (np. w liniach rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych
lub uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, taraséw, pnacza na barierach
przeciwhatasowych, zazielenione $ciany w liniach rozgraniczenia dzialki, zielen
w donicach);

2) dachy strome — rozne formy dachow o potaciach gtownych pochylonych pod katem co
najmniej 25 stopni. Za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach kopulowy lub
kolebkowy, w ktorym cigciwa tuku laczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest
pod katem co najmniej 25 stopni;

3) dachy plaskie — dachy o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz
25 stopni;

4) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
iwodnej potaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i $ciekow, przelewy
burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry iseparatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia
drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki
ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku;
lico budynku nie moze przekraczaé¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;

7) obszar ruchu uspokojonego - obszar, w ktérym stosuje si¢ rozne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

8) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzng¢ pozioma,
przyjmujac za podstawg obrys: parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu
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pionowego obrysu S$cian fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na
poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:

-do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie
przyziemia takich elementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy),
ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) i loggio—balkony przystawiane, werandy
otwarte 1 oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty
garazowe — stanowigce integralng czg$¢ budynku oraz powierzchnig¢ obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

-do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni 1 ramp
zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych,
daszkéw, okapow dachowych a takze nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru,
basendw 1isztucznych oczek wodnych; do powierzchni zabudowy na dzialce
budowlanej wlicza si¢ powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak
garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

-do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na budynkach
istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;

9) reklama wbudowana - element wyposazenia elewacji budynku lub urzadzenie stuzace
reklamie. Reklamg wbudowang nie jest szyld;

10) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt stuzagcy reklamie; Reklamg wolno stojaca
nie jest szyld;

11) stup reklamowy - nosnik informacji lub reklamy w formie walca lub o innej podstawie
wielokatnej, o $rednicy do 180 cm 1wysokosci do najwyzszego punktu przekrycia
nie przekraczajacej 500 cm, przekryty zadaszeniem plaskim lub w ksztalcie kopuly, stozka
itp.;

12) szyld - tablica lub urzadzenie, umieszczone na budynku lub dzialce, zawierajace: np.
nazwge, logo, informacje o zakresie dziatalno$ci prowadzonej w miejscu oznaczenia;

13) System Zieleni Miejskiej — ciagta struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartosciowe
iroznorodne tereny zielone (takze zabudowane, gldwnie o niskiej intensywnosci),
zapewniajagca powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza —
tworzacymi krajowy system obszar6w chronionych. SZM jest obszarem chronionym
w planie poprzez specjalne rygory okreslone w ustaleniach;

14) wartoSciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spehiajace jedna
z ponizszych cech:

a) drzewa ikrzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody,
aleje i parki zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach
pnia mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab,
jesion, klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, $wierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gldg, czeremcha, jarzab, jodta, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,
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c) ponad pigcioletnie drzewa i krzewy szczegdlnie rzadkich gatunkéw introdukowanych
np. jodly: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: zo6tta, Jeffreya i Banksa, swierki: biaty,
Brewera 1iserbski, cypry$nik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy,
klony: nikkonski 1 kolchidzki, oczary: wirginijski 1 japonski, grujecznik japonski, grab
amerykanski.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) na terenach MN,U i MW,U dopuszcza si¢ sklepy o powierzchni sprzedazy do 100 m?,
chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu, za wyjatkiem ci¢¢ sanitarnych oraz
niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja 1 przebudowg ulic;

2) wszelkie ucigzliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamykac si¢
w granicach dziatki budowlane;;

3) dla istniejacej 1 nowej zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej wzdtuz drég publicznych
nalezy przewidzie¢ rozwigzania architektoniczne, konstrukcyjne lub odpowiednie
zagospodarowanie terenu lagodzace lub eliminujace negatywne skutki sgsiedztwa tras
komunikacyjnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

I)na terenach MN,U w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢
wydzielenie nie wigcej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego
1 lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajace; 30 % powierzchni
catkowitej budynku;

2) na terenach MW 1 MW,U zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej;

3)na terenach MN,U w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy obowiazuje
zachowanie geometrii glownego dachu budynku mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 4;

4) na terenach MN,U dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy wylacznie poprzez zastosowanie
lukarn o szerokosci 1,5+2,0 m lub okien potaciowych;

5)na terenach MN,U zakazuje si¢ przeksztalcania budynkow gospodarczych i garazy
w obiekty mieszkalne i1 ustugowe;

6) zakazuje si¢ lokalizacji nowych reklam wolno stojacych:
a) na tle i wérdd szpaleréw drzew przyulicznych i zieleni na terenach oznaczonych ZP,

b) w miejscach, w ktérych reklamy emitujace pulsujace $wiatto mogg zakldca¢ warunki
mieszkaniowe,

¢) na terenach MW, MW,U i MN,U.
Zakaz nie obejmuje stupoéw reklamowych;

7) zakazuje si¢ lokalizacji nowych iprzedtuzania lokalizacji istniejacych reklam
wbudowanych na elewacjach zcegly ikamienia naturalnego, atakze na innych
elewacjach budynkéw w sposob zmieniajacy lub zakrywajacy istotne elementy wystroju
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architektonicznego, np.: obramowania portali 1 okien, balustrady, gzymsy i zwieficzenia,
ptyciny 1 kompozycje sztukatorskie, potacie dachowe itp.;

8) obiekty matej architektury oraz inne obiekty stanowigce wyposazenie obszarow
zainwestowania miejskiego, np. kioskowiaty i wiaty przystankowe, budki telefoniczne,
lampy, a takze reklamy wolno stojace, stupy reklamowe dopuszczone w ustaleniach planu,
nie moga powodowa¢ ograniczen dla komunikacji szynowej, kotowej, rowerowe;]
1 pieszej, w tym dla umieszczania znakoéw i sygnatow drogowych;

9) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 18;

10) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania nie spetniajacego ustalen
planu, istniejgcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, z zastrzezeniem pkt 11;

11) dopuszcza si¢ remont i modernizacje budynkéw nie spetlniajacych ustalen planu bez
prawa powiekszania kubatury budynku;

12) dopuszcza si¢ na wysoko$ci powyzej parteru wysunigcia poza linie zabudowy: ryzalitow,
wykuszy, gzymsow wienczacych — do 1,0 m, balkonéw — do 1,2 m, innych elementow
programu architektonicznego — do 0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu architektonicznego z wytaczeniem:
przedsionkow, schodow zewngtrznych, daszkéw nad wejSciami, studzienek
doswietlajacych piwnice, zjazdéw do garazy, ramp oraz elementéw wspartych na stupach;

13) na terenach: MW, MW,U 1 MN,U dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen wylacznie
azurowych, do wysokosci 1,60 m;

14) wysoko$¢ budynku mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku (z wylaczeniem wej$¢ do pomieszczen technicznych) do najwyzszego punktu
przekrycia dachu;

15) ustala si¢ stref ¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej,
okreslong w ustaleniach szczegotowych, w obrgbie ktorej wystepuja obszary zawierajace
uktad przestrzenny wyr6zniajacy si¢ wartoscig historyczng 1 wysokim stopniem
zachowania historycznie uksztaltowanej struktury urbanistycznej. W granicach strefy
znajduja si¢ budynki o wartosciach zabytkowych przy ul. Krakowskiej 5 i ul. Zbdjnickiej
4 oznaczone na rysunku planu;

16) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych miejsc parkingowych na terenie Z.G.5173.MW,U,
pod warunkiem ich odtworzenia w granicach terenéw elementarnych: Z.G.5173.MW,U,
7.G.5175.MW,U, Z.G.5176. MW, U, Z.G.5177.U;

17) ustala si¢ strefe WIII ograniczonej ochrony Kkonserwatorskiej stanowisk
archeologicznych okreslong w ustaleniach szczegdtowych, w ktoérej prowadzi sig
interwencyjne badania archeologiczne w przypadku podejmowania prac ziemnych.
W obrebie strefy dopuszcza si¢ inwestowanie pod warunkami okre§lonymi w przepisach
szczegdtowych dotyczacych ochrony zabytkow;

18) na terenach MW,U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parterowych pawilonow handlowych
o powierzchni zabudowy do 20 m? i wysoko$ci do 3 m, krytych dachem ptaskim;

19) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy jako iloraz sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych, liczonej po obrysie zewng¢trznym budynku (z wylaczeniem
tarasow 1 balkonéw), do powierzchni dziatki budowlanej; do obliczania powierzchni
poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ po jego obrysie zewnetrznym.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania 1 podziatu nieruchomosci,

2) dla terenow objetych planem ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci w zakresie parametrow: powierzchni dziatki, szerokosci frontu dziatki
wzdhuz drog publicznych oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

I)ustala si¢ obsluge
i projektowanych  drog
komunikacyjnym miasta;

komunikacyjna
publicznych

obszaru objetego
1 wewngetrznych

planem
potaczonych

z istniejgcych
z uktadem

2) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru obje¢tego planem z uktadem
zewngetrznym przede wszystkim poprzez:

a) cigg ulic Europejska — Krakowska:

- od poocy poprzez ul. Ku Stoficu polaczenie z obszarem Srodmiescia oraz wylot
z miasta w kierunku Lubieszyna,

- od poludnia poprzez ul. Potudniowg 1ul. Floriana Krygiera potaczenie z obszarem
lewobrzeza oraz wylot z miasta w kierunku Kolbaskowa,

b) ul. Wierzbowa — ulica doprowadzajgca ruch lokalny do ul. Mieszkal, dajace;
alternatywne potaczenie zobszarem Sroédmiescia, oraz poprzez ul. Cukrowa
1 Potudniowa wylot z miasta w kierunku Kotbaskowa;

3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie,
nadbudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejagcego, nakazuje si¢ —
z zastrzezeniem pkt 7,8,9 - umieszczenie na terenie przedsiewziecia odpowiedniej dla jego
prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i rowerow, ktoéra wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych realizacja przedsigewzigcia;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla
samochodoéw osobowych, pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa oraz miejsc
postojowych dla rowerow przyjmuje si¢ wedlug ponizszej tabeli:

L.p. | Obiekt lub teren | Minimalny wskaznik | Minimalny wskaznik | Minimalny wskaznik
liczby miejsc  postojowych | miejsc  postojowych
miejsc  postojowych | (mp) dla pojazddéw | (mp) dla rowerow
(mp) dla| zaopatrzonych
samochodow w karte parkingowa
osobowych

1 2 3 4 5

1. | Budynki mieszkalne | 1 mp na 1 mieszkanie |2 mp na|0,2-0,5 mp na

wielorodzinne 100 mieszkan 1 mieszkanie

2. |Budynki mieszkalne | 2 mp na 1 mieszkanie |nie okresla si¢ nie okresla si¢

jednorodzinne

3. | Sklepy o powierzchni 2,5 mp na 100m?|1 mp na 500m?|0,5-2,0 mp na

sprzedazy do 2000 m? pow. sprzedazy pow. sprzedazy 100 m? pow.
sprzedazy

4. |Lokale  gastronomiczne|2 mp na 10 miejsc|l mp na 100 miejsc|1-3 mp na 10 miejsc

z  wylaczeniem lokali | konsumpcyjnych. konsumpcyjnych konsumpcyjnych
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szybkiej obstugi

Ustugi rozne 1 mp na 100 m? pow. | I mp na 500 m? pow.|0,2 mp na 100 m?
uzytkowej uzytkowe;j pow. uzytkowej
Mate  obiekty sportu/2 mp na 10o0séb|1 mp na 50 o0s6b|0,5-1,5 mp na
i rekreacji(np. sitownie | korzystajacych korzystajacych 10 0s6b
fitness) jednoczesnie jednoczesnie korzystajacych
jednoczesnie
Przedszkola, miejsca | 2 mp na 25 dzieci 1 mp na obiekt 2 mp na 25 dzieci

dziennego pobytu dzieci

8. | Biura, urzedy, banki 2 mp na 100 m? pow.|1 mp na 2000m? 0,6-1,6 mp na
uzytkowe;. pow. uzytkowej 100 m? pow.
uzytkowej
9. | Przychodnie i gabinety | 2 mp na 1 gabinet 1 mp na 5 gabinetéw |0,3 mp na 1 gabinet,
lekarskie, kancelarie kancelarie¢
adwokackie

5) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to
zaokragla si¢ go pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub réwne 0,5, zas koncowki
wyzsze od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowite;;

6) ogdlna liczba miejsc postojowych dla samochodéow stanowi sume¢ liczb miejsc
postojowych obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 1 i 2 powyzszej tabeli;

7) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie
przedsiewziecia dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ w granicach pasa drogowego pod
warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

8) dla szpitali, klinik, przychodni, szkot podstawowych, gimnazjow, szkot S$rednich
1 zawodowych, budynkéw przeznaczonych na potrzeby administracji publicznej
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w granicach pasa drogowego;

9) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowigzuja w przypadku :

a) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacej
potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych;

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie
ogrodki gastronomiczne itp.), punktow gastronomicznych;

c¢) gdy ustalenia szczegdtowe dla terenow elementarnych stanowig inaczej;

10) w granicach pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy dopuszcza
si¢ trasy rowerowe.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje¢ istniejacych oraz budowe
nowych sieci uzbrojenia terenu, wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen
sieciowych obstugujacych, ustalone planem przeznaczenie terenu przy czym:

a) linie rozgraniczajagce wyznaczonych w planie terenow drogowych, drég wewnetrznych
wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu,

b) dojsécia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza
terenami wymienionymi w pkt 1 lit. a, wyznaczajg korytarze infrastruktury techniczne;,
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c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne, ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych
realizuje si¢ z zastrzezeniem pkt 13;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejgcych 1 nowych sieci wodociggowych zasilanych
z istniejacych 1inowych sieci wodociagowych w ulicach: Krakowskiej, Cukrowej,
Bronowickiej, Ledéchowskiego, Reczanskiej, Brzozowej, Cisowej, Zbdjnickie;j,
Chobolanskiej, Braniborskiej;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a)z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wod¢ dla celéw
przeciwpozarowych;

4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ istniejaca inowa kanalizacja sanitarng
w ulicach: Krakowskiej, Cukrowej, Bronowickiej, Ledochowskiego, Reczanskiej,
Brzozowej, Cisowej, Zbojnickiej, Chobolanskiej, Braniborskiej;

5) odprowadzanie wod opadowych ustala si¢ istniejaca 1nowa kanalizacja deszczowa
w ulicach: Krakowskiej, Cukrowej, Bronowickiej, Leddchowskiego, Reczanskiej,
Brzozowej, Cisowej, Zbdjnickiej, Chobolanskiej, Braniborskiej; dopuszcza si¢ retencje
wod  opadowych poprzez zastosowanie: zbiornikdw  retencyjnych otwartych
1 zamknietych, skrzynek rozsgczajacych itp. zlokalizowanych w terenach przeznaczonych
pod zabudowg¢ mieszkaniowa, ustugows; zaleca si¢ wykorzystanie wod opadowych do
celow gospodarczych,;

6) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci gazowych zlokalizowanych
W obszarze, jak 1 poza obszarem planu;

7) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejagce inowe magistrale isieci cieplne
zlokalizowane w obszarze, jak 1poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci
cieplnej zgodnie zpkt 1oraz w terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
i ushugowej pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca ulic;

8) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zrodet, o parametrach
emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do
warunkéw geologicznych, zgodnie zprzepisami prawa geologicznego 1 gorniczego
wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy
cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp.;

9) dopuszcza si¢ budowe zrodel wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energie¢ elektryczna;

10) zasilanie w energie elektryczng ustala si¢ z istniejacych i nowych elektroenergetycznych
sieci $redniego napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych w obszarze i poza
obszarem planu, poprzez istniejace i nowe stacje transformatorowe SN/nn;

11) stacje transformatorowe nalezy realizowaé¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia
nn i budowe sieci kablowych w nowej lokalizacji;
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13) ustala  si¢  obsluge telekomunikacyjna zistniejacej 1nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci
iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

14) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych ~ w granicach dzialki budowlanej 1lub terenu elementarnego,
zorganizowane w sposob bezpieczny dla srodowiska;

15) obowigzuje gromadzenie odpadow w sposdb zapewniajacy mozliwos¢ ich selektywnej
zbiorki;
16) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm,

sie¢ wodociggowa 90 mm, sie¢ cieplna 40 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja
deszczowa 0,30 m;

17) teren objety planem znajduje si¢ w strefie ochrony Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 122 — Dolina kopalna Szczecin podlegajacego ochronie.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow elementarnych

§ 7. Teren elementarny Z.G.5166.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca 1 blizniacza;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) czgs¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej:
50 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;
2) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej do 9,5 m, dachy strome, z zastrzezeniem pkt 3;

3) wysoko$¢ zabudowy na dziatce 22/11 z obrgbu 2132 nie wigksza niz wysokos$¢ budynku
potozonego na dziatce nr 22/2 z obrebu 2132 przy ul. Krakowskiej 7;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i obiektow gospodarczych z dachami ptlaskimi lub
stromymi, o wysokos$ci zabudowy do 4,0 m;

5) w budynku przy ul. Krakowskiej 5:
a) obowiazuje zachowanie gabarytu budynku i ksztattu dachu od strony ulicy,

b) obowigzuje utrzymanie: ryzalitu, wykroju, ilo$ci 1 rozmieszczenia otwordw okiennych,
utrzymanie 1odtworzenie boniowania, opasek okiennych, elementow wystroju
sztukatorskiego,

c) obowigzuje symetryczny podzial okien,

d) dopuszcza si¢ docieplenie budynku od strony zewnetrznej, przy odtworzeniu detalu
architektonicznego elewacji frontowej (opasek, nadprozy, boniowania i gzymsu)
w nawigzaniu do wystroju pierwotnego budynku;
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6) intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 — 1,2;
7) obowiazujaca 1 nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczone na rysunku planu.

8) czg$¢ terenu objeta strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, okre§lona na rysunku planu;

9) czegs¢ terenu objeta strefag ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej,
okreslona na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga komunikacyjna z ul.Krakowskiej, potozonej poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych iroweréw okresla si¢ na
podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacj¢ 1 budowe sieci: gazowej,
elektroenergetycznej nn, kanalizacji deszczowej w nowej lokalizacji.

§ 8. Teren elementarny Z.G.5167.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bliZzniacza 1 szeregowa;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej:
50 %:;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;
2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 9,5 m, z zastrzezeniem pkt 3;
3) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe¢ budynku w zabudowie blizniaczej wg zasad:
a) obowigzuje jednakowa wysokos¢ zabudowy od strony ulicy dla zabudowy blizniaczej,

b) obowiazuje nawigzanie do kompozycji obiektu sasiedniego budynku w zabudowie
blizniaczej poprzez realizacj¢ jednakowego ksztattu i kata nachylenia potaci dachowych
od strony ulicy,

¢) obowigzuje zachowanie uktadu kalenic od strony ulicy;
4) dopuszcza si¢ rozbudowg 1 nadbudowe budynkéw w zabudowie szeregowej wg zasad:

a) obowiagzuje jednakowa wysokos¢ zabudowy, ksztalt i kat nachylenia potaci dachowych
od strony ulicy dla wszystkich segmentow,

b) obowigzuje zachowanie uktadu kalenic od strony ulicy;
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5) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy 1 obiektow gospodarczych z dachami ptaskimi lub
stromymi, 0 wysokos$ci zabudowy do 4,0 m;

7) intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 — 1,2;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

9)teren objety strefg WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

10) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z ul. Braniborskiej 1 ul. Chobolanskiej oraz dziatki nr 94 z obrebu
2129 potozonych poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych dla samochodow osobowych 1roweréow okresla si¢ na
podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu.

§ 9. Teren elementarny Z.G.5168. MW
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:

50 %;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;
2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 9,5 m;
3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi;
4) w budynku przy ul. Zbdjnickiej 4:

a) obowigzuje zachowanie gabarytu budynku i ksztattu dachu,

b) obowiazuje utrzymanie wykroju, ilosci i1rozmieszczenia otwordéw okiennych oraz
drzwiowych z nad$wietlami i schodami wejsciowymi,

c¢) okna 4—polowe, o podziale symetrycznym,

d) dopuszcza si¢ docieplenie budynku od strony zewngtrznej z odtworzeniem gzymsu
wienczacego;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 — 1,2;
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6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy i obiektow gospodarczych z dachami ptaskimi,
o wysokosci zabudowy do 4,0 m;

7) obowigzujaca 1 nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
8) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

9) zakazuje si¢ umieszczania instalacji 1 urzadzen technicznych od strony ulicy na elewacji
budynku przy ul. Zbojnickiej 4.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga komunikacyjna z ul. Zbdjnickiej polozonej poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych iroweréw okresla si¢ na
podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem
planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont oraz likwidacje 1budoweg sieci
elektroenergetycznej nn w nowe;j lokalizacji.

§ 10. Teren elementarny Z.G.5169.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca 1 blizniacza;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
50 %;

2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;
2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 9,5 m, z zastrzezeniem pkt 3;

3) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej na dziatkach 280/1, 247/1 oraz 140/1 z obrebu
2134 do 12 m;

4) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,3 — 1,1
z zastrzezeniem pkt 6;

6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dzialek budowlanych o numerach: 280/1,
247/1, 140/1 z obrebu 2134 do 1,3;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy 1obiektow gospodarczych z dachami ptaskimi,
o wysokosci zabudowy do 4,0 m;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
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9) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna zulic: Reczanskiej i Brzozowej, potozonych poza obszarem
planu oraz z terenu Z.G.5170.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych iroweréw okresla si¢ na
podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdéw 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.G.5170.KD.D oraz spoza
obszaru planu.

§ 11. Teren elementarny Z.G.5170.KD.D — ul. Cisowa

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ulicy.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) dopuszcza si¢ funkcjonowanie ulicy w formie ciggu pieszo — jezdnego;
2) ulica w obszarze ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje 1budowe sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;.

§ 12. Teren elementarny Z.G.5171.TC

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: centrala telefoniczna.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ urzadzenie dojazdu jako nawierzchni przepuszczalne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem lacznosci
telefonicznej;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga komunikacyjna z ul. Ledéchowskiego, potozonej poza granicg planu;
2) nie obowigzuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kontenerowej centrali telefonicznej.

§ 13. Teren elementarny Z.G.5172.E

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ urzadzenie dojazdu jako nawierzchni przepuszczalnej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ stacji transformatorowej 3,5 m, dach o nachyleniu polaci
dachowych 0+30 stopni;

2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga komunikacyjna z ul. Bronowickiej, potoZzonej poza obszarem planu;
2) nie obowigzuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowej
SN/nn oraz sieci elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont sieci: gazowej, kanalizacji deszczowe].
§ 14. Teren elementarny Z.G.5173.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych lub dobudowanych.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
30 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;
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2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 39,0 m zdachem plaskim. Obowiazuje
utrzymanie istniejgcej wysokosci zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3;

3) wysoko$¢ nowej zabudowy do 14 m, dachy ptaskie;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,4 do 5,6;
5) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych i obiektéw gospodarczych;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.G.5178.KDW oraz z ulic potozonych poza obszarem
planu (ul. Ledéchowskiego i ul. Bronowickiej);

2) liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych 1roweréow okresla si¢ na
podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5, z zastrzezeniem pkt 3;

3) w przypadku likwidacji istniejacych miejsc postojowych polozonych pomiedzy terenem
Z.G5172.E aZ.G.5178. KDW w celu uzyskania terenu inwestycyjnego, obowiazuje
odtworzenie istniejagcych miejsc postojowych w granicach terenow elementarnych
2.G.5173.MW,U, Z.G. 5175.MW,U, Z.G.5176. MW,U oraz Z.G.5177.U.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5178.KDW,
Z.G.5173.MW,U, Z.G.5174.ZP oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje 1budowe sieci:
wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej
1 deszczowej w nowej lokalizacji.

§ 15. Teren elementarny Z.G.5174.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia sportowo — rekreacyjne;

3) w granicach wydzielenia wewngtrznego 1.KS, okreslonego na rysunku planu parking dla
samochodoéw osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego
50%, z wyltaczeniem terenu 1.KS;

2)w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.KS minimalna powierzchnia terenu
biologicznie czynna 10%;

3) w granicach wydzielenia wewngtrznego 1.KS obowigzuje realizacja zieleni $redniej lub
wysokiej w proporcji 1 drzewo / 3 miejsca postojowe;

4) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni $redniej typu zywoptot wzdtuz granicy wydzielenia
wewnetrznego 1.KS od strony terendw sportowo — rekreacyjnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw kubaturowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych. Dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow malej architektury, urzadzen sportowo — rekreacyjnych iplacow zabaw dla
dzieci;

3) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstluga komunikacyjna z terenu Z.G.5178. KDW oraz poprzez teren Z.G.5173.MW,U
z ul. Ledochowskiego potozonej poza obszarem planu;

2) nie obowigzuja wymogi w zakresie miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5178. KDW, Z.G.5173.MW,U, Z.G.5174.ZP;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociggowej, gazowe;,
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 16. Teren elementarny Z.G.5175.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych lub dobudowanych;

3) w budynku przy ul. Krakowskiej 68 na dz. nr 11/33 zobrebu 2126 dopuszcza si¢
lokalizacje¢ sklepéw o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej istniejacego obrysu
przyziemia budynku.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
30 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;

2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 39,0 m. Obowigzuje utrzymanie istniejacej
wysokosci zabudowy;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 3,0 do 5,2;
5) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych i obiektow gospodarczych;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.G.5178. KDW 1 ul. L. Janiszewskiego, potozonej poza
obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych iroweréw okresla si¢ na
podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5178. KDW,
7.G.5175.MW,U oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje 1budowe sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej
1 deszczowej w nowej lokalizacji.

§ 17. Teren elementarny Z.G.5176.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych lub dobudowanych.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
40 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;
2) istniejaca wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do zachowania, z zastrzezeniem pkt 3;
3) wysoko$¢ nowej zabudowy do 14 m;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 1,2 do 5,1;
6) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych i obiektéw gospodarczych;

7) 2 obiekty na potrzeby obrony cywilnej — istniejace schrony pod budynkami przy
ul. Krakowskiej 60 1 66 — do zachowania;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu Z.G.5178. KDW iul. Bronowickiej, potozonej poza
obszarem planu. Dopuszcza si¢ dojazd zul. Krakowskiej (poza obszarem planu) oraz
poprzez teren Z.G.5179.KG,U;

2) liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych iroweréw okresla si¢ na
podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5178.KDW,
Z.G.5176.MW,U oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje 1budowe sieci:
wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej
1 deszczowej w nowej lokalizacji.

§ 18. Teren elementarny Z.G.5177.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢ sklepy o powierzchni sprzedazy do 400 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
10 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60 %;
2) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,4 do 1,8;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.G.5178.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych iroweréow okresla si¢ na
podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5178.KDW,
2.G.5175.MW,U, Z2.G.5177.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje 1budowe sieci:
wodociagowej, elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowej
SN/nn i budowe stacji w nowej lokalizacji.

§ 19. Teren elementarny Z.G.5178. KDW — ul. Maciejewicza
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnika.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) ulica w obszarze ruchu uspokojonego;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 13,2 — 18,2 m zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;

2) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 20. Teren elementarny Z.G.5179.KG,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zesp6t garazy dla samochoddéw osobowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug z wytaczeniem ustug handlu.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 70 %;

2) wysokos¢ zespotu garazy: do 3,5 m mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia dachu;

3) budynek administracyjny w §rodkowej czgsci terenu, dobudowany do zespotow garazy,
wysokos$¢ zabudowy do 6,0 m;

4) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy w granicach terenu elementarnego od 0,5 do 1,0;
5) obiekty kryte dachami ptaskimi;
6) zespoly garazowe o jednakowej wysokosci 1 formie dachu;
7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.
8) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu Z.G.5178.KDW oraz zulicy Krakowskiej potozonej
poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych iroweréow okresla si¢ na
podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Id: 57A1A72B-5ACA-44D7-ABCB-AFD1D6149BDA. Podpisany Strona 20



Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.5178.KDW,
Z2.G.5176. MW, U, Z.G.5179.KG,U oraz spoza obszaru planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 21. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwalg traci moc Uchwata Nr
XV/414/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 19 listopada 2007 r. w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Gumience - Krakowska” w Szczecinie
(Dz.Urz.Woj.Zachpom. Nr 2 z 11.01.2008 r. poz. 39).

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %
dla catego obszaru planu.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega rowniez publikacji na stronie
internetowej gminy.

Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Mariusz Baginski

Id: 57A1A72B-5ACA-44D7-ABCB-AFD1D6149BDA. Podpisany Strona 21



Zalacznik Nr 1 ark. 1 do Uchwaty Nr XI1/255/15
Rady Miasta Szczecin
z dnia 27 pazdziernika 2015 r.

Zalacznik nr 1/ ark. 1

do uchwaty w sprawie
go planu zagosp owania przestrzennego
ience - Krak ka 2" w inie

skala 1:1000

Niniejszy projekt opracowano na mapach sporzadzonych
z arkuszy mapy zasadniczej w skali 1:500 przetworzonych numerycznie.
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Zalacznik Nr 1 ark. 2 do Uchwaty Nr XI1/255/15
Rady Miasta Szczecin
z dnia 27 pazdziernika 2015 r.

Zatacznik 1 ark. nr 2

do uchwaty w sprawie

go planu P pr
ience - Kr 2" w S
0 25 50
— ——
metry
skala 1:1000

— S
'} *.Z.G:5170.KD

{3

Niniejszy projekt opracowano na mapach sporzadzonych
2 arkuszy mapy wskali 1:500 ¥
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Zatacznik Nr 1 ark. 3 do Uchwaty Nr XI1/255/15
Rady Miasta Szczecin
z dnia 27 pazdziernika 2015 r.

Zatacznik 1 ark. nr 3

do uchwaly w sprawie
planu i

2" w

Niniejszy projekt opracowano na mapach sporzadzonych
zarku Py 5 w skali 1:500 numerycznie.
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Zalacznik Nr 1 ark. 4 do Uchwaty Nr XI1/255/15
Rady Miasta Szczecin
z dnia 27 pazdziernika 2015 r.

LEGENDA

SKALA 1:1000

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zalacznik nr 1 ark. nr 4
do uchwaly w sprawie

"Gumience - Krakowska 2" w Szczecinie

OZNACZENIA OGOLNE

lk

OZNACZENIA TERENOW ELEMENTARNYCH

|ZG.5166.MN,U - ZG.5179.KG,U

OZNACZENIA WYDZIELEN WEWNETRZNYCH
TEREN PARKINGU DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH

[

SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENOW

-
(2]

RLEETILL

OZNACZENIA :

al

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
| ROZNYCH ZASADACH UZYTKOWANIA (TERENY ELEMENTARNE)

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA (TERENY WYDZIELEN WEWNETRZNYCH)

Z - SYMBOL DZIELNICY ZACHOD

G - SYMBOL OSIEDLA GUMIENCE

5 - NUMER PLANU W OSIEDLU

166....179 - NUMERY TERENOW ELEMENTARNYCH W PLANIE
... - SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENOW

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Z DOPUSZCZENIEM USLUG WBUDOWANYCH

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
ZDOPUSZCZENIEM USLUG WBUDOWANYCH LUB DOBUDOWANYCH

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

TEREN GARAZY Z DOPUSZCZENIEM USLUG

TEREN DROG PUBLICZNYCH - ULICA DOJAZDOWA
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI1/255/15
Rady Miasta Szczecin
z dnia 27 pazdziernika 2015 r.

Wyrys ze Studium Zatacznik nr 2

miasta Szczecina (Uchwata nr XVII147OI12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012r.)
z oznaczeniem granic obszaru objetego miejscowym planem
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI1/255/15
Rady Miasta Szczecin
z dnia 27 pazdziernika 2015 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience —
Krakowska 2” w Szczecinie.

Na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz.
1265, poz. 1434) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy :

W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, zaliczane do zadan wtasnych gminy.
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XI1/255/15
Rady Miasta Szczecin
z dnia 27 pazdziernika 2015 r.

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Krakowska 2” w Szczecinie.

Na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz.
1265, poz. 1434), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuj e:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience —
Krakowska 2” w Szczecinie wraz z prognoza skutkow wptywu ustalen planu na srodowisko,
byt wylozony do publicznego wgladu w dniach 12.12.2014 r. do 07.01.2015 r.

2. W ustalonym terminie wniesiono 2 uwagi zgodnie z wykazem uwag stanowigcym
integralng czgs¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt powyzsze uwagi dnia 30.01.2015 r.

§ 3. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag:

1. Uwaga dotyczaca terenu przy ul. Krakowskiej 67-68 (dzialki geodezyjne nr 11/33,
11/49 1 87 z obrebu 2126 — teren elementarny Z.G.5175.MW,U), zgtoszona do projektu planu:

1) Uwaga zwigzana z ustaleniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wedlug zataczonego
rysunku.

2) Uwaga zwigzana z dopuszczeniem maksymalnej powierzchni zabudowy — 80% dla
dziatek nr 11/33 1 11/49.

Uwaga nieuwzgledniona.

Teren Osiedla Reda to zrealizowany izamknigty kompozycyjnie zespot zabudowy
wielorodzinnej wysokiej intensywnosci o dobrze rozwinigtej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej, w tym réznego rodzaju ustug. Dalsza rozbudowa obiektow handlowych
wplynie negatywnie na jakos$¢ osiedla, likwidujac kolejne tereny zielone na rzecz
zabudowy.

Linie zabudowy pozostawiono bez zmian.

2. Uwaga dotyczaca terenu przy ul. Krakowskiej 5 (dziatka geodezyjna 23/2 z obrebu
2132 — teren elementarny Z.G.5166.MN,U), zgtoszona do projektu planu:

1) Uwaga zwigzana ze zmiang lub usuni¢ciem zapisu dotyczacego zakazu przeksztalcania
budynkéw gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne i ustugowe.

2) Uwaga zwigzana z wnioskiem o wprowadzenie zapisu umozliwiajacego podniesienie
wysokos$ci zabudowy oraz zmian¢ geometrii dachu dla przeksztatcanych budynkow.

Uwaga nieuwzgledniona.

W calym obszarze planu ,,Gumience — Krakowska” obowigzuje przedmiotowy zapis
planu. Zmiana tego zapisu na wybranych fragmentach dzielnicy moze doprowadzi¢ do
konfliktéw sasiedzkich. Zapisy dotycza obiektéw gospodarczych zlokalizowanych na
granicy z dziatkg sgsiednig. Zgodnie z ustaleniami projektu mpzp obiekty gospodarcze
igaraze moga mie¢ wysoko$¢ max. 4 m. Zmiana funkcji obiektéw garazowych
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1 gospodarczych na cele mieszkalne nie jest mozliwa, poniewaz spowodowataby ona
wzrost wskaznika intensywnosci zabudowy, wzrost liczby mieszkan 1 miejsc
postojowych, atym samym ucigzliwosci dla dziatek sasiednich zabudowanych
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.
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