Uchwala Nr XLIV/555/98
Rady Miasta Szczecina

z dnia 30 marca 1998 r.

w sprawie wprowadzenia jednolitych zasad gospodarowania komunalnymi lokalami
uzytkowymi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym
(Dz. U.z 1996 r. Nr 13, poz. 74; Nr 58, poz. 261; Nr 106, poz. 496; Nr 132, poz. 622; z
1997 r. Nr 9, poz. 43; Nr 106, poz. 679; Nr 107, poz. 686; Nr 113, poz. 734; Nr 123,
poz. 775)

Rada Miasta Szczecina
uchwala, co nastepuje:

§ 1.

-

. Wprowadza si¢ jednolite zasady gospodarowania komunalnymi lokalami uzytkowymi:
2. Celem wprowadzenia w/w zasad jest ujednolicenie procedur:

e zawierania umow najmu lokali uzytkowych,

e zmiany najemcow oraz podnajmu lokali,

e zmiany zakresu dziatalnos$ci gospodarczej prowadzonej w lokalu,

o warunkoéw przejécia na nadawcg przedsigbiorstwa praw z umowy najmu lokalu,

o ustalania kaucji stanowiacych zabezpieczenie roszczen Miasta wobec najemcow
lokali,

e najmu lokali przez organizacje spoteczne, polityczne i Rady Osiedla,

o udzielanie gwarancji trwalo$ci stosunku najmu lokalu,

e wypowiadania uméw najmu na lokale oraz prowadzenia spraw zwiazanych z
remontami i modernizacja tych lokali.

§2.

Zasady gospodarowania komunalnymi lokalami uzytkowymi, o ktérych mowa w § 1. Zawiera
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3.

Z dniem wej$cia w zycie postanowienia niniejszej uchwaly, traca moc obowiazujaca
nastepujace uchwaly Rady Miasta Szczecina:

1. Uchwata IV/22/90 z dnia 23.07.1990 r. w sprawie zasad zawierania umow dzierzawy i
najmu lokali uzytkowych stanowiacych minie komunalne.

2. Uchwata XXVIII/344/92 z dnia 27.07.1992 r. w sprawie zasad przejmowania lokali
stanowiacych wlasno$¢ gminy przez zalogi pracownicze od organizacji
gospodarczych.

3. Uchwata XLII/608/93 z dnia 06.12.1993 r. w sprawie zasad przekazywania osiedlom
(Radom Osiedlowym) lokali uzytkowych do korzystania.



4. Uchwata XXIII/275/96 z dnia 27.05.1996 r. w sprawie zmiany najemcOw oraz w
sprawie podnajmu komunalnych lokali uzytkowych.

§ 4.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta.
§ 5.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem ogloszenia w sposob miejscowo przyjety.

Przewodniczacy Rady
Zbigniew Zalewski

Zalacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XLIV/555/98
Rady Miasta Szczecina

z dnia 30 marca 1998 r.

Zasady gospodarowania komunalnymi lokalami uzytkowymi

.  Zawieranie umow najmu lokali uzytkowych.
1. Stosunek najmu komunalnego lokalu uzytkowego powstaje wskutek zawarcia
umowy najmu w wyniku przeprowadzonego przetargu, badz bezprzetargowo,
po przeprowadzeniu negocjacji warunkdw umowy z przyszly najemca.

2.1 Wolne lokale oddawane sa w najem w wyniku przetargu, ktorego forme

okresla Zarzad Miasta.
2.2 Lokalem wolnym w rozumieniu niniejszej uchwaty jest lokal wolny pod
wzgledem faktycznym i prawnym
(wymog faktycznego zwolnienia lokalu nie dotyczy umow zawieranych w mysl
pkt. 4 niniejszej uchwaty).

2.3 Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa.

3. Lokale oddaje si¢ najemcy w trybie bezprzetargowym po przeprowadzeniu z
nim negocjacji warunkéw umowy, a w szczegdlnosci w przypadkach:
a.  cesji praw najmu dotychczasowego najemcy,
b.  nabycia przedsigbiorstwa dotychczasowego najemcy,

C.  na potrzeby statutowe organizacji spotecznych i politycznych.
4.  Umowa najmu zostanie zawarta pod warunkiem ztozenia o§wiadczenia w
formie aktu notarialnego, o poddaniu si¢ egzekucji natychmiastowego
opuszczenia lokalu w terminie oznaczonym w tym oswiadczeniu, w przypadku
rozwiazania przez wynajmujacego umowy najmu.
5. Umowa najmu na lokale uzytkowe zawiera si¢ na czas nieokreslony.



6.  Zgodg na przywrocenie prawa najmu lokalu najemcy, z ktdrym umowa zostata
rozwiazana z powodu zalegltosci czynszowych, wyraza Prezydent Miasta, pod
warunkiem splaty tych zaleglosci.

7.  Stawka czynszu ustalona w drodze przetargu lub negocjacji ulega corocznej
waloryzacji od 01 marca kazdego roku, w oparciu o wzrost wskaznika inflacji
za rok ubiegly, podany przez Giéwny Urzad Statystyczny.

8.  Upowaznia si¢ Zarzad Miasta do wprowadzenia stosowng uchwata regulaminu
negocjacji i regulaminu przetargéw w zakresie najmu lokali uzytkowych.
II. Zmiany najemcow oraz podnajem lokali.

3. W czasie trwania umowy najmu w prawa i obowiazki dotychczasowego
najemcy moga wstapi¢ za jego zgoda: malzonek, wstepni i zstgpni, bez zmiany
dotychczasowych warunkow najmu.

4. Postanowienia zawarte w ust. 1 maja zastosowanie takze, gdy do umowy
wspdinajmu przystapia obok dotychczasowego najemcy matzonek, wstepni,
zstgpni 1 petnoletnie rodzenstwo.

5. Zazgoda Zarzadu Miasta lub osoby upowaznionej przez Zarzad Miasta,
najemca moze podja¢ czgs¢ powierzchni lokalu:

a.  podnajgta powierzchnia lokalu nie moze przekroczy¢ 50% jego
powierzchni calkowitej,

b.  stawka czynszu obowiazujaca najemcg za czg$¢ powierzchni lokalu
podnajgta bedzie negocjowana i ustalana na poziomie minimum 150%
dotychczasowej stawki najemcy.

6. Przeznaczenie lokali, w ktorych znajduja si¢ miejskie placowki - stuzby
zdrowia, kulturalne i o§wiatowe nie moze ulec zmianie bez zgody Rady
Miejskie;.

III. Zmiana zakresu dzialalno$ci gospodarczej prowadzonej w lokalu

0. Zmiana zakresu dzialalno$ci w lokalu dopuszczalna jest za zgoda
wynajmujacego i wiaze si¢ z podwyzszeniem stawki czynszu do $redniego
poziomu stawek czynszu dla okreslonej branzy w dziesi¢ciu komunalnych
lokalach uzytkowych potozonych w najblizszym sasiedztwie przedmiotowego
lokalu.

1. W przypadku istnienia wspolnoty w nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢
wynajmowany lokal, maja zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali
przy zmianie zakresu dziatalnosci.

IV.  Warunki przejScia na nabywce przedsigbiorstwa praw z umowy najmu lokalu.

0. Jezeli najemca komunalnego lokalu uzytkowego zbywa w catosci lub w czgsci
przedsigbiorstwo prowadzone w oparciu o ten lokal, to nowe warunki najmu z
nast¢pca prawnym zostang ustalone w drodze negocjacji.

1. W sytuacji okreslonej w pkt. 1 moga ulec zmianie warunki najmu w czesci
dotyczacej stawki czynszu obowiazujacego nowego najemce.

2. Zmiana warunkow nie moze jednak spowodowac ustalenia czynszu nizszego
od czynszu obowiazujacego poprzedniego najemce.

V.  Zasady uiszczania kaucji stanowigcych zabezpieczenie roszczen miasta wobec
najemcy lokali.

0. Najemca lokalu zobowiazany jest do ztozenia kaucji, jako zabezpieczenia
ewentualnych roszczen gminy, w wysokosci trzykrotnej warto$ci miesigcznego
czynszu wynegocjowanego lub osiagnigtego w wyniku przetargu.

1. Za zgoda stron kaucja moze by¢ wniesiona w gotowce, poreczeniach oraz
gwarancjach bankowych, gwarancjach ubezpieczeniowych, zastawach na



5.

6.

papierach warto$ciowych emitowanych lub gwarantowanych przez Skarb
Panstwa.

Whiesienie przez najemcg kaucji stanowi warunek zawarcia umowy najmu.
Kaucje gotowkowa wptaca si¢ na konto depozytowe wtasciwego Zarzadu
Budynkow i Lokali Komunalnych, STBS lub "Prawobrzeze".

Oprocentowanie kaucji gotowkowej rowne jest oprocentowaniu depozytow
trzymiesigcznych obowiazujacych w banku prowadzacym konto depozytowe.
Kaucja podlega zwrotowi po zakonczeniu stosunku najmu, po potraceniu z niej
wszelkich roszczen wynikajacych z umowy najmu.

Zwrot kaucji gotowkowej nastepuje wraz z odsetkami okre§lonymi w pkt. 5.

VI. Najem lokali przez organizacje spoleczne, polityczne i Rady Osiedla.

0.

1.

2.

3.

Lokale uzytkowe moga by¢ przekazywane do korzystania organizacjom
spotecznym, partiom politycznym i Radom Osiedlowym na ich potrzeby
zwiazane z zadaniami statutowymi.

Na siedzibg organizacji spolecznej lub partii politycznej moze by¢ przekazany
lokal badz jego czes¢ o powierzchni nie przekraczajacej 50 m? dla ktorego
ustala si¢ optate w wysokosci stawki podstawowej obowiazujacej w danym
roku.

W przypadku lokalu o wigkszej powierzchni, za kazdy m?2 powyzej 50 m?2
ustala si¢ optate wg stawki osiagnigtej w wyniku negocjacji.

Na siedzibg¢ Rady Osiedla moze by¢ przekazany nieodptatnie lokal, badz jego
cze$é o powierzchni nie przekraczajacej 50 m’.

Organizacje spoleczne, polityczne i Rady Osiedla najmujace lokale komunalne
na warunkach preferencyjnych nie moga podnajmowac tych lokali innym
podmiotom.

VII. Zasady udzielania gwarancji trwalosci stosunku najmu lokali.

0.

Z najemcami lokali, ktérzy za zgoda Miasta dokonali naktadow na najmowany
lokal zawierane beda porozumienia ustalajace 5-letni okres, w ktorym umowa

najmu nie moze ulec rozwigzaniu wskutek wypowiedzenia dokonanego przez

miasto.

. Okres gwarancji trwato$ci stosunku najmu ustala si¢ z uwzglgdnieniem

powierzchni uzytkowej lokalu 1 warto$ci dokonanych naktadow, przyjmujac
kwote 500 zt jako minimalny koszt modernizacji przypadajacy na 1 m
powierzchni lokalu.

W przypadku, gdy wysokos$¢ naktadow przewyzsza co najmniej o 50%
warto$ci przyjete w pkt. 2, okres gwarancji trwatosci stosunku najmu zostaje
ustalony na lat osiem.

. Do ustalenia okresu gwarancji trwatosci stosunku najmu uwzglednia si¢

warto$¢ naktadow koniecznych i uzytkowych, w tym réwniez poprawiajacych
standard lokalu ze wzgledu na jego umowne przeznaczenie.

Warto$¢ naktadow stanowiacych podstaweg ustalania gwarancji trwatosci
stosunku najmu przyjmowane bedzie wg cen obowiazujacych w tym roku
kalendarzowym, w ktorym naktady zostaty dokonane i bedzie podlegata
przeszacowaniu, stosownie do wspotczynnika inflacji wynikajacego z
obwieszczenia Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego.



5.

Porozumienia gwarancji trwalo$ci stosunku najmu nie sa zawierane w sytuacji,
gdy realizacja uchwaty Rady Miejskiej lub umow zawartych z innymi
podmiotami uniemozliwia zawarcie takich porozumien.

VIII. Zawieranie i wypowiadanie uméw najmu na lokale oraz prowadzenie spraw
zwigzanych z remontami i modernizacja tych lokali.

0.

Do zawierania i rozwiazywania umow najmu na lokale uzytkowe upowaznieni
sa Dyrektorzy Zarzadow Budynkow i Lokali Komunalnych, Prezes
Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego sp. z 0. o. oraz
Prezes Towarzystwa Budownictwa Spotecznego "Prawobrzeze" sp. z o. o.
Podstawa do zawarcia umowy jest podpisany przez najemcg i zatwierdzony
przez Zarzad Miasta lub osobg upowazniona przez Zarzad Miasta protokot z
przetargu lub negocjacji.

. Wynajmujacy moze dokona¢ rozwigzania umowy najmu lokalu uzytkowego

bez wypowiedzenia w nastepujacych przypadkach:

a. jezeli najemca lokalu dopuszcza si¢ zwloki z zaptata czynszu co

najmniej za dwa pelne okresy platnosci,

b.  stwierdzenia dewastacji lokalu,

c.  uzytkowania lokalu, niezgodnego z jego umownym przeznaczeniem.
Upowaznia si¢ Dyrektorow WBIiKL, Prezesa STBS sp. z o. 0. oraz Prezesa
TBS "Prawobrzeze" sp. z o. 0. do rozktadania czynszu na raty lub przesuwania
terminu jego ptatnosci ze wzgledu na remont lokalu.

Na wniosek najemcy powstate zadtuzenie z tytulu optat wynikajacych z najmu
lokalu uzytkowego moze zosta¢ roztozone maksymalnie na 12 miesigcznych
rat, tylko w uzasadnionych przypadkach.

W przypadku remontu lokalu uzytkowego uzgodnionego z Zarzadem Miasta
lub osoba upowaznionag przez Zarzad Miasta, na wniosek najemcy, mozna
odroczy¢ platnosci z tytutu najmu lokalu maksymalnie o 3 miesiace.

Od nalezno$ci, ktorej termin zaptaty odroczono lub ktdra roztozono na raty, nie
pobiera si¢ odsetek za okres od wyrazenia zgody na powyzsze zasady splaty
naleznos$ci do uplywu wyznaczonego terminu zaptaty.

Jezeli dluznik nie sptaci w terminie naleznos$ci lub petnej wysokosci ustalonych
rat, pozostala do splaty nalezno$¢ staje si¢ natychmiast wymagalna wraz z
naleznymi odsetkami za opdznienie zaplaty. Powyzsza zasada obowiazuje
réwniez w przypadku nie wplacenia w terminie pierwszej i kolejnej raty.
Upowaznia si¢ Dyrektorow WBIKL, Prezesa STBS oraz Prezesa TBS
"Prawobrzeze" do prowadzenia spraw zwiazanych z egzekwowaniem
naleznos$ci finansowych z tytulu uméw najmu lokali uzytkowych, w tym
réwniez w drodze windykacji sadowej i egzekucji uzyskanych wyrokow.
Upowaznia si¢ Dyrektorow WBIKL, Prezesa STBS oraz Prezesa TBS
"Prawobrzeze" do prowadzenia spraw zwiazanych z remontami obciazajacymi
wynajmujacego oraz modernizacja lokali zgodnie z zasadami zawartymi w pkt.
IX oraz X.

Uchwata niniejsza stanowi podstawe do udzielenia przez Zarzad Miasta
indywidualnych pelnomocnictw dla Dyrektorow WBiKL , Prezesa STBS oraz
Prezesa TBS "Prawobrzeze".

IX. Zasady post¢gpowania przy zwalnianiu lokali przez najemcow.

0.

Najemca, zachowujac 3-miesigczny termin wypowiedzenia, powiadamia na
pismie wynajmujacego o dacie zdania lokalu. Informacjg¢ o rezygnacji z najmu
lokalu, wraz z doktadna data jego przejgcia wynajmujacy przesyta do WBILK.



W dniu wygasnigcia umowy najmu do lokalu celem jego przejgcia, udaja si¢
pracownicy wynajmujacego.

1. Podczas przejmowania lokalu zostaje spisany protokot zdawczo-odbiorczy,
ktory jest jednoczes$nie protokotem stanu technicznego tego lokalu. W
protokole nalezy doktadnie opisa¢ stan techniczny wszystkich urzadzen i
budynku z okresleniem procentowego zuzycia. Jest ono potrzebne podczas
rozliczania poniesionych naktadow na modernizacjg lokalu przez osobg
zdajaca. Jednoczesnie nalezy dokonac rozdziatu na zakres prac koniecznych
obciazajacych wynajmujacego i najemcg.

Podstawa przekazania kluczy do lokalu jest umowa oraz protokét przekazania
podpisany przez najemcg.

2. Na podstawie protokotu stanu technicznego zostaje spisany protokot zgloszenia
wolnego lokalu. Nalezy w nim zwr6ci¢ uwagg na:

= ustalenie terminu i zakresu prac koniecznych do wykonania przez
wynajmujacego,

= wykonanie szkicu lokalu z doktadnymi pomiarami oraz wskazaniem
przeznaczenia poszczegdlnych pomieszczen.

3. W przypadku kiedy lokal wymaga remontu, ktérego wynajmujacy nie jest w
stanie wykona¢ w ciagu jednego miesiaca inspektor nadzoru wykonuje
kosztorys wstepny z okresleniem kwoty wysokos$ci planowanych naktadow.

4. Dokumenty te wynajmujacy przekazuje do WBILK celem skierowania lokalu
na przetarg lub negocjacje, ktore odbywaja si¢ zgodnie z ustalonymi zasadami.

5. W sytuacji, gdy lokal wymaga koniecznego remontu, sposob postgpowania jest
nastepujacy:

. przed rozpoczgciem przetargu lub negocjacji bioracym w nim udziat
przedstawiony jest do wgladu kosztorys prac koniecznych do
wykonania. W takim przypadku zainteresowane osoby przy ustalaniu
wysokosci czynszu za 1 m* musza braé pod uwage naklady jakie nalezy
ponies¢,

a. roszczenie o obnizenie czynszu z powodu wad lokalu, jak rowniez
uprawnienia do niezwlocznego wypowiedzenia umowy najmu nie
przystuguje najemcy, jezeli w chwili zawarcia umowy wiedzial o
wadach (dotyczy to przetargéw a takze negocjacji, poniewaz osobom
tym przed podpisaniem umowy, lokale sa udostgpnione do obejrzenia i
oceny stanu technicznego). Nie dotyczy to wad ukrytych lokalu.

W obu przypadkach najemcy po podpisaniu umowy nie przystuguja zadne ulgi
W czynszu, moze natomiast uzyska¢ zgodg na zawieszenie ptatnosci czynszu
na czas remontu, nie dtuzej jednak niz na 3 miesiace, w zaleznos$ci od
wysokos$ci koniecznych do poniesienia naktadéw. Ptatno$¢ powyzsza
nastepuje po okresie zawieszenia z mozliwoscia roztozenia jej maksymalnie na
12 rat.

X.  Zasady post¢gpowania przy remontach koniecznych, ktore obciazaja
wynajmujacego w trakcie eksploatacji lokali uzytkowych.

0. Najemca podczas uzytkowania lokalu ma prawo domagac si¢ zgodnie z
zawarta umowa najmu, wykonania koniecznych prac remontowych
obciazajacych wynajmujacego i w takim przypadku:



XI.

* najemca musi w mysl umowy najmu zwrdcic€ si¢ na pismie do
wynajmujacego o wykonanie prac obciazajacych wynajmujacego z
wyszczeg6lnieniem zakresu tych prac,

= do lokalu w terminie 14 dni od daty ztozenia wniosku udaje si¢ komisja
reprezentujaca wynajmujacego, ktdra spisuje protokot stanu
technicznego ustalajac zakres prac koniecznych do wykonania, ktore
obciazaja wynajmujacego,

= jezeli zakres prac jest niewielki 1 wynajmujacy jest w stanie wykonac
go wlasnymi sitami - w protokole zostaje ustalony termin ich
wykonania.

1. W przypadku, kiedy wynajmujacy nie jest w stanie wykona¢ remontu, moze
wyrazi¢ zgod¢ na wykonanie zastepcze przez najemce. Zgoda taka musi by¢ na
pismie z zaznaczeniem, iz przed rozpoczgciem remontu najemca przedstawi
wynajmujacemu kosztorys wstepny do weryfikacji.

2. W razie stwierdzenia. Iz kosztorys moze by¢ zawyzony, wynajmujacy sam
wykonuje lub zleca biegtemu wykonanie drugiego kosztorysu, obejmujacego
planowane naktady. W takim przypadku, o ile rzeczywiscie biegly stwierdzi
niezgodno$¢ ze sztuka kosztorysowania na niekorzys¢ wynajmujacego -
najemca poniesie koszty wykonania drugiego kosztorysu.

3. Po uzgodnieniu kosztdw najemca moze wykona¢ remont zastepczo za
wynajmujacego.

4. Po wykonaniu remontu najemca zglasza wynajmujacemu lokal do odbioru.

5. Komisja reprezentujaca wynajmujacego dokonuje odbioru i sporzadza
doktadny protokot z wykonanych prac.

6. Najemca przedstawia kosztorys powykonawczy, ktory podlega weryfikacji
przez wynajmujacego 1 na jego podstawie nastgpuje zwrot poniesionych
naktadow.

7. Protokot wraz z kosztorysem powykonawczym zostaje wlaczony do akt lokalu
uzytkowego, gdyz w momencie rozliczania si¢ z lokalu, najemca musi
pozostawi¢ lokal w stanie nie gorszym w stosunku do okre$lonego w tym
protokole, a nie w protokole sporzadzonym w momencie przejgcia przez
najemcg lokalu.

8. W wyzej wymienionych przypadkach nie przewiduje si¢ ulg w czynszu,
istnieje natomiast mozliwos$¢ zawieszenia platnosci czynszu na czas remontu,
nie dtuzej jednak niz 3 miesiace, w zaleznosci od wysokos$ci ponoszonych
naktadow. Platno$¢ powyzsza nastgpuje po okresie zawieszenia z mozliwos$cia
roztozenia jej maksymalnie na 12 rat.

9. Jezeli najemca rozpoczal remont nie uzgadniajac tego z wynajmujacym, nie ma
on prawa ubiegac si¢ o zwrot poniesionych naktadéw.

10.Kazdy z protokotéw musi by¢ podpisany przez najemcg, natomiast moze by¢
do niego spisany protokot rozbieznosci.
W przypadku zdecydowanej odmowy podpisania protokotéw przez najemce,
musi si¢ w nim znalez¢ odpowiednia adnotacja komisji.
Zasady postepowania przy modernizacji lokali uzytkowych.

Zgodnie z umowa najmu, najemca chcac wykona¢ modernizacj¢ lokalu, musi
uzgodnic€ ja z wynajmujacym, rownoczesnie zachowujac nastgpujacy tok
postgpowania:



(98]

Najemca zglasza wynajmujacemu che¢ wykonania modernizacji w
najmowanym lokalu z okresleniem doktadnego zakresu prac, szacunkowych
kosztéw oraz uzgadnia zakres ulepszen podlegajacych rozliczeniu.

. W wynajmujacy wyznacza termin przegladu technicznego lokalu, ktory nie

moze przekroczy¢ 14 dni od daty ztozenia wniosku.

W dniu przegladu do lokalu udaje si¢ komisja reprezentujaca wynajmujacego.
W trakcie przegladu zostaje spisany doktadny protokét stanu technicznego, w
ktorym szczegdlna uwage nalezy zwroci¢ na okreslenie procentowego zuzycia
wszelkich elementow, a gtéwnie na te, ktore podczas modernizacji sa
wymieniane lub zanikaja.

Protokot taki zostaje spisany w dwoch egzemplarzach, po jednym dla najemcy
1 wynajmujacego.

Na czas modernizacji nie przyshuguje najemcy lokalu ulga w czynszu, istnieje
natomiast mozliwo$¢ zawieszenia platnosci czynszu na czas modernizacji
lokalu, nie dtuzej jednak niz na 3 miesiace, w zaleznosci od wysokosci
ponoszonych naktadéw. Platno$¢ powyzsza nastgpuje po okresie zawieszenia z
mozliwo$cig roztozenia jej maksymalnie na 12 rat.

Rozliczenie naktadow na modernizacj¢ nastapi w momencie zwrotu lokalu
przez najemcg.

Podczas zdawania lokalu wynajmujacy spisuje protokédt zdawczy z
okresleniem procentowego zuzycia elementéw lokalu.

Zwrot naktadéw na modernizacj¢ nie moze przekroczy¢ kwoty (wartosci)
stanowiacej r6znicg¢ migdzy protokotami przed modernizacja i po modernizacji
oraz po uwzglednieniu amortyzacji.

W przypadku zmian sposobu uzytkowania lokalu lub przebudowy $cian, zmian
konstrukcyjnych, jak tez i elewacji zewngtrznej, przed spisaniem protokotu o
modernizacji, nalezy nakaza¢ wykonanie dokumentacji technicznej i otrzymac
wszelkie uzgodnienia wynikajace z przepisow prawa budowlanego oraz
ustawy o wlasnosci lokali.

10.Kazdy z protokotéw musi by¢ podpisany przez najemce, natomiast moze by¢

do niego spisany protokot rozbieznosci. W przypadku zdecydowanej odmowy
podpisania protokotu przez najemcg musi si¢ w nim znalez¢ odpowiednia
adnotacja.



