UCHWALA NR XI111/263/03
Rady Miasta Szczecina
z dnia 01 grudnia 2003 r.

w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina w
rejonie al. Wojska Polskiego, ul. Mi¢dzyparkowej, ul. Wincentego Pola (zmiana Z.68) na
obszarze dzielnicy Zachod

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
1999 r. Nr 15 poz. 139, ze zm. Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279, zm. z 2000 r. Nr 12 poz. 136, Nr 109
poz. 1157, Nr 120 poz. 1268, zm. z 2001 r. Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz. 124, Nr 100 poz.1085, Nr 115
poz. 1229, Nr 154 poz. 1804, zm. z 2002 r. Nr 25 poz. 253, Nr 113 poz. 984, Nr 130 poz. 1112); Rada
Miasta Szczecina uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwala Nr XLVII/578/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 25.05.1998 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Z.68 Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina, uchwala si¢ zmiang Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie al. Wojska Polskiego, ul. Miedzyparkowej, ul. Wincentego Pola (zmiana
7.68), na obszarze osiedla Zawadzkiego-Klonowica zwana dalej zmiana planu.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o pow. 9,67 ha ograniczony:

1) od pdinocy ul. Wincentego Pola

2) od wschodu ul. Wincentego Pola i terenem zabudowy mieszkaniowe;j

3) od potudnia ul. Wojska Polskiego

4) od zachodu al. Wojska Polskiego 1 ul. Wincentego Pola
3. Granice zmiany planu okresla zatacznik bgdacy integralng czg$cia zmiany planu, zwany dalej

rysunkiem zmiany planu.

4. Obszar zmiany planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach i w granicach:

1) Z.K.4001.US — 8,47 ha, teren sportu i rekreacji o dostgpie publicznym, obszar obejmuje teren
pomiedzy zespotem przyrodniczo — krajobrazowym ,,Zespo6t Parkow Kasprowicza - Arkonski” a
al. Wojska Polskiego, od strony wschodniej graniczy ze schroniskiem dla zwierzat i terenem
podstacji trakcyjnej, a od strony zachodniej z terenami zabudowy wielorodzinne;.

2) Z.K.4002.KS — 0,50 ha, parking, teren potozony przy al. Wojska Polskiego w rejonie istniejacego
toru kartingowego.

3) Z.K.4003.UI — 0,55 ha, schronisko dla zwierzat, graniceg terenu stanowi: al. Wojska Polskiego, ul.
Migdzyparkowa, granica terenu PZMOT-u.

4) Z.K.4004.ZP — 0,09 ha, pas terenu zieleni wzdtuz ul. Migdzyparkowe;j, granice terenu stanowi al.
Wojska Polskiego, ul. Migdzyparkowa i granica schroniska dla zwierzat.

5) Z.K4005.EE — 0,06 ha, teren podstacji trakcyjnej, granice terenu stanowi: ul. Migdzyparkowa,
granica terenu PZMOT-u.

§ 2. Przedmiotem zmiany planu sa: teren sportu i rekreacji o dostgpie publicznym, parking
ogolnodostepny dla samochodow osobowych i autokarow, schronisko dla zwierzat, teren zieleni 1 teren
podstacji trakcyjnej w osiedlu Zawadzkiego-Klonowica, w rejonie al. Wojska Polskiego, ul.
Miedzyparkowej, ul. Wincentego Pola, na obrzezu parku Arkonskiego.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji zmiany planu

§ 3. 1. Obszar zmiany planu podzielony jest na tereny elementarne dla ktérej ustala si¢
przeznaczenie, odrebne zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu.
2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku zmiany planu oraz w tekscie w sposob nastepujacy:
Z — litera oznaczajaca polozenie terenu w dzielnicy Zachod



K — litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym miasta - osiedle
Zawadzkiego-Klonowica

4 — liczba oznaczajaca kolejny numer planu w dzielnicy

001 - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w osiedlu
Symbol funkcji terenu oznaczajacy:

US  — teren ushug sportu i rekreacji

KS  — teren parkingu

7P — teren zieleni

Ul — teren ustug innych

EE  — teren podstacji trakcyjnej

3. Ustalenia formutowane sa na dwdch poziomach: ogdlnym i szczegélowym. Ustalenia ogdlne

obowigzuja na calym obszarze zmiany planu. Ustalenia szczegétowe obowiazuja dla terenu
elementarnego.

1)
2)
3)

4. Ustalenia formulowane sa w nast¢pujacych grupach ustalen:

ustalenia funkcjonalne

ustalenia ekologiczne

ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

ustalenia zasad parcelacji

inne ustalenia planistyczne

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjnej

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegdtowe.

§ 4. 1. Rysunek zmiany planu w skali 1:1000 stanowi integralna cze$¢ zmiany planu. Rysunek

jest sporzadzony na mapie wektorowej w wersji elektronicznej, co pozwala na uzyskanie
wspotrzednych wszystkich charakterystycznych punktow wskazujacych przebieg ustalonych w
zmianie planu linii i granic.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa obowiazujacymi ustaleniami

zmiany planu:

)]

)

2)

3)

4)

linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i roznych zasadach zagospodarowania (tereny
elementarne)

nieprzekraczalne linie zabudowy

zielen izolacyjna

granica Ekologicznego Systemu Zieleni Miejskiej

napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiego napigcia WN-110 kV wraz ze ,strefa
ograniczonego uzytkowania”

ciag pieszy.

§ 5. Uzyte w zmianie planu okreslenia oznaczaja:

bogaty program zieleni — zréznicowana gatunkowo zielen wysoka 1 niska o charakterze
ozdobnym, wypetiajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajacych
ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia
skarp, tarasow, pnacza na barierach przeciwhalasowych, zazielenione $ciany w liniach
rozgraniczenia dzialki, zielen w donicach).

dach stromy — r6zne formy dachow o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co najmniej 25
stopni. Za formg dachu stromego uznaje si¢ takze dach koputowy lub kolebkowy.

dostep publiczny — dostep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi tj. zapewniony kazdej osobie na podstawie pewnych warunkéw o charakterze
organizacyjnym lub finansowym, np. dostep tylko w ustalonych godzinach, bilety wstgpu.
Ekologiczny System Zieleni Miejskiej — ciagta struktura przestrzenna wiazaca ze soba
warto$ciowe i r6znorodne tereny zielone (takze zabudowane, gtownie o niskiej intensywnosci),
zapewniajaca powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza - tworzacymi



S)

6)

7)

8)

9)

krajowy system obszarow chronionych. ESZM jest obszarem chronionym w planie poprzez
specjalne rygory okreslone w ustaleniach.

harmonijna sylweta (panorama, pierzeja) — ciag obiektow budowlanych, zieleni i innych
obiektow naturalnych (przede wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu) wzajemnie
dostosowanych do siebie pod wzglgdem estetycznym.

inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne bezposrednio wspotpracujace z
sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwos¢ ich sprawnego dziatania.
Najczescie] wystepujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4
kV, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i
sciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta,
pompownie na sieci cieplownicze;.

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy.

obiekt o szczegélnych wymaganiach budowlanych — obiekt budowlany zaprojektowany
indywidualnie z zastosowaniem na elewacjach przylegtych do przestrzeni publicznych trwatych
materiatow elewacyjnych o wysokiej jakosci. W strefach ochrony konserwatorskiej oznacza to
gtownie materialy wlasciwe dla tradycyjnych technologii rzemie$lniczych.

reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wylacznie do ekspozycji napisow,
znakéw graficznych 1 innych elementdw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub
marketingowym.

10)reklama wbudowana — miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw i

znakow graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana
stanowi wtérny element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie
obiekcie budowlanym. Reklama wbudowana nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktorym mowa
powyzej, stanowiace element pierwotnego wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o
powierzchni do 0,3 m”.

11)strefa K ochrony krajobrazu kulturowego — strefa ochrony krajobrazu zwiazanego z

historycznym uktadem przestrzennym lub wyst¢pujaca autonomicznie, jako warto§ciowy krajobraz
uksztaltowany w wyniku dziatalnos$ci czlowieka, jak komponowane zalozenia zieleni (parki,
cmentarze, obsadzenia ulic). W obrgbie strefy obowiazuja okreslone zmiana planu ustalenia
szczegolowe majace na celu podtrzymanie istniejacej kompozycji przestrzennej i zieleni oraz ich
ochrong na podstawie przepiséw o ochronie dobr kultury.

12) wartosciowy drzewostan — chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewy, pomniki przyrody

oraz aleje i parki zabytkowe a takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z

ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdhuz drog (poza obszarami lasow 1
parkow),

b) szczegodlnie rzadkie drzewa 1 krzewy introdukowane np. jodly: nikko, Veitcha 1 kalifornijska,
sosny: zotta, Jeffreya i Banksa, $wierki: bialy, Brewera 1 serbski, cyprysnik blotny,
metasekwoja chinska, mitorzab dwudzielny, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary: wirginijski 1
japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski,

c) drzewa i krzewy gatunkéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm: olsza,
klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200 cm, klon,
kasztanowiec, morwa, jesion, $wierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza -
powyzejl0lcm, dab, grab, buk, lipa, iglicznia, gldg, jarzab, leszczyna turecka, zywotnik,
platan klonolistny, wiaz, jodta, magnolia - powyzej 51 cm.

13) zielen izolacyjna — pas zwartej zieleni wielopigtrowej, drzewiasto — krzewiastej o szerokosci

dostosowane] do okreslonej sytuacji przestrzennej, minimum 10 m, zlozony z gatunkdéw
odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty uciazliwe od
terenow sasiednich.



2)

1))

2)

1)

1))

2)

4)

)

2)
3)

4)

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaru zmiany planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne

Zakazuje sig lokalizacji parkingdow dla samochodow cigzarowych.

Zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw ptynnych 1 stacji gazu ptynnego.

Zakazuje sig lokalizacji stacji telefonii komoérkowej oraz wolno stojacych masztow antenowych.

Zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

2. Ustalenia ekologiczne

Zakazuje si¢ wycinki warto§ciowego drzewostanu za wyjatkiem:

a) cig¢ sanitarnych

b) niezbednej wycinki zwiazanej z realizacja obiektow budowlanych i sieci inzynieryjnych.

Przy wartosciowaniu zasobu zieleni korzysta si¢ ze stosowanych przez stuzby ochrony

srodowiska materiatow pomocniczych np. tabel optat za usuwanie drzew i krzewow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

Zakazuje si¢ lokalizacji nowych 1 przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych

lub wbudowanych:

a) natle i wérdd zorganizowanej zieleni publicznej,

b) na elewacjach z cegly i z kamienia naturalnego, a takze na innych elewacjach budynkow w
sposOb zmieniajacy lub zakrywajacy istotne elementy wystroju architektonicznego, np.:
obramowania portali i okien, balustrady, gzymsy i zwienczenia, ptyciny i kompozycje
sztukatorskie, potacie dachowe itp.,

c) w miejscach, w ktorych reklamy emitujace pulsujace $wiatto moga zaktocaé warunki
mieszkaniowe.

Zakaz nie obejmuje tradycyjnych stupow ogloszeniowych.

Obiekty techniczne ($mietniki) wbudowuje si¢ w budynki lub sytuuje w otoczeniu zieleni

parawanowej.

4. Ustalenia zasad parcelacji

Zakazuje si¢ dokonywania podziatow i wydzielania nowych dziatek gruntu wynikajacych z

potrzeb:

a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

c) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

5. Inne ustalenia planistyczne

Przy lokalizacji nowych obiektéw uzytecznosci publicznej - w granicach dziatki budowlane;j

realizuje si¢ odpowiednie do rodzaju obiektu i sposobu zagospodarowania terenu rozwiazania

przestrzenne wynikajace z przepisOw o obronie cywilnej i bezpieczenstwa pozarowego.

Garaze podziemne dostosowuje si¢ do wymagan ukry¢ obrony cywilne;.

Wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja w przypadku nowego zagospodarowania

tymczasowego.

Na terenach objgtych strefa K ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuje wymodg zachowania

harmonijnej sylwety lub panoramy.

6. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej

Realizacj¢ kazdego nowego obiektu budowlanego, rozbudowe, przebudowe lub zmiang sposobu

uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej

ilosci miejsc postojowych dla samochodow osobowych.

W przypadku lokalizacji lub rozbudowy obiektu, ubytek istniejacych miejsc postojowych

odtwarza si¢ na terenie inwestycji.

Ilo$¢ miejsc parkingowych dla poszczegdlnych dziatek budowlanych stosownie do ich

przeznaczenia i sposobu zabudowy okresla si¢ na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 5.

Zagospodarowanie tymczasowe wywolujace potrzeby parkingowe mniejsze niz 3 miejsca

postojowe 1 ustanowione na okres do 3 lat zwalnia si¢ z wymogow okreslonych w ustaleniach 1,2.3.



5) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania na miejsca postojowe dla
samochodoéw osobowych:
L.p. Obiekt lub teren Jednostka Wskaznik iloSci
obliczeniowa miejsc
postojowych
1. | Hotele, pensjonaty 100 t6zek 30
2. | Motele 1 pokoj 1
3. | Sklepy o powierzchni sprzedazowe;j 1000 m? p. sp. 25
do 2000 m?
4. |Restauracje, kawiarnie, bary itp. 100 m. konsump. 30
(z wylaczeniem baréw mlecznych
1 jadtodajni charytatywnych)
5. |hale widowiskowe, amfiteatry, hale 100 miejsc siedzacych 25
widowiskowo-sportowe, stadiony 10,3 m.p. dla autokarow
6. |Hale sportowe, boiska (bez miejsc dla 50 m? pow. 1
widzow)
7. | Baseny ptywackie, sitownie, 10 korzystajacych 1
inne mate obiekty sportu i rekreacji
8. | Korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) 1 kort 2

1))

2)

3)

4)

5)

Uwaga: w przypadku, gdy wynik obliczen miejsc parkingowych nie jest liczba catkowita, stosuje
si¢ zaokraglenie utamka do jednos$ci: dla liczby mniejszej lub réwnej 0,5 - do 0, dla liczby
wigkszej od 0,5 -do 1.

7. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej

Zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego.

System wodociagowy realizuje si¢ z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen
zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony
cywilnej.

System wodociagowy realizuje si¢ z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego
zapotrzebowania na wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
przeciwpozarowymi.

Na terenach obiektow uzytecznosci publicznej i obslugi ludnosci potozonych w zasiggu
miejskiej sieci cieplnej lub sieci gazowej sukcesywnie eliminuje si¢ lokalne systemy grzewcze i
technologiczne wykorzystujace paliwa state.

Nowe 1 modernizowane sieci inzynieryjne prowadzi si¢ jako podziemne.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 7. Terenu elementarnego Z.K.4001.US

1. ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji o dostgpie publicznym.

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw dla funkcji towarzyszacych, z zakresu gastronomii, kultury,
handlu detalicznego, turystyki i nauki.

Dopuszcza sig¢ organizacj¢ imprez masowych w zakresie widowiskowo-sportowym z
wylaczeniem sportdéw motorowych — z zastrzezeniem pkt 4.

Dopuszcza si¢ lokalizacje toru kartingowego na dziatce nr 3/5.

Dopuszcza si¢ lokalizacje jednego mieszkania funkcyjnego o pow. maksymalnie 40 m® w
granicach inwestycji.

Dopuszcza si¢ przeznaczenie do 30% powierzchni uzytkowej obiektow sportu i rekreacji dla
funkcji towarzyszacych z zakresu wymienionego w pkt 2.

Zakazuje sig lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m’.




2. ustalenia ekologiczne

1) Teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;j.

2) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 60%.

3) W granicach terenu elementarnego obowiazuje wprowadzanie zieleni wysokiej wzdhuz
projektowanych nowych ciagéw pieszych, tworzacych spacerowe potaczenia migdzy kompleksem
Parku Arkonskiego a al. Wojska Polskiego.

4) Obowiazuje zachowanie istniejacych skarp wzdtuz al. Wojska Polskiego i ul. Wincentego Pola.
Dopuszcza si¢ ich likwidacje w niezbednym zakresie tylko w przypadku koniecznos$ci realizacji
potaczen komunikacyjnych z al. Wojska Polskiego i ciagiem pieszo-rowerowym ul. Wincentego
Pola — z zastrzezeniem pkt 5.

5) Dopuszcza si¢ wprowadzenie umocnien korony i podnoéza istniejacych skarp zabezpieczajacych
przed uruchomieniem proceséw osuwiskowych.

6) Zielen izolacyjna okre$lona na rysunku zmiany planu, wzdtuz granicy z terenami mieszkaniowymi
1 schroniskiem dla zwierzat.

7) Ustala si¢ urzadzenie terenu zielenia w sposéb wypetniajacy wszystkie mozliwe przestrzenie o
dostgpnosci publicznej, w formie: skwerdéw, zielencow, alei, szpalerow drzew, zywoptotow,
rabatow kwiatowych itp.

8) W obrebie terenu elementarnego obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow o charakterze widowiskowo-sportowym lub
sportowym do 24 metrow.

2) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla obiektow towarzyszacych, wymienionych w ust. 1 pkt 2,
6 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 24 metry do kalenicy.

3) Obiekty towarzyszace kryte dachami stromymi.

4) Maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%, w tym maksymalnie
40% dla zabudowy towarzyszacej wymienionej w ust. 1 pkt 2.

5) Realizacja elementdw malej architektury z elementow naturalnych (drewno, kamien, itp.).

6) Ustala si¢ wykonanie elementéw wyposazenia terenu z materiatdéw naturalnych, z wykluczeniem
asfaltu i betonu.

7) Zabudowa terenu o szczegdlnych wymaganiach budowlanych z zastosowaniem na elewacjach
trwalych materiatéw elewacyjnych wysokiej jakosci.

8) Nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku zmiany planu:

a) w odlegtosci od 17 do 21 metrow wzdhuz linii rozgraniczajacych al. Wojska Polskiego,
b) w odlegtosci od 15 do 24 metréw wzdtuz ul. Wincentego Pola,
c) w odlegtosci od 3 do 4 metréw od korony skarp wzdtuz ul. Wincentego Pola.

9) Zakazuje si¢ umieszczania instalacji, urzadzen technicznych oraz elementéw majacych
negatywny wplyw na estetyke obiektow na elewacjach budynkéow od strony al. Wojska
Polskiego. Zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych oraz wentylacji
mechanicznej nie wystajacej poza lica budynkow.

10) Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego 1 lokalizacji obiektow tymczasowych za
wyjatkiem: zagospodarowania likwidowanego na noc.

11) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla obiektow tymczasowych — z zastrzezeniem pkt 10, 1
kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 4,5 m od poziomu terenu do kalenicy. Obiekty
kryte dachem stromym.

12) Dopuszcza sie lokalizacje reklam wolno stojacych o pow. ekranu do 3m?.

13),,Strefa ograniczonego uzytkowania” oznaczona na rysunku zmiany planu.

14) Obowiazuje wyposazenie kazdego obiektu gastronomicznego w W.C. o dostgpnosci publiczne;.

15) W zagospodarowaniu terenu elementarnego ustala si¢ obowiazek urzadzenia systemu ciagow
pieszych i zapewnienia jego kontynuacji na poszczegdlnych dziatkach budowlanych.

16) Ustala si¢ potaczenie promenady parkowej ul. Wincentego Pola z al. Wojska Polskiego systemem
ciagow pieszych. Minimum jedno polaczenie majace poczatek w miejscu oznaczonym na rysunku
zmiany planu, a stanowiacym przedtuzenie alei spacerowej parku Arkonskiego.



17) Rozbudowa, modernizacja lub zmiana sposobu uzytkowania istniejacego obiektu 3

kondygnacyjnego wymaga estetyzacji elewacji poprzez wprowadzenie detalu architektonicznego.
Zaleca si¢ zastosowanie dachu stromego 4 spadowego.

18) Dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, na wysokosci powyzej

parteru ryzalitow, wykuszy, gzymsu wienczacego, balkonow, loggi - do 1,0 m, innych
elementéw programu architektonicznego — do 0,5 m. Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalng dla wszystkich elementéw programu
architektonicznego z wytaczeniem schodow zewnetrznych, studzienek doswietlajacych piwnice,
zjazdow do garazy, ramp.

19) Istniejacy tor kartingowy moze by¢ poddawany remontom kapitalnym i przebudowie wytacznie w

1)

2)

1)

3)
)

2)
3)

4)

)]

2)

3)

4)

5)

granicach dziatki nr 3/5 istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszej zmiany planu.

4. ustalenia zasad parcelacji

Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o pow. min. 5000m?, wytacznie prostopadle
do al. Wojska Polskiego, pod warunkiem zachowania dostgpu do drogi publicznej — z
zastrzezeniem pkt 2.

Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki budowlanej dla istniejacej stacji transformatorowej o
powierzchni niezbednej dla jej prawidtowego funkcjonowania, pod warunkiem zapewnienia
dostepu do drogi publiczne;.

S. inne ustalenia planistyczne

Teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego.

Teren poprzez wprowadzenie funkcji rekreacyjno-sportowych, powiazan ciagow pieszych i
bogatego programu zieleni stanowi uzupetnienie kompleksu parkowo-lesnego Parku Arkonskiego 1
zespohu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Zespot Parkéw Kasprowicza-Arkonski”.

Teren o dostgpie publicznym.

6. ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej

Dojazd do terenu od al. Wojska Polskiego. Dopuszcza si¢ maksimum trzy bezposrednie wjazdy na
teren z ulicy w odstgpach nie mniejszych niz 100 m.

Dopuszcza sig obstuge terenu poprzez teren elementarny Z.K.4002.KS.

Ustala si¢ co najmniej jeden ciag pieszy taczacy promenadg parkowa ul. Wincentego Pola z al.
Wojska Polskiego o szerokosci od 3,0 do 6,0 metréw.

Dla obiektow zlokalizowanych w odlegtosci nie wigkszej niz 200 m od granicy terenu
7.K.4002.KS dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji czgsci wymaganych miejsc postojowych na
terenie Z.K.4002.KS, na obszarze nie przekraczajacym 20% powierzchni parkingu.

7. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

Zaopatrzenie w wodg, gaz, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w al. Wojska Polskiego 1 ul.
Wincentego Pola.

Dopuszcza sig zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych z wykorzystaniem istniejacych sieci na terenie Z.K.4001.US.

Napowietrzna elektroenergetyczna linia WN-110 kV wraz ze ,,strefa ograniczonego uzytkowania”
o szerokosci 2x20 metrow.

Na terenie Z.K.4001.US istniejaca wolno stojaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV 1
projektowana wbudowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV. Dopuszcza si¢ w granicach terenu
elementarnego mozliwos$¢ dyslokacji istniejacej wolnostojacej stacji i wbudowania w budynki.

W ,strefie ograniczonego uzytkowania” obowiazuja wymogi wynikajace z prawa energetycznego.

§ 8. Teren elementarny Z.K.4002.KS
1. ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: parking ogélnodostgpny dla samochodow osobowych 1 autokardw.

1)
2)

2. ustalenia ekologiczne
Teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.
Realizacja parkingu z udzialem zieleni wysokiej (pasma rozdzielajace ciagi miejsc



parkingowych o szeroko$ci minimum 1,0m).
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) Zakazuje sig lokalizacji obiektow tymczasowych — z zastrzezeniem pkt 2.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje jednego obicktu o powierzchni zabudowy do 15,0 m? dla obstugi
parkingu, o wysokosci do 4,5 metra od poziomu terenu do kalenicy, krytego dachem stromym
czterospadowym. Obowiazuje zastosowanie dachowki lub materiatu dachoéwko podobnego jako
pokrycia dachowego.

3) Zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

4. ustalenia zasad parcelacji
Zakazuje sig podziatu terenu.
5. inne ustalenia planistyczne

Teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego.
6. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) Dojazd do terenu od al. Wojska Polskiego.

2) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania 20% powierzchni parkingu dla zaspokojenia czgsci
potrzeb parkingowych dla obiektow zlokalizowanych w terenie elementarnym Z.K.4001.US w
odleglosci nie wigkszej niz 200 m od granicy terenu Z.K.4002.KS.

3) Dopuszcza si¢ dojazd od alei Wojska Polskiego do terenu Z.K.4001.US przez teren parkingu
7.K.4002.KS.

7. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

1) Zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w al. Wojska Polskiego 1 ul.
Wincentego Pola.

2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode 1 energi¢ elektryczna z wykorzystaniem istniejacych sieci
na terenie Z.K.4002.KS.

§ 9. Teren elementarny Z.K.4003.UI
1. ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: schronisko dla zwierzat.
2. ustalenia ekologiczne

1) Teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskiej.

2) Powierzchnia terenu biologicznie czynna lub przepuszczalna w granicach terenu: min. 50%.

3) Wzdhuz wschodniej granicy z terenem elementarnym Z.K.4001.US zaleca si¢ wprowadzi¢
nasadzenia drzew.

4) W obrgbie terenu elementarnego obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow tymczasowych niezbednych dla pracy i obstugi schroniska dla
zwierzat.

2) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9 metréw od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gérnej krawedzi dachu.

3) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowej: 1 kondygnacja, lecz nie wigcej niz 4,5 metra od
poziomu terenu do gornej krawedzi dachu.

4) Maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%. Nie dotyczy obiektow tymczasowych.

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych na granicy terenu.

6) Nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku zmiany planu, wyznaczone przez linie
rozgraniczajace al. Wojska Polskiego.

7) Zakazuje sig lokalizacji reklam.
4. ustalenia zasad parcelacji

Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. inne ustalenia planistyczne

1) Teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego.

2) W obrgbie terenu elementarnego obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.



3) Teren nie moze by¢ wykorzystywany tymczasowo na cel niezgodny z ustalonym w ust. 1.
6. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) Dojazd do terenu od al. Wojska Polskiego.

2) Dopuszcza si¢ parkowanie poza terenem.
7. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w al. Wojska Polskiego i ul.
Miedzyparkowe;.

§ 10. Teren elementarny Z.K.4004.ZP
1. ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: zielen.
2. ustalenia ekologiczne
1) Teren objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskie;.
2) Zaleca si¢ uzupehienie zieleni wysokiej.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) Zakazuje sig¢ zabudowy terenu.
2) Zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
3) Dopuszcza sig lokalizacj¢ niezbgdnych obiektow i sieci inzynieryjnych.
4) Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu i lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych.
4. ustalenia zasad parcelacji
Zakazuje si¢ podzialu terenu.
5. inne ustalenia planistyczne
Teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego.
6. ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j
Dojazd do terenu od ulicy Migdzyparkowej
7. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
Na terenie Z.K.4004.ZP. kable SN linii trakcyjnej do zachowania.

§ 11. Teren elementarny Z.K.4005.EE
1. ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: podstacja trakcyjna zajezdni tramwajowej przy al. Wojska Polskiego.
2. ustalenia ekologiczne
1) Teren w Ekologicznym Systemie Zieleni Miejskiej.
2) Zaleca si¢ wprowadzanie zieleni.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) Dopuszcza si¢ powigkszenie istniejacej powierzchni zabudowy w celu realizacji obiektow
niezbednych dla funkcjonowania zajezdni tramwajowe;.
2) Zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
3) Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu i lokalizacji tymczasowych obiektéw
budowlanych.
4. ustalenia zasad parcelacji
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. inne ustalenia planistyczne
Teren jest objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego.
6. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
Dojazd do terenu od ulicy Miedzyparkowe;j
7. ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej
Istniejaca podstacja trakcyjna do zachowania.



Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
a) 30 % dla dziatek nr 4/5, 4/7, 4/8.
b) 0% dla dziatki nr 2, 3/3, 3/4, 3/5, 3/6, 4/4, 4/9, 4/10, 4/11.

§ 13. Na obszarze objetym zmiang planu traci moc Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina uchwalony uchwata Nr L/709/94 Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia
16 maja 1994 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Szczecinskiego z 1994 r. nr 9 poz. 72, zm.: nr 16 poz. 150).

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecina

Jan Stopyra
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