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§1

Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie oddad Dzierzawcy w dzierzawe nieruchomosé
gruntowa, zabudowang stanowiaca dziatke numer 145/2 z obrebu 1023 Szczecin
Srédmiescie 23, polozona przy alei Wojska Polskiego 86 o powierzchni 2867m"
zabudowang  budynkiem o powierzchni 86037 m° oraz garazami
o powierzchni 90,0 m= (mapa terenu objetego umowa stanowi Zalacznik Nr 1 do
niniejszej umowy).

Przedmiot dzierzawy opisany w ust. 1 przeznacza sie na dzialalno$é w zakresie —
dzialalnos¢ statutowa Dzierzawcy (Statut Pélnocnej Izby Gospodarczej stanowi
Zalacznik Nr 2 do niniejszej umowy).

Dzierzawca zobowigzuje sie wnosi¢ oplaty okreslone w § 5 niniejszej umowy.
Prowadzenie w przedmiocie umowy: innej dziatalnosci. obok lub w zamian okreslonej
w ust. 2 wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

Wydzierzawiajacy moze uzaleznié zgode od zmiany wyspkosci CZynszu
dzierzawnego.

§2

Wydanie Dzierzawcy przedmiotu umowy nastapi w terminie do dnia V3,04, 2040r.
W dacie wydania przedmiotu umowy, strony sporzadza protokél zdawczo-odbiorczy.,
dokumentujacy stan przedmiotu umowy wraz z znajdujacymi si¢ na nim
urzadzeniami. ~ Wydzierzawiajacy zawiadomi Dzierzawce z tygodniowym
wyprzedzeniem o lerminie wydania przedmiotu umowy. Jezeli Dzierzawca nie stawi
si¢ W wyzej wyznaczonym terminie. to przedmiot umowy uwaza¢ sie bedzie za
wydany ze wskazang powyzej data. a jego stan i znajdujacych si¢ na nim urzadzen
wynika¢ bedzie z protokotu sporzadzonego jednostronnie przez W ydzierzawiajacego.
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Protokdl. o ktorym mowa w ust. 1 stanowi¢ bedzie Zalacznik Nr 3 do niniejszej
umowy. ‘
Dzierzawca oswiadcza. iz przedmiot umowy i jego stan obecny sa mu dokladnie znane
1 zrzeka sie wszelkich roszczen z tytutu wad fizycznych przedmiotu umowy
istniejacych w dniu podpisania protokolu zdawczo-odbiorczego lub mogacych sie
ujawnié'w przyszlogci.

§3

Dzierzawca zobowiazany jest uzywac przedmiotu umowy zgodnie z jego
przeznaczeniem i umowa. utrzymywaé przedmiot umowy w nalezytym stanie oraz
dbaé i chronié¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja.

Dzierzawca moze za zgoda Wydzierzawiajacego uzyczaé, poddzierzawiaé oraz
podnajmowac¢ przedmiot umowy w czesci. nie wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej
dzierzawionej nieruchomosci na rzecz podmiotéw, ktérych organem zalozycielskim
bedzie Pétnocna Izba Gospodarcza.

Dzierzawca jest zobowiazany co najmniej raz w roku kalendarzowym przedlozy¢
Wydzierzawiajacemu informacje odnognie wykorzystania powierzchni przedmiotu
dzierzawy.

Dzierzawca zobowiazuje sie uzywac przedmiot umowy w sposéb nie zagrazajacy jego
zyciu 1 zdrowiu oraz zyciu i zdrowiu o0séb trzecich oraz do racjonalnego
wykorzystania przedmiotu umowy i przestizegania przepiséw administracyjnych
dotyczacych utrzymania przedmiotu umowy i przylegtych chodnikéw oraz terenéw
zielonych w nalezytym porzadku i czystosci. stosujac sie do zarzadzen wlasciwych
organow.

Dzierzawca jest zobowiazany do dopelniania wszelkich wymogéw wynikajacych
Z prawa w szczegolnosci z prawa budowlanego w tym m.in. do prowadzenia zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa ksigzki obiektu budowlanego i przeprowadzenia
wymaganych przez prawo przegladu budynku znajdujacego sie na przedmiocie
dzierzawy przez podmioty uprawnione do dokonania takich czynnosci.
Odpowiedzialnosé kamna za nienalezyte wykonanie obowigzkéw okredlonych w
niniejszym ustepie ponosi Dzierzawca.

Dzierzawca zobowiazuje sie¢ ponosié wszystkie naklady zwiazane z uzytkowaniem
przedmiotu umowy, a w szczegdlnosci zwigzane z utrzymaniem w nalezytym stanie
sanitarnym oraz zapewnieniem wywozu odpadéw bedacych skutkiem uzytkowania
przedmiotu = umowy. Usuwanie odpadéw  Dzierzawca bedzie dokonywal
za posrednictwem podmiotu posiadajacego aktualne zezwolenie na prowadzenie takiej
dzialalnosci. Odpowiedzialnogé karng za nienalezyte wykonanie obowiazkow
okreslonych w niniejszym ustepie ponosi Dzierzaweca.

Dzierzawca moze na terenie przedmiotu umowy dokona¢ nasadzen za uprzednia
pisemna zgoda Wydzierzawiajacego. Koszty nasadzen nie podlegaja zwrotowi ani
zaliczeniu na poczet oplat za dzierzawe przedmiotu umowy.

Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo  kontrolowania sposobu uzytkowania
przedmiotu dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem i warunkami umowy.



§4

- W terminie 3 miesigcy od dnia zawarcia niniejszej umowy Dzierzawca przedozy do

zaopiniowania i zatwierdzenia przez Wydzierzawiajacego, szczegélowy zakres prac

remongQWych z szacunkowym kosztorysem, remontu generalnego zmierzajacego do

uzyskania bardzo dobrego stanu technicznego przedmiotu umowy.

W' przypadku nie przedlozenia w terminie okreslonym w ust.l zakresu prac

remontowych z szacunkowym kosztorysem Ilub nie zaakceptowaniem przez

Wydzierzawiajacego zaplanowanego przez Dzierzawce zakresu prac remontowych,

Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym

W ciagu 5 lat od dnia zawarcia niniejszej umowy Dzierzawca zobowiazuje sie

przeprowadzi¢ generalny remont przedmiotu umowy.

Wszelkie koszty dostosowania przedmiotu dzierzawy do potrzeb prowadzone;j

dziatalnosci okreslonej w § 1 ust. 2 niniejszej umowy obciazaja Dzierzawce bez

obowiazku zwrotu przez Wydzierzawiajacego ich réwnowartosci.

. Wszelkie naprawy/remonty w tym (w tym réwniez remont, o ktérym mowa w ust. 3),
przebudowy, rozbudowy, rekonstrukcje, adaptacje, modernizacje/przedmiotu umowy

W czasie jej trwania przeprowadzi na wiasny koszt Dzierzawca, bez prawa domagania

si¢ od Wydzierzawiajacego zwrotu nakladéw, z zastrzezeniem § 12 ust. 2 niniejszej

Umowy.

. Przeprowadzenie prac, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 3 wymaga uprzedniego

zgloszenia Wydzierzawiajacemu oraz uzgodnienia z Miejskim Konserwatorem

Zabytkow.

§5

. Od dnia zawarcia umowy tj. od dnia 01.07.2010 r. do dnia 30.06.2040 r., Dzierzawca
zobowigzuje si¢ uiszcza¢é Wydzierzawiajacemu miesiecznie czynsz dzierzawny
ustalony w oparciu o art.3 ust. 3 Zatacznika Nr 1 do Uchwaty Nr XL1/521/97 Rady
Miasta Szczecina z dnia 29 grudnia 1997 r. w sprawie okreslenia zasad prowadzenia
przez Prezydenta Miasta gospodarki majatkiem Gminy Szczecin w zakresie:
nabywania, zbywania i obciazania zabudowanych i niezabudowanych nieruchomosci
gruntowych oraz ich wydzierzawiania, wynajmowania uzyczania na czas oznaczony
diuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony (ze zm.) w wysokosci 2.995,62 zl
(stownie dwa tysiace dziewigcset dziewigédziesiat pie¢ ztotych 62/100) w wymiarze
miesiecznym wedtug ponizszego wyliczenia, z zastrzezeniem ust.2 i ust.5:

a) powierzchnia parteru 261,63 m’ x 2,65z/m” = 693,31 zi
powierzchnia parter — na kt6rej dziatalnos¢ prowadzona bedzie przez podmioty
okreslone w §3 ust. 2 20,00 m*x 10,60 z¥/m* = 212,00 zt
powierzchnia I pietra 253,92 m” x 2,65 zt/m® = 672,88 zt
powierzchnia piwnic 237,46 m* x 1,32 zV/m® = 313,44 z1
powierzchnia poddasza 87,36 m® x 1,32 zt/m*> = 115,31 zt

b) powierzchnia terenu z przeznaczeniem
na drogi i place: 2867,0m* x 0,24 zV/m® = 688,08 zi

c) powierzchnia garazy ~90,0m? x 3,34 zZ¥/m? = 300,60 zt

(garaze planowane do wyburzenia przez dzierzawce)
2. Dzierzawca jest zwolniony z platnosci czynszu na czasu sporzadzenia dokumentacji
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remontowej, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 niniejszej umowy. jednak nie dluzej niz przez
okres 3 miesigcy od dnia zawarcia niniejszej umowy.

Czynsz dzierzawny Dzierzawca ma obowiazek oplacac¢ do 10-go kazdego miesiaca za
dany miesiac. o
Dzierzawca oprocz czynszu ustaloriego w ust. 1 umowy zobowiazany jest uiszczaé
podatek’od towarow i ustug VAT w wysokosci 22 % od kwoty miesigcznych oplat za
dzierzawe przedmiotu umowy oraz oplaty za swiadczenia dodatkowe zwigzane
z eksploatacja przedmiotu umowy/usiugi komunalne. dostarczenie pradu. wody. itp./
Strony ustalaja. ze czynsz dzierzawny okreslony w ust. 1 moze ulegaé corocznie
podwyzszeniu z dniem 1 stycznia kazdego roku. w stopniu  odpowiadajacym
wskaznikowi cen towaréw i ustug konsumpcyjnych w okresie pierwszych trzech
kwartatow roku poprzedzajacego podwyzszenie stawki w stosunku do analogicznego
okresu roku ubieglego lub o sume tych wskaznikéw jezeli w kolejnych po sobie latach
opfaty nie zostaly zwaloryzowane. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie rdwniez
mozliwos¢ zmiany czynszu w przypadku. kiedy nastapi zmiana cennika oplat za
dzierzawe gruntéw komunalnych obowiazujacych na terenie Gminy Miasto Szczecin.
O wysokosci nowych stawek Dzierzawea zostanie powiadomiony pisemnie najpozniej
w terminie 14 dni przed zmiana oplat.

Dzierzawca zobowiazany jest réwniez do uiszczania oplat z tytulu podatku od
nieruchomosci oraz innych ciezaréw zwiazanych z posiadaniem 1 uzywaniem
przedmiotu umowy.

Za zachowanie terminu zaplaty rozumie sie date wplywu naleznosci na rachunek
bankowy Wydzierzawiajacego.

Jezeli Dzierzawca dopuszcza si¢ zwloki z zaplata czynszu lub $wiadczen
dodatkowych to zaleglosci te podlegajg splacie wraz z ustawowymi odsetkami.
Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu
Dzierzawcy.

§6

Dzierzawca uprawniony jest do zawarcia we wlasnym imieniu uméw z dostawcami
mediéw w szczegblnosci energii elekirycznej, wody i nieczystosci phynnych.
Realizacja zobowiazania o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu jest
uzalezniona od istniejacych w danej nieruchomosci mozliwosci technicznych.
Niemoznos¢ realizacji zobowiazania okreslonego w ust. 1 stwierdza pisemnie
Wydzierzawiajacy. '

Dzierzawca zobowiazany jest zglosi¢ fakt zawarcia niniejszej umowy w terminie
14 dni od dnia jej podpisania do Wydzialu Podatkéw i Optat Lokalnych Urzedu
Miasta Szczecin.

§7

W razie braku zgody na zmiang wysokosei oplat za dzierzawe przedmiotu umowy,
Dzierzawca w terminie 7 dni od dnia otrzymania pisma. o ktérym mowa w § 5 ust. 6
niniejszej umowy. powiadomi o tym na pismie Wydzierzawiajacego.

Nie wyrazenie zgody na nowa wysokos¢ oplat za dzierzawe przedmiotu umowy jest
rownoznaczne z wypowiedzeniem umowy w lerminie jednego miesiaca od dnia
otrzymania zawiadomienia o podwyzszeniu oplat.
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§8

. Dzierzawca przedlozyl Wydzierzawiajacemu harmonogram etapéw inwestycji

stanowiacy Zalacznik Nr 4, za ktérego realizacje we wskazanych termlnach
Dzierzawca bierze pelna odpowiedzialnosc.

. Dzierzawca oswiadcza, ze wszystkie elementy prac remontowych, ktére sa komeczne

do osiggnigcia celu okreslonego w § 4 ust. 1 i ust. 3 a nie zostaty wyszczegdlnione w
harmonogramie, beda zrealizowane i rozliczone nie pdzniej niz do ostatniego dnia

inwestycji (tj. 31 pazdziernika 2015 r.).

§9

. Za niezrealizowanie kazdego z etapéw harmonogramu inwestycji w terminach

ustalonych w Zalaczniku Nr 4 do niniejszej umowy Dzierzawca zaplaci
Wydzierzawiajacemu kare umowna w kwocie 10.000 zt (dziesieé tysiecy ziotych).

. W przypadku oddania przez Dzierzawce przedmiotu umowy badZ jego czesci w

poddzierzawe, najem lub innego tytulu Kkorzystania z nieruchomosci wbrew
postanowieniom § 3 ust.2 niniejszej umowy Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu
karg w kwocie 10.000 zt (dziesigé tysiecy zlotych) za kazda poddzierzawe, podnajem
lub inny tytut korzystania z nieruchomosci.

. W przypadku nie dokonania remontu przez Dzierzawce stosownie do postanowien

§ 4 niniejszej umowy Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu kare umowna w
kwocie 10.000 z1 (dziesie¢ tysiecy zlotych).

. Zaplata kary umownej nie wylgcza prawa Wydzierzawiajacego do dochodzenia

dodatkowego odszkodowania na zasadach ogdlnych przewidzianych w Kodeksie
Cywilnym w przypadku gdyby szkoda majatkowa Wydzierzawiajacego przewyzszala
wysokos¢ zastrzezonej kary umowne;.

§10

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 30 lat tj. od dmia 01 lipca 2010 r.

do dnia 30 czerwca 2040 r.

Po uplywie okresu na jaki zostala zawarta umowa wygasa bez potrzeby jej
wypowiedzenia.

Dzierzawca bgdzie uprawniony do zlozenia wniosku o zawarcie kolejnej umowy w
ramach kontynuacji. Termin zlozenia wniosku ustala sie nie p6zniej niz na rok przed

uplywem terminu obowiazywania umowy.

. Za zgoda stron umowa moze by¢ rozwiazana w kazdym czasie.

§ 11

Wydzierzawiajacy moze rozwiaza¢ umowe ze skutkiem natychmmstowym Jjezeli
Dzierzaweca:

1) dopuszcza si¢ opdznienia z zaplata czynszu i optat dodatkowych przez dwa
pelne okresy platnosci okreslonych w § 5 niniejszej umowy i mimo pisemnego
upomnienia 1 wyznaczenia dodatkowego 30 (trzydziesto) dniowego terminu do
zaplaty nie reguluje tych zobowigzan,

2) nie uzytkuje przedmiotu umowy przez okres co najmniej 2 miesiecy i nie
przystapi do jego uzytkowania mimo wyznaczenia dodatkowego
30 (trzydziesto) dniowego terminu,
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3) uzywa przedmiotu umowy w sposdb sprzeczny z zawarta umowa i mimo
pisemnego upomnienia i wyznaczenia dodatkowego 30 (trzydziesto) dniowego
terminu do doprowadzenia do stanu zgodnego z umowa nie przestaje uzywac
w taki sposab,

4) naruszy postanowienia § 4 niniejszej umowy. Nie dotyczy to sytuacji, w Ltore]
~dokumentacja techniczna remontu badz sam remont nie zostaly wykonane z
~ przyczyn innych niz lezace po stronie Dzierzawcy. w szczegélnosei na skutek
opoznienia wykonawcéw. z ktérymi Dzierzawca podpisal umowy
przewidujace ukonczenie prac (w terminie przewidzianym w umowie
dzierzawy).

5) w przypadku oddania przez Dzierzawee przedmiotu umowy badz jego czesci w
poddzierzawe, najem oraz z innego tytulu korzystania z nieruchomosci whrew
postanowieniu § 3 ust.2 i ust. 3 niniejszej umowy.

W przypadku rozwiazania umowy w trybie okreslonym w ust.1 niniejszego paragrafu
Dzierzawca zrzeka sie wszelkich poniesionych naktadéw na nieruchomosé na rzecz
Wydzierzawiajacego.

§12

Po zakonczeniu obowigzywania umowy Dzierzawca jest zobowiazany opusci¢ i
uprzatna¢ na wiasny koszt przedmioty umowy. wydaé go Wydzierzawiajacemu w
stanie nie pogorszonym, wolnym od o0séb i rzeczy w terminie 14 dni od dnia
wygasniecia lub rozwiazania umowy. Odnosnie tego obowiazku podda sie rygorowi
egzekucji na podstawie art. 777 pkt 4 kpc a akt o poddaniu sie egzekucji dostarczy
Wydzierzawiajacemu w terminie 14 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy.

W przypadku rozwigzania umowy na podstawic porozumienia  Stron
Wydzierzawiajacy uzgodni z Dzierzawca sposob rozliczenia poniesionych naktadéw.
Dzierzawca zobowiazuje si¢ pokry¢ straty powstale na skutek nieterminowego
wykonania dziatan okreslonych w ust. 1 lub ich zaniechania.

W przypadku gdy po zakonczeniu umowy Dzierzawca nadal zajmuje przedmiot
umowy jest zobowiazany zaplaci¢ Wydzierzawiajacemu odszkodowanie za
bezumowne korzystanie z nieruchomosci bedacej uprzednio przedmiotem umowy.
W takiej sytuacji Wydzierzawiajacy naliczy Dzierzawcy odszkodowanie w wysokosci
rynkowej wartosci dzierzawy na dzieni wygasniecia umowy. platne w terminie do dnia
10-tego kazdego miesigea bez uprzedniego wezwania.

W przypadku poniesienia przez Wydzierzawiajacego szkody przekraczajacej
odszkodowanie, o ktdrej jest mowa w ust. 4 ma on prawo dochodzenia odszkodowania
uzupelniajacego. s

§13

W przypadku zmiany adresu siedziby DZIelza\\ ca jest zobowigzany fakt ten zglosié

Wydzierzawiajacemu.
W przypadku niedopelnienia obowigzku okreslonego w ust. 1 wszelkie pisma,

kierowanie pod dotychczasowy adres bedg uwazane za dorgczone.




§ 14

Umowa zawarta jest pod warunkiem zawieszajacym. polegajacym na doreczeéniu
Wydzierzawiajacemu w terminie 14 dni od daty podpisania umowy w formie aktu
notarialnego. o$wiadczenia zlozonego przez Dzierzawce o poddaniu sie egzekucii co do
obowigzku wydania wydzierzawiajacemu przedmiotu dzierzawy w terminie 14 dni od
zakonczenia umowy dzierzawy. o ktérym mowa w art. 777 pkt 4 kpc'(Dz. U. z roku 1964

roku numer 43, poz. 296 z zm.).

§ 15

Ewentualne spory wynikle z umowy rozstr ga¢ bedzie wiasciwy rzeczowo Sad
pory wj 3 Zyg vy a

w Szczecinie.

%

§16

Zmiany umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§17

W sprawach nieuregulowanych umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksy Cywilnego.

§ 18

Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach. z ktérych jeden
egzemplarz otrzymuje Dzierzawca a trzy Wydzierzawiajacy.

WYDZIERZAWIAJACY

efvydenta Miasta

DAONAI0- DT dwnym
HE O

0 00 Wegigter

DZIERZAWCA

FRE"

Dariusz

POENOCNA 178A GOSPODARCZA
Al. Wojska Polskiego 164
" 71-335 Szczecin
(o! ff3x (001) 4860768, tel. (091) 4860765

ODEBALH BN 0107 %Mo
| C
'NMLM%LWE DAL



ll”l [ ] lll II“- I kAl‘lJIIII

e el |

.“ll L] L] 1 III I III -I L] I‘ IIIIIIIIL ‘ II L] -
. 20" e s o a Rt PAR o L e metme R | 1. .

e e . —d :

a_..r..m_ﬁ.....nq.__, 3 i T et

..-....._. .......ﬂ .1...p|....n.......n|._._.. it "_.I_.-. . -_L.n... |”.._.. 1pdaf C e .
Ir 1b ‘ L} II L] I-Ig - LN II — - ..
e S e e S e e




