Projekt

UCHWALA NR. .......coeveveeeeenn
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dnia ...eeeeeeeeeeeeennn 2017 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Grabowo - Jana Kazimierza”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 1. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr XX1/412/04 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 maja 2004 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Grabowo - Jana
Kazimierza” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady
Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,,Grabowo - Jana Kazimierza” w Szczecinie na obszarze osiedla Drzetowo-Grabowo, Srédmiescie-
Pétnoc i Stare Miasto, w dzielnicy Srédmiescie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 8,085 ha, ograniczony:
1) od potnocy - ul. Emilii Plater;
2) od wschodu - ul. Jana Kazimierza;
3) od potudnia - ul. Jacka Malczewskiego;
4) od zachodu - ul. Jana Matejki i ul. Gontyny.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:
1) S.D.3001.UMW - 1,082 ha;
2) S.D.3002.MW,U - 0,290 ha;
3) S.D.3003.U,MW - 0,814 ha;
4) S.D.3004.MW,U - 0,223 ha;
5) S.D.3005.UMW - 0,764 ha;
6) S.D.3006.MW,U - 1,748 ha;
7) S.D.3007.E - 0,121 ha;
8) S.D.3008.U,MW - 0,590 ha;
9) S.D.3009.KD.Z - 0,671 ha (ul. Matejki);
10) S.S.3010.KD.Z - 0,651 ha (ul. Malczewskiego);
11) S.D.3011.KD.D - 0,241 ha (ul. Zubroéw);
12) S.D.3012.KDW - 0,032 ha;
13) S.D.3013.KD.D - 0,615 ha (ul. Jana Kazimierza);
14) S.D.3014.KD.D - 0,079 ha (ul. Jana Chryzostoma Paska);
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15) S.D.3015.KD.L - 0,164 ha (ul. Emilii Plater).

§ 2. Przedmiotem planu jest teren zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowe;j
oraz uktad komunikacyjny, obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng czgécig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) stanowi Zalgcznik nr
2 bedacy integralng czgécig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik
nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng czes$cig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w teksécie planu w sposob nastepujacy:
1) S.D. - symbol dzielnicy Srédmiescie i osiedla Drzetowo-Grabowo;
2) S.S. - symbol dzielnicy Srodmiescie i osiedla Stare Miasto;
3) 3001 - numer terenu elementarnego;
4) symbol funkcji terenu oznaczajacy:
a) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) U,MW - teren zabudowy ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j,
¢) E - teren stacji prostownikowej,
d) KD.Z - teren drog publicznych - ulica zbiorcza,
e) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna,
f) KD.D - teren drog publicznych - ulica dojazdowa,
g) KDW - teren drogi wewngtrzne;.

3. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegotowym. Ustalenia ogdlne
obowiazujg na catym obszarze planu. Ustalenia szczegdlowe obowigzuja dla terenu elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sg w nastgpujgcych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.
5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.

6. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:
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1) bogaty program zieleni - zrdznicowana gatunkowo zielen wysoka iniska o charakterze
ozdobnym, wypetniajaca rézne powierzchnie, wtym takze na sztucznie wykonanych lub
uksztattowanych miejscach (np. skarpy, tarasy, bariery przeciwhatasowe, S$ciany w liniach
rozgraniczenia dziatki, donice);

2) dachy strome - r6zne formy dachow o potaciach gtownych pochylonych pod katem co najmniej
25 stopni; za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy, koputowy lub kolebkowy,
w ktorym cigciwa tuku nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

3) dachy plaskie - dachy o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 25 stopni;

4) harmonijna sylweta - ciag obiektow budowlanych, wzajemnie dostosowanych do siebie pod
wzgledem estetycznym;

5) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
iwodnej polaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i $ciekéw, przelewy burzowe,
piaskowniki, osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég, przepusty,
mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci
cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajagca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;

8) pas ochrony funkcyjnej - pas terenu wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktory
zabezpiecza eksploatacje linii, a jego szerokos¢ uzalezniona jest od parametrow linii;

9) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzn¢ pozioma, przyjmujac za
podstawe obrys: parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu
obrysu parteru, przy czym:

- do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofniete) iloggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng
cze$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.,

- do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapoéw dachowych a takze
nadwieszonych czes$ci budynku powyzej parteru, basendw i sztucznych oczek wodnych,

- do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na budynkach istniejacych
w dniu wejScia w zZycie niniejszego planu;

10) shup reklamowy - urzadzenie reklamowe w formie walca lub o innej podstawie wielokatnej,
o §rednicy do 180 cm i wysokos$ci do najwyzszego punktu przekrycia nieprzekraczajacej 500 cm,
przekryty zadaszeniem ptaskim lub w ksztalcie koputy, stozka itp.;

11) $ciezka rowerowa - wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (lub pas) przeznaczone dla
ruchu rowerowego; $ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest réwniez ciagg rowerowy lub pieszo
rowerowy, przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

12) obszar ruchu uspokojonego - obszar, w ktorym stosuje si¢ rozne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;
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13) trasa rowerowa - spdjny ciag réoznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego) obejmujacy: $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy
zamieszkania, oraz drogi wewnetrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

14) wartosciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy speiniajace jedng z ponizszych
cech:

a) drzewa i1 krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem dgbu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, Swierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gtég, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

c) ponad dziesigcioletnie drzewa ikrzewy szczegélnie rzadkich gatunkow introdukowanych
np. jodty: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: zo6tta, Jeffreya i Banksa, swierki: biaty, Brewera
i serbski, cyprys$nik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski
i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;

15) zamkniecie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem
budowlanym lub grupa obiektdéw, posiadajgce walory kompozycyjne i estetyczne.
Rozdzial 2.

Ustalenia ogdlne dla obszaru planu
§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne.
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) stacji paliw,
b) elektrowni wiatrowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug obstugi pojazdow takich jak warsztaty naprawy pojazdow,
mechaniki pojazdowej, blacharstwa, lakiernictwa.

2. Ustalenia ekologiczne.

1) zakazuje si¢ wycinki wartoSciowego drzewostanu z wyjatkiem cig¢ sanitarnych oraz wycinki
pojedynczych drzew kolidujacych =z przysztym zagospodarowaniem. Zakaz nie obejmuje
przebudowy ulic oraz paséw ochrony funkcyjne;j;

2) w istniejgcej inowej zabudowie mieszkaniowej lokalizowanej wzdluz drog publicznych
obowigzuje zastosowanie rozwigzan architektonicznych, technicznych, tagodzacych negatywne
skutki sgsiedztwa tras komunikacyjnych;

3) wznoszenie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiegu zagrozen
iucigzliwo$ci dopuszcza si¢ po zastosowaniu $rodkoéw technicznych zmniejszajacych te
ucigzliwo$ci co najmniej do poziomu obowigzujacych norm;

4) na dziatkach inzynieryjnych urzadzen sieciowych nie obowigzuje wymog realizacji powierzchni
terenu biologicznie czynnej, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;

5) obowiazuje prowadzenie prac ziemnych w obszarze istniejacych skarp w sposob nienaruszajacy

stabilnosci  skarp iniepowodujagcy zagrozen zwigzanych zuruchomieniem procesOw
osuwiskowych;
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6) w przypadku stwierdzenia wystepowania stanowisk zwierzat gatunkéw chronionych, ktére moga
zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji planu, nakazuje si¢ postepowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.

1) ustala si¢ sposob mierzenia wysokosci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku lub jego czgsci (z wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych,
gospodarczych i garazy podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wylaczeniem
obiektow 1 urzadzen technicznych takich jak np.: infrastruktura telekomunikacyjna, maszynownie
dzwigdéw oraz wyijscia na dach, pomieszczenia dla obstugi parkingu, o ile parking znajduje si¢ na
dachu);

2) nowe i przeksztatcane obiekty realizuje si¢ zgodnie z wymogami harmonijnej sylwety;
3) dopuszcza sie zabudowg bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;

4) place zabaw i place parkingowe realizuje si¢ z bogatym programem zieleni;

5) zakazuje si¢ lokalizacji nowych garazy tymczasowych (blaszanych itp.);

6) istniejgce garaze blaszane do likwidacji; dopuszcza si¢ ich uzytkowanie do czasu zapotrzebowania
terenu na cele zgodne z planem,;

7) zakazuje si¢ lokalizacji nowych garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu. Zakaz
nie dotyczy garazy wbudowanych w skarpy, chyba Ze ustalenia szczegélowe stanowig inaczej;

8) dopuszcza si¢ uzytkowanie garazy murowanych we wnetrzach kwartatéw do czasu wszczgcia
procedur zwigzanych z rehabilitacjg istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, jezeli
ustalenia szczegotowe nie stanowiag inaczej. W procesie rehabilitacji rozstrzyga si¢ o zachowaniu
istniejagcych garazy murowanych;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy podziemnych;

10) wolno stojace stacje transformatorowe 1iobiekty inzynieryjne realizuje si¢ w odleglosci
nie mniejszej niz 10 m od linii zabudowy, chyba Ze ustalenia szczegélowe stanowia inacze;j;

11) zakazuje si¢ umieszczania instalacji iurzadzen technicznych na elewacjach od strony ulic
i placow. Zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych, a takze szafek gazowych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nie wystajacych poza lico budynku;

12) na catym obszarze, chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej, zakazuje si¢ lokalizowania
tymczasowych obiektow budowlanych typu: kioski, pawilony, mate punkty gastronomiczne,
obiekty przypominajace ksztaltem towary z zastrzezeniem pkt 13;

13) na catym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektow zwigzanych z imprezami trwajacymi do kilku dni (wystawy, kiermasze $wigteczne
itp.),
b) ogrodkow gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,

¢) punktow sprzedazy okazjonalnej, sezonowej do kilku dni, zwiazanej ze sprzedaza np. choinek,
ryb itp.,
14) dopuszcza si¢ wiaty i kioskowiaty jako wyposazenie przystankéw komunikacji zbiorowe;j;

15) obiekty malej architektury oraz inne obiekty stanowigce wyposazenie obszaroOw zainwestowania
miejskiego, np. kioskowiaty i wiaty przystankowe, budki telefoniczne, lampy, atakze tablice
reklamowe, urzadzenia reklamowe, stupy reklamowe dopuszczone w ustaleniach planu, nie moga
powodowa¢ ograniczen dla komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej ipieszej, wtym dla
umieszczania znakow i sygnatow drogowych;

16) zakazuje si¢ umieszczania nowych wolno stojacych tablic reklamowych, urzadzen reklamowych,
z zastrzezeniem pkt 17 i 18b;
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17) tablice reklamowe lub urzadzenia reklamowe, wolno stojace, niebedace szyldem, dopuszcza si¢
wylacznie w terenie elementarnym S.D.3009.KD.Z po zachodniej stronie ulicy:

a) o powierzchni ekspozycji 1,2 m x 1,8 m oraz maksymalnej wysokosci konstrukcji 2,5 m,
w odstepach nie mniejszych niz 50 m,

b) w formie stupa reklamowego w odstgpach nie mniejszych niz 100 m;
18) dopuszcza sie szyldy o powierzchni nie przekraczajgcej 0,3 m?:

a) na budynkach, instalowane w przyziemiu lub parterze, w sposob nie przystaniajacy elementow
wystroju architektonicznego,

b) wolno stojace, sytuowane na nieruchomosci, na ktdrej prowadzona jest dziatalnos¢;
19) dopuszcza si¢ tablice reklamowe, urzgdzenia reklamowe:

a)na elewacji w przyziemiu/parterze budynkow instalowane w sposob nieprzystaniajacy
elementow wystroju architektonicznego, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 10% elewacji
przyziemia/parteru,

b) wykonane w formie liter lub znakow, umieszczonych w dowolnym miejscu budynku;

20) dopuszcza si¢ tablice reklamowe, urzadzenia reklamowe na kioskowiatach i wiatach
przystankowych, o facznej powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni $cian wiaty;

21) tablice reklamowe lub urzadzenia reklamowe na rusztowaniach, dopuszcza si¢ wylacznie
w trakcie prowadzonych robét budowlanych;

22) zakazuje si¢ tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach;

23) zakazuje si¢ tablic reklamowych iurzadzen reklamowych emitujgcych intensywne lub
zmieniajace si¢ §wiatto, mogacych zaktoci¢ warunki mieszkaniowe lub postrzeganie sygnatow
i znakow drogowych;

24) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy oraz linie rozgraniczajace ulic:
a) ocieplen budynkow,

b) tablic reklamowych iurzadzen reklamowych na zasadach io powierzchniach okreslonych
w ustaleniach planu,

¢) innych elementéw zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

25) na stupach os$wietleniowych, trakcyjno-os$wietleniowych i trakcyjnych dopuszcza si¢ tablice
reklamowe zawierajgce informacje miejskie lub/i turystyczne oraz materiaty wyborcze;

26) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej obejmujacych
zabudowe¢ powojenng oraz zespoly zabudowy historycznej zaktada si¢ rehabilitacje zabudowy,
tworzenie programow renowacji, okreslajacych szczegdtowy sposob zagospodarowania terenow,
majacych na celu podniesienie standardu zabudowy poprzez remonty, przebudowy, wyburzenia
i uzupehienia zabudowy;

27) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespetniajacego ustalen planu (nie
dotyczy reklam), istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zapotrzebowania
terenu na cele zgodne z przeznaczeniem terenu;

28) niespetniajgce ustalen planu istniejgce obiekty izagospodarowanie, moga by¢ poddawane
remontom iprzebudowie bez prawa powiekszania kubatury obiektu, chyba ze ustalenia
szczegblowe stanowig inaczej;

29) w przypadku rozbiorki lub katastrofy budowlanej dopuszcza si¢ budowe nowych budynkéw
niezaleznie od zakazu realizacji nowej zabudowy w ustaleniach szczegotowych, z uwzglednieniem
pozostatych ustalen dotyczacych parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu;
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30) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy, okreslony w ustaleniach szczegétowych, jako
iloraz sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonej po obrysie zewnetrznym
budynku (z wylaczeniem taraséw i balkondéw), do powierzchni dziatki budowlanej; do obliczania
powierzchni poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ po jego obrysie zewngtrznym,;

31) na czesci terenu ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej,
okreslong na rysunku planu, w obrebie ktorej wystepuja obszary zawierajace uklad przestrzenny
wyrozniajacy si¢  wartoScig historyczng 1wysokim stopniem zachowania historycznie
uksztattowanej struktury urbanistycznej; w obrgbie strefy obowiazuja okreslone planem ustalenia
szczegotowe majace na celu podtrzymanie istniejacej kompozycji przestrzennej, zabudowy
i innych elementow historycznego zagospodarowania;

32) na calym terenie ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu, w obrebie ktorej poprzez
odpowiednie zagospodarowanie terenéw zapewnione begda cele ochrony i ekspozycji krajobrazu;

33) urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ jako wbudowane w obiekty;
34) ustala si¢ minimalng odleglo$¢ nowej zabudowy liczac od skrajni przewodu sieci cieplnej: 2,0 m;

35) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego
napiecia nn o szerokosci 4,0 m (po 2,0 m z kazdej strony od osi linii);

36) w pasie ochrony funkcyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziahu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania ipodzialu nieruchomos$ci, nie okresla si¢
szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci objetych planem.

5. Ustalenia komunikacyjne.

l)ustala  sig  obstuge  komunikacyjng  obszaru  objetego  planem  zistniejacych
droég publicznych i wewnetrznych polaczonych z ukladem komunikacyjnym miasta, w sposob
ustalony w ustaleniach szczegotowych;

2) ustala si¢ powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym
przede wszystkim poprzez:

a) S.D.3009.KD.Z (ul. Matejki) — potaczenie zul. Gontyny oraz poprzez odcinek
ul. Matejki, potozony poza obszarem planu, z droga wojewddzkg nr 115,

b) S.S.3010.KD.Z (ul. Malczewskiego) — odcinek ciggu laczacego al. Wyzwolenia z
ul. Parkowa i ul. Dubois,

c)S.D.3015.KD.L  (ul. Emilii Plater) — odcinek wulicy 1!aczacy wul. Sczanieckiej
i ul. Gontyny z ul. Firlika;

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego, przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt7, 819 - umieszczenie na terenie
inwestycji odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i roweréw, ktora wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja inwestycji;

4) ustala si¢ wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla
samochodow osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz miejsc postojowych
dla roweréw wedlug ponizszych tabel:

a) dla terenow elementarnych S.D.3001.U,MW; S.D.3002.MW,U:
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Minimalny wskaznik
Wskaznik liczby liczby miejsc Minimalny
miejsc postojowych | postojowych (mp) dla wskaznik liczby

L.p. Obiekt lub teren (mp) dla samochodéw pojazdow miejsc postojowych

osobowych zaopatrzonych (mp) dla roweréw
w karte parkingowa
1 2 3

1. Bl.ldynkl mleszkalne Imp /1 mieszkanie 2mp/100 mieszkan Q,Zmp / .
wielorodzinne 1 mieszkanie

1mp/100 m? pow. 1mp/400 m? pow. 0,5mp/100 m? pow.

2. Sklepy . . .

sprzedazy sprzedazy sprzedazy
min. 0.5mp — max 1mp/100 miejsc
. - V-omnp T max. hotelowych lecz 1,25mp/100 miejsc
3. Hotele, pensjonaty 4mp/10 miejsc . T
nie mniej niz Imp/ hotelowych
hotelowych .
1 obiekt
Domy studenckie, min. 0,5mp — max. . .

4. hotele pracownicze 3mp/10 t6zek Imp/1 obickt Imp/10 t6zek

5. | Schroniska 0,5mp/10 tozek 1mp/1 obiekt 1mp/100 1ozek
mtodziezowe

. : min. 0,5mp — max. )

6. Obiekty ekspozycyjno 1mp/100 m? Imp/1 obiekt O,2rnp/ 100 m .

- handlowe . . pow. uzytkowe;j
pow. uzytkowej

Restauracje, kawiarnie,

ne (z wytgczeniem Imp/10 miejsc 1mp/100 miejsc Imp/100 m?

7. baréw mlecznych konsumpcyjnych konsumpcyjnych ow. catkowitej
i jadtodajni pcyjny peyjny pow. )
charytatywnych)

min. 0,5mp — max. ) 2

8. Biura, urzedy, banki Imp/100 m? olvrvnlzl/izoti(())ivne'* g;fr?;g/l'[ﬁgvgle x

pow. uzytkowej* pow. uzy . pow. uzy .
Przychodnie, gabinety min. 0,5mp — max. . .
9. lekarskic Imp/1 gabinet Imp/5 gabinetow 0,2mp/1 gabinet
. 1mp/100 oséb
min. 0,5mp — max. Korzvstaiacvch
1mp/100 0s6b | KOrZystjacy 1mp/100 m2
10. | Domy Kultury . jednoczes$nie lecz .
korzystajacych . L pow. catkowitej
e dnocaednic nie mniej niz 2 mp/
J 1 obiekt
min. Smp — max. .. ..
11. | Kina, teatry 10mp/100 miejsc 1rIlSIi)§1(Z)OcméiJ 3¢ 2,5rsni;e) illz()(c) ncqlllej 3¢
siedzacych acy acy
min. Smp — max. ,
Muzea, obiekty 10mp/100 0s6b 1mp/100 0sob 0,3mp/100 m?
12. wystawowe, galerie it korzystajacych korzystajacych ow. uzytkowej*
ystawowe, g p- Orzystajacy jednoczesnie POW. Uzytkowe]
jednoczesnie
, . min. 0,5mp — max.
13. isil;?vig dsor\i,ime Imp/1 salg Imp/szkote (11’5;:11(){1021@
dydaktyczng ydaktyczng
min. Smp — max. , ,
Szkoly wyzsze, obiekty | 10mp/100 studentéw | | 7P/100 studentow | Smp/100 studentéw

14. . przebywajacych przebywajacych

dydaktyczne przebywajacych . o ) o
. ;- jednocze$nie jednoczesnie
jednoczesnie

Przedszkola, ztobki,

15. | miejsca dziennego 1 mp/25 dzieci Imp/obiekt 2mp/25 dzieci
pobytu dzieci
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. 1mp/50
min. 0,5mp — max. Korzvstaiacvch
e 1mp/20 0s6b _corzystajacy 1mp/100 m>
16. | Biblioteki . jednoczesnie lecz .
korzystajacych . S pow. catkowitej
e dnocaednic nie mniej niz Imp/
J 1 obiekt
Mate obiekty sportu min. 0,5mp - max. 1mp/50 0,5mp/50
. .. 1mp/10 0s6b . .
17. | irekreacji (np. . korzystajacych korzystajacych
. . korzystajacych . e . e
sitownie, fitness) . i jednoczesnie jednoczesnie
jednocze$nie
. min. lmp — max. .. .
18. | Sale konferencyjne Smp/100 micjsc 0,5mp/100 miejsc 1,25/100 miejsc
Ustugi rozrywki (puby, 1mp/10 oséb Imp/100 os6b
19. | dyskoteki, salony gier korzystajacych korzystajacych nie okresla si¢
itp.) jednoczesnie jednoczesnie
o Imp/100 m? 1mp/500 m? 0,2mp/100 m?
20. | Ustugi rézne pow. uzytkowej* pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

b) dla pozostatych terenéw elementarnych w obszarze planu:

Minimalny wskaznik
Wskaznik liczby liczby miejsc Minimalny
miejsc postojowych | postojowych (mp) dla | wskaznik liczby

L.p. Obiekt lub teren (mp) dla samochodow pojazdow miejsc postojowych

osobowych zaopatrzonych (mp) dla rowerow
w karte parkingowa
1 2 3
1. Bgdynkl mleszkalne Imp/1 mieszkanie 2mp/100 mieszkan | 0,2mp/1 mieszkanie
wielorodzinne
1mp/100 m? 1mp/400 m? 0,5mp/100 m?
2. Sklepy . . .
pow. sprzedazy pow. sprzedazy pow. sprzedazy
. 1mp/100 miejsc
min. 2,5mp — max. ..
. .. hotelowych lecz 1,25mp/100 miejsc
3. Hotele, pensjonaty 4mp/10 miejsc . A
nie mniej niz lmp/ hotelowych
hotelowych .
1 obiekt
Domy studenckie, min. 2mp — max. . s

4. hotele pracownicze 3mp/10 16zek Imp/1 obiekt Imp/10 t6zek
Schroniska min 0,5mp - max. . .

5. miodziezowe 1mp/10 tozek Imp/1 obiekt 1mp/100 t6zek
Obiekty ekspozycyjno 1mp/100 m? . 0,2mp/100 m?

6. - handlowe pow. uzytkowej* Imp/1 obiekt pow. uzytkowej*
Restauracje,
kaw1am1§, nne (Z, min. Imp — max. 1mp/100 miejsc Imp/100 m?

7. wylaczeniem barow 2mp/10 miejsc Konsumpevinveh ow. calkowitei
mlecznych i jadtodajni konsumpcyjnych peyjny pow: ]
charytatywnych)

min. lmp — max. ) )

8. Biura, urzedy, banki 3mp/100 m? Olvrvnlzl/zzot(l)((z);ne.* 0,611111132/}[18(())\)‘1/161.*p0w.
pow. uzytkowej* POW. uzy . Y .
Przychodnie, gabinety min. lmp — max. S .

9. lekarskic 2mp/1 gabinet Imp/5 gabinetow 0,2mp/1 gabinet

min. 1lmp — max. Imp/100 os6b )

10. | Domy Kultury 3mp/100 os6b korzystajacych L mp/100 me

. . gl pow. catkowitej
korzystajacych jednoczesnie lecz
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jednocze$nie nie mniej niz 2 mp/
1 obiekt
min. 10mp — max. .. ..
11. | Kina, teatry 20mp/100 miejsc lmp/ZOO miejse 2,5mp/100 miejse
siedzacych siedzacych siedzacych
min. 10mp — max.
Muzea, obiekty i(())rrr;p /sltgo :SSE 1mp/100 oséb 0.3mp/100 m>
12. | wystawowe, galerie ROrZyStajacy korzystajacych 2P .
itp jednoczesnie + jednoczesnie pow. uzytkowe;j
’ min. 2 mp dla
autokarow/1 obiekt
, . min. 1mp — max.
13, Szko}y srednie 2mp/1 sale Imp/szkole 1,5mp/1 salg
i zawodowe dydaktyczna dydaktyczng
min. Smp — max. , .
Szkoly wyzsze, 10mp/100 studentow Imp/100 stgdentow Smp/100 stgdentow
14. . . przebywajacych przebywajacych
obiekty dydaktyczne przebywajacych ! ;- , .
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
Przedszkola, zlobki,
15. | miejsca dziennego 1 mp/25 dzieci Imp/obiekt 2mp/25 dzieci
pobytu dzieci
1mp/50
min.0,5mp — max. korzystajacych )
16. | Biblioteki 1mp/20 korzystajacych jednoczesnie lecz olvlvnlz:/;l(l)(gvrfi tei
jednocze$nie nie mniej niz lmp/ Pow. !
1 obiekt
Mate obiekty sportu min. Imp - max. 1mp/50 0séb 0,5mp/10 os6b
. .. 2mp/10 oséb . .
17. | irekreacji (np. Korzvstaiacych korzystajacych korzystajacych
sifownie, fitness) e dl’}IIOC ijs,gie jednoczesnie jednoczesnie
. min.5mp — max. .. ..
18. | Sale konferencyjne 10mp/100 micjsc 0,5mp/100 miejsc 1mp/100 miejsc
Ustugi rozrywki min. 1mp —max, 1mp/ 100 os6b
. 2mp/10 os6b . . o
19. | (puby, dyskoteki, Korzvstaiacych korzystajacych nie okresla si¢
salony gier itp.) oraystajacy jednoczesnie
jednoczesnie
min. Imp — max.2mp/ ) )
20. | Ustugi rozne 100 m? pow. lmp{SOO - . O,2mp/100 o .
uzytkowej* pow. uzytkowe;j pow. uzytkowe;j

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,

nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

5)w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to

zaokragla si¢ go pomijajac koncoéwki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, za$ koncowki wyzsze
od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej;

6) ogodlna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych

obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 1 i 2 tabel w ust. 5 pkt 4 lit. a Iub b;

7) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie inwestycji

8) dla przychodni,

dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania
ograniczen w ruchu pieszych;

szkot $rednich izawodowych, budynkéw przeznaczonych na potrzeby
administracji publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w granicach pasa drogowego;
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9) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego (takze
tymczasowego) wywotujacego potrzeby parkingowe do 3 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (ogrodki
gastronomiczne itp.),

¢) adaptacji poddaszy na cele mieszkalne,
d) gdy ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych stanowig inaczej;

10) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi;
uscislenie lokalizacji $ciezki w przekroju pasa drogowego nastgpi na etapie projektu budowlanego
ulicy, chyba ze przebieg Sciezki uscislony zostanie w ustaleniach szczegélowych dla terenow
elementarnych;

11) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy lub drogi
wewnetrznej, dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza $Sciezkami rowerowymi wskazanymi
na rysunku planu.

6. Ustalenia inzynieryjne.

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont ilikwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy
czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terendéw drogowych stanowia korytarze
infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1, lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzié
jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych realizuje si¢
z zastrzezeniem pkt 17;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci wodociagowych zasilanych z sieci
i' magistral w ulicach: E. Plater, Gontyny, Matejki, Malczewskiego, Jana Kazimierza, J.CH.Paska,
Zubrow;

3) system wodociggowy realizuje sie:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode¢ dla celow przeciwpozarowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie S$ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacjg sanitarng
1 ogblnosptawna do kanalizacji 1 kolektoréw sanitarnych i ogolnosptawnych w ulicach: E. Plater,
Gontyny, Matejki, Malczewskiego, Jana Kazimierza, J.CH.Paska, Zubrow;

5) odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych ustala sie¢ istniejgca lub nowa kanalizacja
deszczowa do kanalizacji ikolektorow deszczowych iogdlnosptawnych w ulicach: E. Plater,
Gontyny, Matejki, Malczewskiego, Jana Kazimierza, J.CH.Paska, Zubrow;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub
ogo6lnosplawnej po spetlnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach
odrebnych;

7) dopuszcza sie¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych
i ich wykorzystanie do celow wlasnych;
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8) dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych iutwardzonych
powierzchni terenu wigkszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
i roztopowych zebranej ztej powierzchni zich wtéornym wykorzystaniem lub opdznionym
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej po spelieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogoélnosptawnej na kanalizacj¢ rozdzielcza
(sanitarng i deszczow3);

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejagcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak i poza obszarem planu;

11) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe sieci imagistrale cieplne
zlokalizowane w obszarze, jak ipoza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej
zgodnie z pkt 1 oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej pomiedzy
linig zabudowy a linig rozgraniczajaca ulic;

12) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych Iub lokalnych Zrodet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spehlniajagcych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrodia energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne,
ogniwa fotowoltaiczne itp.;

13) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energi¢ elektryczna;

14) zasilanie w energie¢ elektryczng ustala si¢ z istniejagcych lub nowych elektroenergetycznych sieci
$redniego napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejgce lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

15) ustala si¢ realizacjg stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn
i budowe sieci kablowych w nowe;j lokalizacji;

17) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjna z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;j;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ oraz budowe sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

18) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego, zorganizowane
W sposob bezpieczny dla srodowiska;

19) obowigzuje gromadzenie odpaddéw w sposob zapewniajacy mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki;

20) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢
wodociggowa 90 mm, sie¢ cieplna 40 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja deszczowa
0,30 m;

21) na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli iinstalacji infrastruktury
technicznej, wytaczonych z eksploatacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny S.D.3001.U,MW
1. Ustalenia funkcjonalne.

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, w tym m.in. ushugi nauki, szkolnictwa wyzszego,
o$wiaty; zabudowa mieszkaniowa wieclorodzinna, mieszkaniowo-uslugowa;

2) dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?.

Id: 455155BD-ED46-49C3-8FB9-AE6AG8EDFA2F. Projekt Strona 12



2. Ustalenia ekologiczne.
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy ustugowej: 20%,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej: 30%;
2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni,
3) ustala si¢ zachowanie i uzupehienie szpaleru drzew wzdhiz ul. Zubrow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy ustugowej 40%,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej: 35%;
2) wysoko$¢ nowej zabudowy:

a) od strony ul. Malczewskiego, ul. Matejki oraz ul. Zubréw: od 15 m do 20 m, z zastrzezeniem lit.
bic,

b) na narozniku ul. Matejki iul. Malczewskiego, w obszarze o powierzchni zabudowy do
1000 m?: dopuszcza sig¢ stopniowe zwigkszenie wysokosci do 26 m,

c) w glebi dziatki do 20 m;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,7 do 2,5;
4) budynki kryte dachami ptaskimi lub przestrzennymi;

5) zabudowa na narozniku ul. Matejki iul. Malczewskiego realizowana jako zamknigcie
kompozycyjne widoku z ul. Matejki i ul. Malczewskiego;

6) dopuszcza si¢ wysuniecia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na wysoko$ci powyzej parteru:
wykuszy, balkonow, gzymséw wienczacych - do 1,5 m, innych elementéw programu
architektonicznego - do 0,7 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla
wszystkich elementéw programu architektonicznego z wytaczeniem: schodéw zewnetrznych,
daszkoéw nad wejsciami, przedsionkow, studzienek do$wietlajacych piwnice, zjazdéow do garazy
oraz ramp;

7) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: istniejgce ukrycie wolno stojace, potozone na dziatkach
geodezyjnych nr 48/10 148/11 - do zachowania, dopuszcza si¢ przeksztalcenie, przebudowe,
z zachowaniem jego funkcji, likwidacja obiektu mozliwa po wykresleniu z ewidencji budowli
ochronnych;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.
1) obstuga z terenéw: S.D.3011.KD.D (ul. Zubréw), S.S.3010.KD.Z (ul. Malczewskiego);
2) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne.

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.D.3009.KD.Z, S.S.3010.KD.Z,
S.D.3011.KD.D, S.D.3001.UMW, S.D.3002.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ 1 budowe sieci: gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn w nowe;j lokalizacji;
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3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg stacji transformatorowe;j
SN/nn w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej stacji transformatorowej SN/nn irealizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 8. Teren elementarny S.D.3002.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne.

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza sig ushugi;

3) dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 200 m?.
2. Ustalenia ekologiczne.

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 25% niezabudowanej w dniu wej$cia w zycie
niniejszego planu powierzchni dziatki budowlanej;

2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) na dziatce nr 109/4 z obr. 1017: 50%,
b) na terenie obejmujgcym dziatki 110/2, 6/8 1 cze$¢ dziatki 5/5 z obr. 1017: 60% ;
c) na terenie przy ul. Matejki 6¢: 70%;
2) wysoko$¢ nowej zabudowy:
a) frontowej: nie mniej niz 15 m i nie wigcej niz 20 m,
b) w glebi dziatki nie wyzsza niz zabudowy frontowe;j;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,2 do 3,2;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5) w budynkach o wartosciach zabytkowych przy ul. Matejki 6, 6a, 6b, oznaczonych na rysunku
planu:

a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:
- zasadniczych gabarytow wysokosciowych, formy dachu, z zastrzezeniem lit. d,

- kompozycji i detalu architektonicznego elewacji wraz z formg stolarki okiennej, drzwiowej
1 bramnej od strony drog publicznych, z zastrzezeniem lit. c,

b) w przypadku przebudowy lokali mieszkalnych iustugowych dopuszcza si¢ przeksztalcenia
elewacji wylacznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru i poddasza,

c)w parterach budynkoéw przebudowe lokali ustugowych imieszkalnych na cele uslugowe
dopuszcza si¢ przy zachowaniu istniejgcych pozioméw nadprozy oraz nawigzaniu do
kompozycji obiektu i charakteru elewacji,

d) dopuszcza si¢ niezbedng rozbudowe/nadbudowe istniejacego poddasza umozliwiajaca
uzyskanie wymaganej przepisami minimalnej wysokos$ci uzytkowej kondygnacji pod
warunkiem:

- zachowania gzymsow koronujacych i wystroju frontowego poddasza,

- zachowania wysokosci elewacji frontowej wyznaczonej przez wysokos$¢ Sciany frontowej
budynku (bez mozliwosci nadbudowy na $cianie frontowej),

- realizacji jednakowej wysokosci na catej szerokosci budynku od strony ulicy,
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e) dopuszcza si¢ odtwarzanie detalu architektonicznego,

f) zakazuje sie ocieplania elewacji frontowych;
6) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
7) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy i linie rozgraniczajace ulic:

a) na wysokos$ci powyzej parteru: wykuszy, balkonow, gzymsoéw wienczacych - do 1,5 m, innych
elementdéw programu architektonicznego - do 0,7 m,

b) w przyziemiu: daszkow nad wejéciami, studzienek dos$wietlajacych piwnice, zjazdow do
garazy.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.
1) obstuga z terenu: S.D.3011.KD.D (ul. Zubréw);
2) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.
6. Ustalenia inzynieryjne.

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia wterenach: S.D.3009.KD.Z,
S.D.3011.KD.D, S.D.3001.U,MW lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji.

§ 9. Teren elementarny S.D.3003.U,MW
1. Ustalenia funkcjonalne.

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa, mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkaniowo-
ushugowa;

2) dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?.
2. Ustalenia ekologiczne.
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
a) na dziatkach zabudowy ustugowej: 20%,
b) na dziatkach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej: 25%;
2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) na dziatkach zabudowy ustugowe;j: 40%,
b) na dziatkach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej: 35%;
2) wysoko$¢ nowej zabudowy:
a) frontowej: nie mniej niz 12 m i nie wigcej niz 18,5 m,
b) w glebi dziatki dopuszcza si¢ wysokos¢ do 18,5 m;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,5 do 2,4;
4) budynki kryte dachami ptaskimi, stromymi lub przestrzennymi;

5) wzdhiz ul. Zubréw minimum 50% lica nowej zabudowy frontowej realizowane w pasie do 5 m od
nieprzekraczalnej linii zabudowy, okreslonej na rysunku planu;
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6) od strony ul. Gontyny zabudowa ksztaltowana w formie zamknigcia kompozycyjnego;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

8) dopuszcza si¢ wysuni¢cia przedsionkow poza linie zabudowy oraz wysunigcia poza linie
zabudowy 1 linie rozgraniczajace ulic:

a) na wysokos$ci powyzej parteru: wykuszy, balkonow, gzymsoéw wienczacych - do 1,5 m, innych
elementdéw programu architektonicznego - do 0,7 m,

b) w przyziemiu: schodéw zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami, studzienek doswietlajacych
piwnice, zjazdéw do garazy oraz ramp;

9) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: istniejacy zbiornik rezerwy wody gasniczej - do zachowania
lub przeksztatcenia, z zachowaniem jego funkcji; dopuszcza si¢ likwidacje istniejacego zbiornika
rezerwy wody gasniczej pod warunkiem wykonania:

a) w granicach terenu elementarnego nowego zbiornika o pojemnosci od 150 m? do 200 m?,
b) sieci hydrantowe;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne.

1) obstuga z terenu: S.D.3011.KD.D (ul. Zubréw);

2) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne.

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: S.D.3011.KD.D,
S.D.3003.U,MW, S.D.3013.KD.D, S.D.3005.U,MW i S.D.3006.MW,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje wbudowanej stacji
transformatorowej SN/nn i budowe w nowej lokalizacji jako wbudowanej lub wolno stojace;.

§ 10. Teren elementarny S.D.3004.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne.
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi;
3) dopuszcza sie ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 100 m?,
2. Ustalenia ekologiczne.
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,2 do 0,8;
4) budynki kryte dachami stromymi;

5) w budynkach o warto$ciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu przy ul. Zubréw 2, 2a:
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a) obowigzuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektow, w tym: kompozycji
elewacji, gabarytow wysokosciowych, formy dachu, wystroju architektonicznego, formy
stolarki, z zastrzezeniem lit. d,

b) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowych
w sposob  powodujacy  przeksztalcenie architektury budynkow i likwidacje detalu
architektonicznego,

¢) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wylacznie poprzez
okna potaciowe,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkoéw wylacznie od strony poétnocno-wschodniej;

6) obowigzuje utrzymanie ozdobnego charakteru frontowych czesci ogrodéw przydomowych od
strony ul. Zubréw wraz z formg ogrodzenia;

7) zakazuje si¢ lokalizowania nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych;

8) zakazuje si¢ lokalizacji nowych garazy i budynkéw gospodarczych w linii zabudowy frontowe;j
wzdtuz ul. Zubréw (S.D.3011.KD.D) i terenu S.D.3012.KDW;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu.

10) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy na wysokosci powyzej parteru: wykuszy,
balkondéw, gzymsow wienczacych - do 1,5 m, innych elementéw programu architektonicznego -
do 0,7 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow
programu architektonicznego z wylaczeniem: schodow zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami,
przedsionkdw, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdéw do garazy oraz ramp;

11) teren objety jest strefag ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.
1) obstuga z terenéw: S.D.3011.KD.D (ul. Zubréw), S.D.3012.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne.

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia wterenach: S.D.3011.KD.D,
S.D.3013.KD.D, S.D.3012.KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci: gazowej,
elektroenergetycznych nn w nowej lokalizacji.

§ 11. Teren elementarny S.D.3005.U,MW
1. Ustalenia funkcjonalne.

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustlugowa, mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkaniowo-
ushugowa;

2) dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 400 m?.
2. Ustalenia ekologiczne.

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 20% niezabudowanej w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu powierzchni dziatki budowlane;j;

2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
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1) dopuszcza si¢ zwickszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejScia w zycie niniejszego
planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegélnych budynkéw mieszkalnych
1 mieszkalno-ustugowych, w celu poprawy funkcjonowania istniejgcych budynkéw np. realizacja
szyboéw windowych;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy:
a) frontowej nie mniej niz 15 m i nie wigcej niz 19 m, z zastrzezeniem pkt 3,
b) w glebi dziatki nie wyzsza niz zabudowy frontowe;j;
3) dopuszcza si¢ istniejaca wysokos¢ budynkow;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,5 do 3,8;
5) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi, z zastrzezeniem pkt 6;
6) budynki frontowe wzdtuz ul. Jana Kazimierza kryte dachami ptaskimi;

7) w budynkach o warto$ciach zabytkowych przy ul. Malczewskiego 9, 9A oraz przy ul. Zubrow
1 oznaczonych na rysunku planu:

a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:

- gabarytow  wysokosciowych, formy dachu wraz zpokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym,

- kompozycji i detalu architektonicznego elewacji wraz z formg stolarki okiennej i drzwiowej,

b) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie poprzez okna
potaciowe,

¢) dopuszcza si¢ odtwarzanie detalu architektonicznego,

d) zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowych w sposdb powodujacy przeksztatcenie kompozycji
elewacji oraz likwidacj¢ detalu architektonicznego;

8) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
9) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy i linie rozgraniczajace ulic:

a) na wysokos$ci powyzej parteru: wykuszy, balkonow, gzymsoéw wienczacych - do 1,5 m, innych
elementéw programu architektonicznego - do 0,7 m.

b) w przyziemiu: schodéw zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami, studzienek doswietlajacych
piwnice, zjazdéw do garazy oraz ramp;

10) obowigzuje utrzymanie formy ogrodzenia wzdtuz ul. Zubrow;
11) czg$¢ terenu objeta jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

12) obowigzuje zachowanie ozdobnego charakteru frontowego placu przed budynkiem przy ul.
Zubrow 1 wraz z utrzymaniem zasadniczego uktadu zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
murkow przed wejsciem i zieleni.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.

1) obstuga z terenow: S.D.3013.KD.D (ul. Jana Kazimierza), S.D.3012.KDW, S.S.3010.KD.Z (ul.
Malczewskiego);

2) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;
6. Ustalenia inZynieryjne.

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.3010.KD.Z, S.D.3011.KD.D,
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S.D.3012. KDW, S.D.3013.KD.D, S.D.3006. MW,U, S.D.3005.UMW, S.D.3004.MW,U,
S.D.3003.U.MW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ 1 budowe sieci: gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowe;j
SN/nn w nowej lokalizacji.

§ 12. Teren elementarny S.D.3006.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne.
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane;
3) dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 200 m?.
2. Ustalenia ekologiczne.
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) wysoko$¢ nowej zabudowy:
a) frontowej: 12 m - 18,5 m,
b) w glebi dziatki: do 18,5 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,2 do 1,5;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ wysuniecia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na wysoko$ci powyzej parteru:
wykuszy, balkonéw, gzymséw wienczacych - do 1,5 m, innych elementdw programu
architektonicznego - do 0,7 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla
wszystkich elementow programu architektonicznego z wytaczeniem: schodéw zewngtrznych,
daszkow nad wejsciami, przedsionkow, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy
oraz ramp.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.
1) obstuga z terenow: S.D.3013.KD.D (ul. Jana Kazimierza), S.D.3014.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne.

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: S.D.3013.KD.D,
S.D.3014.KD.D, S.D.3006. MW,U, S.D.3003.U,MW lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowe;j
SN/nn w nowej lokalizacji.

§ 13. Teren elementarny S.D.3007.E
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1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: stacja prostownikowa.
2. Ustalenia ekologiczne.
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 10%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;
2) wysoko$¢ zabudowy: zgodnie z wymaganiami technicznymi i technologicznymi;
3) budynek kryty dachem ptlaskim;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,1 do 1;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.
Obstuga z terenu: S.D.3014.KD.D.
6. Ustalenia inzynieryjne.

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie S.D.3014.KD.D Iub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont stacji prostownikowej zasilajacej trakcje
tramwajowa;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznych
SN i nn.

§ 14. Teren elementarny S.D.3008.U,MW
1. Ustalenia funkcjonalne.

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa, mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkaniowo-
ustugowa;

2) dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?.
2. Ustalenia ekologiczne.

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dzialki budowlanej: 25%,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla terenu obejmujacego dziatki geodezyjne 1061 1/10 oraz dla dziatki geodezyjnej nr 1/11
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 20% niezabudowanej w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu powierzchni dziatki budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej: 40%, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dla terenu obejmujacego dziatki geodezyjne 1061 1/10 oraz dla dziatki geodezyjnej nr 1/11
dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejscia w Zycie niniejszego
planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegoélnych budynkow, w celu poprawy
funkcjonowania tych budynkow np. realizacja szybéw windowych;

3) wysokos$¢ nowej zabudowy:

a) frontowej: 12 m — 22 m, z zastrzezeniem pkt 4,
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b) wewnatrz kwartatu: do 22 m;

4) wysokos$¢ nowej zabudowy od strony ul. Jana Kazimierza i ul. Jana Chryzostoma Paska: 12 m —
20 m, lecz nie wyzej niz wysokos¢ budynku odpowiednio przy ul. Jana Kazimierza 17 i ul. Jana
Chryzostoma Paska 9;

5) budynki kryte dachami ptaskimi;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,5 do 4;

7) w budynku przy ul. Jana Chryzostoma Paska 9, ul. Jana Kazimierza 17, (oznaczonym na rysunku
planu):

a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:
- zasadniczych gabarytdw wysokosciowych, formy dachu,

- kompozycji i detalu architektonicznego elewacji wraz z formg stolarki okiennej, drzwiowej
1 bramnej od strony drog publicznych,

b) dopuszcza si¢ przeksztatcenia elewacji w przyziemiu i w kondygnacji parteru,
¢) dopuszcza si¢ odtwarzanie detalu architektonicznego,
d) zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowych;
8) w budynku przy ul. Jana Kazimierza 15:
a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:
- zasadniczych gabarytow wysokosciowych, formy dachu,

- kompozycji i detalu architektonicznego elewacji wraz z forma stolarki okiennej, drzwiowej
i bramnej od strony drég publicznych,

b) dopuszcza si¢ przeksztalcenia elewacji w przyziemiu, w kondygnacji parteru i poddasza,

c) dopuszcza si¢ niezbgdng rozbudowe/nadbudowe istniejacego poddasza umozliwiajaca
uzyskanie wymaganej przepisami minimalnej wysokosci uzytkowej kondygnacji pod
warunkiem:

- zachowania gzymsow koronujacych i wystroju frontowego poddasza,

- zachowania wysokosci elewacji frontowej wyznaczonej przez wysokos$¢ Sciany frontowej
budynku (bez mozliwosci nadbudowy na $cianie frontowe;j),

- realizacji jednakowej wysokoS$ci na calej szerokosci budynku od strony ulicy,
d) dopuszcza si¢ odtwarzanie detalu architektonicznego,
e) zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowych;

9) w parterach budynkow przy ul. Jana Kazimierza 17, Jana Chryzostoma Paska 9 oraz w budynku
przy ul. Jana Kazimierza 15 dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych lokali uslugowych oraz
mieszkalnych na cele ustugowe wedtug nastgpujacych zasad:

a) nawiazuje si¢ do kompozycji obiektu i charakteru elewacji,

b) zachowuje si¢ istniejgce poziomy nadprozy w otworach parteru;
10) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;
11) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy i linie rozgraniczajace ulic:

a) na wysokos$ci powyzej parteru: wykuszy, balkonow, gzymsow wienczacych - do 1,5 m, innych
elementéw programu architektonicznego - do 0,7 m,

b) w przyziemiu: istniejacych schodow zewnegtrznych, daszkéw nad wejSciami, studzienek
doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.

1) obstuga z terenow: S.D.3013.KD.D (ul. Jana Kazimierza), S.D.3014.KD.D, S.D.3015.KD.L (ul.
Emilii Plater);

2) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne.

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia wterenach: S.D.3013.KD.D,
S.D.3014.KD.D, S.D.3015.KD.L, S.D.3008.U,MW lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych nn w nowej lokalizacji.

§ 15. Teren elementarny S.D.3009.KD.Z (ul. MatejKi - cz¢$¢)
1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne.
Dopuszcza si¢ bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.

1) po zachodniej stronie ul. Matejki dopuszcza si¢ 2 wolno stojace tablice reklamowe/urzadzenia
reklamowe o wymiarach powierzchni ekspozycji 1,2 x 1,8 m oraz maksymalnej wysokos$ci
konstrukcji 2,5 m (z dopuszczalnym odstgpstwem nieprzekraczajacym 2% wymiaru) w odlegltosci
min. 50 m od siebie;

2) po zachodniej stronie ul. Matejki dopuszcza sie 1 kiosk o powierzchni zabudowy do 9 m? i
maksymalnej wysokosci do 3 m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 23,7 m do 42,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrdj minimalny: jedna jezdnia o czterech pasach ruchu, obustronne chodniki, min.
jednostronna Sciezka rowerowa.

6. Ustalenia inzynieryjne.

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali wodociggowej
i kolektora ogolnosplawnego;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowe;,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, trakcyjnej, kanalizacji ogélnosptawne;;

3) ustala si¢ realizacj¢ elektroenergetycznych linii kablowych wysokiego napiecia WN.
§ 16. Teren elementarny S.S.3010.KD.Z (ul. Malczewskiego - cz¢$¢)
1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza wraz z trasg tramwajowa.
2. Ustalenia ekologiczne.

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 3.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 21,4 m do 34,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj: jezdnia jednoprzestrzenna o minimum dwodch pasach ruchu z torowiskiem
wbudowanym, sie¢ trakcyjna, jednostronny chodnik po péinocnej stronie ulicy.

6. Ustalenia inzynieryjne.

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali wodociggowe;j
i kolektora ogolnosptawnego;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, trakcyjnej, kanalizacji ogbélnosptawnej i deszczowe;.

§ 17. Teren elementarny S.D.3011.KD.D (ul. Zubrow)
1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne.
Dopuszcza si¢ bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
Utrzymuje si¢ ciag pieszy taczacy ul. Zubréow z ul. Gontyny.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 9,6 m do 23,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia inzynieryjne.

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociggowe;,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn i kanalizacji ogolnosptawne;.

§ 18. Teren elementarny S.D.3012. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne.
Dopuszcza si¢ bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
1) obowiazuje utrzymanie formy ogrodzenia wzdtuz ul. Zubréw wraz z bramg zwienczong tukiem;
2) teren objety jest strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne.
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,2 m do 11,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
3) droga w obszarze ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia inzynieryjne.

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje 1ibudowe sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych nn;

2) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 19. Teren elementarny S.D.3013.KD.D (ul. Jana Kazimierza)
1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne.
Dopuszcza sie bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 3.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13,4 m do 24,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, zatoki parkingowe dla
samochoddéw osobowych.

6. Ustalenia inzynieryjne.
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali cieplnej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje i1budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn i kanalizacji ogdlnosptawne;.

§ 20. Teren elementarny S.D.3014.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne.
Dopuszcza sie bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 3.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,0 m do 18,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwodch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik, zatoki
parkingowe dla samochodow osobowych.

6. Ustalenia inzynieryjne.

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali cieplnej;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn i kanalizacji ogdlnosptawne;.

§ 21. Teren elementarny S.D.3015.KD.L (ul. Emilii Plater - cz¢s¢)
1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne.
Dopuszcza si¢ bogaty programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 3.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19,9 m do 22,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrdj minimalny: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, $ciezka
rowerowa.

6. Ustalenia inZynieryjne.

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociggowe;,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn i kanalizacji ogolnosptawne;.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§22. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla calego
obszaru planu.

§ 23. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwatg traci moc:

a) Uchwata Nr XLIII/540/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie II edycji
zmian Miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na
obszarze dzielnicy Srodmiescie w Szczecinie w czesci dotyczacej zmiany S.04 (Dz. Urz. Woj.
Szczecinskiego z 1998 r. Nr 7 poz. 55),

b) Uchwata Nr VII/82/99 Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia 29 marca 1999 r. w sprawie Il edycji
zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, dzielnic
Srédmiescie, Potnoc i Prawobrzeze dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych w czesci
dotyczacej zmiany S.23 (Dz.Urz.Woj.Zachpom. Nr 12 z 28.05.1999 1. poz. 145).

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego ipodlega rowniez publikacji na stronie
internetowej gminy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ........cocc.e.
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Grabowo - Jana Kazimierza”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) okresla si¢
nastgpujacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

§ 1. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja inwestycje, z zakresu infrastruktury
technicznej, zaliczane do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr .......ccocce.
Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygnie¢cia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Grabowo — Jana Kazimierza” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579), Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Grabowo - Jana
Kazimierza” w Szczecinie wraz zprognoza oddzialywania na s$rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Grabowo — Jana Kazimierza”, byl wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 14.12.2016 r. do 04.01.2017 r.

2. W ustalonym terminie wniesiono uwagi zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng
cz¢$¢ dokumentacji formalno-prawne;j prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt powyzsze uwagi dnia 03.02.2017 r.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag, zgltoszonych do projektu planu:

1. Uwaga dotyczaca terenu przy ul. Malczewskiego 10-12 oraz przy ul. Zubréw 6 (teren
elementarny S.D.3001.U,MW).

Uzupetnienie przeznaczenia terenu o funkcje nauki, szkolnictwa wyzszego, o§wiaty.
Uwaga uwzgledniona. Uzupetiono zapis.
2. Uwaga dotyczaca ustalenia ogolnego § 6 ust. 6 pkt 8.

W ustaleniach inzynieryjnych nie powinno by¢ zapisu dopuszczajacego odprowadzanie wod
opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogoélnosplawnej. Warunki techniczne
nakazuja odprowadzenie tych wod w przypadku terenu uzbrojonego w takg kanalizacj¢ iw tym
przypadku ma to zastosowanie.

Uwaga nieuwzgledniona.

Usunieto ustalenie § 6 ust. 6 pkt 8. Pozostaly ustalenia ogolne ustalajace odprowadzanie wod
opadowych iroztopowych istniejaca lub nowa kanalizacja deszczowa do kanalizacji i kolektorow
deszczowych 1iogolnosptawnych. Fakt wystepowania w terenie kanalizacji ogdlnosptawnej lub
deszczowej nie oznacza, iz istniejg warunki techniczne, aby do niej przylaczy¢ nowe obiekty — przede
wszystkim nie zawsze ma ona wystarczajaca przepustowosc.

3. Uwaga dotyczaca ustalenia ogélnego § 6 ust. 3 pkt 13.

W ustaleniach sposobu zagospodarowania terenu w punkcie 3.13 lit. b nalezy uscisli¢ czy
dopuszczenie lokalizacji letnich ogrodkéw gastronomicznych dotyczy tylko sezonu letniego.

Uwaga uwzgledniona.
Skorygowano zapis:
,,b) ogrodkow gastronomicznych bez obiektow kubaturowych”.

4. Uwaga wskazujaca na zbyt niski wskaznik parkingowy dla dopuszczonej w planie
zabudowy mieszkaniowej.

Uwaga uwzgledniona.
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W obszarze catego planu, dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wprowadzono wskaznik
liczby miejsc postojowych (mp) dla samochodéw osobowych - 1mp /1 mieszkanie.

5. Uwaga dotyczaca korekty linii rozgraniczajgcej ulicy Jacka Malczewskiego (ok. 4 m?, dz.
nr 2/2) przy budynku polozonym przy ul. Malczewskiego 8A, uwzgledniajacej istniejaca
zabudowe w pasie drogowym.

Uwaga uwzgledniona.

Skorygowano granice terenéw elementarnych.
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UZASADNIENIE

Opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Grabowo —
Jana Kazimierza" w Szczecinie zostalo zainicjowane Uchwala Nr XXI1/412/04 Rady Miasta
Szczecin z 25 maja 2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Grabowo - Jana Kazimierza” w Szczecinie.

1. Informacje ogoélne.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni 8,085 ha, potozony w obszarze osiedli:
Drzetowo-Grabowo, Srédmiescie-Potnoc, Stare Miasto, w dzielnicy Srodmiescie.

W obszarze objetym projektem obowigzuja:

- Uchwata Nr XLIII/540/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie Il edycji
zmian Miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na
obszarze dzielnicy Srodmiescie w Szczecinie w czesci dotyczacej zmiany S.04 (Dz. Urz. Woj.
Szczecinskiego z 1998 r. Nr 7 poz. 55),

- Uchwata Nr VII/82/99 Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia 29 marca 1999 r. w sprawie II edycji
zmian miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, dzielnic
Srodmiescie, Potnoc i Prawobrzeze dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych w czesci
dotyczacej zmiany S.23 (Dz.Urz.Woj.Zachpom. Nr 12 z 28.05.1999 r. poz. 145).

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.)
przewazajaca czegs¢ terenu objetego planem potozona jest w jednostce planistycznej S.D.07, dla
ktorej Studium ustala jako funkcje dominujgca, wielofunkcyjna zabudowe $rédmiejskg, w tym
ustlugowa, mieszkaniowa wielorodzinng wysokiej intensywnosci. Jako funkcje uzupeiniajgca
Studium przewiduje dla jednostki zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng niskiej intensywnosci i
mieszkaniowo — ustugowa, mieszkalnictwo zbiorowe. Pétnocna czgs$¢ terenu objeta jest jednostka
planistyczng S.D.06, dla ktérej Studium ustala jako funkcje¢ dominujgca, wielofunkcyjna
zabudowe $srodmiejska, w tym zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wysokiej intensywnosci,
zabudowe mieszkaniowo — ustlugowg. Cze$¢ obszaru projektu planu Studium obejmuje strefa
ochrony konserwatorskiej.

Projekt planu obejmuje teren zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i mieszkaniowo-
ustugowej. W granicach opracowania potozone sg historyczne budynki przy ul. Matejki i J.
Kazimierza, J.Ch. Paska oraz w rejonie ul. Zubrow i Malczewskiego, objete gminng ewidencja
zabytkow. Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Szczecin czg$¢ terenu zostala objeta strefa ochrony konserwatorskiej
historycznej struktury przestrzenne;j.

W obszarze planu znajduja si¢ m.in. tereny Szczecinskiego Towarzystwa Spolecznego,
Spoétdzielni Mieszkaniowych oraz Uniwersytetu Szczecinskiego (dawny ,,Dom Marynarza”).

Przygotowujagc Uchwate o przystapieniu do sporzadzenia planu w 2004 r. brano pod uwage
okreslenie przeznaczenia i warunkéw zabudowy i zagospodarowania dla terenu potozonego
pomiedzy ul. Gontyny a ul. Jana Kazimierza, wskazywanego w miejskich ofertach inwestycyjnych
pod hotel. Obecnie jest to teren STBS, na ktérym zostala zrealizowana zabudowa mieszkaniowa.
Prace nad projektem planu sg realizacjg catosciowej polityki przestrzennej Miasta, zawartej w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin.

Plan obejmuje w szczegdlnosci nastepujace zagadnienia:

a) utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektow o wartosciach zabytkowych w
tym: gabarytow wysokosciowych, formy dachu kompozycji i detalu architektonicznego elewacji.
Plan okresla w kamienicach zasady przeksztatcen elewacji w parterach, zasady adaptacji poddaszy,
ich doswietlenie,
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b) okreslenie zasad lokalizowania nowej zabudowy, szczegdlnie na terenie w rejonie ul. Matejki i
Malczewskiego (dawny ,,Dom Marynarza” oraz na terenach gdzie jest mozliwe uzupeinienie
zabudowy,

¢) ograniczenie mozliwos$ci lokalizowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze opracowania realizowane jest poprzez
dyspozycje urbanistyczne i architektoniczne.

W czesci urbanistycznej zapewnienie tadu przestrzennego okreslono poprzez ustalenie:

- minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnej, ksztaltowanej w zaleznoSci
od planowanego oraz istniejgcego zainwestowania, mieszczacej si¢ w przedziale od 10% do 35%
powierzchni dziatki budowlanej lub od 20% do 25% niezabudowanej w dniu wejscia w Zycie
niniejszego planu powierzchni dziatki budowlane;.

- maksymalnej powierzchni zabudowy mieszczacej si¢ w przedziale od 25% do 70% powierzchni
dziatki budowlanej. Na dziatkach zabudowanych potozonych w rejonie ul. Jana Kazimierza i ul.
J.CH. Paska oraz w terenie polozonym w rejonie ul. Jana Kazimierza i Malczewskiego,
dopuszczono zwigkszenie powierzchni zabudowy o 7% powierzchni poszczeg6lnych budynkow, w
celu poprawy funkcjonowania tych budynkéw, np. realizacji szybow windowych,

- obowigzujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na zatgczniku graficznym,
- wskaznika intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 4,0.

Projekt planu utrzymuje dotychczasowe przeznaczenie terendow zabudowy mieszkaniowej z
dopuszczeniem ustug. Umozliwia wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej na terenie potozonym
przy ul. Zubréw oraz na terenie pomiedzy ulicami Zubréw, Matejki i Malczewskiego (dawny Dom
Marynarza).

W czesci architektonicznej wyznacznikami tadu przestrzennego sg ustalenia okreslajace:

- wysoko$¢ zabudowy frontowej od 12 m do 22 m; na terenie pomiedzy ulicami Zubréow, Matejki i
Malczewskiego (dawny Dom Marynarza) wysoko$¢ zabudowy od 15 m do 20 m z dopuszczeniem
na narozniku ul. Matejki i ul. Malczewskiego do 26 m;

- ksztalty dachow: plan ustala na terenach S.D.3002.MW,U, S.D.3006.MW,U, S.D.3007.E i
S.D.3008.U,MW - dachy ptaskie; na terenie S.D.3001.U,MW — dachy ptaskie lub przestrzenne; na
terenie S.D.3003.U.MW - dachy ptaskie, strome lub przestrzenne na pozostatych terenach dachy
ptaskie lub strome,

- inne parametry zabudowy oraz usytuowanie obiektow w zespotach zabudowy (linie zabudowy),

- zabudowe na narozniku ul. Matejki i ul. Malczewskiego jako zamknigcie kompozycyjne widoku z
ul. Matejki i ul. Malczewskiego.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania stanowig zespoly zachowanej
zabudowy o warto$ciach zabytkowych, dla ktérych ustalono zasady ochrony konserwatorskiej oraz
wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej. W obrebie strefy
obowigzujg okreslone planem ustalenia szczegdélowe majace na celu podtrzymanie istniejacej
kompozycji przestrzennej, zabudowy i innych elementéw historycznego zagospodarowania. Na
calym terenie ustalono si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu, w obrgbie ktdérej poprzez
odpowiednie zagospodarowanie terendw zapewnione bedg cele ochrony i1 ekspozycji krajobrazu.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja obszary objete ochrong w
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rozumieniu  art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia2004r. o  ochronie  przyrody
(Dz.U.2015.1651 z p6zn. zm.) oraz siedliska przyrodnicze. Nie znajdujg si¢ tu rOwniez obszary
zaproponowane do objecia ochrona.

W granicach obszaru znajdujg si¢ okazate egzemplarze cisa pospolitego, objetego ochrong
gatunkowa czg¢sciowa. Na mocy ustalen planu zakwalifikowane zostaly jako wartosciowy
drzewostan. Do potencjalnych miejsc wystgpowania zwierzat gatunkow chronionych zaliczono
budki lggowe dla ptakoéw, rozwieszone na drzewach przy zabudowie TBS (Osiedle ,,Brzozowy
zakatek” przy ul. Jana Kazimierza) oraz budynek przy ul. Zubréow 1 (zaobserwowano zalatywanie
ptakow na poddasze budynku). Zgodnie z zapisami planu w przypadku stwierdzenia
wystepowania stanowisk zwierzat gatunkow chronionych, ktére moga zostaé naruszone lub
przeksztalcone w wyniku realizacji planu, nakazuje si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

W granicach obszaru nie wystepuja grunty rolne i lesne.

W granicach obszaru znajduje si¢ sztuczny zbiornik wodny — basen przeciwpozarowy,
zlokalizowany przy ul. Zubréow 3.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej.

W obszarze opracowania znajduja si¢ podlegajace ochronie konserwatorskiej obiekty
o wartosciach zabytkowych, w wigkszosci ujete w gminnej ewidencji zabytkow. Budynki przy ul.
Zubrow 1, 2, 2a oraz przy ul. Malczewskiego 9, 9a zostaly objete strefy ochrony konserwatorskiej
historycznej struktury przestrzenne;j.

Budynki o warto$ciach zabytkowych chronione sg ustaleniami szczegdétowymi, ktore
nakazuja m.in. utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektow, w tym gabarytow
wysokos$ciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki.
Dla niektorych budynkéw zostaty okreslone zasady przeksztalcenia elewacji w przyziemiu, w
kondygnacjach parteru i poddasza.

Wzdtuz ul. Zubréw ustalono ochrone formy ogrodzenia wraz z brama zwienczong tukiem.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych.

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby osob niepetnosprawnych m.in. poprzez ustalenie
wymogu realizacji niezbednej iloSci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowg w ilo$ci uzaleznionej od funkcji terenu np.: biura, urzedy i banki - min. 1 mp/2000 m?
powierzchni uzytkowej, restauracje — min. 1 mp/100 miejsc konsumpcyjnych. Ponadto
bezpieczenstwo ludzi i mienia w zakresie ochrony ppoz. zabezpieczono poprzez ustalenie linii
rozgraniczajacych drog, umozliwiajacych dojazd dla stuzb ratowniczych, a takze umozliwiajgcych
realizacj¢ odpowiednich parametrow jezdni i chodnikow.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Obszar objety projektem planu potozony jest bardzo atrakcyjnie w Srédmiesciu Szczecina.
Teren jest dobrze skomunikowany, przy czym ul. J. Kazimierza jest nieatrakcyjna dla ruchu
tranzytowego, a ul. Zubrow jest jednostronnie zamknieta. Obszar ma kameralny, wyciszony
charakter, jest wyposazony w ustugi podstawowe. Jest takze bardzo dobrze obslugiwany przez
komunikacje zbiorowg (w zasiegu przystankow do 5 min dojscia pieszego), teren jest uzbrojony.
Walory ekonomiczne przestrzeni podnosi bliskie sgsiedztwo z terenami zielonymi jakie stanowi
Park Zeromskiego oraz ustugi kultury, centra handlowe i Waly Chrobrego do 10 minut doj$cia
pieszego.

2.7. Prawo wlasnosci.

Znaczna czes$¢ terenow jest wilasnoscig osob fizycznych i prawnych. Do wiascicieli terenow
naleza m. in.: spotdzielnia mieszkaniowa, Szczecinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
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oraz Uniwersytet Szczecinski. Do Miasta Szczecin nalezg drogi, kilka dziatek we wngtrzach
kwartatow, pojedyncze dziatki przy ul. Jana Kazimierza oraz teren, na ktorym znajduje si¢ stacja
prostownikowa przy J.Ch. Paska. Plan uwzglednia obecny sposob zagospodarowania i wnioski do
planu zlozone przez uzytkownikow i wtadajacych terenem.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach planu znajdujg si¢ znajdujg si¢ nastepujgce urzgdzenia infrastruktury technicznej
obrony cywilnej niezb¢gdne do funkcjonowania miasta w przypadku wprowadzenia stanu
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa:

a) ukrycie wolno stojace, polozone na dzialkach geodezyjnych nr 48/10 i1 48/11, ktore
przeznaczone jest w planie do zachowania; dopuszcza si¢ przeksztatcenie, przebudowe, z
zachowaniem jego funkcji, likwidacja obiektu mozliwa po wykresleniu z ewidencji budowli
ochronnych;
b) zbiornik rezerwy wody gasniczej, ktory przeznaczony jest w planie do zachowania lub
przeksztatcenia, z zachowaniem jego funkcji; dopuszcza si¢ likwidacj¢ istniejacego zbiornika
rezerwy wody gasniczej pod warunkiem wykonania:
- w granicach terenu elementarnego nowego zbiornika o pojemnosci od 150 do 200 m?,
- sieci hydrantowe;j.

Zapisy planu wskazuja na obowigzek realizacji systemu wodociggowego zgodnie z
obowigzujagcymi przepisami obrony cywilne;j.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu planu wykazala, ze realizacja ustalen planu
nie begdzie miata znaczacego wplywu na srodowisko przyrodnicze oraz zdrowie i warunki zycia
ludzi. Ustalenia planu zapewniajg utrzymanie rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke
zasobami $Srodowiska. Przy przeznaczaniu terendw na poszczegdlne cele oraz przy okreslaniu
zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania terenu, zachowane
zostaly proporcje pozwalajace na utrzymanie wzglednej rownowagi przyrodniczej
zurbanizowanego srodowiska miejskiego.

Plan dazy do poprawy tadu przestrzennego i zaspokajania dobra publicznego przez:
uniemozliwienie wprowadzenia elementoéw zagospodarowania zaktocajgcych wartosciowy uktad
przestrzenny, uwzglednienie celow zwigzanych z ochrong srodowiska.

Realizacja ustalen planu dziala¢ bg¢dzie na rzecz dobra publicznego zaré6wno w wymiarze
lokalnym, jak i ogdlnym — wszystkich mieszkancow miasta.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu wustala zaopatrzenie w wode, gaz, energic elektryczng, ciepto oraz
odprowadzenie $ciekow sanitarnych, wod opadowych i roztopowych w oparciu o istniejgce i nowe
sieci. Projekt planu przewiduje w ul. Jana Matejki realizacj¢ elektroenergetycznej linii kablowej
wysokiego napiecia WN. Projekt planu dopuszcza przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje
istniejacych sieci oraz realizacj¢ nowych sieci z zastosowaniem nowych rozwigzan
technologicznych: retencji, pozyskiwania energii z indywidualnych lub lokalnych zrodet
(o parametrach  emisji  zanieczyszczen  spelniajacych  warunki  ochrony  Ssrodowiska
z dostosowaniem do warunkéw geologicznych), wykorzystujacych niskoemisyjne instalacje na
paliwo stale, ciekte lub gaz oraz energi¢ elektryczna lub odnawialne zrodia energii jak kolektory
stoneczne, pompy cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp.

Projekt planu nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

Projekt planu ustala, ze obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewnia¢ beda
nastepujace ulice: Matejki, Malczewskiego oraz ul. Emilii Plater.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.
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Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udziat
spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ skladania wnioskéw do planu, a takze
zapoznania si¢ z projektem planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu oraz udziat
zainteresowanych 0so6b i instytucji w dyskusji publicznej. Projekt planu zostat zaopiniowany i
uzgodniony w odpowiednim zakresie.

Po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, projekt wytozony zostal do publicznego
wgladu w dniach od 14.12.2016 r do 04.01.2017 r. w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego
Miasta w Szczecinie. W dniu 19.12.2016 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie planu. W ustalonym terminie do dnia 19.01.2017 r. zostaty ztozone uwagi,
ktore rozpatrzono zgodnie z zatgcznikiem 4.

Na stronie internetowej (BIP) i tablicy ogloszen Urzgdu Miasta oraz w prasie lokalnej
zawiadomiono o ww. terminach.

2.12. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedura planistyczna (zbieranie i rozpatrywanie wnioskoOw) prowadzona byta zgodnie z
wymogami ustawowymi.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Istniejace w obszarze planu przekroje sieci wodociggowych zapewniajg dostawe
odpowiedniej ilosci wody dla istniejgcej i planowanej zabudowy.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposodb zagospodarowania
i korzystania z terenu, analizowano wnioski ztozone do sporzadzanego projektu planu. Ostatecznie
przyjete rozwigzania przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniajg ochrong istniejgcego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmiany w zakresie jego zagospodarowania i przysztego
ksztattowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Obszar planu generalnie obejmuje tereny zabudowane. Nowa zabudowa moze stanowic
uzupelnienia istniejacej zabudowy. Nowa zabudowa lokalizowana bedzie w wyksztalconej
strukturze funkcjonalno — przestrzennej, w formie uzupetnienia istniejacej struktury. Zapewnia
to minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Obszar objety planem jak i jego
sasiedztwo ma dobrze rozwinigty publiczny transport zbiorowy, Tereny polozone w granicach
planu znajduja si¢ w odleglosci do 300 m od istniejacych przystankéow komunikacji publiczne;j,
zlokalizowanych przy ul. Matejki, Malczewskiego, Emilii Plater. W planie uwzgledniono
przewidywang rozbudowe uktadu tras rowerowych.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 15
ust. 1 pkt 2).

Plan jest zgodny z wynikami analizy i oceng aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin i1 miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata nr XXII/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 6.09.2016 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin).

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W analizowanym projekcie planu miejscowego ,,Grabowo - Jana Kazimierza” nie wystgpia
wydatki zwigzane z realizacjg zadan wilasnych gminy w zakresie infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, niewielka korekta linii rozgraniczajacych ul. Jana Kazimierza nie ma istotnego
znaczenia dla finanséw gminy, nie przewiduje si¢ wystgpienia innych wydatkéw z budzetu gminy,
ktore mozna by uznaé za skutek uchwalenia planu.
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Po stronie dochodowej szacowanej na kwote taczng okoto 1,05 min zt nalezy wskazaé, iz
najwigksza pozycja dochodéw beda taczne dochody z podatkow i optat lokalnych - okoto 47,1%.
Wplywy niepewne to renta planistyczna (ok. 42,9%). Podatki i optaty lokalne sa to dochody state i
stabilne w czasie. Wydluzenie horyzontu czasowego powoduje zwigkszenie kwoty dochodow i
zmiang struktury dochodow.

Analiza przeplywow pienieznych mozliwych do zrealizowania w okresie obowigzywania
planu wskazuje, ze réznica dochodow 1 wydatkéw, bez uwzglednienia zmian warto$ci pienigdza w
czasie (dyskontowania strumieni pieni¢znych) ma warto$¢ dodatnia.

Uzyskania nadwyzki wydatkow nad dochodami w obszarze analizowanego planu nie moze
by¢ traktowane w kategoriach optacalnosci lub jej braku.

Proponowane w projekcie planu zagospodarowanie terenu jest zgodne z interesem gminy.
7. Podsumowanie.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacg procedurg (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z p6ézniejszymi zmianami) i spelnia
obowigzujace w tym zakresie warunki.
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