Zalacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XL/994/09
Rady Miasta Szczecin

Z dnia 26 padziernika 2009 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu Miejscoego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Midzyodrze - Wyspa Grodzka - tasztownia”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mag&8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,z12004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, zm.
Zz 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, zra0@6 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635,
zm. z 2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. zm. z 2008 r1R8 poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz.
1237, Nr 220 poz. 1413) Rada Miasta Szczecin oz, Co nagpuje:

8 1. Do projektu Miejscowego planu zagospodarowaniagirzennego ,Midzyodrze — Wyspa
Grodzka - tasztownia” w Szczecinie, wytmego do publicznego wglu wraz z prognag
oddziatywania ndrodowisko, w dniach od 22 lipca 2009 r do dnia E3mia 2009 r., wniesiono
w ustalonym terminie do dnia 27 sierpnia 2009 r.uwagi stanowjce integrala czesc
dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

8§ 3. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt pasae uwagi w dniu 31 sierpnia 2009 r.
8 4. Przyjmuje st nastpujacy sposob rozpatrzenia zgtoszonej uwagi:

1.Wniesiono o wprowadzenie zapisow dotmzh przeznaczenia terendw, ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw, zasad pajicetaahrony srodowiska i przyrody,
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, komwtk oraz infrastruktury technicznej dla
terenow elementarnycl$.M.8067.KS; S.M.8028. KPP,Usw; S.M.8018.UW;S.M.BOSBC,Usw;
S.M.8078.KPP; S.M.8026.MC; S.M.8080.MC; S.M.8083.RDS.M.8079.MC.

Uwaga uwzgkdniona czsciowo. Zgodnie z inteng zgtaszajcego uwag, w planie
dopuszczono tymczasowo kontynuaabecnego zagospodarowania i sposobytkewania
terenu, 4cznie z maliwoscia rozbudowy istnigjcych kubatur i budowy nowych zgzanych

z istniepcym wzytkowaniem do czasu zapotrzebowania terenu zgadpianem.

2.1. Wniesiono o catkowite wykskenie projektowanych zapisow w 8 53. pkt.1.2. i.@kil4 oraz
8§ 53 pkt.1.3. i pkt.2.15.

Uwaga uwzgédniona czsciowo. Obszar terenu elementarnegozpioy jest z kilku dziatek
roznych wigcicieli wydzielonych bez respektowania wielowiekgweadycji  miejskiej
I zniszczonej zabudowy. Pdienie terenu w obudowie nadwodnej przestrzeni puidp
I powiazane z obstugnabrzey wymaga ustalenia degincsci dla mieszkacéw miasta, turystow
i stuzb ratowniczych, niezakmie od struktury zagospodarowania zaplanowanegpszaciciela.
Zabudowa winna respektowacechy rgnorodndci i atrakcyjnej formy architektonicznej
uwzgkdniajac tradycg i sasiedztwo. Kompozycja zabudowy powinna kontynuéwabytkowe
formy zniszczonej w czasie wojny zabudowy, pozwblezkonfliktowo wpisé sie w krajobraz
nowej formie mostu Diugiego, z zachowaniem przebietadbrzenego cagow pieszych
i rowerowych, w kierunku potudniowym. Zapewniizolack akustycza dla budynkow,
w ktorych dopuszczona jest funkcja mieszkaniowaceld wytworzenia zrinicowanej obudowy
wnetrz ulicznych wprowadza &iotwarcie architektoniczne, do poziomu terenu, wejstu
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dawnego placu miejskiego, o cechach przestrzemvainej, otwartej na przestiz@ubliczry, ze
zmiarg nazwy Plac Baterii Laskowskiego na historyczrazwe Plac Cigli. Zapisy powysze
wynikaja z upowanienia zawartego w art. 1 ust. 2 pkt. 1), 2), 4), @owiazkdédw wynikapcych

z art. 15. ust. 2. ustawy o planowaniu i zagospmalaniu przestrzennym,

W interesie publicznym jest udgphienie widoku na panoranNowego i Starego Miasta, i jak
najkorzystniejsze usytuowanieagu pieszo-rowerowego, bez kolizji z ul. Energetyk@o
uzupetnia si z udost¢pnieniem nabrzeg/ rekreacyjno — sportowych, na jak najdiaych
odcinkach nabrzea Wyspy tasztowni, a co jest jednym z zasadniczgeldw planowanych
przeksztaica.

2.2. Wniesiono o0 wpisanie powierzchni zabudowydrge z ustaleniami z dnia 5 listopada 2008
r.: ,powierzchnia zabudowy do 90 % powierzchni tere§ 53. pkt. 2.2

Uwaga nieuwzgédniona. Maksymalna powierzchnia zabudowy ustalona w plgn80 %) to
w rzeczywistdci 100 % powierzchni zabudowy pomniejszonej o poxdknk placu i nabrzea
wielofunkcyjnego. Propozycja zabudowy 100 % terenest trudna do pogodzenia
Z koniecznécia zachowania pasa technicznego dla utrzymania jsteigo nabrzea 12 + 15 m,
w ktorym znajduj sic elementy konstrukcji istniggego palowania i odggow. Zmiana zmusza
inwestora do poniesienia ogromnych kosztow wazki z budow nowego nabrze oraz
uniemaliwia dostpnas¢ publiczra do wretrza krajobrazowego Odry Zachodniej.

Rozwigzaniem kompromisowym, ktore zastosowano w plang {®puszczenie nadwieszenia
zabudowy nad nabrzem, powyej parteru.

2.3. Whniesiono o ustalenie wysakg jak w poprzednich projektach i ustaleniach zadi
listopada 2008 r., bez dzielenia nam wysokaé¢ dla obszaru 1 i pozostatego, co ewidentnie
preferuje tylko dziatk bedaca wtasnacia Miasta. Proponujemy przywrocenie zapisu ustalonego
na spotkaniu w dniu 5 listopada 2008 r.; ,wys@kaabudowy zmienna; do okapu (gzymsu
koronupcego) frontowego od 21,0 do 31,0 m.n.p.t. dopussikzaiag elewacyjny o tej samej
wysokdaici na dtugéci do 35 m”8 53. pkt. 2.3.

Uwaga nieuwzgedniona. Ustalenie wyszej wysokéci dla zabudowy ustugowej, w obszarze
wydzielenia wewantrznego, na styku z uklc Energetykéw, realizuje cele kompozycyjne
I uzytkowe. Dopuszczona w tej €Ci najwyzsza zabudowa, twogza waterfront ma stanowvi
flanki Mostu Diugiego razem z beytUrzedu Celnego, a tym samym tagodlaiciazliwosci
odkomunikacyjne planowanej docelowo przeprawy masjoo wysszych parametrach. Na
pozostatych obszarach ustalonozsa zabudow, ze wzgédu na powizania widokowe
nadwodnego krajobrazu miejskiego i ochyoifprzez brak konkurencji) jego dominant
zabytkowych, postrzeganych z Trasy Zamkowej. Texestrefach ochrony konserwatorskiej:
LA” 1 ,E” ekspozyciji.

2.4. Wniesiono o wykidenie zapisu o ,zakazieadzenia komunikacji pionowej i poziomej
funkcji ustug mieszkalnictwa ..8 53. pkt. 2.11.
Uwaga uwzgkdniona.

2.5. Wniesiono 0 zmiagn zapisu na ,dopuszczacg¢sipodzial wtorny nieruchonsci, gdzie
minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki to 1500 § 53. pkt. 3.4.
Uwaga uwzgkdniona.

2.6. Wniesiono o wyki&enie zapisu ,lokalizacja ugdzen technicznych w kondygnacjach
zamknktych, nie dotyczy anten” § 53. pkt. 2.4.
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Uwaga nieuwzgeédniona. Ustalone strefy ochrony konserwatorskiej: ,A” E”, ekspozyciji
oznaczg rezim w ksztattowaniu zabudowy, w tymapej elewacji, ktéra &dzie postrzegana z
publicznych przestrzeni miejskich, np. z Watow Girego, ktoérych poziom przekraczetna
20 m n.p.m. — co wymaga ochrony widoku i dBetoco piata elewacg. Podobnie realizacje
punktow widokowych z wie kosciota sw. Jakuba lub Muzeum Narodowego, obligo
estetycznego ksztattowania ,krajobrazu dachow”.

2.7. Wniesiono o:

a) wykreslenie zapisu dotyerego przeznaczenia terenu pod drqmubliczry. Nie ma
uzasadnienia dla wydzielenia nowego terenu elemesga, teren elementarny
S.M.8065.KD.D (§70),

b) ewentualnie o zmniejszenie szeréko drogi do 8 metrow, ale pod warunkiem
przesungcia rownoczesnego linii zabudowy do nowej granicggd teren elementarny
S.M.8065.KD.D (§70).

Uwaga uwzgkdniona czsciowo. Uwzglkdniono w kwestii zmniejszenia parametréw drogi,
ktora jest réwnoczmie korytarzem infrastruktury technicznej iagiem pieszo jezdnym
udostpniajacym wretrze krajobrazowe Odry Zachodniej i widoku panoramigsta.

Pozostawiono status drogi publicznej realizugapisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym art. 1 ust. 2 pkt. 1), 2), 4), 5@z obowizki wynikajace z art. 15. ust. 2.

2.8. Wniesiono o wprowadzenie zapisu w ustalen@agbinych planu o bilansowaniu #@ych
100 nf powierzchni podstawowej zamiastytkowe;.

Uwaga nieuwzgedniona. Definicja powierzchni podstawowej zostata stworzona inne
potrzeby i ignoruje rodzaje powierzchni/funkcjidke maj zasadnicze znaczenie w obliczaniu
liczby miejsc postojowych, np. w budynkach prodykggh — powierzchnie pomocnicze to biura
I administracja, ktore wkmie genery uzytkownikbw samochodow, podobnie w szkole
pomieszczenia dla nauczycieli i administracji.

2.9. Wniesiono o wyki&enie w 886.pkt.1 licz¢,30” i wpisanie w to miejsce ,10”".

Uwaga nieuwzgédniona. Lokalizacja terenu w centrum miasta, w waterfient/stalenia planu
generup wysoki walor ekonomiczny przestrzeni, co upemia gmirg do naliczenia
odpowiedniej optaty, ktdra jest natea przy zbyciu gruntow w ggu 5 lat od uchwalenia planu.

3.1. Whniesiono o wyk&enie fragmentu w punkcie 1.1 dla terenu elemeeigon
S.M.8038.UC.MC fragmentu ,maksymalna powierzchmazeday pojedynczego sklepu 400
m? lub ewentualnie, alternatywnie datlgw branzy odziezy, elektroniki wytkowej/AGD,
spazywczy maksymalnie 3000 At

Uwaga uwzgkdniona czsciowo. Ograniczenie dla bray spazywczej ma na celu podniesienie
standardu centrum i jego funkcji ponad lokalnej.ada obligatoryjna wielkd przestrzeni
ustugowo — handlowej w przyziemiach zabudowy oemgdwisko powinny posiadgriorytet w
obstudze lokalizacji.

3.2. Wniesiono o dodanie w punkcie 1 punktu 1.8.tdfenéw elementarnych S.M.8038.UC.MC,
S.M.8045.UO dopisyg funkckg ,ustugi nad dziémi — przedszkole, z powierzchnnajmniej
....... nf p.u.” na bazie patzer (w tekicie i na rysunku) terenéw elementarnych
S.M.8038.UC.MC i S.M.8045.U0O.



Uwaga nieuwzgedniona. Niezalenie od dopuszczania w strukturach wielofunkcyjnyshug
opiekwczych, Miasto musi zarezerwowteren dla wkasnego zadania ustanowionego niazale
od intencji inwestorow komercyjnych.

4.1. Wniesiono o wykigenie obowazku budowy zespotu obstugi zatlogantow dla jednostek
ptywajacych, co umaliwi ewentualra, budowe Centrum Zharmonizowanego Systemu Informacji
Rzecznej (RIS), teren elementarny SW.M.8053.MC.

Uwaga nieuwzgeédniona. Z uwagi na ustanowiarfunkcje turystyczno — rekreacygma Kanale
Zielonym i Parnicy pozostawiaesobowihzek budowy zespotu obstugi zatogantéw, co nie musi
kolidowa z funkcp zarzdu i administracji terenami wéd morskickrédladowych.

4.2. Wniesiono o dokonanie korektyagu pieszo rowerowego tak, aby nie ograniczat ghst
terenbw elementarnych do rzeki Parnicy, co #dmd ewentualm budowe Centrum
Zharmonizowanego Systemu Informacji Rzecznej (RIS)siedztwie.

Uwaga uwzgedniona.



