ZARZADZENIE NR 455/22
PREZYDENTA MIASTA SZCZECIN
z dnia 18 pazdziernika 2022 r.

w sprawie zasad gospodarowania garazami stanowiacymi wlasno$§¢ Gminy Miasto Szczecin
i garazami wybudowanymi ze Srodkow wlasnych ludno$ci

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22022 r. poz. 559, 1005, 10791 1561) w zwiazku z art. 3 ust. 1 pkt 2 lit. f, j, L Zalacznika
Nr1do Uchwaty Nr XLI/521/97 Rady Miasta Szczecina zdnia 29 grudnia 1997 r. w sprawie
okreslenia zasad prowadzenia przez Prezydenta Miasta gospodarki majatkiem Gminy Szczecin
w zakresie: nabywania, zbywania iobcigzania zabudowanych iniezabudowanych nieruchomosci
gruntowych oraz ich wydzierzawiania, wynajmowania iuzyczania na czas oznaczony dtuzszy niz
3 lata lub na czas nieoznaczony (zm. Uchwata Nr XLII/532/98 Rady Miasta Szczecina z dnia
26 stycznia 1998 r., Uchwala Nr X/397/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 21 czerwca 1999 r., Uchwata
Nr XV/465/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 25 pazdziernika 1999r., Uchwata Nr XIX/580/2000
Rady Miasta Szczecina z dnia 10 stycznia 2000 r., Uchwata Nr X11/243/03 Rady Miasta Szczecina
z dnia 24 listopada 2003 r., Uchwala Nr XX/355/04 Rady Miasta Szczecina z dnia 26 kwietnia
2004 r., Uchwata Nr XXXIII/632/05 Rady Miasta Szczecina z dnia 7 lutego 2005 r., Uchwata Nr
XXXVII/696/05 Rady Miasta Szczecin z dnia 18 kwietnia 2005 r., Uchwata Nr L/955/06 Rady Miasta
Szczecin z dnia 6 lutego 2006 r., Uchwala Nr XV/415/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 19 listopada
2007 r., Uchwata Nr XXXI/781/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 2 lutego 2009 r.) zarzadzam, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Zarzadzenie okresla zasady gospodarowania garazami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Miasto
Szczecin, garazami wybudowanymi ze $rodkéw wilasnych ludno$ci oraz zwigzanymi z garazami
optatami.

§ 2. Gospodarowanie garazami odbywa si¢ w drodze zawierania uméw najmu, dzierzawy lub
umow uzyczenia.

§ 3. llekro¢ w Zarzadzeniu jest mowa o:
1) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Szczecin;

2) gruncie — nalezy przez to rozumie¢ grunt stanowigcy wilasnos¢ Gminy Miasto Szczecin,
przeznaczony pod drogi dojazdowe do garazu i place manewrowe oraz grunt zabudowany garazem
murowanym wybudowanym ze srodkéw wilasnych ludnosci;

3) kierowniku jednostki — nalezy przez to rozumie¢ kierownika jednostki organizacyjnej Gminy
Miasto Szczecin oraz prezesa zarzadu komunalnej osoby prawnej utworzonej przez Gming Miasto
Szczecin, w ktorej posiada ona 100% udziatléw, dzialajacego na podstawie odrebnego
petnomocnictwa;

4) jednostce organizacyjnej Gminy Miasto Szczecin — nalezy przez to rozumie¢ jednostke
organizacyjng utworzong do realizacji zadan Miasta oraz komunalng osobg prawnag utworzong
przez Gming Miasto Szczecin, w ktorej posiada ona 100% udzialow.

Rozdzial 2.
Najem garazy

§ 4. 1. Umowa najmu garazu moze zosta¢ zawarta z osoba, ktora tacznie spetnia ponizsze warunki:
1) nie dysponuje prawem do:
a) dzierzawy gruntu pod garaz murowany badz blaszany, lub

b) innego garazu stanowigcego mienie komunalne, lub
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c) garazu stanowigcego wlasnos$¢ tej osoby;

2) Dysponuje dokumentem: dowodem rejestracyjnym, dokumentem potwierdzajacym fakt uzywania
pojazdu mechanicznego lub dokumentem, ze pojazd zarejestrowany jest na wspoimatzonka.
W przypadku posiadania samochodu stuzbowego lub w leasingu — dokumentem potwierdzajacym
oddanie samochodu w uzytkowanie;

3) Zamieszkuje na terenie Gminy, z zastrzezeniem ust. 3.

2.0soba, zktora ma by¢ zawarta umowa najmu garazu sklada o$wiadczenie o spehnieniu
warunkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Warunki, o ktérych mowa w ust. 112 nie dotycza najemcéw, ktorzy wybudowali garaz ze
srodkow wilasnych lub sg nastgpcami prawnymi tych osob.

§ 5. 1. Umowg najmu garazu murowanego zawiera si¢ na czas oznaczony nie dtuzszy niz 3 lata,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Po wygasnieciu umowy na czas oznaczony nie dtuzszy niz 3 lata, z dotychczasowym najemca
lub jego nastepca prawnym moze by¢ zawarta umowa najmu na czas nieoznaczony, w ramach
kontynuacji.

§ 6. Nastepujace oswiadczenia woli w imieniu wynajmujacego, sktadane sa w formie pisemne;j
pod rygorem niewaznosci:

1) wyrazenie zgody wynajmujgcego w przypadkach wskazanych w §5, §7 ust. 1, §8 ust. 1, §9, §10,
§11, §14 ust. 1;

2) cofnigcie oswiadczenia o rozwigzaniu umowy, o ile ustaty przyczyny rozwigzania umowy;
3) skrocenie terminu wypowiedzenia umowys;

4) wyrazenie zgody na najem garazu w trybie bezprzetargowym,;

5) negatywne rozpatrzenie wniosku o zawarcie umowy na korzystanie z garazu.

§ 7. 1. Garaze moga by¢ oddawane wnajem w trybie przetargowym Iub w trybie
bezprzetargowym.

2. Przetarg przeprowadza si¢ w formie:
1) przetargu ustnego nieograniczonego;
2) przetargu ustnego ograniczonego;
3) przetargu pisemnego nieograniczonego;
4) przetargu pisemnego ograniczonego.

3. Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny. Przetarg pisemny ma na celu wybor
najkorzystniejszej oferty.

4. Decyzje w sprawie formy przetargu podejmuje kierownik jednostki, na zasadach okreslonych
w Regulaminie stanowigcym Zatacznik do zarzadzenia w sprawie regulaminu przetargdéw na najem
lokali uzytkowych i garazy stanowigcych wlasno$s¢ Gminy Miasto Szczecin, ustalania warunkow
najmu oraz oddawania w najem w trybie bezprzetargowym lokali uzytkowych.

§ 8. 1. Wolne garaze mogg by¢ oddawane w najem, w trybie:

1) przetargu ograniczonego do mieszkancow nieruchomosci, na ktorej znajduje si¢ garaz, jezeli
z wnioskiem o wynajecie zwroci si¢ co najmniej jedna osoba ztej nieruchomosci iz ktoéra
nie moze by¢ zawarta umowa w trybie bezprzetargowym;

2) przetargu ograniczonego do mieszkancow nieruchomosci bezposrednio przylegajacej do danej
nieruchomosci, na ktorej posadowiony jest wolny garaz, w przypadku nierozstrzygnigcia przetargu
o ktérym mowa w pkt 1, z powodu braku oferentéw;
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3) przetargu nieograniczonego, jezeli przetarg, o ktérym mowa w pkt 2 nie zostal rozstrzygniety
z powodu braku oferentow.

2. Jezeli w trakcie procedowania, o ktorym mowa w § 9 ust. 1 pkt 1, z wnioskiem o wynajecie
garazu wystapi mieszkaniec nieruchomos$ci, na ktorej posadowiony jest garaz, zastosowanie ma
odpowiednio postgpowanie przetargowe, oktorym mowa w§ 8ust. 1, zzastrzezeniem, ze
przedmiotem przetargu nie moze by¢ garaz wybudowany ze srodkéw wiasnych ludnosci.

§ 9. 1. Garaze mogg by¢ oddawane w najem w trybie bezprzetargowym:
1) dotychczasowym najemcom lub dzierzawcom, z zastrzezeniem § 8 ust.2;

2) osobom spetniajacym przestanki zart. 8 ust. 3a ustawy z dnia 20 czerwca 1997 roku Prawo
o ruchu drogowym (Dz.U. z 2022 r. poz. 988, 1002, 1768 i 1783) oraz rodzicom (lub jednemu
z rodzicow) tych osob, a wolny garaz znajduje si¢ w bliskim sgsiedztwie zamieszkiwania;

3) podmiotowi, ktéry wystapi z wnioskiem o zawarcie umowy, pod warunkiem negatywnego
rozstrzygniecia przetargu, o ktérym mowa w § 8 ust. 1 pkt 3, z powodu braku oferentow;

4) jezeli garaz przyznawany jest jako garaz zamienny, w zwigzku zrozwigzaniem umowy na
dotychczas zajmowany garaz z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego;

5) osobom, ktore uzytkujg garaz powstaly w wyniku przebudowy (rozbudowy) pomieszczenia
gospodarczego na podstawie pozwolen okreslonych odrgbnymi przepisami, o ile lokalizacja
garazu nie koliduje z waznym interesem gminy lub z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta.

2. Garaze moga by¢ oddawane w uzyczenie w trybie bezprzetargowym jednostkom
organizacyjnym Gminy Miasto Szczecin, na czas oznaczony lub nieoznaczony.

Rozdzial 3.
Zmiana najemcy i zamiana garazy

§ 10. 1. W czasie trwania umowy najmu garazu, w prawa i obowiazki dotychczasowego najemcy
z zastrzezeniem ust. 2 moga wstapi¢ za zgoda wynajmujgcego: matzonek, wstgpni, zstepni oraz
petoletnie rodzenstwo, pod warunkiem zamieszkiwania przez te osoby w danej nieruchomosci oraz
spetnienia kryteriow, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 11 2.

2. W czasie trwania umowy najmu garazu, ktory zostal wybudowany ze s$rodkéw wiasnych
najemcy, w prawa i obowiagzki dotychczasowego najemcy, moga wstapi¢ za zgoda wynajmujacego:
matzonek, wstgpni, zstepni, pelnoletnie rodzenstwo oraz osoby trzecie bedace nastgpcami prawnymi
0s0b, ktore ten garaz wybudowaty.

3. Postanowienia zawarte w ust. 1 i ust. 2 majg zastosowanie takze, gdy do umowy przystapi obok
dotychczasowego najemcy jego malzonek.

§ 11. 1. Dopuszcza si¢ za zgoda wynajmujacego, zamiang garazy mi¢dzy najemcami.

2. Zamiana garazy moze nastgpi¢ na wniosek zainteresowanych najemcow, pod warunkiem braku
zaleglosci z tytutu optat za garaze.

Rozdzial 4.
Oplaty

§ 12. 1. Za korzystanie z garazy murowanych stanowigcych wiasno$¢ Gminy Miasto Szczecin
i garazy wybudowanych ze $rodkoéw wiasnych ludno$ci, miesieczne stawki optat netto za 1 m?
powierzchni, z zastrzezeniem § 13, wynoszg z tytuhu:

1) najmu garazu, z zastrzezeniem pkt 2 i 3 - 7,00 zi;

2) najmu garazu wybudowanego ze $Srodkow wiasnych ludnosci lub dzierzawy gruntu pod takim
garazem - 5,50 zl;

3) najmu garazu przez podmioty prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza — 13,00 zi;
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4) podnajmowania garazu osobom trzecim bez wymaganej zgody — 10,00 zl;

5) uzytkowania garazu w inny sposob niz wynika to z umowy - 10,00 zk;

6) posiadania tytulu prawnego do wigcej niz jednego garazu — 10,00 zt;

7) uzytkowania garazu pomimo wygasnigcia lub rozwigzania umowy — 10,00 zi;

8) wybudowania garazu za zgoda Gminy ale bez wymaganych pozwolef — 10,00 zi;

9) zmiany charakteru obiektu bez wymaganego zezwolenia — 10,00 z1;

10) korzystania z garazy postawionych bez wiedzy i zgody Gminy na jej gruncie - 100 zt;
11) korzystania z drog dojazdowych i placow manewrowych - 0,50 zt.

2. Do stawek optat netto, o ktorych mowa w ust. 1, dolicza si¢ podatek VAT w wysokosci zgodne;j
7 obowigzujgcymi przepisami.

§ 13. 1. Stawki optat, o ktorych mowa w § 12, moga ulega¢ podwyzszeniu nie czgséciej niz raz
w danym roku kalendarzowym.

2. Umowa na garaz zawiera klauzule, ze najemcy, dzierzawcy lub bioragcemu w uzyczenie znana
jest tres¢ przepisdw w sprawie zasad gospodarowania garazami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy Miasto
Szczecin 1 garazami wybudowanymi ze Srodkow wiasnych ludnosci.

3. W przypadku wylaniania najemcy garazu w trybie przetargowym stawki optat, o ktorych mowa
w §12 pkt 1 i 2, traktowane sa jako stawki wywotawcze.

4.7 opflat, o ktorych mowa w § 12 pkt 1-2 i pkt 11 Zarzadzenia zwolnione sa osoby spetniajace
przestanki z art. 8 ust. 3a ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym oraz rodzice
(lub jedno z rodzicow) tych osob.

5. Zwolnienie nie dotyczy os6b niepetnosprawnych, ktére weszty w prawa najmu w drodze
przetargu oraz nastepcow prawnych osoby niepetnosprawne;.

Rozdzial 5.
Zabezpieczenie roszczen

§ 14. 1. Najemca garazu moze zosta¢ zobowigzany, z zastrzezeniem ust. 4, do wniesienia kaucji
w formie pienigznej, jako zabezpieczenie roszczen wynajmujacego. Decyzje wtym zakresie
podejmuje kierownik jednostki.

2. Wysokos¢ kaucji, o ktorej mowa w ust. 1 wynosi 3-krotnos¢ miesigcznych optat obejmujacych
czynsz oraz oplaty eksploatacyjne.

3. Po zakonczeniu stosunku najmu, wynajmujacy zwraca wniesione zabezpieczenie po potraceniu
wszelkich roszczen wynikajacych z umowy najmu. Kaucja podlega zwrotowi wraz z odsetkami
wynikajagcymi z umowy rachunku bankowego, na ktorym byla ona przechowywana, pomniejszona
o koszty prowadzenia rachunku i prowizj¢ bankowg za przelew na rachunek najemcy.

4. Z obowigzku wniesienia kaucji, o ktorej mowa w ust. 1, zwolnieni sg najemcy o ktérych mowa
w § 9 ust. 1 pkt 2 oraz w § 9 ust. 2.

§ 15. 1. Umowy najmu lub uzyczenia zawierane sa pod warunkiem poddania si¢ przez przysztego
najemc¢ lub biorgcego w uzyczenie, egzekucji z aktu notarialnego co do obowigzku wydania
przedmiotu najmu/uzyczenia na podstawie art. 777 § 1 pkt4 ustawy zdnia 17 listopada 1964 r.
Kodeks postegpowania cywilnego (Dz. U. z2021r. poz. 1805, 1981, 2052, 2262, 2270, 2289,
232812459 oraz 72022 r. poz. 1, 366, 480, 807, 830, 974, 1098, 1301, 1371, 1692, 18551 1967),
W terminie oznaczonym przez wynajmujacego lub co do prowadzenia przez wynajmujacego egzekucji
na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego,
o catos¢ lub cze$¢ roszezenia, do kwoty ustalonej przez wynajmujacego.

2. W uzasadnionym przypadku kierownik jednostki moze podja¢ decyzje o odstgpieniu od
wymogu, o ktorym mowa w ust. 1.
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Rozdzial 6.
Postanowienia przejsciowe i koncowe

§ 16. Zasady, o ktérych mowa w Zarzadzeniu stosowane sg przez jednostki organizacyjne
utworzone do realizacji zadan Miasta oraz komunalne osoby prawne utworzone przez Gmin¢ Miasto
Szczecin, w ktorej posiada ona 100% udziatow.

§ 17. Realizacj¢ Zarzadzenia powierza si¢ dyrektorom wiasciwych wydzialdéw Urzgdu Miasta
Szczecin, kierownikom jednostek organizacyjnych Gminy Miasto Szczecin utworzonych do realizacji
zadan Miasta oraz prezesom zarzadu komunalnych oso6b prawnych utworzonych przez Gming Miasto
Szczecin, w ktorej posiada ona 100% udziatow.

§ 18. Nadz6r nad realizacjg Zarzadzenia powierza si¢ Zastepcy Prezydenta Miasta Szczecin ds.
mieszkaniowych oraz jako$ci utrzymania miasta.

§ 19. Do spraw wszczetych, a nie zakonczonych do dnia wejscia w zycie Zarzadzenia, stosuje si¢
dotychczasowe przepisy.

§ 20. Traci moc Zarzadzenie Nr 646/05 Prezydenta Miasta Szczecin z dnia 23 listopada 2005 r.
w sprawie zasad gospodarowania komunalnymi garazami (zm. Zarzadzenie Nr 544/06 Prezydenta
Miasta Szczecin z dnia 9 pazdziernika 2006 r., Zarzadzenie Nr 51/08 Prezydenta Miasta Szczecin
z dnia 31 stycznia 2008 r., Zarzadzenie Nr 536/11 Prezydenta Miasta Szczecin z dnia 3 listopada
2011 r., Zarzadzenie Nr 592/11 Prezydenta Miasta Szczecin z dnia 30 listopada 2011 r., Zarzadzenie
nr 57/12 Prezydenta Miasta Szczecin z dnia 9 lutego 2012 r., Zarzadzenie Nr 192/12 Prezydenta
Miasta Szczecin z dnia 24 kwietnia 2012 r., Zarzadzenie Nr 259/12 Prezydenta Miasta Szczecin z dnia
6 czerwca 2012 r., Zarzadzenie Nr432/12 Prezydenta Miasta Szczecin z dnia 21 wrzesnia 2012 r.,
Zarzadzenie Nr 15/15 Prezydenta Miasta Szczecin z dnia 26 stycznia 2015 r., Zarzadzenie Nr 517/19
Prezydenta Miasta Szczecin z dnia 2 grudnia 2019 r., Zarzadzenie Nr 538/21 z dnia 12 listopada
2021 r.).

§ 21. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2023 r.

Prezydent Miasta

Piotr Krzystek
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