Anna Szotkowska

pl. Armii Krajowej 1, 70-456 Szczecin

tel. +4881 42 45 050, fax +4891 42 21 129
aszotkow@um.szczecin.pl - www szczec.eu

’\17/ Zastepca Prezydenta Miasta Szczecin
D

Szezecin O 6. O€ 9003

Pan Leszek Duklanowski
Radny Rady Miasta Szczecin
W miejscu

Nasz znak: WMIiRSPN-IIL.003. %lf' .2023.KCO
Dotyczy: interpelacji nr 5017
D200l Y awup

odpowiad:fg na interpelacje nr 5017 sprawie remontu balkonéw i elewacji
budynku przy ul. Jagiellonskiej 76, wyjasniam:

Budynek stanowi wiasno$¢ wspdlnoty mieszkaniowej, ktéra powierzyta zarzadzanie
Szczecinskiemu Towarzystwu Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. Zasady funkcjonowania
wspolnoty mieszkaniowej okresla ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali. Do
obowigzkow zarzadcy nalezy podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnos$ci majacych na
celu zapewnienie racjonalnej gospodarki nieruchomoscia a w szczegoOlnosci: utrzymanie
nieruchomo$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem, biezace
administrowanie nieruchomoscig, jak réwniez uzasadnione inwestowanie w nieruchomosé.
Kazda inwestycja w nieruchomos$¢ wymaga jednak zgody wspllnoty w formie uchwaty.
Uchwaty we wspélnocie, zgodnie z ustawg o whasnosci lokali podejmowane sg na zebraniach
ogolu wiascicieli lub w drodze indywidualnego zbierania gloséw przez zarzad. Kazdy
z whascicieli glosuje zgodnie z posiadanymi udziatami.

Z informacji uzyskanych od zarzadcy wynika, ze w 2021 r., wspolnota zawarla umowe
z wykonawcg prac budowlanych. Zakres prac, ktory zostal okreslony na podstawie
dokumentacji projektowo-kosztorysowej obejmowat remont elewacji frontowej budynku,
w skiad ktorego wchodzity naprawy tynkéw i malowanie wraz z remontem balkondw.
Modernizacja balkonéw obejmowata odtworzenie istniejacej balustrady wraz z jednoczesnym
jej podniesieniem, naprawe i wzmocnienia konstrukcji, wykonanie nowej plyty balkonowe;j
wraz z zamontowaniem obrébek blacharskich, hydroizolacji, posadzek z plytek
mrozoodpornych wraz z cokotami woko6t balkonéw oraz wykoficzenie spodéw balkondow

plytami EPS.



W trakcie realizacji robot zwigzanych z przygotowaniem balkonéw do wykonania
remontu, po wykonaniu odkrywek stwierdzono zly stan techniczny nosnych elementéw
konstrukcyjnych. Elementy te nie mogly pozostaé w takim stanie technicznym z uwagi na
zagrozenia zwigzane z bezpieczenstwem uzytkowania balkonéw. OkreSlenie stanu
technicznego elementéw zakrytych nie byto mozliwe na etapie przygotowania inwestycji do
realizacjii. W zwigzku z powyzszym, wystapita konieczno$é wymiany belek nosnych
balkonéw, czego nie obejmowal pierwotnie zalozony zakres prac. Wykonawca robot
zmuszony byl wstrzyma¢ prace do czasu opracowania dodatkowej ekspertyzy technicznej
wraz z opracowaniem technologii wykonania koniecznych robét i ich zakresem. Cztonkowie
wspblnoty mieszkaniowej zostali poinformowani o tym fakcie i wyrazili zgode na wykonanie
ekspertyzy. Po wykonaniu i wycenie robét dodatkowych zostali zapoznani z ich zakresem.

W celu okredlenia stanowiska wspdlnoty mieszkaniowe] Szczeciniskie TBS
przygotowato uchwale wyrazajaca zgode na zwigkszenie koniecznego do wykonania zakresu
robot. Jednakze wspélnota mieszkaniowa nie wyrazita zgody na ich wykonanie i tym samym
na dokonczenie prac. Brak zgody wspélnoty na wykonanie koniecznego zakresu robét
oznaczalo konieczno$¢ zakoniczenia realizacji prac na czgsciowym etapie ich wykonania.
Szezecinskie TBS zorganizowato kilka zebran, podczas ktérych sprawa zakonczenia remontu
elewacji wraz z balkonami byla szczegolowo omawiana. W przedmiotowej sprawie zostala
réwniez wydana decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego, potwierdzajaca
koniecznos¢ wykonania tych prac w nieprzekraczalnym terminie do 31 grudnia 2023 roku.
Jednakze czionkowie wspélnoty do chwili obecnej decyzji w tej sprawie nie podjeli.

Z uwagi na powyzsze, termin zakoficzenia prac remontowych zalezy wylacznie od

decyzji wspdlnoty mieszkaniowej.
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