UCHWALA NR ....ccoovvvurereene
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia ...........c........ 2025 r

w sprawie wyrazenia zgody na podwyzszenie kapitatlu zakladowego Spolki Nieruchomosci
i Oplaty Lokalne Sp. z o.0. z siedzibg w Szczecinie oraz zmieniajaca uchwale w sprawie
utworzenia jednoosobowej Spétki Gminy Miasto Szczecin pod nazwa ,,NieruchomoS$ci i Oplaty
Lokalne” Spélka z ograniczona odpowiedzialnoS$cia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ai g oraz art. 7ust. 1 pkt2, 11115 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940), Rada
Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgod¢ na podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spotki Nieruchomosci i Optaty
Lokalne Sp. z 0.0. z siedziba w Szczecinie o kwote 5.399.500 ztotych (stownie ztotych: pig¢ milionow
trzysta dziewigCdziesigt dziewig tysigcy pigCset) poprzez utworzenie 10.799 (stownie: dziesigc
tysiecy siedemset dziewigcdziesiat dziewig¢) nowych udziatow o warto$ci nominalnej po 500 ztotych
(stownie zlotych: piecset ztotych) kazdy.

2. Nowoutworzone udzialy obejmie w cato§ci Gmina Miasto Szczecin ipokryje wkladem
niepienieznym o wartosci  5.399.900,00 ztotych  (stownie ztotych: pie¢ miliondw trzysta
dziewigcdziesiat dziewigC tysiecy dziewiecset).

3. Wkiad niepienigzny, o ktorym mowa w ust. 2 stanowi:

1) prawo wlasno$ci nieruchomosci dziatki numer 18/17 obrgb 1037 Srodmiescie o powierzchni
0.0932ha zabudowanej budynkiem niemieszkalnym (1 kondygnacja naziemna) o powierzchni
zabudowy 255m?, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta numer SZ1S/00090338/7
o warto$ci 2.233.300 zt (stownie ztotych: dwa miliony dwiescie trzydziesci trzy tysigce trzysta)
netto;

2) udziat 704/1000 w prawie wiasnosci nieruchomosci dziatki numer 18/19 obreb 1037 Srodmiescie
o powierzchni 0.0866ha, zabudowanej budynkiem niemieszkalnym (3 kondygnacje nadziemne,
1 kondygnacja podziemna) o powierzchni zabudowy 274m?, o powierzchni uzytkowej 674,46m?
oraz zabudowanej budynkiem mieszkalnym (2 kondygnacje naziemne, 1 kondygnacja podziemna)
o powierzchni zabudowy 121m?, powierzchni uzytkowej 140,33m?, zlokalizowanej przy ul.
Mariackiej, dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta numer SZ1S/00266854/5 o wartosci
2.801.000 zt (stownie ztotych: dwa miliony osiemset jeden tysiecy) netto;

3) udziat 6/13 w prawie wilasno$ci nieruchomosci dziatki numer 18/21 obreb 1037 Srodmiescie
o powierzchni 0.0264ha, zabudowanej budynkiem niemieszkalnym (1 kondygnacja nadziemna)
o powierzchni zabudowy 264m?, zlokalizowanej przy ul. Staromtynskiej, dla ktorej prowadzona
jest ksigga wieczysta numer SZ1S/00131787/9 o warto$ci 365.600 zt (stownie zlotych: trzysta
sze§cdziesiat piec tysiecy szeséset) netto.

4. Nadwyzka wartosci aportu w stosunku do lacznej wartosci nominalnej udziatdéw objetych
wzamian za aport (agio) wynoszaca kwote 400,00 zt (stownie zlotych: czterysta) zostanie
przeniesiona na kapitat zapasowy.

§ 2. W uchwale Nr X/192/11 Rady Miasta Szczecin zdnia 25 lipca 2011 r. (zm. Uchwatg
Nr X1/253/11 z dnia 12 wrzesnia 2011r.) w sprawie utworzenia jednoosobowej Spotki Gminy Miasto
Szczecin pod nazwa ,,Nieruchomosci i Optaty Lokalne” Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia, §2
ust. 1 otrzymuje brzmienie:
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»$ 2. 1. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest wykonywanie zadan wlasnych
gminy, okreslonych w art. 7 ust. 1 pkt2, 11 i 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2024 r. poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940), polegajacych na
zaspokojeniu potrzeb mieszkancow Gminy Miasto Szczecin w zakresie gminnych drog, ulic,
mostow, placoOw oraz organizacji ruchu drogowego, targowisk i hal targowych, utrzymania
gminnych obiektow iurzadzen uzytecznosci publicznej oraz obiektéw administracyjnych,
w szczegolnosci:

1) obstuga zadan zwigzanych zprowadzeniem Strefy Platnego Parkowania, w tym
zapewnienia ogolnodostepnych miejsc parkingowych celem tworzenia Strefy Platnego
Parkowania lub innej strefy ptatnego parkowania,

2) pobdr optaty targowej,
3) gospodarowanie gminnymi obiektami wczasowo- rehabilitacyjnymi,
4) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Miasto Szczecin,

5) gospodarowanie mieniem Gminy Miasto Szczecin przeznaczonym do wykonywania zadan
w zakresie ochrony zdrowia,

6) prowadzenie innych ustug sluzacych poprawie efektywno$ci wykorzystania majatku
Gminy.”.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

Gléwnym przedmiotem uchwaty jest wyrazenie przez Rad¢ Miasta Szczecin na wniesienie aportem do
Spotki Nieruchomosci i Optaty Lokalne Sp. z 0.0. nieruchomosci polozonych w rejonie ul. Staromtynskiej
opisanych w tresci uchwatly. Spotka Nieruchomos$ci i Optaty Lokalne Sp. z o.0. planuje w ramach
rewitalizacji terenéw miejskich, rozpoczecie nowej inwestycji budowlanej w samym centrum Starego
Miasta w Szczecinie. Celem planowanej inwestycji jest przede wszystkim poprawa warunkow
mieszkaniowych i parkingowych, a takze uzupehienie tkanki miasta o nowe kamienice w miejscu

historycznie przeznaczonym pod tego rodzaju zabudowg.

Teren planowanej inwestycji zlokalizowany jest na dziatkach gruntu nr 18/17, nr 18/19, nr 18/21, nr 48,
obreb 1037 zlokalizowanych w rejonie ul. Staromlynskiej w Szczecinie w dzielnicy Srodmiescie.
Przedmiotowy teren usytuowany jest w obszarze zatozenia urbanistycznego ,,Stare Miasto”, wpisanego do
rejestru zabytkdéw 1 nie jest ujety w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego - na podstawie
koncepcji przygotowanej przez biuro architektoniczne DEDECO Sp. z 0.0. wydano Decyzje o Warunkach

Zabudowy, a takze z uwagi na wielko$¢ parkingéw, Decyzje o Uwarunkowaniach Srodowiskowych.

Obecnie na terenie inwestycji na dzialce 48 znajduje si¢ niepubliczna przychodnia wraz z parkingiem

naziemnym. Na dziatkach 18/21 i1 18/17 zlokalizowane sg parterowe garaze. Zamiarem Spoiki jest budowa
zespotu zabudowy mieszkalno-ustugowej z niepublicznym zakladem opieki zdrowotnej oraz 2
kondygnacyjnym parkingiem podziemnym. Budynek istniejagcej niepublicznej przychodni przy ul.
Staromtynskiej planowany jest do calkowitego wyburzenia. Od strony ul. Staromtynskiej planowana jest
zabudowa pierzejowa uzupelniajaca. Pierzeja zakonczy si¢ przy styku z zabudowa mieszkalng przy ul.
Staromtynskiej od strony potudniowej i zostanie ,,zawinig¢ta” na wschod nawigzujgc do zabudowy oficyny
przy ulicy Mariackiej 8. W ten sposob planuje si¢ naturalne przymknigcie kwartatu zabudowy pomigdzy

ulicami Staromtynska i Mariacka.

We wnetrzu kwartatu planuje si¢ uporzadkowanie tymczasowego zagospodarowania, likwidacje parkingow,
skupisk nieuporzadkowanej zieleni oraz tymczasowej zabudowy garazowej. Planowane jest wyburzenie
przedwojennej oficyny w ztym stanie technicznym. Historyczne nawigzania wnetrza kwartatu do podziatow
1 gestej parcelacji przedwojennej nie maja uzasadnienia i technicznych mozliwosci realizacji z uwagi na
wspotczesne przepisy, warunki techniczne i obostrzenia przeciwpozarowe. W zwiazku z czym wnetrze
kwartatu po uporzadkowaniu i wyburzeniu garazy zostanie uzupetnione o wolnostojacy budynek
niepublicznej przychodni i lokale ustugowe tj. biura, administracja, tereny rekreacji i zieleni. Na terenie
inwestycji przewiduje si¢ realizacje krzewow ozdobnych i drzew zgodnie z wytycznymi i o parametrach
wskazanych w Standardach Utrzymania Ochrony i Rozwoju Terenéw Zieleni Miasta Szczecin, a takze

elementy matej architektury takie jak tawki, kosze na $mieci, stojaki rowerowe. Budynek przychodni w
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swojej formie i wyrazie architektonicznym begdzie stanowil neutralny element zabudowy, wykonany ze
szlachetnych materiatow elewacyjnych takich jak szklo i stal. Ma stanowi¢ lustro dla otaczajacej go starej i
nowej zabudowy pierzejowej ulic Staromtynskiej i Mariackiej. Dzigki takiemu rozwigzaniu, w potaczeniu z
nowoprojektowang zielenig i skwerem, nowe wnetrze przy budynku nabierze przestrzeni i pozwoli

uaktywni¢ zapomniany kwartat.

Whiesienie wkladem niepienigznym — aportem wymienionych nieruchomos$ci w postaci dziatek nr 18/17,
udzialu 704/1000 w dziatce 18/19 oraz udzialu w wysokos$ci 6/13 w dziatce 18/21 wszystkie obrgb 1037
Srédmiescie, nastapi tytutem pokrycia przez Gmine nowo utworzonych udziatéw w podwyzszonym kapitale
zaktadowym (aport). Udzialy zostang objete po dotychczasowej wartosci nominalnej, a nadwyzka wartosci
whniesionego aportu ponad warto$¢ nominalng udziatdéw objetych w zamian za ten aport (agio) zostanie

przekazana na kapital zapasowy.

W wyniku realizacji Uchwaly nr X/192/11 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 lipca 2011 r. (zmienionej
Uchwatg nr X1/253/11 Rady Miasta Szczecin z dnia 12 wrze$nia 2011 r.) powotano jednoosobowa Spotke z
ograniczong odpowiedzialno$cia pod nazwa ,Nieruchomos$ci i Optaty Lokalne” Spdtka z ograniczona
odpowiedzialno$cig. Powotanie Spotki miato na celu realizacje za jej posrednictwem zadan wlasnych
Gminy, wynikajacych z art. 7 ust. 2, 11 1 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym.
Niniejsza uchwata ma na celu doprecyzowanie zadan realizowanych w ramach punktu dot. obstugi zadan
zwigzanych ze strefg ptatnego parkowania, poprzez umozliwienie spolce podejmowania dziatan majacych na
celu zapewnienie ogoélnodostepnych miejsc parkingowych w ramach SPP lub tez innej strefy ptatnego

parkowania.
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