Szczecin, dnia 1o. 03, 2021r.

Klub Radnych
Prawo i Sprawiedliwosé
Rady Miasta Szczecin

Nasz znak: BPM-1.0003.1%.2021.AJ
Dotyczy: interpelacji nr 2233
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w odpowiedzi na Panstwa interpelacje w sprawie inwestycji przy ul. Wszystkich
Swietych w Szczecinie uprzejmie informuje, iz zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenie przeznaczenia terenu,
a takze okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

W dniu 31.12.2020 r. do kancelarii Urzedu Miasta Szczecin zostat ztozony wniosek
o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na przebudowie, nadbudowie
i rozbudowie historycznego budynku mieszkalnego ze zmiang sposobu uzytkowania
na budynek ustugowy oraz budowie budynku mieszkalno - ustugowego z garazem
podziemnym, w celu potaczenia budynkéw w jeden zespdt mieszkalno — ustugowy,
z niezbgdng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu (w tym muréw
oporowych i elementéw reklamowych) przy ul. Wszystkich Swietych 70 w Szczecinie
(dz. nr 38/22 z obrebu 2038). Wniosek zostat zarejestrowany w Wydziale Urbanistyki
i Administracji Budowlanej 04.01.2021 r., 05.01.2021 r. wptyneto potwierdzenie uiszczenia
optaty skarbowej za petnomocnictwo.

Po analizie wniosku pod wzgledem jego kompletnosci, pismem z 13.01.2021 r.
wezwano wnioskodawce o uzupetnienie wniosku m.in. o zapewnienia dostawy mediéw
I uszczegotowienie czesci graficznej wniosku. W odpowiedzi na wezwanie, 01.02.2021 r.
oraz 02.02.2021 r. (daty wptywu do Urzedu), wplynely uzupetnienia zawierajgce wymagane
dokumenty. W dniu 10.02.2021 r., zgodnie z procedurg wynikajaca z ustawy z 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego i ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania oraz
przestano kopie wniosku do Zarzadu Drég i Transportu Miejskiego oraz Biura Planowania
Przestrzennego Miasta w Szczecinie z prosba o zajecie stanowiska.

W dniu 18.02.2021 r., zgodnie z art. 24 § 1 Kpa, przestany zostat do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Szczecinie wniosek Prezydenta Miasta Szczecin o wytgczenie
z postgpowania w sprawie wydania przedmiotowej decyzji o warunkach zabudowy. Do dnia
dzisiejszego nie ma rozstrzygniecia w tej sprawie.



Nalezy zaznaczy¢, ze Urzad Miasta Szczecin nie ma wptywu na tre$é otrzymywanych
wnioskow o wydanie decyzji o warunki zabudowy, w tym na artykutowane we wnioskach
parametry zabudowy. Wydaniu takiej decyzji towarzyszy procedura administracyjna, ktéra
weryfikuje Zzadania wnioskodawcy. Wykonywana jest analiza urbanistyczna opisana
szczegotowo w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wyniku ktorej
ustalane sa parametry zabudowy. Projekt decyzji podlega uzgodnieniom z organami
okreslonymi w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W  przypadku przedmiotowego wniosku bedzie to uzgodnienie z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw (istniejgcy na dziatce przy ul. Wszystkich Swietych 70 budynek
wraz z otoczeniem wpisany jest do rejestru zabytkoéw). Cate postgpowanie prowadzone jest
zgodnie z przepisami ustawy z 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
a wigc m.in. przy udziale stron postepowania i przystugujgcym stronom prawem
do odwotania od ewentualnej decyzji.

W  zakresie dziatann podejmowanych przez Zgromadzenie Wspdlnikéw Spotki
Nieruchomosci i Optaty Lokalne Sp. z o.0. informujg, ze zgodnie z art. 228 ust. 4 ustawy
z dnia 15 wrzesnia 2000 r. (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 1526) zbycie nieruchomosci wymaga
uchwaty wspoinikéw, chyba ze umowa spotki stanowi inaczej. W akcie zatozycielskim Spotki
wskazano, ze wyrazenie zgody na zbycie nieruchomosci stanowi kompetencje
Zgromadzenia Wspdlnikow (§30 ust. 1 pkt 10). Wniosek o wyrazenie zgody na zbycie
przedmiotowej nieruchomosci byt dwukrotnie przedmiotem obrad Nadzwyczajnego
Zgromadzenia WspoInikow. Po raz pierwszy jeszcze znajdujgc sie pod adresem tabedzia
15 (Uchwata nr 3/2012 z dnia 3 sierpnia 2012 r.). Funkcje Przewodniczgcego Zgromadzenia
Wspdlnikéw podczas tego Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw petnit desygnowany
do sktadu kolegium prezydenckiego przez Prawo i Sprawiedliwo$¢, Pan Mariusz Kadziotka
— Zastepca Prezydenta Miasta. Uchwata ta nie zostata zrealizowana pomimo dwukrotnie
podejmowanych prob zbycia w drodze przetargu ustnego nieograniczonego. Pierwszy
przetarg przeprowadzono w dniu 30.08.2012 r., drugi — 03.10.2012 r. Cene wywotawcza
ustalono na kwote 571.000,00 ztotych netto, w oparciu o warto$¢ nieruchomosci wynikajaca
z operatu szacunkowego. Przetargi te nie wyltonity jednakze nabywcy ze wzgledu
na catkowity brak zainteresowania.

Z uwagi na powyzsze oraz biorgc pod uwage uplyw czasu Zarzad Spoétki zwrdcit
si¢ ponownie o wyrazenie zgody na zbycie nieruchomosci. Taka zgoda zostata wyrazona
Uchwatg Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw nr 12/2019 z dnia 20.12.2019 r.
Woéwczas Zgromadzeniu Wspolnikéw przewodniczyta Pani Anna Szotkowska — Zastepca
Prezydenta Miasta. Postgepowanie — w trybie przetargu pisemnego — wszczeto dnia
21.02.2020 r. (publikujgc stosowne ogtoszenie na stronie internetowej NiOL, w siedzibie
NiOL oraz prasie). Otwarcia ofert dokonano 09.03.2020 r. Cena wywotawcza wynosita
662.000,00 ztotych netto, przy czym éwczesna warto§¢ nieruchomosci oszacowana przez
rzeczoznawce majgtkowego ksztattowata sie na poziomie 477.500,00 ziotych netto.
W postepowaniu wptyneta jedna oferta z ceng wynoszaca 668.000,00 ztotych netto, oferent
spetnit wszystkie warunki udziatu w postepowaniu, a jego oferta zgodna byta z wymaganiami
Spoiki.
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