Szczecin,%paz’dziemika 2024r.

Pan Dariusz Smolinski
Radny Rady Miasta Szczecin

Znak: BPM.L.0003.746.2024.BS
Dotyczy: interpelacji nr 746
6243%00@1)1,{/\1 Rowle Ko

W odpowiedzi na }{ngj interpelacjé nr 746 informuje, %Q‘ roblem braku dostepu do drogi
publicznej dla nieruchomosci przy ul. Stanistawa Dubois 1, podobnie jak w wielu innych przypadkach
na terenie Gminy, zwigzany jest z historycznie uksztaltowanym stanem zagospodarowania
tej nieruchomosci oraz nieruchomoéci sasiednich, majacych rézna strukture wlasnosci. Na wniosek
wspélnoty mieszkaniowej nieruchomosci o adresie ul. Stanistawa Dubois 1 realizowana jest
w tut. Urzedzie procedura zbycia w trybie bezprzetargowym na podstawie art. 209a ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami, przyleglej dziatki gminnej nr 6/15 z obrgbu 3027,
efektem czego bedzie zapewnienie calo$ci nieruchomosci spetnienia wymogéw dziatki budowlanej
oraz dostgpu do drogi publicznej (posrednio, przez nieruchomo$é o adresie ul. Stanistawa Dubois 2,
2a).

W kontekscie powyzszej sprawy, odnoszac si¢ do przedstawionych propozycji informuje, co
nastepuje.
1. W zakresie propozycji utworzenia mechanizmu wsparcia prawnego, w ramach ktérego Mieszkancy
mogliby uzyska¢ bezplatna pomoc prawng w sprawach zwiazanych z nieruchomosciami
komunalnymi, takich jak spory dotyczace dostepu do lokali czy problemy wynikajace z inwestycji
prowadzonych na sasiednich dziatkach, — nieruchomosciami komunalnymi (stanowigcymi w 100%
wiasnos¢ Gminy Miasto Szezecin), jak réwniez udziatem Gminy Miasto Szczecin z tytulu
niewyodrgbnionych lokali, administrujg jednostki Gminy (Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych,
Szczeciniskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o0.0.). W/w podmioty wraz
z przedstawicielami merytorycznych komérek organizacyjnych Urzedu Miasta Szczecin shizg
bezplatnym wsparciem dla mieszkaficéw, zaréwno w biezacych sprawach zwiazanych
z gospodarowaniem nieruchomosciami, jak i w stanach kryzysowych wymagajacych szybkiej
i skutecznej interwencji. Udzielane wsparcie obejmuje zaréwno biezgca, merytoryczng obshuge
w ramach administrowania nieruchomosciami komunalnymi oraz regulowanie stanéw prawnych tych

nieruchomosei, ktére realizowane jest w uzasadnionych prawem przypadkach na koszt Gminy.



2. W zakresie propozycji stosowania mechanizmu mediacji, w ktérym Miasto mogloby posredniczy¢
migdzy Mieszkaficami a Deweloperami lub innymi stronami sporu,
— w ramach realizacji dziatan, o ktérych mowa wyzej, stosowane sg zréznicowane §rodki i instrumenty
- prawne. Co do zasady podejmowane s w pierwszej kolejnosci dzialania o charakterze polubownym,
majace na celu rozstrzygnigcie powstatego sporu w drodze dialogu i porozumienia pomiedzy stronami,
w tym wykorzystywane sg srodki o charakterze mediacyjnym. Podejmujac si¢ roli mediatora
pomigdzy stronami w sprawach cywilnych konieczne jest uwzglednienie ich cywilistycznego
charakteru, wymagajacego stosowania zasady réwnosci stron stosunku prawnego oraz zasady
bezstronnodei i obiektywizmu oczekiwanego przez Mieszkancéw wobec stuzb podlegtych
Prezydentowi Miasta. Natomiast w sprawach o charakterze administracyjnym stosowane sg procedury
przewidziane w odpowiednich przepisach prawa administracyjnego, w ramach realizacji
przewidzianych prawem zadan przez Prezydenta Miasta, ktéry dziata w charakterze organu (np. organ
administracji budowlanej).

Powyzsze reguly i zasady stosowane sa z uwzglednieniem realiow danej sprawy.
Nadmieniam, ze problemy wynikajace z inwestycji prowadzonych na sasiednich dziatkach, bedacych
we wiadaniu podmiotéw prywatnych, powinny by¢ konsultowane z wydzialem merytorycznym.

W ramach wypracowywania nowych form wspéldziatania shuzb podleglych Prezydentowi
z Mieszkancami Miasta, w celu poglebienia wiedzy o sposobach regulacji stanéw prawnych
nieruchomodei, w ktorych funkcjonuja wspdlnoty mieszkaniowe wlascicieli lokali, ktére nie
dysponuja gruntem niezbednym do prawidtowego funkcjonowania budynku mieszkalnego, zostata
przygotowana we wrzesniu 2024 roku broszura informacyjna zawierajaca zasob wiedzy
o uwarunkowaniach prawnych zwigzanych z nabyciem gruntu przylegtego w trybie bezprzetargowym
unormowanym w art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
i obowigzujagcej w tym zakresie procedurze. Broszura zostala rozpowszechniona wsréd
administratordw wspélnot mieszkaniowych na terenie Miasta Szczecina.

Ponadto, poruszona przez Pana Radnego tematyka zostata szerzej opisana w pismie z dnia
15 pazdziernika 2024 r., znak WMiRSPN-V.6840.13.2024. MW, stanowigcym odpowiedZ na
wystapienie Pana Andrzeja Radziwinowicza, Przewodniczacego Komisji ds. Budownictwa
i Mieszkalnictwa Rady Miasta Szczecin.

Przedstawione przez Pana Radnego propozycje zostana wzigte pod uwage w toku

prowadzonych spraw.
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