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Znak: WMIRSPN-IV.0003. / _ 2025.MOlI
Dotyczy: Zapytania nr 1456

odpowiadajac na zapytanie nr 1456 dotyczace wykupu lokali mieszkalnych informuje, ze:

1. Zasady sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych, stanowigcych wtasnosé Gminy Miasto
Szczecin ustalone zostaty w Uchwale Nr XVII1/508/2012 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 kwietnia
2012 r. w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych oraz nieruchomosci
zabudowanych domami jednorodzinnymi stanowigcych witasno$é Gminy Miasto Szczecin
i warunkéw udzielania bonifikat (t.j. Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2021 r. poz. 1371).
Powyzszy akt prawa miejscowego reguluje kwestie zbywania lokali mieszkalnych zaréwno
bezprzetargowego na rzecz najemcow, jak tez w trybie przetargowym.

Wytgczeniu ze sprzedazy podlegaja lokale, ktére:

1) potozone sg w budynkach niezgodnych z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego;

2) potozone sg w budynkach przeznaczonych zgodnie ze wskazaniem Prezydenta do rozbidrki;

3) wskazane sg przez Prezydenta jako lokale docelowo przeznaczone na zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych poprzez najem;

4) potozone sa w budynkach przeznaczonych zgodnie ze wskazaniem Prezydenta do remontu
kapitalnego;

5) potozone sg w szkotach, ztobkach, przedszkolach i innych obiektach niemieszkalnych;

6) zostaty oddane w najem jako lokale zamienne na czas remontu lub modernizacji mieszkania
poprzednio zajmowanego;

7) zostaly oddane w najem, jako pracownie stuzgce twdrcom do prowadzenia dziatalnosci
w dziedzinie kultury i sztuki.

2. Okreslenie wartosci lokali odbywa sie w oparciu o przepisy Rozdziatu IV ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, poz. 1222, poz. 1717,
poz. 1881, z 2025 r. poz. 1077, poz. 1080). Wycena sporzgdzana jest przez rzeczoznawcow
majatkowych wytanianych przez Gmine w drodze postgpowania przetargowego, przy zastosowaniu
wybranych przez nich metod i technik szacowania. Podstawg operatu szacunkowego wartosci lokalu
sg wszelkie dane dostepne o nieruchomosciach zawarte m.in. w ksiegach wieczystych, ewidencji



gruntéw i budynkéw, dokumentach planistycznych, czy tez zestawieniach transakcji wynikajgcych
z wezesniej zawartych uméw sprzedazy.

3. Na dzien 30 lipca br. w Urzedzie Miasta Szczecin na realizacje oczekuja 532 wnioski.
Najemcom zdecydowane] wiekszosci z nich bedg przystugiwac bonifikaty, ktore co do zasady
uzaleznione sg od okresu najmu. Jednakze, ostateczne okreslenie wysokosci bonifikaty mozliwe
jest na koncowym etapie realizacji wniosku, gdy badane jest posiadanie przez najemce lub jego
matzonka tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci zabudowanej
przeznaczonej na cele mieszkalne. W tym bowiem przypadku bonifikata od ceny sprzedazy lokalu,
z pewnymi wyjatkami, nie przystuguije.

Sredni czas realizacji wniosku o sprzedaz lokalu mieszkalnego wynosi ok. 9 miesigcy od daty
wptywu do Urzedu Miasta Szczecin. W sytuacji, gdy dla nieruchomosci brak jest zatozonej ksiegi
wieczystej, albo trwa regulacja stanu prawnego nieruchomosci, w ktérej potozony jest dany lokal,
sprawa sprzedazy lokalu jest zatatwiana w diuzszym terminie, po ustaniu ww. przeszkod.

4. Warunki, na jakich najemca moze nabyc¢ lokal mieszkalny sg aktualne przez okres waznosci
operatu szacunkowego okreslajgcego jego wartos¢, tj. 12 miesigcy od jego sporzgdzenia.
W wyjatkowych sytuacjach, na wniosek najemcy, termin wykupu moze by¢ odroczony, wéwczas —
po potwierdzeniu aktualnosci operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego — warunki
sprzedazy nie ulegajg zmianie.




