UCHWALA NR IX/165/11
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 27 czerwca 2011 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Stolczyn - Bajeczna”
w Szczecinie

Na podstawie art.20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; zm. z 2005 r.
Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127
poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, zm. z 2010 r. Nr 24 poz. 124,
Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043;
zm. 7z 2011 r. Nr 32 poz. 159); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwala Nr XXI1V/502/04 Rady Miasta Szczecina z dnia 26 lipca 2004 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stotczyn-Bajeczna”
w Szczecinie po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin
z dnia 24.11.2008 r.) uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin terenu
»Stolczyn-Bajeczna” zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 160,54 ha w granicach: ul. Szosa Polska, ul. Policka, ul.
Nehringa, ul. Orna, Strumien Zo6twinka, Strumien Skolwinka, granica miasta Szczecin.

3. Granice obszaru objgtego planem okresla zalacznik nr 1 zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach (w ha):

Lp |symbol terenu elementarnego pow. w ha Lp |symbol terenu elementarnego pow. w ha
1 (P.T.2001.UM 0,4100 18 |P.T.2018.U/E 4,2700
2 |P.T.2002.MN,U 1,0100 19 |P.T.2019.UM 1,2500
3 |P.T.2003.ZL 0,2500 20 |P.T.2010.KM 0,6600
4 [P.T.2004.MN,U 0,6300 21 |P.T.2021.US/E,U 13,9900
5 |P.T.2005.ZD 2,5000 22 |P.T.2022.U 2,4200
6 [P.T.2006.ZP,ZL 2,3100 23 |P.T.2023.ZD 4,9800
7 |P.T.2007.MN,U 6,9000 24 |P.T.2024.ZP/WS 0,6800
8 |P.T.2008.U 1,8400 25 |P.T.2025.U/E,MZ 8,6600
9 |P.T.2009.MN,U 1,0500 26 |P.T.2026.ZP/WS 0,8300
10 (P.T.2010.UM 1,5000 27 |P.T.2027.ZD 3,0000
11 |P.T.2011.ZN/WS 22,2000 28 |P.T.2028.U 1,6000
12 |P.T.2012.ZD 8,2100 29 (P.T.2029.U,UC/E 7,5000
13 |P.T.2013.U/E 8,1200 30 (P.T.2030.U 5,0500
14 (P.T.2014.UM 0,5600 31 [P.T.2031.UC/E 8,0400
15 |P.T.2015.US 3,2800 32 [P.T.2032.ZP/WS 5,3200
16 (P.T.2016.UM 0,6500 33 (P.T.2033.U 0,4900
17 (P.T.2017.UM 0,4300 34 (P.T.2034.ZP 0,3400

Lp |symbol terenu elementarnego pow. w ha Lp |symbol terenu elementarnego pow. w ha

35 |P.T.2035.EE 4,7100 48 |P.T.2048. KD.L 0,0070

36 (P.T.2036.P/U 2,2900 49 |P.T.2049.KD.D 0,1400

37 |P.T.2037.ZD 7,1400 50 |P.T.2050.KD.D 0,2500

38 |P.T.2038.ZP/WS 3,9100 51 [P.T.2051.KD.D 0,0200

39 |P.T.2039.U 0,5400 52 [P.T.2052.KDW 0,0200

40 [P.T.2040.ZP/WS 1,3000 53 [P.T.2053.KDW 0,1300

41 [P.T.2041.KD.G 3,5200 54 |P.T.2054.KPS 0,0040
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42 |P.T.2042.KD.L 0,4900 55 [P.T.2055.E 0,0100
43 |P.T.2043.KD.L 1,3900 56 [P.T.2056.E 0,0100
44 |P.T.2044.KD.D 1,5400 57 |P.T.2057.E 0,0200
45 |P.T.2045.KD.D 0,4900 58 [P.T.2058.KPS 0,0040
46 |P.T.2046.KD.D 0,8600 59 [P.T.2059.KPS 0,0040
47 |P.T.2047.KD.D 0,4100 60 [P.T.2060.KDW 0,4100

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny ustug, w tym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? , tereny le$ne, tereny zieleni, tereny ogrodéw dziatkowych, tereny
sportu irekreacji, tereny produkcji, sktadow imagazynow, tereny komunikacji, tereny infrastruktury
techniczne;j.

§ 3. 1. Rysunek  miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego ,,Stolczyn-Bajeczna”
w Szczecinie w skali 1:1000, sktadajacy sig z arkuszy nr 1 i nr 2 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralna
czescia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
w skali 1:10000 (Uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24.11.2008 r.) stanowi Zalacznik
nr 2, bedacy integralna czgscia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik nr 3,
bedacy integralna czgscia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik nr 4, bedacy
integralna cz¢s$cig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tek$cie planu w sposob nastepujacy:
1) P - litera oznaczajaca dzielnice Potnoc;
2) T - litera oznaczajaca osiedle Stotczyn-Bajeczna;
3) 1 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;
4) 001,002,...,... - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie;
5) symbole literowe przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:
a) MN,U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
b) P/U teren produkcji, ushug, magazynow i sktadow;
¢) U teren zabudowy ustugowe;j;
d) U/E teren zabudowy ustugowej, stacje transformatorowe;
e) U,M teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokali mieszkalnych;

f) UE,MZ teren zabudowy ustugowej i stacji transformatorowych z dopuszczeniem mieszkalnictwa
zbiorowego;

g) U,UC/E teren zabudowy uslugowej z obiektem handlu i ustug o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m? , stacje transformatorowe;

h) UC/E teren handlu iustug w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, stacje
transformatorowe;

1) US teren sportu i rekreacji;
j) US/E,U teren sportu i rekreacji, stacji transformatorowych z dopuszczeniem ustug;

k) ZD teren ogrodow dziatkowych;
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1) ZL teren zieleni le$nej;

m) ZP,ZL teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zalesien;
n) ZN/WS teren zieleni naturalnej objgtej ochrong prawna, ciek wodny;
0) ZP teren zieleni urzadzone;j;

p) ZP/WS teren zieleni urzadzonej, ciek wodny;

q) E teren stacji transformatorowej;

r) EE teren rozdzielni wysokiego napigcia 220/110 kV;

s) KD.D teren drogi publicznej - ulica dojazdowa;

t) KD.G teren drogi publicznej - ulica gtéwna;

u) KD.L teren drogi publicznej - ulica lokalna;

v) KDW teren drogi wewngtrzne;j;

w) KM teren petli tramwajowo-autobusowej;

y) KPS teren przepompowni §ciekow sanitarnych.

3. W granicach terenow elementarnych P.T.2001.UM; P.T.2002.MN,U; P.T.2007.MN,U;
P.T.2010.U,M; P.T.2018.U/E; P.T.2019.UM; P.T.2021.US/E,U; P.T.2025.U/E,MZ; P.T.2029.U,UC/E;
P.T.2030.U; P.T.2031.UC/E wystepuja wydzielenia wewngtrzne, dla ktérych ustalono odrgbne zasady
zagospodarowania terenu.

4. Tereny wydzielen wewngtrznych oznaczone sa na rysunku planu oraz w teksScie w sposob
nastepujacy:
1) 1,2, ... - liczba okreslajaca kolejny numer wydzielenia w terenie elementarnym;
2) symbole literowe przeznaczenia terenow uzyte w planie oznaczaja:
a) MN/ZP teren przynalezny zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, zagospodarowany zielenia,
b) U teren przynalezny zabudowie uslugowej, wolny od zabudowy,

c) U/UC teren przynalezny zabudowie uslugowej, przeznaczony na lokalizacj¢ obiektu handlowego
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ,

d) U/ZP teren przynalezny zabudowie ustugowej, zagospodarowany zielenia.

5. Ustalenia formulowane sa na dwoch poziomach: ogoélnym iszczegdétowym. Ustalenia ogodlne
obowiazuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegotowe obowiazuja dla terenu elementarnego.

6. Ustalenia formutowane sa w nastepujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne
2) ustalenia ekologiczne
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
4) ustalenia zasad parcelacji
5) ustalenia komunikacyjne
6) ustalenia inzynieryjne

7. Pelny tekst ustalen dla okre$lonego obszaru zawiera tacznie ustalenia ogdlne i ustalenia szczegdlowe
dla terenu elementarnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zrdéznicowana gatunkowo zieleh wysoka iniska o charakterze ozdobnym,
wypehiajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajacych ulicy), w tym
takze na sztucznie wykonanych lub uksztaltowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasow, pnacza
na barierach przeciwhatasowych, zazielenione §ciany w liniach rozgraniczenia dziatki, zielen
w donicach);
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2) biura - budynki lub ich czegsci, w ktérych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwiazang z zarzadzaniem, dziataniem
organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem, obstuga nieruchomosci,
wynajmem,  posrednictwem,  prowadzeniem  interesdw, pracami  badawczo-rozwojowymi,
archiwizowaniem, dzialalnoscia wydawnicza, reklama, tlumaczeniami, $wiadczeniem ustug
turystycznych poza udzielaniem noclegéow, przetwarzaniem i przesylaniem informacji, informatyka,
przygotowywaniem programow telewizyjnych iradiowych, przyjmowaniem przesylek, administracja,
wymiarem sprawiedliwosci, zarzadzaniem obrona narodowa, policja, straza pozarna i stuzbami ochrony,
reprezentowaniem panstw, instytucjami miedzynarodowymi, atakze podobnag dziatalnos¢, ktora
prowadzi si¢ w budynkach lub ich czesciach;

3) dach stromy — r6zne formy dachéw o co najmniej dwoch potaciach gtownych pochylonych pod katem co
najmniej 25 stopni. Za formg¢ dachu stromego uznaje sig takze dach kopulowy lub kolebkowy, w ktorym
cigciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

4) dominanta przestrzenna - obiekt lub grupa obiektow (niekoniecznie budowlanych) wyrdzniajacych si¢
w krajobrazie forma Iub gabarytem, o wyraznych walorach kompozycyjnych, kulturowych lub
przyrodniczych;

5) dostep ogdlny — dostep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi
(powszechny) ani przedmiotowymi, w szczegolnosci ogrodzeniami, biletami wstepu, czasem dostgpu,
itp.;

6) dostep publiczny — dostep do terenu (obiektu) limitowany tylko ograniczeniami przedmiotowymi tj.
wymagajacy spelnienia okreslonych warunkéw o charakterze organizacyjnym lub finansowym, np.
dostep tylko w ustalonych godzinach, bilety wstepu;

7) harmonijna sylweta (panorama, pierzeja) - ciag obiektow budowlanych, zieleni iinnych obiektéw
naturalnych (przede wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu), ktore jako autonomiczne elementy
pod wzgledem formy i estetyki stanowia kontynuacj¢ lokalnego krajobrazu i tradycji miejsca, razem
tworza zakomponowana, spdjna catos¢;

8) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspolpracujace z sieciami
inzynieryjnymi uzbrojenia terenu izapewniajace mozliwos¢ ich sprawnego dzialania. Najczesciej
wystepujace inzZynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, szafki
teletechniczne 1 elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i $ciekdw, przelewy
burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci
cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;

9) kompozycja obiektu — uklad brylowy obiektu, wtym dachu izwienczenia wraz zurzadzeniami
taczacymi obiekt z otaczajacym terenem itowarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajacymi
kompozycyjnie obiekt gltowny; uklad eksponowanych elewacji zrozmieszczeniem, wielkoscia,
podziatami i proporcjami otwordw, stolarka, ielementami programu architektoniczno - estetycznego
(detale, faktury materiatdow, zasada kolorystyki itp.);

10) kompozycja zespotu zabudowy - uktad ulic, placow, budynkow i zieleni z uwzglednieniem linii
zabudowy, wysoko$ci zabudowy, ksztattu dachow i zwienczenia budynkéw, podziatu wlasnosciowego,
nawierzchni utwardzonych;

11) kompozycja zespotu zieleni - uklad przestrzenny drzew, krzewow ipowierzchni trawiastych oraz
trwalych 1 gtéwnych elementéw wyposazenia parkowego (np. zatozenia pomnikowe, baseny i stawy,
obiekty kubaturowe);

12) makroniwelacja — zmiana naturalnej rzezby 1inachylenia stoku (wykop, nasyp, wyrdéwnanie
powierzchni) o wysokos$¢ wzgledna wigksza niz 1 m;

13) mata retencja wodna - zatrzymanie, przy zastosowaniu rozmaitych zabiegow, jak najwigkszej ilosci
wody w jej powierzchniowym i przypowierzchniowym obiegu. Rézne zabiegi - techniczne (male
zbiorniki wodne, zastawki itp.) jak roéwniez nietechniczne ( zadrzewienia, ros§linne pasy ochronne,
ochrona oczek wodnych, stawow, mokradet itp.) - prowadza do spowolnienia lub powstrzymania wody
przy jednoczesnym odtwarzaniu naturalnego krajobrazu;

14) mieszkanie funkcyjne - mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia dla: wlasciciela
podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa, o ile dzialalno§¢ wymaga calodobowego nadzoru, na
dzialce wspolnej z prowadzona dziatalnoscia;
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15) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico budynku nie
moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

16) niezaktocony widok - widok na zespot obiektéw budowlanych, zielen i inne obiekty naturalne (przede
wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu) z punktu, ciagu widokowego lub wzdtuz osi widokowej,
ktorego przeksztalcanie (w szczegodlnosci poprzez budoweg nowych obiektow) jest dopuszczone na
zasadach okre$lanych w ustaleniach szczegétowych ishizy ekspozycji przestrzennej wybranych
elementéw zagospodarowania. W przypadku ustanowienia w planie osi widokowej wykluczone jest
zastonigcie obiektu stanowiacego zamknigcie osi;

17) obiekt techniczny - cze$¢ obiektu budowlanego stanowiaca instalacj¢ lub urzadzenie techniczne
zwiazane z budynkiem albo budowla (cz¢scia budowli);

18) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca polozenie lica budynku;

19) obstuga firm iklientow - ushugi zzakresu zwiazanego z prowadzeniem: ustug $wiadczonych
w wykonywaniu wolnych zawodow, szkolen 1inauczania, dziatalno$ci prawniczej, projektowe;j,
rachunkowosci, ksiggowosci, doradztwa, posrednictwa, dostarczania informacji, sporzadzania opracowan
i thumaczen, obstugi nieruchomosci itp., ushug rzeczowych np.: naprawa i przerobki odziezy, pakowanie,
urzadzanie wystaw itp., ustug zdrowia np.: gabinety lekarskie, poprawy kondycji fizycznej, atakze
innych drobnych ustug np.: salony fryzjerskie, kosmetyczne, pralnia, szewc, fotografowanie, poligrafia,
wypozyczanie i naprawa sprzetu biurowego, domowego, agencje pocztowe, kawiarenki internetowe, itp.,
oraz zwiazane z obshuga turystyki np.: wypozyczalnia sprzetu turystycznego, dziatalno$¢ biur podrozy,
agencji 1 informacji turystycznej itp.;

20) oswiata - budynki lub ich czgéci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwiazang z szeroko rozumiang
edukacja spoteczenstwa, wtym placéwki systemu oswiaty, osrodki szkoleniowe, lokalne kota
zainteresowan, biblioteki, itp.;

21) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe
obrys:

a) parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo
b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru,

do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne
(cofnigte) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralng czg$¢ budynku oraz
powierzchnig obiektdéw pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czgéci znajdujacych sig
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek przy
oknach piwnicznych, oston przeciwslonecznych, daszkéw, okapow dachowych, a takze
nadwieszonych cz¢éci budynku powyzej parteru, basendw i sztucznych oczek wodnych;

22) przestrzen publiczna - teren objety dostgpem ogdélnym lub dostgpem publicznym oraz teren prywatny
eksponowany z terenu o dostgpie ogdlnym i dostepie publicznym,;

23) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji napisow, znakow
graficznych i innych elementow dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym;

24) reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw i znakow
graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana stanowi wtorny
element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym.
Reklama wbudowana nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktorym mowa powyzej, stanowiace element
pierwotnego wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m2;

25) sezonowe ustugi - forma zagospodarowania tymczasowego taka jak np. imprezy plenerowe, jarmarki
$wiateczne, okoliczno$ciowe, targi, parady, inscenizacje, ekspozycje, ogrodki gastronomiczne, itp.;

26) strefa ruchu uspokojonego - obszar w ktdorym stosuje si¢ rozne formy ograniczenia i spowalniania ruchu
samochodow oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;
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27) studnie awaryjne - studnie publiczne, zakltadowe lub wyznaczone studnie prywatne zapewniajace
zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia, klgsk zywiotowych
lub wojny;

28) System Zieleni Miejskiej (SZM) - ciagla struktura przestrzenna, wiazaca ze soba wartoSciowe
iroznorodne tereny zieleni (takze zabudowane, gtownie o niskiej intensywnosci), zapewniajaca
powiazanie z odpowiednimi terenami poza miejskimi, zwlaszcza - tworzacymi krajowy system obszaréw
chronionych. SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory okreslone
w ustaleniach;

29) $ciezka rowerowa - wydzielony w jezdni lub poza jezdnia pas przeznaczony dla ruchu rowerowego;
sciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez ciag pieszo rowerowy;

30) teren pod budownictwo ochronne — teren realizacji podziemnego budownictwa ochronnego
w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa lub wojny;

31) warto$ciowy drzewostan - chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewy, pomniki przyrody oraz
aleje i parki zabytkowe a takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy spehiajace jedna z ponizszych
cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdhuz drog (poza obszarami lasow
i parkow),

b) szczegodlnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane,

¢) drzewa ikrzewy gatunkow pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm: olsza,
klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200 cm, klon, kasztanowiec,
morwa, jesion, $wierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza — powyzej 101 cm, dab, grab,
buk, lipa, iglicznia, gldg, jarzab, leszczyna turecka, zywotnik, platan klonolistny, wiaz, jodla,
magnolia - powyzej 51 cm;

32) wskaznik intensywnosci zabudowy - iloraz: sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkow (liczonych w zewngtrznym obrysie muréw, z wylaczeniem tarasow i balkonow),
do powierzchni dziatki budowlanej lub innej jednostki okreslonej w ustaleniach szczegdlowych;

33) wysokos$¢ obiektow technicznych — poziom okreslany w metrach n.p.m. dla najwyzej wysunigtego
elementu obiektu;

34) zabudowa obrzezna — zabudowa ciagla wzdhuz przestrzeni publicznej ulic iplacow, czytelnie
obudowujaca przestrzen ulicy lub placu;

35) zamknigcie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem budowlanym
(grupa obiektow), uksztattowaniem powierzchni terenu lub zielenia wysoka, posiadajace walory
kompozycyjne i estetyczne;

36) zorganizowana zielen publiczna — zielen urzadzona wypetiajaca przestrzenie o dostgpnosci ogdlnej lub
publicznej, w szczeg6lnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, atakze stanowiaca elementy
kompozycji ciagow ulicznych i placow np. szpalery drzew, zywoploty, rabaty kwiatowe itp.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) w obszarze planu, ustala si¢ lokalizacje trzech obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? :

a) dwa obiekty w obszarze terenu elementarnego oznaczonego symbolem P.T.2031.UC/E,

b) jeden obiekt w obszarze terenow wydzielen wewnetrznych 1.U/UC i 2.U/UC, potozonych w granicach
terenu elementarnego P.T.2029.U,UC/E;

2)na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug dopuszcza sie wylacznie ushugi
w zakresie:

a) obstuga firm i klientow,

b) punkty opieki nad dzie¢mi,
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¢) handel detaliczny w lokalach o powierzchni uzytkowej do 50 m? ;

3) realizacje lokalu mieszkalnego w granicach dziatki budowlanej przeznaczonej dla zabudowy ustugowej
dopuszcza si¢ wylacznie na obszarach, gdzie przepisy szczegoélne umozliwiaja sytuowanie pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

4) lokalizacjg toalet publicznych:
a) ustala si¢ w terenie P.T.2020.KM,
b) dopuszcza si¢ w terenie P.T.2021.US/E,U;

5) dopuszcza sig¢ zachowanie dotychczasowego uzytkowania terenu, niezgodnego z ustaleniami planu,
istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zmiany zagospodarowania
1 przeznaczenia terenu na cele zgodne z planem.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) ustala si¢ obszar Systemu Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu;
2) na obszarze objetym Systemem Zieleni Miejskiej zakazuje sig:

a) zmniejszania powierzchni terenu biologicznie czynnego ponizej 50% powierzchni terenu
elementarnego, pojedynczej dzialtki budowlanej lub innej jednostki bilansowej okreslonej
w ustaleniach szczegotowych planu, z wylaczeniem terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne lub
inzynieryjne urzadzenia sieciowe,

b) ksztaltowania zabudowy w sposob utrudniajacy swobodny przeplyw mas powietrza i przecinajacy
ciaglo$¢ korytarzy ekologicznych;

3)na obszarze objetym Systemem Zieleni Miejskiej obowiazuja ogrodzenia azurowe, z wyjatkiem
ogrodzen stanowiacych jednoczesnie konstrukcje oporowe;

4) obowiazuje ochrona dziko wystepujacych roslin izwierzat oraz ich siedlisk, objetych ochrona
gatunkowa, na podstawie przepisOw o ochronie przyrody;

5) zakazuje si¢ zasypywania, przeksztalcania i zabudowy ciekdw naturalnych i naturalnych dolin ciekow;

6) dopuszcza sig regulacje brzegdw ciekdw w ramach naturalnego koryta oraz niezbgdna kanalizacje
ciekow zwiazana z realizacja drog, ciagéw pieszych lub pieszo-rowerowych, o ile ustalenia szczegdlowe
planu nie stanowia inaczej;

7) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowiacej element
kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, z wyjatkiem:

a) realizacji nowych i przebudowy istniejacych drog i ulic ustalonych w planie,

b) cig¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,

¢) niezbednej wycinki drzew zwigzanej z realizacja obiektow budowlanych i sieci inzynieryjnych,
d) niezbednej wycinki drzew pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi 110 kV i 220 kV,
e) wycinki dopuszczonej w ustaleniach szczegotowych;

8) zakazuje si¢ wykonywania nasadzen drzew i wysokich krzewow bezposrednio pod napowietrzna linig
elektroenergetyczng 110 kV;

9) zakazuje si¢ wykonywania nasadzen drzew i wysokich krzewow bezposrednio pod napowietrzng linia
elektroenergetyczng 220 kV oraz w odleglosci po 19 m w obu jej kierunkach, liczac od osi linii;

10) przy wykonywaniu nasadzen drzew i krzewow w sasiedztwie tras komunikacyjnych oraz na terenach
naziemnych parkingéw lub garazy, nakazuje si¢ zastosowanie gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia
powietrza;

11) przy realizacji nasadzen drzew uzupelniajacych istniejace szpalery nakazuje sig¢ zastosowanie
rodzimych gatunkoéw takich jak: dab, grab, buk, klon, kasztanowiec, jesion, lipa;

12) w wyznaczonym na rysunku planu zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, lokali mieszkalnych
w budynkach ustugowych oraz innych miejsc dostgpnych dla Iudno$ci pod warunkiem spehnienia
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wymagan przepisow dotyczacych dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku
lub zastosowania $rodkoéw technicznych obnizajacych poziomy pol elektromagnetycznych ponizej
okreslonych w tych przepisach;

13) wszelkie uciazliwosci wynikajace z eksploatacji zabudowy i zagospodarowania terenu powinny
zamyka¢ si¢ w granicach dzialki przynaleznej. Ochrona przed halasem winna by¢ realizowana
dostgpnymi srodkami technicznymi;

14) przy lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wzdluz ulic nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan
architektonicznych, konstrukcyjnych lub odpowiednie zagospodarowanie terenu (ekrany akustyczne,
zielen urzadzona w formie zimozielonych, lisciastych krzewow plozacych, pnaczy i zieleni wysokie;j,
odpornej na zanieczyszczenia) obnizajacych uciazliwo$¢ tras komunikacyjnych do poziomu
dopuszczonego w przepisach;

15) tereny zieleni oraz zielen towarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe moga by¢
likwidowane w zwiazku z realizacja zagospodarowania zgodnego z planem;

16) wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ strefe¢ B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementow historycznej struktury
przestrzennej, okre§lona na rysunku planu, w obrebie ktorej dominuje historyczne zagospodarowanie
o lokalnych wartosciach kulturowych. W obrebie strefy obowiazuja okreslone planem ustalenia majace
na celu podtrzymanie istniejacej kompozycji przestrzennej, zabudowy i innych elementéw historycznego
zagospodarowania;

2) ustala strefe¢ E ochrony ekspozycji, dla catej doliny Odry, od krawedzi wzgorz lewobrzeza do podstawy
Wzgorz Bukowych, w granicach planu jest to obszar potozony pomigdzy ulicami Nehringa i Bajeczna,
Z granica oznaczong na rysunku planu;

3) w obrebie stref E obowiazuje:
a) budowanie harmonijnej sylwety od strony rzeki Odry,
b) utrzymanie niezakloconych widokow z przestrzeni publicznych (ulic i szlaku wodnego),
¢) utrzymanie bezposrednich i posrednich wgladow na dominanty krajobrazowe z rzeki Odry,
d) tworzenie lokalnych wnetrz i otwar¢ widokowych wzbogacajacych strukture przestrzenna,

e¢) zakaz wznoszenia wysokich budowli inzynierskich np. takich jak kominy, chyba Ze ustalenia
szczegodtowe stanowig inaczej ;

4) w obrebie strefy E ochronie podlegaja:
a) dalekie widoki na/z rozlewiska Odry przez sylwete planowanej zabudowy,

b) widoki ze szlaku wodnego na zabytki i warto$ciowe zespoly krajobrazowe kulturowe i naturalne, oraz
dominanty krajobrazowe,

¢) widoki z przestrzeni publicznych: ulic, ciagdw pieszych, placoOw i przestrzeni zieleni urzadzonej, na
zabytki i warto$ciowe zespoty krajobrazowe kulturowe i naturalne, dominanty krajobrazowe;

5) wszystkie obiekty na obszarze objetym planem, widoczne z wod morskich wewnetrznych, swoja forma,
kolorystyka i charakterystyka Swiecenia §wiatet nie moga sugerowaé¢ oznakowania nawigacyjnego oraz
utrudnia¢ identyfikacji oznakowania nawigacyjnego, a urzadzenia o$wietleniowe nie moga powodowaé
padania promieni bezposrednio na akwen w sposoéb powodujacy ,,08lepienie” nawigatoréw jednostek
ptywajacych. Ustalenie dotyczy takze o$wietlenia ekspozycyjnego zabudowy;

6) ustala si¢ stref¢ W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych okreslong na
rysunku planu;
7) w granicach strefy W III, przy realizacji inwestycji polegajacej na wykonywaniu prac ziemnych
obowiazuje:
a) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych wyprzedzajacych realizacje inwestycji, na
zasadach okres$lonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,
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b) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

8) nowe i przeksztalcane obiekty realizuje si¢ zgodnie z wymogami harmonijnej sylwety, panoramy lub
pierzei,
9) na elewacjach eksponowanych od strony drég publicznych, ciagéw pieszych lub pieszo-rowerowych

iinnych terenéw o dostgpie ogdlnym, obowiazuje zastosowanie trwatych materialdéw elewacyjnych
gwarantujacych estetyczny wyglad elewacji;

10) ustala si¢ obszar przestrzeni publicznej obejmujacy rejon skrzyzowania drog P.T.2043.KD.L
1 P.T.2044.KD.D, droge dojazdowa do ustug P.T.2047.KD.D i fragment pierzei ulicy Polickiej (odcinek
pomiedzy ulica Szosa Polska a terenem P.T.2018.U/E). Ustalenia szczegétowe dla wymienionych wyzej
terenow oraz dla terenéw ustlug im przyleglych maja na celu uksztattowanie lokalnego centrum
handlowo-ustugowego stanowiacego element przestrzeni miejskiej sprzyjajacej aktywnosci spotecznej
mieszkancoéw. W ustaleniach planu okre$la si¢ w tym obszarze:

a) koncentracj¢ ustug, w tym lokalizacje trzech obiektéw handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m? , placowek kultury, edukacji, sportu i rekreacji,

b) polozenie petli tramwajowo-autobusowej (teren P.T.2020.KM) umozliwiajace szeroka dostgpnos¢
lokalnego centrum ustugowo-handlowego dla mieszkancow Szczecina,

c¢) utworzenie wzdhuz obowiazujacych linii zabudowy ustugowej atrakcyjnych powiazan iakcentow
przestrzennych w formie takich jak: plac, ciag pieszy, Iub pieszo-rowerowy. Poprzez
zagospodarowanie ich zielenia imala architektura daja one mozliwo$¢ codziennej rekreacji
i aktywnosci w tym obszarze;

11) jezeli dla danego terenu lub dziatki wyznaczona zostala obowiazujaca linia zabudowy, to dla nowych
inwestycji ustala si¢ sytuowanie budynkow w pierwszej kolejnosci na obowiazujacej linii zabudowy;

12) dopuszcza si¢ wysunigcie poza obowiazujaca lini¢ zabudowy schodow zewngtrznych o dlugosci biegu
nie wigkszej niz 1,5 m;

13) dopuszcza si¢ wysunigcie poza obowiazujaca lini¢ zabudowy daszkow nad wejsciami do budynku:
a) maksymalne wysunigcie do 1,5 m,

b) maksymalnie 25% szerokosci elewacji budynku lokalizowanego na obowiazujacej linii zabudowy
objeta wysunigtym zadaszeniem;

14) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) okapow 1 gzymsow na wysokosci powyzej parteru: maksymalnie do 0,8 m,

b) balkonow, galerii, tarasoéw, schodow zewngtrznych, pochylni, ramp, przedsionkoéw, daszkéw nad
wejsciami do budynku: maksymalnie do 1,5 m,

¢) innych elementow programu architektonicznego (studzienek do§wietlajacych piwnice oraz elementow
wspartych na stupach): maksymalnie do 0,8 m,

d) innych obiektow wskazanych w ustaleniach szczegotowych;

15) linia zabudowy nie ogranicza sytuowania $cian budynku znajdujacych si¢ pod powierzchnia terenu,
chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej;

16) linia zabudowy nie ogranicza sytuowania inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza budynkami;

17) wysoko$¢ zabudowy mierzy sig, o ile ustalenia szczegoétowe nie stanowia inaczej, od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku (z wytaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych), do
najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wylaczeniem obiektow technicznych, takich jak: maszynownie
dzwigéw, stacje bazowe telefonii komorkowej, wyjscia na dach w budynkach mieszkaniowych
wielorodzinnych, ustugowych, itp.);

18) maksymalna wysoko$¢:
a) zabudowy gospodarczej przynaleznej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) inzynieryjnych urzadzen sieciowych, nie wigksza niz 5 m, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia
inaczej, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 19;
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19) ogrodzenia od strony drog publicznych, ciagéw pieszych i pieszo- rowerowych okreslonych w planie,
realizuje si¢ wytacznie azurowe, o maksymalnej wysokosci 1,30 m, z wyjatkiem:

a) dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych planu,
b) ogrodzen stanowiacych jednoczesnie konstrukcje oporowe;

20) obiekty gospodarcze np. $mietniki i urzadzenia techniczne lokalizowane od strony wgladu z przestrzeni
publicznej wbudowuje si¢ w budynki, wkomponowuje w ogrodzenia lub ostania pnaczami badz
zywoptotami;

21) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkoéw od strony drog
publicznych, z wylaczeniem rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanaléw wentylacji
mechanicznej, zaluzji, wlotow 1 wylotdw wentylacji mechanicznej nie wystajacej poza lica budynkows;

22) lokalizacje obiektow matej architektury oraz innych obiektéw stanowiacych wyposazenie obszaréw
zainwestowania miejskiego np. kioskowiaty i wiaty przystankowe, budki telefoniczne, lampy, tradycyjne
shupy ogloszeniowe warunkuje si¢:

a) dostosowaniem do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,
b) brakiem kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowe;j i pieszej, w tym dla umieszczania
znakow 1 sygnatéw drogowych;

23) zakazuje sig lokalizacji reklam:
a) wolno stojacych w strefach ochrony konserwatorskiej B,
b) wolno stojacych, wyzszych niz 3 m, liczac od poziomu urzadzonego terenu w granicach strefy E;
c) wbudowanych na zabytkach,
d) wolno stojacych przestaniajacych zabytki,
e) w pasie rozdzielajacym jezdnie,

) wolno stojacych w pasach zieleni urzadzonej, w formie szpalerow drzew, w liniach rozgraniczajacych
drog i na ich tle,

g) wolno stojacych na tle zieleni naturalnej i urzadzonej,
h) w miejscach, w ktorych pulsujace z reklam §wiatto moze zakloca¢ warunki mieszkaniowe,

i) wolno stojacych i wbudowanych a takze nosnikow reklamowych montowanych powyzej okapu dachu
oraz szyldow i tablic informacyjnych o powierzchni przekraczajacej 1,5 m, na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

j) na osiach widokowych oraz w promieniu 15 m od obiektow stanowiacych zamknigcie kompozycyjne
osi widokowej,

k) na ogrodzeniach, gdy powierzchnia reklamy przekracza 0,3 m?,
1) zakazanych w ustaleniach szczegoétowych;

24) w terenach przeznaczonych pod drogi zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedluzania lokalizacji
istniejacych, tymczasowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 15 m? ;

25)dla nowych obiektow uzytecznosci publicznej, w granicach dziatki budowlanej, obowiazuje
zastosowanie rozwiazan przestrzennych wynikajacych z przepisoéw obrony cywilnej, odpowiednich do
rodzaju obiektu i sposobu zagospodarowania terenu;

26) na terenach, na ktérych nie ustalono zakazu lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych lub
nowego zagospodarowania tymczasowego, lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych lub
nowego zagospodarowania tymczasowego dopuszcza si¢ po tacznym spelieniu wymogow:

a) dostosowania zagospodarowania, aw szczegdlnosSci standardu wykonania (rodzaj materialow
elewacyjnych) obiektow tymczasowych, do krajobrazu i otaczajacej zabudowy,
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b) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz dla przeprowadzenia
sieci inzynieryjnych,

¢) mozliwosécia likwidacji idoprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub wykorzystania
zagospodarowania tymczasowego do celow zgodnych z planem;

27) zakazuje si¢ zagospodarowania terendw w sposob uniemozliwiajacy dojazd specjalistycznego sprzetu
do stanowisk stupowych oraz przewodow linii wysokiego napiecia w celu przeprowadzenia prac
eksploatacyjnych lub usunigcia awarii;,

28) ustalenia ogolne i szczegdtowe, dotyczace kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu, obowiazuja takze w przypadku lokalizowania zabudowy tymczasowej lub nowego
zagospodarowania tymczasowego, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowia inaczej;

29) tymczasowe zagospodarowanie terenu dopuszcza si¢ do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w planie, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej;

30) ograniczenia w zagospodarowaniu tymczasowym nie dotycza zaplecza budowy.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt
graficzny osi linii z rysunku planu;

2) okreslone na rysunku planu granice terenéow elementarnych wyznaczaja granice podziatow
parcelacyjnych;

3) dopuszcza si¢ taczenie dzialek potozonych w obszarze jednego terenu elementarnego w celu zwigkszenia
ich powierzchni lub umozliwienia dokonania nowego podziatu zgodnego z ustaleniami szczegétowymi
planu;

4) na obszarach, gdzie nie ustala si¢ zakazu dokonywania podziatéw terenu, dopuszcza si¢ wydzielenia
geodezyjne, m.in.: dzialek budowlanych, drog wewngtrznych, ciagéw pieszych irowerowych oraz
korytarzy infrastruktury technicznej (inzynieryjnych sieci uzbrojenia terenu), dziatlek budowlanych dla
inzynieryjnych urzadzen sieciowych i obiektow inzynieryjnych;

5) minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej, okreslona w ustaleniach szczegotowych,
ustala si¢ wylacznie dla dzialek budowlanych bezposrednio przylegajacych do drég publicznych
i wewngtrznych ustalonych w planie. W przypadku dzialki przylegajacej do kilku ulic lub drog
wewngtrznych ustalenie dotyczy frontu przy ulicy lub drodze wskazanej w ustaleniach szczegdtowych,
albo w przypadku braku wskazania, co najmniej jednego frontu;

6) dopuszcza si¢ odstepstwo o +5/-5 stopni od ustalonego kata nachylenia granic nowo wydzielanych
dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi;

7) okreslone w ustaleniach szczegotowych zasady parcelacji, w tym powierzchnie dzialek budowlanych
w terenach przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej, nie obowiazuja przy
wydzielaniu dziatek budowlanych dla inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

8) dopuszcza si¢ wydzielanie dla stacji transformatorowych dzialek budowlanych o powierzchni niezbgdnej
dla ich prawidlowego funkcjonowania, pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi publiczne;j,
z zastrzezeniem punktu 9;

9) niezaleznie od ustalen szczegdlowych dopuszcza si¢ podzial terenu wcelu wydzielenia dziatki
o powierzchni maksymalnej 120 m? dla stacji transformatorowej. Ustalenie nie dotyczy terenow stacji
transformatorowych oznaczonych w planie symbolem E;

10) zakazuje si¢ dokonywania podziatow i wydzielania nowych dziatek gruntu wynikajacych z potrzeb:
a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,
b) nowego zagospodarowania tymczasowego,
¢) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem ustala si¢ zistniejacych i projektowanych drog
publicznych i wewngtrznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;
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2) powiazania uktadu komunikacyjnego obszarow objetych planem z uktadem zewngtrznym zapewniac
beda glownie ulice:

a) ulica gltdbwna oznaczona na rysunku planu symbolem P.T.2041.KD.G, zlokalizowana wzdlz
potudniowo zachodniej granicy planu, ktora stanowi¢ bedzie element uktadu podstawowego miasta;

b) ul. Policka (poza granica planu) przylegta do potudniowej granicy planu, ktora stanowi¢ bedzie
potaczenie z ulicami podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta;

c)ulica lokalna, oznaczona na rysunku symbolem P.T.2042.KD.L, zapewniajaca potaczenia terenu
objetego planem z ulicami uktadu podstawowego miasta;

3) lokalizacje, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ zapewnieniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych oraz roweréw, nie mniejszej niz ta, ktdora wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywolanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymogdw
ustalonych w pkt 4 + 6;

4) ustala si¢ nastgpujace wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych do obliczania zapotrzebowania
na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:

Lp. Obiekt lub teren Jednostka Wskaznik ilo$ci miejsc
obliczeniowa parkingowych dla samochodow
1. |Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 2
2. |Mieszkania funkcyjne zwiazane z ushugami 1 mieszkanie 1
3. |Budynki zamieszkania zbiorowego 10 tozek 3
4. |Domy dziennego i statego pobytu dla os6b starszych 15 t6zek 1
5. |Hotele, pensjonaty 10 t6zek 5
6. [Motele 1 pokdj 1
7. [Schroniska mtodziezowe 10 tozek 1
8. |[Obiekty handlu 1000 m?pow. 25
sprzedazy
9. |Restauracje, kawiarnie, inne (z wylaczeniem baréw mlecznych 100 miejsc 30
i jadtodajni charytatywnych) konsump.
10. |Biura, urzedy, banki 100 m?pow. uzytk. 3
11. |Ustugi inne 100 m?pow. uzytk. 3
12. |Przychodnie, gabinety lekarskie, gabinety weterynaryjne, 1 gabinet 1
kancelarie adwokackie, itp.
13. |Domy parafialne, domy kultury 1000 m?pow. uzytk. 10
14. |Kina, teatry 100 miejsc 25
siedzacych
15. [Szkoty podstawowe i gimnazja 1 sala dydaktyczna 1
16. [Szkoty $rednie 1 sala dydaktyczna 2
17. |Biblioteki 20 uzytkownikow 1
jednoczesnie
18. |Przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci 12 dzieci 1
19. |Szpitale, kliniki 10 t6zek 10
20. |Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 10 studentow 3
21. |Place sktadowe, hurtownie, magazyny 10 zatrudnionych 5
22. |Zaktady produkcyjne 100 zatrudnionych 20
23. |Rzemiosto ustugowe 50 m’pow. uzytk. 1
24. |Warsztaty pojazdéw mechanicznych 1 stanowisko 3
naprawcze
25. |Stacje paliw (z wytaczeniem samoobstugowych stacji paliw) 1 obiekt
26. |Obstuga pojazdow (myjnie samochodowe, stacje diagnostyczne 1 stanowisko do 2
pojazdow, punkty wymiany oleju itp.) mycia
27. |Hale widowiskowe, widowiskowo — sportowe, stadiony 100 miejsc 251 0.3 m.p. dla autokaréw
28. |Hale sportowe, boiska (bez miejsc dla widzow) 50 m’pow. 1
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hali/terenu
29. |Baseny ptywackie, inne mate obiekty sportu i rekreacji (np. 10 korzystajacych 1
sitownie, fitness)
30. [Korty tenisowe 100 miejsc 25
31. |Korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) 1 kort 2
32. |Ogrody dziatkowe 3 ogrody 1
33. |Sale konferencyjne 5 uzytkownikow 1
34. |Inne obiekty rekreacyjno - sportowe 5 uzytkownikow 1
35. |Rozrywka (puby, dyskoteki, salony gier itp.) 10 uzytkownikow 1

5) ustala si¢ nastgpujace wskazniki liczby miejsc postojowych do obliczania zapotrzebowania na miejsca

postojowe dla rowerow:

L.p. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa Wskaznik liczby miejsc
postojowych dla roweréw
1. |Budynki mieszkalne i mieszkania funkcyjne nie okresla sig
zwiazane z ustugami
2. [|Hotele, pensjonaty 100 tozek nie mniej niz 2
Obiekty handlu o powierzchni sprzedazy do 400 50 m? 1
mZ
4. |Obiekty handlu o powierzchni sprzedazy nie okresla si¢
powyzej 400 m?
5. |Gastronomia nie okresla sig
6. |Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytkowej * 1
7. |Przychodnie, gabinety lekarskie, itp. nie okresla si¢
8. |Kina, teatry 10 miejsc siedzacych 1
9. |Gimnazja 30 ucznidéw na 1 zmiang 2
10. |Przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci nie okresla sig
11. [Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 10 studentow korzystajacych 2
z obiektow jednocze$nie
12. |Place sktadowe, hurtownie, magazyny 10 zatrudnionych ** 0,5
13. |Zaktady produkcyjne 10 zatrudnionych ** 1
14. |Baseny plywackie, sitownie, inne mate 10 korzystajacych 1
obiekty sportu i rekreacji
15. |Obiekty rekreacyjno — sportowe 10 uzytkownikoéw jednoczesnie 1
i szkoleniowo — rekreacyjne
16. |Sale konferencyjne, osrodki szkoleniowe nie okresla sig
17. |Rzemiosto i ushugi rézne 10 zatrudnionych ** | 0,5
18. |Stacje paliw nie okresla sig

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
sig: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

6) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to wynik obliczen
liczby miejsc postojowych zaokragla si¢ pomijajac koncoéwki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, za$
koncowki wyzsze od 0,5 zaokragla si¢ w gorg do liczby catkowitej;

7) wymogi okreSlone wpkt 3+ 6nie obowiazuja w przypadku ekspozycji sezonowych towardw,
ruchomych punktow sprzedazy oraz ogrodkow sezonowych przy lokalach gastronomicznych.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie ulic, ciagéw pieszych, §ciezek rowerowych, wyznaczaja
korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,
z zastrzezeniem ust. 6 pkt 19;
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2) drogi wewngtrzne wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1, wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktéorych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu do obstugi danego terenu elementarnego, z zastrzezeniem ust. 6 pkt
19;

3) dopuszcza si¢ realizacje sieci ilokalizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacej oraz budowe¢ nowej sieci uzbrojenia terenu wraz
z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obslugujacych ustalone planem
przeznaczenie terenu;

5) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci wodociagowych w ulicach: Szosa Polska,
Policka, Bajeczna, Nad Stotczynka, Nehringa i Orna (poza granica planu);

6) system wodociagowy nalezy realizowac:

a)z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen =zaopatrzenia w wodg w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wodg dla celow
przeciwpozarowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

7) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejaca i nowa kanalizacja sanitarng do istniejacych
inowych kolektorow w ulicach: Szosa Polska, Policka, Bajeczna, Nad Stolczynka, Nehringa i Orna
(poza granica planu);

8) odprowadzanie wod opadowych ustala si¢ istniejaca i nowa kanalizacja deszczowa do istniejacych
i nowych kolektorow i sieci deszczowych w ulicach: Szosa Polska, Policka, Bajeczna, Nad Stotczynka,
Nehringa i Orna (poza granica planu), oraz do strumieni Skolwinka, Stotczynka, Zolwinka i cieku
w terenie P.T.2011.ZN/WS, po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach ropopochodnych;

9) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢, do czasu realizacji:

a) kanalizacji sanitarnej w ulicach, odprowadzenie §ciekow sanitarnych do indywidualnych i lokalnych
zbiornikéw bezodptywowych,

b) kanalizacji deszczowej w ulicach, odprowadzenie wod deszczowych do indywidualnych zbiornikow
umozliwiajacych gromadzenie wod opadowych;

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci gazowych w ulicach: Szosa Polska, Policka,
Bajeczna, Nad Stotczynka, Nehringa i Orna (poza granica planu);

11) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ zindywidualnych ilokalnych zrédet energii wykorzystujacych
niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo state, gaz, olej opalowy, energi¢ elektryczng lub
odnawialne zrdédia energii, takie jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne itp. o parametrach emisji
zanieczyszczen speniajacych warunki ochrony $rodowiska lub w dostosowaniu do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i goérniczego;

12) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zasilania nowej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej z nowej
lokalnej kottowni lokalizowanej w rejonie ul. Polickiej;

13) zakazuje si¢ instalowania lokalnych systeméw grzewczych na paliwa stale w obiektach nowych
i poddawanych przebudowie. Ustalenie nie dotyczy instalowania kominkéw stanowiacych uzupetniajace
zrodho ciepta;

14) ustala si¢ minimalne S$rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢

wodociagowa 90 mm, kanalizacja $ciekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m;

15) zasilanie w energi¢ elektryczna ustala si¢ zistniejacych inowych elektroenergetycznych linii
napowietrznych isieci elektroenergetycznych 15 kV 10,4 kV poprzez istniejace inowe stacje
transformatorowe 15/0,4 kV;

16) ustala sig zasilanie stacji transformatorowej 220/110 kV napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi
220 kV;
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17) w obszarze objgtym planem przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia
110 kV, z zasiggiem oddziatywania, oznaczone na rysunku planu;

18) w obszarze objetym planem przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszego napigcia
220 kV, z zasiggiem oddziatywania, oznaczone na rysunku planu;

19) dopuszcza si¢ realizacje sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Wszystkie nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia okreslone w planie nie dotycza sieci
i infrastruktury telekomunikacyjne;j;

20) obstuga telekomunikacyjna z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;

21) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji: sieci,
urzadzen i obiektow zwiazanych z infrastruktura telekomunikacyjna;

22) przewiduje sig¢ czasowe gromadzenie odpadow statych w pojemnikach ustawionych na poszczegdlnych
posesjach, przy czym sposob gromadzenia odpadow winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej
zbiorki;

23) w liniach rozgraniczajacych ulic dopuszcza si¢ ustawienie pojemnikow stuzacych gromadzeniu
i selektywnej zbiorki odpadéw przeznaczonych do odzysku;

24) nowe iprzebudowywane sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne, chyba Ze ustalenia
szczegotowe stanowia inaczej;

25) w przypadku natrafienia w trakcie robot na drenaze nalezy podtaczy¢ je do kanalizacji deszczowe;;

26) dopuszcza si¢ budowe kogeneracyjnych lokalnych zrédet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo
i energi¢ elektryczna.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny P.T.2001.UM
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa z dopuszczeniem lokali mieszkalnych;

2) dopuszczalny zakres ustug: handel detaliczny, obstuga firm i klientdw, turystyka, gastronomia, o$wiata,
stuzba zdrowia, ztobek, punkt opieki nad dzie¢mi;

3) catkowita powierzchnia lokali mieszkalnych nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni calkowitej
budynku ustugowego;

4) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) stacji paliw,
b) warsztatow mechaniki pojazdowej i stacji obstugi pojazdow.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego:
a) 50% powierzchni terenu elementarnego pomniejszonego o wydzielenie wewngtrzne 1.U/ZP,
b) 80% na terenie wydzielenia wewngtrznego 1.U/ZP;

3) ograniczenie trwatych przeksztalcen rzezby terenu do niezbednego zakresu zwiazanego z realizacja
zabudowy;

4) zakazuje si¢ makroniwelacji terenu 1.U/ZP.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren objety strefg E ochrony ekspozycji;

2) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie elementarnym pomniejszonym o wydzielenie
wewngtrzne 1.U/ZP: 40%;

4) lokale mieszkalne przeznaczone na mieszkania funkcyjne wbudowane lub dobudowane do budynku
ustug;

5) wysokos$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 12 m, w tym trzecia kondygnacja
w dachu i nie wyzej niz 62 m n.p.m.;

6) obowiazuja dachy strome, minimum dwuspadowe, o spadku gléwnych potaci dachowych minimum 35°,
z dopuszczeniem innej geometrii dachow na powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu
do pojedynczego obiektu;

7) pokrycie dachoéw stromych dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czerwonym lub
brunatnym;

8) glowne kalenice budynkéw lokalizowanych na obowiazujacej linii zabudowy réwnolegle do linii
rozgraniczajacej ul. Ornej;

9) na terenie 1.U/ZP obowiazuje zagospodarowanie stale pielggnowang zielenia;

10) na terenie parkingu naziemnego nasadzenia drzew lub wysokich krzewoéw wedlug wskaznika:
minimum 1 drzewo Iub krzew na 5 miejsc postojowych; w przypadku realizacji mniejszej ilo$ci miejsc
postojowych niz 5 stanowisk, minimum 2 drzewa;

11) zakazuje sig:

a) sytuowania wolno stojacych budynkéw o wysokosci mniejszej niz 8 m w pasie terenu o szerokosci 15
m, przyleglym do linii rozgraniczajacej drogi publicznej,

b) lokalizacji reklam wolno stojacych,
c) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w terenie 1.U/ZP,
d) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu,
e) nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu elementarnego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ul. Ornej (poza granica planu);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+6.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekow i wod opadowych realizuje
si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.T.2051.KD.D, P.T.2052.KDW, ul. Ornej (poza granica
planu);

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wbudowanej, dobudowanej lub wolno stojacej stacji transformatorowej 15/0,4
kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV. Wolno stojaca lub dobudowana stacja transformatorowa
o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni §ciekow sanitarnych.
§ 8. Teren elementarny P.T.2002.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) ushugi w zakresie zgodnym z § 6, ust. 1, pkt 2.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego:
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a) 50% powierzchni dziatki budowlanej pomniejszonej o teren wydzielenia wewngtrznego 1.MN/ZP
polozonego w granicach dziatki,

b) 80% na terenie wydzielenia wewngtrznego 1.MN/ZP;

3) ograniczenie trwalych przeksztatcen rzezby terenu do niezbednego zakresu zwigzanego z realizacja
zabudowy;

4) zakazuje si¢ makroniwelacji terenu 1.MN/ZP.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren objety strefa E ochrony ekspozycji;
2) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% dziatki budowlanej pomniejszonej o teren wydzielenia
wewngtrznego 1.MN/ZP polozonego w granicach dziatki;

4) wysokos$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja uzytkowa w stromym
dachu, nie wigcej niz 9,5 m;

5) forma budynkéw mieszkalnych: wolno stojace;

6) obowiazuja dachy strome, minimum dwuspadowe, o spadku gtéwnych potaci dachowych minimum 35 °,
z dopuszczeniem innej geometrii dachow na powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu
do pojedynczego obiektu;

7) pokrycie dachow stromych dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czerwonym lub
brunatnym;

8) gtdwne kalenice budynkéw lokalizowanych na obowiazujacej linii zabudowy réwnoleglte do linii
rozgraniczajacej ul. Orne;j;

9) na jednej dzialce budowlanej ustala si¢ lokalizacje wylacznie jednego budynku mieszkalnego, wraz
z przeznaczonymi na potrzeby mieszkancéow budynkami garazowymi, gospodarczymi oraz obiektami
rekreacji przydomowej;

10) ushugi wytacznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego;
11) na terenie 1.MN/ZP obowiazuje zagospodarowanie stale pielegnowana zielenia;
12) zakazuje sig:

a) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow w terenie 1.MN/ZP,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1200 m? ;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 16 m;

3) ustala si¢ kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych przylegtej
drogi publiczne;j:

a) odnoszacy sig¢ do pasa terenu glebokosci minimum 30 m, bezposrednio przylegajacego do linii
rozgraniczajacej drogi publiczne;j,

b) zawarty w przedziale od 85° do 105°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ul. Ornej (poza granica planu);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+6.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych realizuje sig
W oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Ornej (poza granica planu).
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§ 9. Teren elementarny P.T.2003.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen le$na.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;
2) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow w zakresie:
a) wycinki w ramach inwentaryzacji stanu lasu,
b) cig¢ sanitarnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren objety strefg E ochrony ekspozycji;
2) wszelkie dziatania na terenie lesnym winny by¢ zgodne z inwentaryzacja stanu lasu;
3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji obiektow budowlanych,
b) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow,
c) lokalizacji reklam,
d) nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu elementarnego.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z ul. Ornej (poza granica planu).
6. Ustalenia inzynieryjne:
Zakaz lokalizacji nowych obiektow i sieci inzynieryjnych.
§ 10. Teren elementarny P.T.2004.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) ustugi w zakresie zgodnym z § 6, ust. 1, pkt 2.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objgty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ograniczenie trwalych przeksztatcen rzezby terenu do niezbednego zakresu zwigzanego z realizacja
zabudowy;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren objety strefg E ochrony ekspozycji;
2) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% dziatki budowlanej;

4) wysokos$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja uzytkowa w stromym
dachu, nie wigcej niz 9,5 m;

5) forma budynkéw mieszkalnych: wolno stojace;
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6) obowiazuja dachy strome, minimum dwuspadowe, o spadku gtéwnych potaci dachowych minimum 35°,
z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu
do pojedynczego obiektu;

7) pokrycie dachow stromych dachoéwka lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze czerwonym lub
brunatnym;

8) glowne kalenice budynkéw lokalizowanych na obowiazujacej linii zabudowy réwnolegle do linii
rozgraniczajacej ul. Ornej;

9) na jednej dzialce budowlanej ustala si¢ lokalizacje wylacznie jednego budynku mieszkalnego, wraz
z przeznaczonymi na potrzeby mieszkancow budynkami garazowymi, gospodarczymi oraz obiektami
rekreacji przydomowe;j;

10) ustugi wylacznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego;
11) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1200 m? ;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 35 m;

3) ustala si¢ kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych przylegtej
drogi publicznej, zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ul. Ornej (poza granica planu);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+6.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych realizuje sig
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.T.2050.KD.D i w ul. Ornej (poza granica planu).

§ 11. Teren elementarny P.T.2005.ZD
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objgty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni terenu elementarnego
1 80% pojedynczej dziatki ogrodnicze;j;

3) zakazuje si¢ makroniwelacji terenu, z wylaczeniem realizacji parkingu oraz przej$¢ iprzejazdow po
terenie.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren objety strefa E ochrony ekspozycji;
2) dopuszcza sig lokalizacje maksymalnie jednej altany w granicach pojedynczej dziatki ogrodniczej;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10 % powierzchni pojedynczej dzialki ogrodniczej, nie wigcej niz
25 m?;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 5 metréw od poziomu
terenu przy wejsciu do budynku do gérnej powierzchni przekrycia;

5) budynki kryte dachami o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 30%;

6) ogrodzenia pojedynczych dziatek, wykonuje sig z siatki metalowej w kolorze zielonym, z zastosowaniem
tej samej wysokosci;
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7) nawierzchnia stanowisk postojowych idojazdow do nich realizowana jako zwirowa lub trawiasta,
stabilizowana kratami trawnikowymi, siatka ze sztucznego tworzywa lub azurowymi rastrami
betonowymi;

8) zakazuje sig:
a) lokalizacji altan bezposrednio przy granicach dziatek ogrodniczych,
b) umieszczania reklam, z wyjatkiem tablic informacyjnych okreslajacych uzytkowanie terenu,
¢) nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podzialu terenu elementarnego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu P.T.2050.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+6.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg ienergi¢ elektryczna realizuje si¢ Ww oparciu o sieci uzbrojenia terenie
P.T.2050.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe iremont napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV, z zasiggiem oddzialywania, oznaczonej na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wbudowanej, dobudowanej Iub wolno stojacej stacji transformatorowej 15/0,4
kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV. Wolno stojaca lub dobudowana stacja transformatorowa
o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

§ 12. Teren elementarny P.T.2006.ZP,ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona z dopuszczeniem zalesien;
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80% terenu elementarnego;

3) dopuszcza sig wycinkg drzew i krzewow w zakresie cig¢ sanitarnych, urzadzania lasu i prowadzenia
gospodarki lesnej;

4) zakazuje sie:

a) makroniwelacji terenu,

b) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren objety strefg E ochrony ekspozycji;

2) dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia umozliwiajace swobodna migracj¢ drobnych zwierzat, wykonane
z elementow naturalnych;

3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow matej architektury,
b) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow,
c) lokalizacji reklam,
d) nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu elementarnego.
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5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z ulicy Ornej (poza granica planu), poprzez teren P.T.2003.ZL.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zakaz lokalizacji nowych obiektow i sieci inzynieryjnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe iremont napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV, z zasiggiem oddzialywania, oznaczonej na rysunku planu.

§ 13. Teren elementarny P.T.2007.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) ustugi w zakresie zgodnym z § 6, ust. 1, pkt 2.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego:

a) 50% powierzchni dziatki budowlanej pomniejszonej o teren wydzielenia wewngtrznego 1.MN/ZP
potozonego w granicach dziatki,

b) 80% na terenie wydzielenia wewnetrznego 1.MN/ZP;

3) ograniczenie trwalych przeksztatcen rzezby terenu do niezbednego zakresu zwigzanego z realizacja
zabudowy;

4) mozliwa forma zagospodarowania wydzielenia wewnetrznego 1.MN/ZP;
a) zalesienie terenu,
b) zagospodarowanie stale pielggnowang zielenia;
5) na terenie wydzielenia wewnetrznego 1.MN/ZP dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow w zakresie:
a) prowadzenia gospodarki lesnej,
b) cig¢ sanitarnych;
6) na terenie 1.MN/ZP zakazuje si¢ makroniwelacji i realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren objety strefg E ochrony ekspozycji;
2) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% dziatki budowlanej pomniejszonej o teren wydzielenia
wewngtrznego 1.MN/ZP potozonego w granicach dziatki;

4) wysokos$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja uzytkowa w stromym
dachu, nie wigcej niz 9,5 m;

5) forma budynkoéw mieszkalnych: wolno stojace;

6) obowiazuja dachy strome, minimum dwuspadowe, o spadku gléwnych potaci dachowych minimum 35°,
z dopuszczeniem innej geometrii dachow na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu
do pojedynczego obiektu;

7) pokrycie dachoéw stromych dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czerwonym lub
brunatnym;

8) gtéwne kalenice budynkéw mieszkalnych:

a)na frontach dzialek przylegtych do linii rozgraniczajacej ul. Ornej — prostopadle do linii
rozgraniczajacej ulicy,
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b) na frontach dzialek przylegtych do linii rozgraniczajacej drogi P.T.2050.KD.D — réwnolegte do linii
rozgraniczajacej drogi,

¢) na frontach dziatek przylegtych do linii rozgraniczajacej drogi P.T.2060.KDW - prostopadte do linii
rozgraniczajacej drogi;

9) na jednej dziatlce budowlanej ustala si¢ lokalizacje wylacznie jednego budynku mieszkalnego, wraz
z przeznaczonymi na potrzeby mieszkancéw budynkami garazowymi, gospodarczymi oraz obiektami
rekreacji przydomowe;j;

10) ushugi wytacznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego;

11) w granicach dziatki nr 18 zobrgbu 3254 obowiazuje urzadzenie przejScia pieszego lub pieszo-
rowerowego po terenie, 0 minimalnej szeroko$ci 3 m oraz przebiegu okreslonym na rysunku planu;

12) na granicy zterenem P.T.2011.ZN/WS obowiazuja ogrodzenia umozliwiajace swobodna migracje
drobnych zwierzat, wykonane z elementéw naturalnych;

13) zakazuje sig:
a) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w terenie 1.MN/ZP,
b) nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800 m? ;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:
a) dla frontéw przylegtych do drég publicznych - 25 m,
b) dla frontéw przylegtych do drogi wewngtrznej P.T.2060.KDW - 9 m;

3) ustala si¢ kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych przylegtej
drogi publicznej, zawarty w przedziale od 85° do 95°;

4) dla okreslonego w granicach dzialki nr 18 z obrebu 3254 ciagu pieszego lub pieszo-rowerowego ustala
si¢ dostep ogolny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: P.T.2050.KD.D, P.T.2060.KDW, ul. Ornej (poza granica planu);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+6.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i wod opadowych realizuje
si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.T.2050.KD.D, P.T.2060.KDW, ul. Ornej (poza granica
planu);

2) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej wraz z pasem technicznym do jej obslugi, oznaczonym na
rysunku planu;

3) dopuszcza sig przebudowe, rozbudoweg, remont i likwidacj¢ napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15
kV;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe iremont napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV, z zasiggiem oddzialywania, oznaczonej na rysunku planu;

5) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej 15 kV wraz zpasem technicznym do jej obshugi,
oznaczonym na rysunku planu.

§ 14. Teren elementarny P.T.2008.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;

2) dopuszczalny zakres ustug: handel detaliczny, obstuga firm i klientow, sport i rekreacja, gastronomia,
sezonowe ustugi;
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3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) stacji paliw,
b) warsztatow mechaniki pojazdowej i stacji obstugi pojazdow.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ograniczenie trwalych przeksztatcen rzezby terenu do niezbednego zakresu zwigzanego z realizacja
zabudowy;

4) obowiazuje pokrycie niezabudowanej i nieutwardzonej powierzchni terenu stale pielegnowana zielenia.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objgty strefa E ochrony ekspozycji;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania obiektow sezonowych ustug;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% dziatki budowlanej;

5) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 10 m;

6) obowiazuja dachy strome, minimum dwuspadowe, o spadku gléwnych potaci dachowych minimum 35°,
z dopuszczeniem innej geometrii dachow na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu
do pojedynczego obiektu;

7) pokrycie dachow stromych dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czerwonym lub
brunatnym;

8) obiekty sezonowych ustug: parterowe, w formie wolno stojacych wiat lub budynkéw o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 9 m? ;

9) maksymalny termin tymczasowego zagospodarowania terenu w formie sezonowych ustug: 3 miesiace
w roku;

10) zakazuje sig:
a) lokalizacji reklam wolno stojacych,
b) sytuowania wolno stojacych budynkéw garazowych lub gospodarczych,
c) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu,
d) nowego zagospodarowania tymczasowego, z wytaczeniem sezonowych ustug.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie wylacznie jednej dzialki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe
kubaturowa o powierzchni nie mniejszej niz 5000 m? i szerokosci frontu minimum 100 m;

2) ustala si¢ kat nachylenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacych przyleglej drogi
publicznej, zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: P.T.2060.KDW, ul. Ornej (poza granicg planu);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+7.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i wod opadowych realizuje
si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia terenie P.T.2060.KDW i w ul. Ornej (poza granica planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacj¢ napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15
kV;
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3) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe i remont napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia 110 kV, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 15. Teren elementarny P.T.2009.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) ushugi w zakresie zgodnym z § 6, ust. 1, pkt 2.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objgty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ograniczenie trwalych przeksztatcen rzezby terenu do niezbednego zakresu zwigzanego z realizacja
zabudowy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren objety strefg E ochrony ekspozycji;
2) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% dziatki budowlanej;

4) wysokos$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja uzytkowa w stromym
dachu, nie wigcej niz 9,5 m;

5) forma budynkéw mieszkalnych: wolno stojace;

6) obowiazuja dachy strome, minimum dwuspadowe, o spadku gtéwnych potaci dachowych minimum 35°,
z dopuszczeniem innej geometrii dachow na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu
do pojedynczego obiektu;

7) pokrycie dachow stromych dachowka Iub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czerwonym lub
brunatnym;

8) gtdbwne kalenice budynkéw mieszkalnych sytuowanych na dziatkach przyleglych do linii
rozgraniczajacej ul. Ornej prostopadle do linii rozgraniczajacej ulicy;

9) na jednej dzialce budowlanej ustala si¢ lokalizacje wylacznie jednego budynku mieszkalnego, wraz
Z przeznaczonymi na potrzeby mieszkancow budynkami garazowymi, gospodarczymi oraz obiektami
rekreacji przydomowej;

10) ustugi wytacznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego;
11) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m? ;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej dla frontéw przylegtych do drog publicznych - 20 m;

3) ustala si¢ kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych przylegtej
drogi publicznej, zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: P.T.2049.KD.D, P.T.2060.KDW, ul. Ornej (poza granica planu);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+6.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych realizuje
si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia terenach: P.T.2049.KD.D, P.T.2060.KDW i w ul. Ornej (poza granica
planu);
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2) czg$¢ terenu znajduje si¢ w zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV, oznaczonej na rysunku planu.

§ 16. Teren elementarny P.T.2010.U,M
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa z dopuszczeniem lokali mieszkalnych;

2) dopuszczalny zakres ustug: handel detaliczny, gastronomia, turystyka, obstuga firm i klientow, gabinety
weterynaryjne;

3) catkowita powierzchnia lokali mieszkalnych nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni calkowitej
budynku ustugowego;

4) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) stacji paliw,
b) warsztatow mechaniki pojazdowej i stacji obstugi pojazdow.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objgty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego:
a) 50% powierzchni terenu elementarnego pomniejszonego o wydzielenie wewngtrzne 1.U/ZP,
b) 80% na terenie wydzielenia wewngtrznego 1.U/ZP;

3) ograniczenie trwatych przeksztalcen rzezby terenu do niezbednego zakresu zwiazanego z realizacja
zabudowy;

4) mozliwa forma zagospodarowania wydzielenia wewngtrznego 1.U/ZP;
a) zalesienie terenu,
b) zagospodarowanie stale pielggnowana zielenia;

5) na terenie wydzielenia wewngtrznego 1.U/ZP dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow w zakresie:
a) prowadzenia gospodarki lesnej,
b) cig¢ sanitarnych;

6) na terenie 1.U/ZP zakazuje si¢ makroniwelacji i realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objgty strefa E ochrony ekspozycji;

2) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) szerokos$¢ elewacji sytuowanej na obowiazujacej linii zabudowy: od 12 do 18 m;

4) lokale mieszkalne przeznaczone na mieszkania funkcyjne wbudowane lub dobudowane do budynku
ustug;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie elementarnym pomniejszonym o wydzielenie
wewnetrzne 1.U/ZP: 35%;

6) lokale mieszkalne przeznaczone na mieszkania funkcyjne wbudowane w budynki ustugowe;
7) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 10 m;

8) obowiazuja dachy strome, minimum dwuspadowe, o spadku glownych potaci dachowych minimum 35°,
z dopuszczeniem innej geometrii dachow na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu
do pojedynczego obiektu;

9) pokrycie dachoéw stromych dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czerwonym lub
brunatnym;
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10) na granicy zterenem P.T.2011.ZN/WS obowiazuja ogrodzenia umozliwiajace swobodna migracje
drobnych zwierzat, wykonane z elementéw naturalnych;

11) zakazuje sig:

a) sytuowania wolno stojacych budynkéw garazowych lub gospodarczych w pasie terenu o szerokosci 10
m, przyleglym do linii rozgraniczajacej drogi P.T.2060.KDW,

b) lokalizacji reklam wolno stojacych,
¢) lokalizacji parkingdéw na terenie 1.U/ZP,
d) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu,
€) nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu elementarnego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: P.T.2060.KDW, P.T.2049.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+6.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych realizuje
si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia terenach: P.T.2049.KD.D i P.T.2060. KDW;

2) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia 110 kV, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji wbudowanej, dobudowanej lub wolno stojacej transformatorowej 15/0,4
kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV. Wolno stojaca lub dobudowana stacja transformatorowa
o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

§ 17. Teren elementarny P.T.2011.ZN/WS
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen naturalna objgta ochrona prawna, ciek wodny.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objgty Systemem Zieleni Miejskie;j;

2) ustala si¢ ochrong przyrodnicza terenu - uzytek ekologiczny ,,Dolina strumieni Skolwinki, Stotczynki
1 Z6twinki®;

3) w granicach uzytku ekologicznego ,,Dolina strumieni Skolwinki, Stotczynki i Zétwinki* obowiazuja

rygory chronigce wystgpujace wartosci przyrodnicze i walory krajobrazowe zgodnie z uchwata Rady
Miasta Szczecin;

4) ustala si¢ ochrong przyrodnicza terenu dla ktoérego nakazuje sig:
a) ochrong naturalnego i kulturowego krajobrazu,
b) zachowanie i ochrong naturalnego uksztattowania terenu,

¢) zachowanie i ochrong siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat podlegajacych
ochronie;

5) nakazuje sig¢ zachowanie roslinnos$ci lesnej oraz pielegnacje i ochrong lasu;

6) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewdw w zakresie cigé sanitarnych, niezbe¢dnej wycinki wykonanej na
potrzeby ochrony przyrody oraz wycinki w ramach inwentaryzacji stanu lasu;

7) zakazuje si¢ regulacji cieku wodnego mogacego pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz wptynac
negatywnie na stanowiska roslin chronionych;
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8) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce wodne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren czg$ciowo objety strefa E ochrony ekspozycji;

2) czgs¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony zabytkéw archeologicznych, w granicach
oznaczonych na rysunku planu;

3) obowiazuje urzadzenie przej$¢ pieszych lub pieszo-rowerowych po terenie, o minimalnej szerokosci 3 m
oraz przyblizonym przebiegu okreslonym na rysunku planu;

4) dopuszczalne elementy malej architektury:
a) taweczki wykonane z drewna, bez powtoki malarskiej,
b) tablice informacyjne przy §ciezkach osadzone na drewnianych stupach,
c¢) ktadki na cieku wykonane z drewna, bez powloki malarskiej;

5) zakazuje sig:

a) lokalizacji obiektow budowlanych, zwyjatkiem: elementow matej architektury i obiektow
inzynierskich zwiazanych z obstuga techniczng cieku lub koniecznych ze wzgledu na uksztattowanie
terenu,

b) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow,
c) lokalizacji reklam,
d) przegradzania terenu,

e) sadzenia drzew oraz prowadzenia prac mogacych zagrozi¢ trwatoSci sieci inzynieryjnych w pasach
technicznych,

f) nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ podziatu terenu elementarnego;
2) ustala si¢ dostep ogodlny.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga poprzez tereny: P.T.2006.ZP,ZL, P.T.2007.MN,U, P.T.2010.UM, P.T.2012.ZD, P.T.2013.U/E,
P.T.2021.US/E,U, P.T.2023.ZD, P.T.2025.U/E,MZ.

6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zakaz lokalizacji nowych obiektow i sieci inzynieryjnych (za wyjatkiem kanalizacji deszczowej);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacj¢ napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15
kV;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i remont magistrali wodociagowe;;
4) ustala sig pas techniczny o szerokosci 3m (obustronnie) od osi magistrali wodociagowe;j;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje kanalizacji deszczowej wraz z urzadzeniami
podczyszczajacymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia 110 kV, z zasiggiem oddzialywania linii, oznaczonych na rysunku planu;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje cieku wodnego;

8) ustala si¢ realizacje kanalizacji deszczowej wraz z pasem technicznym do jej obshugi, oznaczonym na
rysunku planu

§ 18. Teren elementarny P.T.2012.ZD

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni terenu elementarnego
1 80% pojedynczej dziatki ogrodniczej;

3) zakazuje si¢ makroniwelacji terenu z wylaczeniem realizacji parkingu oraz przej$¢ iprzejazdow po
terenie.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren objety strefa E ochrony ekspozycji;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg maksymalnie jednej altany w granicach pojedynczej dziatki ogrodniczej;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni pojedynczej dziatki ogrodniczej, nie wigcej niz
25m?;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 5 metréw od poziomu
terenu przy wejsciu do budynku do gornej powierzchni przekrycia;

5) budynki kryte dachami o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 30%;

6) ogrodzenia pojedynczych dziatek, wykonuje si¢ z siatki metalowej w kolorze zielonym, z zastosowaniem
tej samej wysokosci;

7) obowiazuje urzadzenie dwoch przejs¢ pieszych lub pieszo-rowerowych po terenie, o minimalnej
szerokos$ci 3 m oraz przyblizonym przebiegu okreslonym na rysunku planu;

8) nawierzchnia stanowisk postojowych idojazdow do nich realizowana jako zwirowa lub trawiasta,
stabilizowana kratami trawnikowymi, siatka ze sztucznego tworzywa lub azurowymi rastrami
betonowymi;

9) zakazuje sig:
a) lokalizacji altan bezposrednio przy granicach dziatek ogrodniczych,
b) umieszczania reklam, z wyjatkiem tablic informacyjnych okreslajacych uzytkowanie terenu,
c¢) nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ podziatéw terenu niezwiazanych z wydzieleniem ciagéw pieszych lub pieszo-rowerowych
o przyblizonym przebiegu okre§lonym na rysunku planu;

2) dla okreslonych ciagéw pieszych lub pieszo-rowerowych ustala si¢ dostgp ogdlny;

3) przebieg okreslonych w planie ciagow pieszych lub pieszo-rowerowych wyznacza si¢ doktadnie na
podstawie projektow budowlanych.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow P.T.2049.KD.D, ul. Nehringa, ul. Ornej (poza granica planu);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+6.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg ienergi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia terenie
P.T.2049.KD.D oraz ul. Ornej (poza granica planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15
kV;

3) ustala si¢ likwidacje nie eksploatowanego shupa elektroenergetycznego;

4) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia 110 kV, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;
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5) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanej, dobudowanej lub wolno stojacej stacji transformatorowej 15 /0,4
kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV. Wolno stojaca lub dobudowana stacja transformatorowa
o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych;

6) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe remont, likwidacje i budowe kanalizacji deszczowej w nowej
lokalizacji.

§ 19. Teren elementarny P.T.2013.U/E
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa, stacje transformatorowe;

2) zakres ushug: dziatalno$¢ z zakresu obstugi firm i klientow, handel, rzemiosto, drobne wytwdrstwo,
warsztaty mechaniki pojazdowej i stacje obstugi samochodéw osobowych, stacja paliw, biura, gabinety
weterynaryjne.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren czgSciowo objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego:
a) 20% powierzchni dziatki budowlane;,
b) 50% powierzchni dziatki budowlanej lub czg$ci dziatki budowlanej objgtej Systemem Zieleni
Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren objety strefa E ochrony ekspozycji;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 12 m;

5) budynki kryte dachami o spadku gléwnych potaci dachowych do 30°, z dopuszczeniem innej geometrii
dachéw na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

6) doswietlenia w dachach stromych wylacznie w ptaszczyznie potaci;

7) budynki sytuowane w pasie terenu o szerokosci 20 m przylegtym do linii rozgraniczajacej ul. Nehringa:
a) o powierzchni zabudowy dla budynku, liczonej po obrysie parteru, nie wigkszej niz 280 m? ,
b) o wysokosci dwoch kondygnacji nadziemnych,
¢) z elewacja od strony drogi publicznej rownolegta do linii rozgraniczajacej ul. Nehringa;

8) na terenach naziemnych parkingdw nasadzenia drzew wedlug wskaznika: minimum 1 drzewo na
5 miejsc postojowych; w przypadku realizacji mniejszej ilosci miejsc postojowych niz 5 stanowisk,
minimum 2 drzewa;

9) zakazuje sig:
a) lokalizacji placow sktadowych,

b) sytuowania stacji paliw w pasie terenu o szerokosci 30 m, przyleglym do linii rozgraniczajacej ul.
Nehringa,

¢) sytuowania wolno stojacych stacji transformatorowych w pasie terenu o szerokosci 30 m, przyleglym
do linii rozgraniczajacej ul. Nehringa,

d) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
e) nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500 m? ;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej dla frontow przyleglych do linii rozgraniczajacej ul.
Nehringa - 35 m;

3) ustala si¢ kat nachylenia granic dziatlek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych przylegtej
drogi publicznej, zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ul. Nehringa, (poza granica planu);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+6.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$cieko6w sanitarnych i1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci w ul. Nehringa (poza granica planu);

2) studnia wiercona - z dopuszczeniem przebudowy, remontu i likwidacji;
3) zamknigty zbiornik wody - z dopuszczeniem przebudowy, remontu i likwidacji;
4) ustala si¢ likwidacj¢ nie eksploatowanego stupa elektroenergetycznego;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do cieku w terenie P.T.2011.ZN/WS po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach ropopochodnych;

6) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe nowej sieci elektroenergetycznej 15
kV w terenie elementarnym;

7) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg w nowej lokalizacji stacji
transformatorowych 15/0,4 kV =zasilanych zsieci elektroenergetycznej 15 kV. Wolno stojace lub
dobudowane stacje transformatorowe o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych ;

8) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napi¢cia 110 kV, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych, wbudowanych, dobudowanych lub wolno stojacych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV =zasilanych zsieci elektroenergetycznej 15 kV. Wolno stojace lub
dobudowane stacje transformatorowe o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

§ 20. Teren elementarny P.T.2014.U,M
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa z dopuszczeniem lokali mieszkalnych;

2) dopuszczalny zakres ustug: sport i rekreacja, turystyka, oswiata, zlobek, punkt opieki nad dzie¢mi, biura,
dziatalno$¢ z zakresu obstugi firm i klientow, gastronomia;

3) catkowita powierzchnia przeznaczona na lokale mieszkalne nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni
catkowitej budynku ustugowego;

4) dopuszcza si¢ zachowanie lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Nehringa 71, bez mozliwo$ci
zwigkszania powierzchni przeznaczonej na mieszkania;

5) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) stacji paliw,
b) warsztatow mechaniki pojazdowej i stacji obstugi pojazdow.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) obowiazuje nasadzenie minimum 5 wysokich drzew lisciastych o kulistym pokroju, w réwnych
odstepach, z przebiegiem okreslonym na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) czg$¢ terenu objeta strefa B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementow historycznej struktury
przestrzennej, w granicach oznaczonych na rysunku planu;

2) teren objety strefa E ochrony ekspozycji;

3) ustala si¢ ochrong zabytku ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow, przy ul. Nehringa 71, oznaczonego
na rysunku planu, dla ktérego obowiazuje:

a) zakaz nadbudowy,
b) zachowanie gabarytu i formy dachu, z pokryciem dachoéwka lub materiatem dachéwkopodobnym,
c) zakaz zwigkszania gabarytu istniejacego doswietlenia poddasza od strony frontowej budynku,

d) zakaz rozbudowy elewacji frontowej iszczytowych, zwylaczeniem zewnetrznego ocieplenia
budynku,

e) przy rozbudowach i dobudowach od strony ogrodowej, poziom gérnej krawedzi stropu lub okapu
dachu nie wyzszy niz linia okapu dachu zabytku,

f) zachowanie rozmieszczenia, wykroju i liczby otworéw okiennych w elewacji frontowej oraz
w elewacjach bocznych;

4) w przypadku konieczno$ci rozbidrki zabytku o ktérym mowa w ust.3 pkt 3 obowiazuje:
a) odtworzenie obiektu w pierwotnej lokalizacji,

b) wykonanie inwentaryzacji konserwatorskiej i przekazanie wykonanej dokumentacji organowi do
spraw ochrony zabytkéw, przed rozpoczeciem prac rozbiérkowych;

5) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% dziatki budowlane;j;
7) lokale mieszkalne przeznaczone na mieszkania funkcyjne wbudowane w budynki ustugowe;

8) wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ust.3 pkt 10 - do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 12 m,
w tym trzecia kondygnacja w dachu;

9) obowiazuja dachy strome, minimum dwuspadowe, o spadku gléwnych potaci dachowych minimum 35°,
z dopuszczeniem innej geometrii dachow na powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu
do pojedynczego obiektu;

10) budynki sytuowane w obowiazujacej linii zabudowy:
a) o wysokosci co najmniej 2 kondygnacji nadziemnych, nie mniej niz 9 m,
b) o powierzchni zabudowy, po obrysie parteru: od 150 do 320 m? ;

¢) z pokryciem dachéw stromych dachowka Iub materiatem dachowkopodobnym w kolorze czerwonym
lub brunatnym,

d) z oknami wytacznie potaciowymi;

11) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy zterenem P.T.2013.U/E, przy
czym $ciana zewngtrzna zwrocona w strong tej granicy, bez otworéw okiennych i drzwiowych;

12) zakazuje sig:
a) sytuowania lokali mieszkalnych ponizej drugiej kondygnacji nadziemnej budynkow,
b) lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych,
c) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu,
d) nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1200 m? ;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 35 m;
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3) ustala si¢ kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi
publicznej zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow P.T.2043.KD.L, ul. Nehringa, (poza granicg planu);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+6.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw iwodd opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci w terenie P.T.2043.KD.L i w ul Nehringa (poza granica planu).

§ 21. Teren elementarny P.T.2015.US
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: sport i rekreacja;

2) zagospodarowanie izabudowe terenu na potrzeby sportu irekreacji ustala si¢ jako inwestycje celu
publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem zieleni Miejskiej;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 60% powierzchni terenu;

3) obowiazuje pokrycie niezabudowanej i nieutwardzonej powierzchni terenu stale pielggnowana zielenia.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) czg$¢ terenu objeta strefa B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw historycznej struktury
przestrzennej, w granicach oznaczonych na rysunku planu;

2) teren objety strefa E ochrony ekspozycji;

3) czg$¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony zabytkéw archeologicznych, w granicach
oznaczonych na rysunku planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% terenu elementarnego;
6) wysokos¢ zabudowy: od 7 m do 10 m;

7) budynki kryte dachami o spadku gléwnych potaci dachowych do 30°, z dopuszczeniem innej geometrii
dachow na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

8) pokrycie dachow stromych dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czerwonym lub
brunatnym;

9) doswietlenia w dachach stromych wytacznie w plaszczyznie potaci;
10) na zamknigciu osi widokowe;j ustala si¢ lokalizacje¢ budynku o wysokosci nie mniejszej niz 9 m;
11) zakazuje sig:
a) lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu,
¢) nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu elementarnego.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw: P.T.2042.KD.L, P.T.2043.KD.L, P.T.2053.KDW, ul. Polickiej (poza granica planu);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+6.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw iwdd opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci w terenach: P.T.2042.KD.L, P.T.2043.KD.L, P.T.2053.KDW, ul. Polickigj
(poza granica planu).

§ 22. Teren elementarny P.T.2016.U,M
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokali mieszkalnych;

2) dopuszczalny zakres ustug: obstuga firm i klientow, biura, turystyka, sport i rekreacja, o§wiata, stuzba
zdrowia, ztobek, punkty opieki nad dzie¢mi, handel, gastronomia;

3) catkowita powierzchnia przeznaczona na lokale mieszkalne nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni
catkowitej budynku ustugowego;

4) maksymalna powierzchnia sprzedazy w budynku: 150 m? ;

5) dopuszcza si¢ zachowanie lokali mieszkalnych w istniejacych budynkach, bez mozliwosci zwigkszania
powierzchni przeznaczonej na mieszkania;

6) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) stacji paliw,
b) warsztatow mechaniki pojazdowej i stacji obstugi pojazdow.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;
2) obowiazuje bogaty program zieleni na frontach dziatek, wzdhuz granicy z terenem P.T.2042.KD.L;

3) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym przyjmuje si¢ jednostke bilansowa obejmujaca tereny P.T.2015.US, P.T.2016.U.M, P.T.2017.U,M,
na ktorej udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie bedzie mniejszy niz 50% jej powierzchni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objgty strefa B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw historycznej struktury
przestrzennej;

2) teren objety strefa E ochrony ekspozycji;

3) ustala si¢ ochrong zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, przy ul. Nehringa 65 167,
oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych obowiazuje:

a) zakaz nadbudowy,
b) zachowanie gabarytu i formy dachu, z pokryciem dachowka lub materialem dachowkopodobnym,
c) zakaz zwigkszania gabarytow istniejacych do$wietlen poddasza od strony frontowej budynku,

d) zakaz rozbudowy elewacji frontowej i szczytowych, z wylaczeniem zewngtrznego ocieplenia budynku
oraz wykonania po stronie poéinocnej budynku przy ul. Nehringa 65 rozbudowy lub dobudowy,

e) przy rozbudowach idobudowach nalezy czytelnie wyrdzni¢ gabaryty i forme historycznej czesci
zabudowy,

f) przy rozbudowach i dobudowach poziom gornej krawedzi stropu lub okapu dachu nie wyzszy niz linia
okapu dachu zabytku,

g) zachowanie rozmieszczenia, wykroju 1iliczby otworéw okiennych w elewacji frontowej oraz
w elewacjach bocznych nie podlegajacych rozbudowie lub dobudowie;

4) w przypadku koniecznosci rozbiorki zabytkow o ktérych mowa w ust.3 pkt 3 obowiazuje:
a) odtworzenie obiektu w pierwotnej lokalizacji,

b) wykonanie inwentaryzacji konserwatorskiej i przekazanie wykonanej dokumentacji organowi do
spraw ochrony zabytkow, przed rozpoczgciem prac rozbidrkowych;
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5) teren objgty strefa W III ograniczonej ochrony zabytkow archeologicznych;

6) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% dziatki budowlanej;

8) lokale mieszkalne przeznaczone na mieszkania funkcyjne wbudowane w budynki ustugowe;

9) na frontach dzialek przylegtych do drég publicznych ustala si¢ ksztattowanie harmonijnych pierzei ulic
z zabudowa obrzezna;

10) minimalne pokrycie obowiazujacej linii zabudowy $cianami budynkéw w obregbie pojedynczej dziatki
budowlanej: 60%;

11) maksymalna dtugos¢ elewacji sytuowanej na obowiazujacej linii zabudowy: 23 m;
12) wysokos¢ zabudowy:
a) od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja w dachu,
b)od9mdo 12 m;
13) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,6;

14) obowiazuja dachy strome, minimum dwuspadowe, o spadku glownych potaci dachowych minimum
35°, zdopuszczeniem innej geometrii dachow na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu
w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

15) pokrycie dachoéw stromych dachéwka lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze czerwonym lub
brunatnym;

16) okna w dachach stromych wylacznie polaciowe;

17) na zamknigciu osi widokowej: zabudowa narozna z akcentem kompozycyjnym w narozniku budynku,
np. w formie wejscia;

18) zakazuje sig:
a) lokalizacji reklam wbudowanych,
b) sytuowania lokali mieszkalnych ponizej drugiej kondygnacji nadziemnej,
¢) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu,
d) nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) dla dziatek przylegtych do linii rozgraniczajacej ul. Nehringa - 1500 m? ,
b) dla dziatki u zbiegu ulic Polickiej i Nehringa - 2400 m? ;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 22 m;

3) ustala sig¢ kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych przylegtej
drogi publicznej, zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: P.T.2042.KD.L, ul. Polickiej (poza granica planu);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+6.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw iwdd opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci w terenie P.T.2042.KD.L oraz w ul. Polickiej (poza granica planu).

§ 23. Teren elementarny P.T.2017.U,M
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa z dopuszczeniem lokali mieszkalnych;
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2) dopuszczalny zakres ustug: handel, gastronomia, sport irekreacja, turystyka, obstuga firm i klientow,
stuzba zdrowia, ztobek, punkt opieki nad dzie¢mi, gabinety weterynaryjne, biura, dziatalno$¢ z zakresu
obstugi firm i klientow;

3) catkowita powierzchnia przeznaczona na lokale mieszkalne nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni
catkowitej budynku ustugowego;

4) maksymalna powierzchnia sprzedazy w budynku: 150 m? ;

5) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) stacji paliw,
b) warsztatow mechaniki pojazdowe;j i stacji obstugi pojazdéw.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objgty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 25% powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym przyjmuje si¢ jednostke bilansowa obejmujaca tereny P.T.2015.US, P.T.2016.UM, P.T.2017.U,M,
na ktorej udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie bgdzie mniejszy niz 50% jej powierzchni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefa B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw historycznej struktury
przestrzenne;j;

2) teren objety strefa E ochrony ekspozycji;

3) teren objety strefa W III ograniczonej ochrony zabytkdéw archeologicznych;

4) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% dziatki budowlanej;

6) lokale mieszkalne przeznaczone na mieszkania funkcyjne wbudowane w budynki ustugowe;

7) minimalne pokrycie obowiazujacej linii zabudowy $cianami budynkéw w obrebie pojedynczej dziatki
budowlanej: 60%;

8) wysokos¢ zabudowy:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja w dachu, nie wigcej niz 12 m,

b) w pasie terenu o szerokosci 15 m, przylegtym do linii rozgraniczajacej ul. Polickiej minimum 9 m;
9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,6;

10) obowiazuja dachy strome, minimum dwuspadowe, o spadku gléwnych potaci dachowych minimum
35°, zdopuszczeniem innej geometrii dachow na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu
w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

11) okna w dachach stromych wylacznie polaciowe;

12) pokrycie dachow stromych dachowka lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze czerwonym lub
brunatnym;

13) zakazuje sig:
a) lokalizacji reklam wbudowanych,
b) sytuowania lokali mieszkalnych ponizej drugiej kondygnacji nadziemnej,
c) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu,
d) nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu elementarnego.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga z ul. Polickiej (poza granica planu);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+6.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci w ul. Polickiej (poza granica planu), oraz z ul. Nehringa poprzez teren
P.T.2016.U,M;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg wbudowanej, dobudowanej lub wolno stojacej stacji transformatorowej 15/0,4
kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15kV. Wolno stojaca lub dobudowana stacja transformatorowa
o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

§ 24. Teren elementarny P.T.2018. U/E
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa, stacje transformatorowe;

2) dopuszczalny zakres ustug: oswiata, sport irekreacja, turystyka, kultura irozrywka, biura, stuzba
zdrowia, ztobek, punkty opieki nad dzie¢mi, handel, gastronomia;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) stacji paliw,
b) warsztatow mechaniki pojazdowej i stacji obstugi pojazdow.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego 50% dziatki budowlanej inie mniej niz
60% na wydzieleniu wewngtrznym 1.U/ZP.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren czgSciowo objety strefa E ochrony ekspozycii;
2) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% dziatki budowlanej;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,6;

5) minimalne pokrycie obowiazujacej linii zabudowy $cianami budynkéw w obrebie pojedynczej dziatki
budowlanej: 70%;

6) wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem ust.3 pkt 7 i 8 - do 3 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 101
m n.p.m.;

7) na zamknigciu osi widokowej obowiazuje realizacja dominanty przestrzennej, dla ktorej obowiazuje:
a) wysokos¢ od 16 m do 19 m, nie wigcej niz 108 m n.p.m.,

b) powierzchnia zabudowy po skrajnym, wykonczonym obrysie budynku, od trzeciej kondygnacji
nadziemnej wzwyz - od 300 m? do 400 m? ;

8) minimalna wysoko$¢ budynkow sytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy: 9 m;
9) budynki kryte dachami o spadku gtéwnych potaci dachowych do 30 °;
10) doswietlenia w dachach stromych wytacznie w ptaszczyznie potaci;

11) na terenie 1.U/ZP: zielen o charakterze ozdobnym, $ciezki, elementy matej architektury, urzadzenia
sportu i rekreacji;

12) obowiazuje urzadzenie przejScia pieszego lub pieszo-rowerowego po terenie, taczacego teren
P.T.2043.KD.L zterenem P.T.2053.KDW, o minimalnej szerokosci 3 m oraz przyblizonym przebiegu
okreslonym na rysunku planu;

13) zakazuje si¢ lokalizacji:
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a) wolno stojacych budynkéw o wysokos$ci mniejszej niz 8 m w pasie terenu o szerokosci 30 m,
przylegtym do linii rozgraniczajacej drogi publiczne;,

b) lokali handlowych powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej,
c) reklam wolno stojacych na terenie wydzielenia wewngtrznego 1.U/ZP,
d) parkingdw na terenie wydzielenia wewnetrznego 1.U/ZP;

14) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego oraz sytuowania tymczasowych obiektow
budowlanych nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 5000 m? ;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 50 m;

3) ustala si¢ kat nachylenia granic dziatek budowlanych, w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi
publiczne:

a) odnoszacy si¢ do pasa terenu glebokosci minimum 40 m, bezposrednio przylegajacego do linii
rozgraniczajacej drogi publiczne;j,

b) zawarty w przedziale od 850 do 950;
4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki po granicach wydzielenia wewnetrznego 1.U/ZP;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie ciagu pieszego lub pieszo-rowerowego o szerokosci od 3m do 5Sm,
o przyblizonym przebiegu okreslonym na rysunku planu;

6) dla okre$lonego ciagu pieszego lub pieszo-rowerowego ustala si¢ dostep ogdlny;

7) doktadny przebieg okreSlonego w planie ciagu pieszego lub pieszo-rowerowego wyznacza si¢ na
podstawie projektu budowlanego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: P.T.2043.KD.L, P.T.2053.KDW, ul.Polickiej (poza granica planu);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+6.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczna oraz odprowadzanie Sciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci w terenach: P.T.2043.KD.L, P.T.2053.KDW, wydzieleniu wewngtrznym
2.U/ZP terenu P.T.2019.U,M i ul. Polickiej (poza granica planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe rozbudowe, remont i likwidacje¢ stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej
zsieci elektroenergetycznej 15 kV. Wolno stojaca Iub dobudowana stacja transformatorowa
o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wbudowanej, dobudowanej lub wolno stojacej stacji transformatorowej 15/0,4
kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV. Wolno stojaca lub dobudowana stacja transformatorowa
o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

§ 25. Teren elementarny P.T.2019.U,M
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokali mieszkalnych;
2) dopuszczalny zakres ustug: handel, gastronomia, turystyka, biura, dziatalno$¢ z zakresu obstugi firm
1 klientow;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) stacji paliw,
b) warsztatow mechaniki pojazdowej i stacji obstugi pojazdow.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego 25% terenu elementarnego i nie mniej niz
50% na wydzieleniach wewng¢trznych 1.U/ZP i 2.U/ZP;

2) obowiazuje bogaty program zieleni na frontach dzialek, wzdtuz linii rozgraniczajacej ul. Polickiej;

3)na wydzieleniu wewngtrznym 1.U/ZP obowiazuje nasadzenie dwoch szpaleréw drzew liSciastych
o kulistym pokroju, w regularnych odstgpach co 10 m, na dlugosci minimum 150 m kazdy,
z przebiegiem okreslonym na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% terenu pomniejszonego o wydzielenia wewnetrzne 1.U/ZP
12.U/ZP;

3) lokale mieszkalne przeznaczone na mieszkania funkcyjne lub apartamenty na wynajem, wbudowane
w budynki ustugowe;

4) catkowita powierzchnia przeznaczona na lokale mieszkalne nie moze by¢ wigksza niz 20% powierzchni
catkowitej budynku ustugowego;

5) ustala si¢ ksztattowanie harmonijnej pierzei ul. Polickiej z zabudowa obrzezna;
6) minimalne pokrycie obowiazujacej linii zabudowy $cianami budynkow: 60%;
7) dla elewacji sytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy od strony ul. Polickiej obowiazuje:
a) dtugos¢ elewacji od 16 m do 20 m,
b) zastosowanie jednakowej wysokosci poziomu nadprozy okiennych i drzwiowych;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wigcej niz 12 m,
c¢) maksymalnie 104 m n.p.m.;

9) budynki kryte dachami o spadku gléwnych potaci dachowych do 30°, z dopuszczeniem innej geometrii
dachow na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

10) do$wietlenia w dachach stromych wytacznie w plaszczyznie potaci;
11) forma zagospodarowania terenu 1.U/ZP:
a) pasaz o nawierzchni wykonanej z materiatéw wysokiej jakosci,
b) urzadzona zielen o ozdobnym charakterze, w tym szpalery drzew,
¢) elementy matej architektury, w tym tawki;
12) zakazuje sig lokalizacji:
a) reklam wolno stojacych,
b) realizacji ogrodzen na terenach 1.U/ZP i 2.U/ZP,
c) parkingdéw na terenie wydzielen wewngtrznych 1.U/ZP i 2.U/ZP,
d) nasadzen wysokiej zieleni na terenie wydzielenia wewngtrznego 2.U/ZP,
e) lokali mieszkalnych ponizej trzeciej kondygnacji nadziemnej,
f) lokali handlowych powyzej pierwszej kondygnacji nadziemne;j,
g) tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

h) wolno stojacych budynkéw o wysoko$ci mniejszej niz 8 m w pasie terenu o szerokosci 25 m,
przylegtym do linii rozgraniczajacej drogi publicznej;

13) zakazuje sig:
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a) zagospodarowania terenu w sposob mogacy powodowac¢ uszkodzenia istniejacych, podziemnych sieci
inzynieryjnych, w tym dokonywania nasadzen drzew i krzewow,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu elementarnego niezwiazanego z wydzieleniem dziatki po granicach wydzielen
wewngetrznych 1.U/ZP 12.U/ZP.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: P.T.2043.KD.L, ul. Polickiej (poza granica planu);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+6.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci w terenach: P.T.2043.KD.L, wydzieleniu wewnetrznym 2.U/ZP terenu
P.T.2019.U,M i ul. Polickiej (poza granica planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe iremont sieci: elektroenergetycznej 15 kV oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;j;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i remont magistrali wodociagowe;;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje wbudowanej, dobudowanej lub wolno stojacej stacji transformatorowej 15/0,4
kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV. Wolno stojaca lub dobudowana stacja transformatorowa
o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

§ 26. Teren elementarny P.T.2020.KM
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: pgtla tramwajowo-autobusowa;
2) dopuszczalne przeznaczenie tymczasowe: petla autobusowa;
3) ustala si¢ lokalizacjg toalety publicznej;
4) dla realizacji celow wymienionych w pkt 1-3 ustala si¢ inwestycje celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni terenu;
2) obowiazuje nasadzenie:

a) zwartego szpaleru wysokich, zimozielonych krzewéw, na tacznej dlugosci minimum 100 m,
z przebiegiem okreslonym na rysunku planu,

b) szpaleru drzew lisciastych o kulistym pokroju, w regularnych odstgpach co 10 m, na dlugosci
minimum 100 m, z przebiegiem okreslonym na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ niezbedna wycinkg wartosciowego drzewostanu kolidujacego z planowanym
zagospodarowaniem petli tramwajowo-autobusowe;;

4) w otoczeniu realizowanej zabudowy kubaturowej obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni,
z udziatem $rednio wysokiej zieleni ozdobnej;

5) obowiazuje pokrycie niezabudowane;j i nieutwardzonej powierzchni terenu stale pielggnowana zielenia.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie zabudowy dostosowane do rozwiazan komunikacyjnych i technicznych zwiazanych
z funkcjonowaniem petli;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu: 15%;

3) ustala si¢ lokalizacjg:
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a) jednego, wolno stojacego budynku dyspozytorsko - socjalnego z poczekalnia dla pasazeréw, punktem
sprzedazy biletow komunikacji miejskiej, prasy, itp.,

b) o wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m,
c¢) o dowolnej formie i parametrach zadaszenia,
d) o trwatym i estetycznym wykonczeniu elewacji;
4) toaleta publiczna wbudowana w podziemna czg$¢ budynku dyspozytorsko-socjalnego;

5)elementy malej architektury iwiaty przystankowe wykonane =z materiatow wysokiej jakosci,
dostosowane kompozycyjnie do formy zabudowy terenu;

6) utwardzenie terenu z wykorzystaniem materiatow o wysokiej jakosci;

7) zagospodarowanie tymczasowe zwiazane z funkcjonowaniem petli autobusowej wyznacza si¢ na czas
nie dtuzszy niz do dnia realizacji przeznaczenia docelowego;

8) zakazuje si¢:

a) sytuowania zabudowy, obiektow technicznych, iinnych elementéw zagospodarowania terenu
W Sposob zagrazajacy bezpieczenstwu pasazerow,

b) lokalizacji podstacji prostownikowej zasilajacej trakcje tramwajowa w pasie terenu o szerokosci 30 m,
przylegtym do drogi publicznej i pasie terenu o szerokosci 30 m przylegtym do granicy z terenem
2029.U,UCJE,

¢) sytuowania tymczasowych obiektow takich jak: pawilony gastronomiczne, wolno stojace kioski, itp.,
z wyjatkiem niezbednych obiektéw zwiazanych z przeznaczeniem terenu takich jak wiaty i kiosko-
wiaty przystankowe.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ podziatlu terenu elementarnego;
2) ustala si¢ dostep ogodlny.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu P.T.2043.KD.L.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow realizuje sig
w oparciu o sieci w terenie P.T.2043.KD.L;

2) odprowadzenie wod opadowych do sieci w terenie P.T.2043.KD.L po podczyszczeniu w piaskownikach
i separatorach ropopochodnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje podstacji prostownikowej zasilajacej trakcj¢ tramwajowa, nie kolidujacej
z realizacja zagospodarowania petli tramwajowo-autobusowe;.

§ 27. Teren elementarny P.T.2021. US/E,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: kompleks rekreacyjno-sportowy i stacja transformatorowa z dopuszczeniem
ushug;

2) dopuszczalny zakres ustug towarzyszacych ustugom sportu: obstuga imprez kulturalnych i kongresow,
gastronomia w zakresie obstugi klientow kompleksu w tym obstlugi organizowanych imprez masowych,
sezonowe ustugi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg toalety publiczne;j;

4) czg$¢ terenu przeznaczona pod budownictwo ochronne na wypadek stanu zagrozenia panstwa lub wojny,
oznaczona na rysunku planu;

5) dla realizacji ustug sportu oraz celow wymienionych w pkt 3 i 4 ustala si¢ inwestycje celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) teren objgty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego 50% i nie mniej niz 60% na wydzieleniu
wewngetrznym 1.U/ZP;

3) obowiazuje nasadzenie szpaleru drzew lisciastych o kulistym pokroju, w regularnych odstepach co 10 m,
z przebiegiem okre$lonym na rysunku planu:

a) na dlugosci minimum 150 m wzdtuz granicy z terenem P.T.2013.U/E,
b) na dlugosci minimum 210 m wzdtuz granicy z terenem P.T.2043.KD.L,
¢) na dtugo$ci minimum 230 m wzdtuz granicy z terenem P.T.2044.KD.D;
4) obowiazuje pokrycie niezabudowanej i nieutwardzonej powierzchni terenu stale pielegnowana zielenia.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren czg$ciowo objety strefa E ochrony ekspozycji;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania obiektow sezonowych ustug;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 %;
5) forma zabudowy:
a) jeden, wolno stojacy budynek typu hala widowiskowo-sportowa,

b) obiekt zwarty lub wielobrylowy, w charakterze dominanty przestrzennej, o wyraznych walorach
kompozycyjnych;

c) obiekt o wysokosci od 8 m do 20 m, przy czym najwyzsza czg$¢ budynku eksponowana na
zamknigciu osi widokowej, okreslonej na rysunku planu,

d) obiekt o dowolnej formie i parametrach zadaszenia,
e) obiekt o trwalym i estetycznym wykonczeniu elewacji;
6) toaleta publiczna wbudowana w podziemna cz¢$¢ budynku, z wejsciem bezposrednio z terenu 1.U/ZP;
7) forma zagospodarowania terenu 1.U/ZP:
a) pasaz o szerokosci nie mniejszej niz 3 m i nawierzchni wykonanej z materiatdéw o wysokiej jakosci,
b) urzadzona zielen o ozdobnym charakterze w tym szpaler drzew,
¢) elementy matej architektury, w tym tawki;

8) obowiazuje urzadzenie ciagu pieszego lub pieszo-rowerowego po terenie, ltaczacego teren
P.T.2043.KD.L zterenem P.T.2011.ZN/WS, o szeroko$ci nie mniejszej niz 3 m oraz przyblizonym
przebiegu okreslonym na rysunku planu;

9) obiekty sezonowych ustug: parterowe, w formie wolno stojacych wiat lub budynkow o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 9 m? ;

10) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) sieci inzynieryjnych oraz nasadzen wysokiej zieleni na obszarze przeznaczonym pod budownictwo
ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa lub wojny,

b) reklam wbudowanych,
¢) tymczasowych obiektow przestaniajacych widok z terenu P.T.2043.KD.L na dominantg przestrzenna,

d) budynkéw inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz parkingéw w pasie terenu o szerokosci 40 m,
przylegtym do linii rozgraniczajacej drogi publicznej,

e) obiektéw tymczasowych i reklam wolno stojacych na terenie wydzielenia wewngtrznego 1.U/ZP,

f) tymczasowych obiektow budowlanych nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu;
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11) maksymalny termin tymczasowego zagospodarowania terenu w formie sezonowych ustug: 3 miesiace
w roku;

12) zakazuje sig:
a) nasadzen przestaniajacych widok z terenu P.T.2043.KD.L na dominante przestrzenna,

b) zagospodarowania utrudniajacego dojazd zterenu P.T.2043.KD.L do terenu P.T.2056.E w celu
obstugi stacji transformatorowej,

¢) grodzenia terenu 1.U/ZP,
d) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow w terenie 1.U/ZP,
€) nowego zagospodarowania tymczasowego, z wytaczeniem sezonowych ushug .
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ podziatu terenu elementarnego;
2) dla ciagu pieszego lub pieszo-rowerowego ustala si¢ dostgp ogolny.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: P.T.2043.KD.L, P.T.2044.KD.D, P.T.2045.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+7.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci w terenach: P.T.2043.KD.L, P.T.2044.KD.D, P.T.2045.KD.D;

2) likwidacja stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linia napowietrzna 15 kV. Do czasu likwidacji
stacji transformatorowej dopuszcza si¢ jej przebudowe, rozbudowg iremont. Wolno stojaca lub
dobudowana stacja transformatorowa o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15
kV;

4) ustala si¢ likwidacjg nie eksploatowanego stupa elektroenergetycznego;

5) ustala si¢ lokalizacj¢ wbudowanej, dobudowanej lub wolno stojacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV
zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV. Wolno stojaca lub dobudowana stacja transformatorowa
o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych;

6) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej 15kV;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia 110 kV, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

8) ustala si¢ lokalizacj¢ studni awaryjne;j;

9) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej 15 kV wraz zpasem technicznym do jej obstugi,
oznaczonym na rysunku planu.

§ 28. Teren elementarny P.T.2022. U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszczalny zakres ustug: sport i rekreacja, turystyka, o§wiata.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren czg$ciowo objety strefa E ochrony ekspozycji;
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2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu: 30%;

4) wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 10 m;
5) budynki kryte dachami o spadku gléwnych potaci dachowych do 30°;

6) na granicy dziatek, od strony drog publicznych, dopuszcza si¢ sytuowanie ogrodzen o wysokosci
wigkszej niz okre§lona w § 6 ust. 3 pkt 20, gdy stanowia one jednoczes$nie zabezpieczenie dla boisk
sportowych;

7) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) budynkow inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz parkingdw w pasie terenu o szerokosci 20 m,
przylegtym do linii rozgraniczajacej drogi publicznej,

b) reklam wolno stojacych,
¢) tymczasowych obiektow budowlanych nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu,

8) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu elementarnego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu P.T.2045.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+6.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci w terenie P.T.2045.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15
kV;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe iremont napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV, z zasiggiem oddzialywania, oznaczonej na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje wbudowanej, dobudowanej lub wolno stojacej stacji transformatorowej 15/0,4
kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV. wbudowanej, dobudowanej lub wolno stojace;.

§ 29. Teren elementarny P.T.2023.ZD
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni terenu elementarnego
i 80% pojedynczej dziatki ogrodnicze;j;

3) zakazuje si¢ makroniwelacji terenu z wylaczeniem realizacji parkingu oraz przej$¢ iprzejazdow po
terenie.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren czg$ciowo objety strefa E ochrony ekspozycji;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednej altany w granicach pojedynczej dziatki ogrodniczej;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni pojedynczej dziatki ogrodniczej, nie wigcej niz
25m?;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 5 metréw od poziomu
terenu przy wejsciu do budynku do gornej powierzchni przekrycia;
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5) budynki kryte dachami o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 30%;

6) ogrodzenia pojedynczych dzialek, wykonuje sig z siatki metalowej w kolorze zielonym, z zastosowaniem
tej samej wysokosci;

7) nawierzchnia stanowisk postojowych idojazdow do nich realizowana jako zwirowa lub trawiasta,
stabilizowana kratami trawnikowymi, siatka ze sztucznego tworzywa lub azurowymi rastrami
betonowymi;

8) dopuszcza sig¢ urzadzenie ogolnodostepnego przejscia pieszego lub pieszo-rowerowego po terenie,
faczacego teren P.T.2011.ZN/WS z terenem P.T.2045.KD.D, o minimalnej szerokosci 3 m;

9) zakazuje si¢:
a) lokalizacji altan bezpos$rednio przy granicach dziatek ogrodniczych,
b) lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych,
¢) nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatow terenu niezwiazanych z wydzieleniem ciagu pieszego lub pieszo-rowerowego
o ktérym mowa w ust.3 pkt 8.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu P.T.2045.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+6.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wod¢ ienergi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia terenie
P.T.2045.KD.D;

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia 110 kV, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wbudowanej, dobudowanej lub wolno stojacej stacji transformatorowej 15/0,4
kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV. Wolno stojaca lub dobudowana stacja transformatorowa
o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

§ 30. Teren elementarny P.T.2024.ZP/WS
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, ciek wodny.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objgty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80 % terenu elementarnego;
3) zakazuje sig:
a) makroniwelacji terenu,
b) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych,

¢) nasadzen drzew i wysokich krzewdw oraz zagospodarowania terenu w odlegtosci mniejszej niz 5 m od
linii brzegu cieku wodnego, uniemozliwiajacych dostep do cieku w celu konserwacji i eksploatacji,

d) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub racjonalne;j
gospodarce wodne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren czg$ciowo objety strefa E ochrony ekspozycji;

2) obowiazuje niska forma zieleni ozdobnej;

Id: DQIMY-AOCDY-NJKXC-HQYHQ-BENIG. Podpisany Strona 44



3) ustala si¢ pasy technologiczne wzdhuz cieku wodnego o szerokosci od 3 m do 5 m, umozliwiajace dojazd
do cieku oraz jego konserwacje i eksploatacje;

4) zakazuje sig:

a) lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem: obiektow inzynierskich zwigzanych z obshuga
techniczng cieku, ktadek pieszych i pieszo-rowerowych nad ciekiem wodnym, obiektow matej
architektury wykonanych z materialow naturalnych,

b) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow,

¢) umieszczania reklam, z wyjatkiem tablic informacyjnych okreslajacych uzytkowanie terenu,
d) przegradzania terenu,

e) nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Dopuszcza si¢ wyltacznie podzial gruntu zwiazany z wydzieleniem dzialek o szerokos$ci od 3 m do 5m,
bezposrednio wzdhuz cieku wodnego, dla prowadzenia konserwacji i eksploatacji cieku.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu P.T.2045.KD.D, oraz poprzez tereny: P.T.2023.ZD, P.T.2025.U/E,MZ.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zakaz lokalizacji nowych obiektow i sieci inzynieryjnych;
2) dopuszcza sig przebudowe, regulacje i konserwacje cieku wodnego.
§ 31. Teren elementarny P.T.2025. U/E,MZ
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa istacja transformatorowa z dopuszczeniem obiektu
mieszkalnictwa zbiorowego;

2) dopuszczalny zakres ustug: sport i rekreacja, o§wiata, siedziby organizacji i stowarzyszen spotecznych,
pomoc spoleczna, zaklady opiekuncze i opiekunczo-wychowawcze;

3) dopuszczalna forma mieszkalnictwa zbiorowego: dom dziecka, dom seniora, dom zakonny, schroniska
dla bezdomnych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objgty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni terenu elementarnego
i nie mniej niz 70% na terenie wydzielenia wewngtrznego 1.U/ZP;

3) ograniczenie trwalych przeksztatcen rzezby terenu do niezbednego zakresu zwigzanego z realizacja
zabudowy;

4) zakazuje si¢ makroniwelacji terenu 1.U/ZP;

5)dopuszcza si¢ niezbgdna wycinkg wartoSciowego drzewostanu, kolidujacego z przysztym
zagospodarowaniem terenu;

6) obowiazuje pokrycie niezabudowanej i nieutwardzonej powierzchni terenu stale pielggnowana zielenia.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) czgs¢ terenu objgta strefa W III ograniczonej ochrony zabytkéw archeologicznych, w granicach
oznaczonych na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu: 10%;

4) obowiazuje wkomponowanie budynkéw w naturalna rzezbe terenu i uksztattowanie harmonijnej sylwety
zespolu zabudowy;
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5) wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 10 m, maksymalnie do 94 m
n.p.m.;

6) dachy ptaskie lub strome, przy czym obowiazuje jednakowa geometria dachow dla wszystkich
budynkow sytuowanych w terenie;

7) dla dachéw stromych ustala si¢ nachylenie potaci co najmniej 35° i pokrycie dachowka lub materialem
dachowkopodobnym w kolorze czerwonym lub brunatnym;

8) okna w dachach stromych wytacznie potaciowe;
9) forma zagospodarowania terenu 1.U/ZP:

a) stale pielegnowana zielen,

b) Sciezki i elementy matej architektury,

¢) urzadzenia sportu i rekreacji;

10) obowiazuje urzadzenie przejScia pieszego lub pieszo-rowerowego po terenie, ltaczacego teren
P.T.2011.ZN/WS z terenem P.T.2045.KD.D, o minimalnej szeroko$ci 3 m oraz przyblizonym przebiegu
okreslonym na rysunku planu;

11) zakazuje sig lokalizacji:

a) reklam wolno stojacych i wbudowanych,

b) miejsc postojowych dla samochodéw w terenie 1.U/ZP;

¢) wolno stojacych budynkéw garazowych, gospodarczych lub technicznych,

d) tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu,
12) zakazuje sig:

a)w pasie terenu o szerokosci 5Sm wzdluz linii brzegu cieku, zagospodarowania terenu
uniemozliwiajacego dostep do cieku w celu jego konserwacji i eksploatacji,

b) sadzenia drzew oraz prowadzenia prac mogacych zagrozi¢ trwalosci sieci inzynieryjnych w pasach
technicznych,

¢) nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ podzialow terenu niezwiazanych z wydzieleniem ciagu pieszego lub pieszo-rowerowego
o szeroko$ci od 3m do 5 m i przyblizonym przebiegu okreslonym na rysunku planu;

2) dla ciagu pieszego lub pieszo-rowerowego obowiazuje dostep ogolny;

3) doktadny przebieg okreslonego w planie ciagu pieszego lub pieszo-rowerowego wyznacza si¢ doktadnie
na podstawie projektu budowlanego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu P.T.2045.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+6.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow realizuje sig
w oparciu o sieci w terenie P.T.2045.KD.D;

2) odprowadzenie wod opadowych po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach ropopochodnych
realizuje si¢ do kanalizacji deszczowej w terenie P.T.2045.KD.D lub do cieku Stotczynka w terenie
P.T.2026.ZP/WS;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i remont magistrali wodociagowe;;

4) dopuszcza sig przebudowe; rozbudowe i remont napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia 110 kV, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;
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5) ustala si¢ lokalizacje wbudowanej lub dobudowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci
elektroenergetycznej 15 kV. Dobudowana stacja transformatorowa o parametrach wg wymagan
technicznych i technologicznych.

§ 32. Teren elementarny P.T.2026. ZP/WS
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, ciek wodny.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objgty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80 % terenu elementarnego;
3) zakazuje sig:
a) makroniwelacji terenu,
b) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych,

¢) nasadzen drzew i wysokich krzewdw oraz zagospodarowania terenu w odlegtosci mniejszej niz 5 m od
linii brzegu cieku wodnego, uniemozliwiajacych dostep do cieku w celu konserwacji i eksploatacji,

d) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub racjonalne;j
gospodarce wodne;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje niska forma zieleni ozdobne;j;

2) ustala si¢ pasy technologiczne wzdhuz cieku wodnego o szerokosci od 3 m do 5 m, umozliwiajace dojazd
do cieku oraz jego konserwacje i eksploatacje;

3) zakazuje sig:

a) lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem: obiektow inzynierskich zwigzanych z obstuga
techniczna cieku, ktadek pieszych i pieszo-rowerowych nad ciekiem wodnym, obiektow matej
architektury wykonanych z materialow naturalnych,

b) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow,

¢) umieszczania reklam, z wyjatkiem tablic informacyjnych okreslajacych uzytkowanie terenu,
d) przegradzania terenu,

€) nowego zagospodarowania tymczasowego .

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Dopuszcza si¢ wylacznie podzial gruntu zwiazany z wydzieleniem dziatek o szerokosci od 3 m do 5 m,
bezposrednio wzdluz cieku wodnego, dla prowadzenia konserwacji i eksploatacji cieku.

5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga z terenéw: P.T.2044.KD.D, P.T.2045.KD.D oraz poprzez tereny: P.T.2025.U/E,MZ, P.T.2027.ZD,
P.T.2028.U.

6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zakaz lokalizacji nowych obiektow i sieci inzynieryjnych, za wyjatkiem kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacj¢ napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15
kV;

3) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia 110 kV, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacjg cieku wodnego.
§ 33. Teren elementarny P.T.2027. ZD

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni terenu elementarnego
1 80% pojedynczej dziatki ogrodniczej;

3) zachowanie istniejacych zadrzewien w pasie terenu o szerokosci 12 m, przyleglym do granicy drogi
publicznej;

4) zakazuje si¢ makroniwelacji terenu z wylaczeniem realizacji parkingu oraz przej$¢ iprzejazdéw po
terenie.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacjg maksymalnie jednej altany w granicach pojedynczej dziatki ogrodniczej;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni pojedynczej dziatki ogrodniczej, nie wigcej niz
25m?;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 5 metréw od poziomu
terenu przy wejsciu do budynku do goérnej powierzchni przekrycia;

4) budynki kryte dachami o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 30%;

5) dopuszcza si¢ urzadzenie ogoélnodostepnego przejscia pieszego lub pieszo-rowerowego po terenie,
faczacego teren P.T.2026.ZP/WS z terenem P.T.2045.KD.D, o minimalnej szeroko$ci 3 m;

6) ogrodzenia pojedynczych dzialek, wykonuje si¢ z siatki metalowej w kolorze zielonym, z zastosowaniem
tej samej wysokosci;

7) nawierzchnia stanowisk postojowych idojazdow do nich realizowana jako zwirowa lub trawiasta,
stabilizowana kratami trawnikowymi, siatka ze sztucznego tworzywa lub azurowymi rastrami
betonowymi;

8) zakazuje sig:
a) lokalizacji altan bezposrednio przy granicach dziatek ogrodniczych,

b) w pasie o szerokosci 5,0 m wzdhuz linii brzegu cieku, zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego
dostep do cieku w celu jego konserwacji i eksploatacji,

¢) umieszczania reklam, z wyjatkiem tablic informacyjnych okreslajacych uzytkowanie terenu,
d) nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podzialow terenu niezwigzanych z wydzieleniem ciagu pieszego lub pieszo-rowerowego
o ktorym mowa w ust.3 pkt 5.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu P.T.2045.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+6.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg ienergi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia terenie
P.T.2045.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15
kV;

3) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe i remont napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napi¢cia 110 kV, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;
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4) dopuszcza si¢ lokalizacje wbudowanej, dobudowanej lub wolno stojacej stacji transformatorowej 15/0,4
kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV. Wolno stojaca lub dobudowana stacja transformatorowa
o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

§ 34. Teren elementarny P.T.2028. U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszczalny zakres ustug: handel, rzemiosto, drobne wytworstwo.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 20% powierzchni dziatki;

2) obowiazuje nasadzenie zwartego szpaleru $rednio wysokich krzewow, na tacznej dtugo$ci minimum 50
m, z przebiegiem okreslonym na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 50%;
3) wysokos$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 12 m;
4) budynki kryte dachami o spadku gtownych potaci dachowych do 30°;
5) zakazuje sig:

a) sytuowania wolno stojacych budynkéw o wysokosci mniejszej niz 8 m w pasie terenu o szerokosci 20
m, przyleglym do linii rozgraniczajacej drogi publiczne;j,

b) lokalizowania placow sktadowych w pasie terenu o szerokosci 30 m, przyleglym do linii
rozgraniczajacej drogi publiczne;j,

¢) sytuowania obiektéw tymczasowych,

d) nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 5000 m? ;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 60 m;

3) ustala si¢ kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych przylegtej
drogi publicznej, zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: P.T.2044.KD.D, P.T.2045.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+6.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie Sciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci w terenach: P.T.2044.KD.D, P.T.2045.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15
kV;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia 110 kV, z zasiggiem oddziatlywania, oznaczonych na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje wbudowanej, dobudowanej lub wolno stojacej stacji transformatorowej 15/0,4
kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV. Wolno stojaca lub dobudowana stacja transformatorowa
o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

§ 35. Teren elementarny P.T.2029.U,UC/E

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z obiektem handlu i ustug o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? , stacje transformatorowe;

2) dopuszczalny zakres ustug: handel detaliczny, handel hurtowy, gastronomia, kultura irozrywka,
rzemiosto, drobne wytworstwo, stacje obstugi samochodéw osobowych, stacja paliw, kottownia
osiedlowa, biura, dzialalno$¢ z zakresu obstugi firm i klientéw;

3) lokalizacja obiektu handlu iustug o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? wylacznie w granicach
wydzielen wewngtrznych 1.U/UC i2.U/UC, przy czym na terenie wydzielenia wewngtrznego 2.U/UC
nie wezesniej niz po zakonczeniu realizacji drogi publicznej P.T.2047.KD.D;

4) w pasie terenu o szerokosci 160 m, przyleglym do linii rozgraniczajacej ul. Polickiej zakazuje si¢
lokalizacji: stacji obstugi samochodéw osobowych, stacji paliw, handlu hurtowego, rzemiosta i drobnego
wytworstwa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiazuje bogaty program zieleni na frontach dziatek, wzdtuz linii rozgraniczajacej ul. Polickiej i wzdhuz
granicy z terenem P.T.2020.KM.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) minimalne pokrycie obowiazujacej linii zabudowy $cianami budynkéw w obrebie pojedynczej dziatki
budowlane;j:
a) 60% na dziatkach przylegtych do linii rozgraniczajacej ul. Bajecznej,
b) 70% na dziatkach nr 34/2 i 26/8 z obrebu 3203;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ust.3 pkt 5 i pkt 6 - do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej 12
m;
5) minimalna wysokos$¢ budynkéw sytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy: 10 m;
6) dla komina kottowni osiedlowej dopuszcza si¢ maksymalna wysoko$¢ 14 m;

7) budynki kryte dachami o spadku gléwnych potaci dachowych do 30°, z dopuszczeniem innej geometrii
dachow na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

8) doswietlenia w dachach stromych wylacznie w ptaszczyznie potaci;

9) forma zagospodarowania pasa terenu pomig¢dzy obowiazujaca linia zabudowy wyznaczona po
wschodniej stronie wydzielenia wewngtrznego 1.U/UC a zachodnia granica terenu P.T.2020.KM:

a) pasaz o nawierzchni wykonanej z materiatéw o wysokiej jakosci,
b) elementy matej architektury,
c) zielen o charakterze ozdobnym,;

10) mozliwa forma akcentow kompozycyjnych na zamknigciach osi widokowych, oznaczonych na rysunku
planu: akcent architektoniczny w elewacji budynku, akcent przestrzenny w formie rzezby, fontanny,
komponowany ciag z elementéw malej architektury lub zieleni;

11) w pasach terenu o szerokosci 30 m, przylegtych do drog publicznych zakazuje si¢ lokalizacji:
a) stacji obstugi samochodow i stacji paliw,
b) placow sktadowych;

12) w pasach terenu o szeroko$ci 30 m, przyleglych do drég publicznych, z wylaczeniem pasa terenu
przylegtego do drogi P.T.2047.KD.D, zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw o wysoko$ci mniejszej niz 8 m;

13) lokalizacje kottowni osiedlowej i sieci cieplnej dopuszcza si¢ wylacznie w granicach:

a) dziatki 34/1 z obr.3203,
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b) dziatki 34/2 z obrgbu 3203, z wylaczeniem pasa terenu o szerokosci 50 m, bezposrednio przylegtego
do drog publicznych lub terenu P.T.2020.KM;

14) zakazuje sig:

a) lokalizacji parkingéw i reklam na wydzieleniu wewngtrznym 2.U/UC oraz w pasie terenu pomigdzy
obowiazujaca linia zabudowy wyznaczona po wschodniej stronie wydzielenia wewngtrznego 1.U/UC
a zachodnia granica terenu P.T.2020.KM,

b) przegradzania igrodzenia pasa terenu pomigdzy obowiazujaca linia zabudowy wyznaczona po
wschodniej stronie wydzielenia wewngtrznego 1.U/UC a zachodnig granica terenu P.T.2020.KM,

¢) nasadzen drzew i wysokich krzewo6w na wydzieleniu wewngtrznym 2.U/UC,
d) grodzenia wydzielenia wewngtrznego 2.U/UC,
e) lokalizacji obiektow tymczasowych i nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 3000 m? ;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej:
a) dla frontéw przylegtych do linii rozgraniczajacej ul. Polickiej - 45 m,
b) dla frontow przylegtych do terenu P.T.2044.KD.D - 40 m;

3) ustalenia ust.4 pkt 1+2 nie maja zastosowania dla dziatlek wydzielanych pod kottowni¢ osiedlowa
i korytarza dla prowadzenia sieci cieplnej oraz dojazdu i dojscia do cieptowni;

4) ustala si¢ kat nachylenia granic dziatek budowlanych, w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi
publiczne:

a) odnoszacy si¢ do pasa terenu glgbokosci minimum 50 m, bezposrednio przylegajacego do linii
rozgraniczajacej drogi publicznej,

b) dla granic przyleglych do ulic: Polickiej i Nad Stotczynka - zawarty w przedziale od 850 do 950,

c) dla granic przyleglych do ulicy Bajecznej - identyczny jak dla granic dziatek 29/7 i30/1 z obrebu
3203.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw: P.T.2044.KD.D, P.T.2047.KD.D, P.T.2048.KD.L, ul.Polickiej ( poza granica planu);

2) do czasu realizacji drogi P.T.2047.KD.D, dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna dziatki 34/1 z obr.3203
z terenu P.T.2048.KD.L, stanowiacego cze$¢ ul.Polickiej (poza granica planu);

3) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna dziatki 34/2 z obr. 3203 poprzez dziatke 34/1 z obr. 3203;
4) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+6.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie Sciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ woparciu osieci wterenach: P.T.2043.KD.L, P.T.2044.KD.D, P.T.2045.KD.D,
P.T.2047.KD.D, ul. Polickiej (poza granica planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych i kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg w nowej lokalizacji stacji
transformatorowych 15/0,4 kV =zasilanych zsieci elektroenergetycznej 15 kV. Wolno stojace lub
dobudowane stacje transformatorowe o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych ;

4) czg$¢ terenu znajduje si¢ w zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV, oznaczonej na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych, wbudowanych, dobudowanych lub wolno stojacych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV =zasilanych zsieci elektroenergetycznej 15 kV. Wolno stojace lub
dobudowane stacje transformatorowe o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.
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6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kottowni osiedlowe;;
7) dopuszcza sig realizacj¢ sieci cieplne;.
§ 36. Teren elementarny P.T.2030.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;
2) dopuszczalny zakres ustug: obstuga firm i klientow, biura, handel, drobne wytworstwo;

3) dopuszcza sig lokalizacje jednego budynku niemieszkalnego, stuzacego tymczasowemu zakwaterowaniu
n.p. hotel.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego 15% dziatki budowlanej i nie mniej niz
40% na wydzieleniu wewngtrznym 1.U/ZP;

2) dopuszcza si¢ niezbedna wycinke wartoSciowego drzewostanu, kolidujacego z przyszilym
zagospodarowaniem terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wysokos¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 12 m;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5)na terenach naziemnych parkingdw nasadzenia drzew wedlug wskaznika: minimum 1 drzewo na
5 miejsc postojowych; w przypadku realizacji mniejszej iloSci miejsc postojowych niz 5 stanowisk,
minimum 2 drzewa,

6) zakazuje si¢:
a) lokalizacji zabudowy i reklam na terenie wydzielenia wewngtrznego 1.U/ZP,
b) sytuowania tymczasowych obiektoéw budowlanych nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu,
¢) nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m? ;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej dla frontéw przylegtych do drég publicznych - 20 m;

3) ustala si¢ kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych przyleglej
drogi publicznej, zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: P.T.2044.KD.D, P.T.2047.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+6.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow realizuje sig
w oparciu o sieci w terenie P.T.2047.KD.D oraz w ul. Polickiej (poza granicami planu);

2) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej w terenie P.T.2047.KD.D Iub po
podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach ropopochodnych do cieku Stotczynka w terenie P.T.
2032 ZP/WS;

3) dopuszcza si¢ realizacje sieci inzynieryjnych z terenu P.T.2044.KD.D poprzez wydzielenie wewngtrzne
1.U/ZP w terenie P.T.2030.U;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci
wodociagowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
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5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i przeniesienie w teren P.T.2031.UC/E sieci
elektroenergetycznej 15 kV;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia 110 kV, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje wbudowanej, dobudowanej lub wolno stojacej stacji transformatorowej 15/0,4
kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV. Wolno stojaca lub dobudowana stacja transformatorowa
o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

§ 37. Teren elementarny P.T.2031. UC/E
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: teren handlu iustug w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
stacje transformatorowe;

2) dopuszczalny zakres ustug: handel detaliczny, gastronomia, ustugi kultury i rozrywki, ustugi z zakresu
obstugi firm i klientow;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ minimum jednej ushugi z zakresu kultury irozrywki, takiej jak kino, kregielnia,
bawialnia dla dzieci, itp., wbudowanej w obiekt handlowy sytuowany na dzialce budowlanej przyleglej
do terenu P.T.2047.KD.D.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 15% powierzchni dziatki i nie mniej niz
30% na wydzieleniu wewnetrznym 1.U;

2) na terenie wydzielenia wewngtrznego 1.U obowiazuje nasadzenie szpaleru drzew ztozonego z gatunkow
drzew lisciastych o pokroju kulistym, ktorych przecigtna $rednica korony wynosi 12 m, w regularnych
odstgpach co 10 m, na dlugosci minimum 90 m, z przebiegiem okreslonym na rysunku planu;

3) obowiazuje pokrycie niezabudowanej i nieutwardzonej powierzchni terenu stale pielggnowana zielenia.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) minimalne pokrycie obowiazujacej linii zabudowy $cianami budynkéw w obrebie pojedynczej dziatki
budowlanej: 70%;

3) na zamknigciu osi widokowej majacej swoj przebieg wzdtuz ul. Szosa Polska: zabudowa obrzezna ulicy,
powiazana przestrzennie i kompozycyjnie z zabudowa ushlugowa lokalizowana na dziatkach nr 50, nr
46/2 1 nr 28/8 z obrgbu 3004, potozonych przy potudniowej granicy planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej, z wylaczeniem terenu
wydzielenia wewngtrznego 1.U wolnego od zabudowy;

5) wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ust.3 pkt 6 - do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 12 m;
6) minimalna wysokos$¢ budynkéw sytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy: 11 m;

7) budynki kryte dachami o spadku gléwnych potaci dachowych do 30°, z dopuszczeniem innej geometrii
dachéw na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

8) doswietlenia w dachach stromych wytacznie w ptaszczyznie potaci;

9) forma zagospodarowania terenu wydzielenia wewngtrznego1.U: plac przeznaczony gtownie dla ruchu
pieszego, utwardzony materialami wysokiej jakos$ci zelementami matej architektury ibogatym
programem zieleni, w tym szpalerem drzew na zamknigciu osi widokowej;

10) na terenach naziemnych parkingéw nasadzenia drzew wedlug wskaznika: minimum 1 drzewo na
5 miejsc postojowych; w przypadku realizacji mniejszej iloSci miejsc postojowych niz 5 stanowisk,
minimum 2 drzewa;

11) obowiazuje urzadzenie przejécia pieszego lub pieszo-rowerowego, taczacego ulicg Policka z terenem

P.T.2032.ZP/WS, o minimalnej szerokosci 3 m oraz przyblizonym przebiegu okreslonym na rysunku
planu;
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12) w pasie terenu o szerokosci 50 m, przyleglym do drég publicznych, zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
o wysoko$ci mniejszej niz 8 m;

13) w poblizu wejs¢ sytuowanych od strony parkingéw, wyznacza si¢ dla klientow ustug miejsca do
selektywnej zbiorki opakowan plastikowych, szklanych, itp.;

14) zakazuje sig:
a) sytuowania wolno stojacych, jednokondygnacyjnych garazy,
b) przegradzania i grodzenia terenu 1.U,
c) lokalizacji obiektow tymczasowych i nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 15000 m?
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej:
a) dla frontéw przyleglych do linii rozgraniczajacej ul. Szosa Polska - 120 m,
b) dla frontéow przylegtych do linii rozgraniczajacej ul.Polickiej - 70 m;

3) ustala si¢ kat nachylenia granic dziatek budowlanych, w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi
publiczne:

a) odnoszacy si¢ do pasa terenu glebokosci minimum 30 m, bezposrednio przylegajacego do linii
rozgraniczajacej drogi publiczne;j,

b) zawarty w przedziale od 85° do 95°;
4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki po granicach wydzielenia wewnetrznego 1.U;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie ciagu pieszo lub pieszo-rowerowego o szerokosci od 3 m do 5m oraz
przyblizonym przebiegu okreslonym na rysunku planu;

6) dla ciagu pieszego lub pieszo-rowerowego o ktérym mowa w ust.3 pkt 11, ustala si¢ dostep ogolny;

7) doktadny przebieg okre$lonego w planie ciagu pieszego lub pieszo-rowerowego wyznacza Si¢ na
podstawie projektu budowlanego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: P.T.2047.KD.D, P.T.2041.KD.G, ul.Polickiej (poza granica planu);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+6.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekdw realizuje si¢
w oparciu o sieci w terenach: P.T.2041.KD.G, P.T.2047.KD.D, ul. Polickiej (poza granica planu);

2) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej w terenach: P.T.2041.KD.G, P.T.2047.KD.D,
ul. Polickiej (poza granica planu) lub po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach
ropopochodnych do cieku Stotczynka w terenie P.T. 2032ZP/WS;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacj¢ ibudowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

4) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV i budowg sieci elektroenergetycznej w nowej lokalizacji;

5) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej
z sieci elektroenergetycznej 15 kV. Wolno stojaca lub dobudowana stacja transformatorowa
o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacjg nowych, wbudowanych, dobudowanych Iub wolno stojacych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV =zasilanych zsieci elektroenergetycznej 15 kV. Wolno stojace lub
dobudowane stacje transformatorowe o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

§ 38. Teren elementarny P.T.2032.ZP/WS

Id: DQIMY-AOCDY-NJKXC-HQYHQ-BENIG. Podpisany Strona 54



1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, ciek wodny;
2) dopuszcza si¢ zachowanie ogrodéw dziatkowych, bez zwigkszania ich powierzchni;
3) dopuszcza si¢ sezonowe ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80 % terenu elementarnego;
3) dopuszcza si¢ mata retencje wodna;
4) zakazuje sie:
a) makroniwelacji terenu,
b) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych,

c¢) nasadzen drzew i wysokich krzewdw oraz zagospodarowania terenu w odleglosci mniejszej niz 5 m od
linii brzegu cieku wodnego, uniemozliwiajacych dostep do cieku w celu konserwacji i eksploatacji,

d) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub racjonalne;j
gospodarce wodne;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) forma zagospodarowania: zieleniec, ogrod,

2) czg$¢ terenu objgta strefa W III ograniczonej ochrony zabytkéw archeologicznych, w granicach
oznaczonych na rysunku planu;

3) ustala si¢ pasy technologiczne wzdhuz cieku wodnego o szerokosci od 3 m do 5 m, umozliwiajace dojazd
do cieku oraz jego konserwacje i eksploatacje;

4) przy realizacji matej retencji wodnej, obowiazuje wlaczenie elementéw zwigzanych z systemem
odprowadzania wod opadowych do ogdlnej kompozycji i formy zagospodarowania terenu;

5) obowiazuje urzadzenie przejscia pieszego lub pieszo-rowerowego po terenie, ltaczacego teren
P.T.2031.UC/E zterenem P.T.2044.KD.D, o minimalnej szerokosci 3 m oraz przyblizonym przebiegu
okreslonym na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ zachowanie parkingu, bez zwigkszania ilosci stanowisk postojowych;

7) obiekty sezonowych uslug: parterowe, w formie wolno stojacych wiat lub budynkéw o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 9 m? ;

8) maksymalny termin tymczasowego zagospodarowania terenu w formie sezonowych ushug: 3 miesiace
w roku;

9) zakazuje si¢:

a) lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem: obiektéw tymczasowych na potrzeby sezonowych
ustug, obiektow inzynierskich zwiazanych z obsluga techniczng cieku, kladek pieszych i pieszo-
rowerowych nad ciekiem wodnym, azurowych ogrodzen i obiektow malej architektury wykonanych
z materiatdéw naturalnych,

b) lokalizacji nowych migjsc postojowych dla samochodéw,

¢) umieszczania reklam, z wyjatkiem tablic informacyjnych okreslajacych uzytkowanie terenu,
d) lokalizacji obiektéw tymczasowych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

¢) nowego zagospodarowania tymczasowego, z wylaczeniem sezonowych ustug.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ podziatéw terenu niezwiazanych z wydzieleniem:
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a) ciagu pieszego lub pieszo-rowerowego o szerokosci od 3 m do 5 m oraz przyblizonym przebiegu
okreslonym na rysunku planu,

b) dziatek o szerokosci od 3m do 5m, bezposrednio wzdhiz cieku wodnego, dla prowadzenia
konserwacji i eksploatacji cieku;

2) dla terenu ciagu pieszego lub pieszo-rowerowego ustala si¢ dostep ogolny;

3) doktadny przebieg okreSlonego w planie ciagu pieszego lub pieszo-rowerowego wyznacza Si¢ na
podstawie projektu budowlanego.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu P.T.2044.KD.D, oraz poprzez tereny: P.T.2030.U, P.T.2031.UC/E, P.T.2033.U;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+7.

6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zakaz lokalizacji nowych obiektow i sieci inzynieryjnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci
wodociagowej i kanalizacji deszczowe;j;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci elektroenergetycznej 15 kV;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15
kV;

5) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe i remont napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia 110 kV, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacjg cieku wodnego i rowu melioracyjnego.
§ 39. Teren elementarny P.T.2033.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszczalny zakres ustug: handel, gastronomia, obstuga firm i klientow.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej ;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni terenu;
3) obowiazuje pokrycie niezabudowanej i nieutwardzonej powierzchni terenu stale pielegnowana zielenia;

4) dopuszcza si¢ niezbedna wycinke wartosciowego drzewostanu, kolidujacego z przysztym
zagospodarowaniem terenu;

5) ograniczenie trwalych przeksztatcen rzezby terenu do niezbednego zakresu zwigzanego z realizacja
zabudowy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefa W III ograniczonej ochrony zabytkéw archeologicznych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu: 20%;

4) wysokos$¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga w dachu stromym, nie wigcej
niz 8 m;

5) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;

6) okna w dachach stromych wylacznie potaciowe;

7) zakazuje sig:

a) lokalizacji wolno stojacych budynkéw garazowych i gospodarczych,
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b) tymczasowych obiektow budowlanych nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu,
¢) nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu elementarnego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu P.T.2044.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+6.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczna odprowadzanie §ciekow i wod opadowych realizuje si¢
w oparciu o sieci w terenach: P.T.2041.KD.G, P.T.2044.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacj¢ ibudowe w nowej lokalizacji sieci
wodociagowe;.

§ 40. Teren elementarny P.T.2034.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objgty Systemem Zieleni Miejskie;j;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80 % terenu elementarnego;
3) zakazuje si¢ realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wzdtuz catej granicy z terenem P.T.2041.KD.G obowiazuje zagospodarowanie zielenig nisko i $rednio
wysoka, z przewaga zieleni zimozielone;j;

2) dopuszcza sig realizacj¢ elementow matej architektury;
3) zakazuje sig:

a) lokalizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem podstacji prostownikowej zasilajacej trakcje
tramwajowa i obiektow matej architektury,

b) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow,
¢) przegradzania terenu,
d) nowego zagospodarowania tymczasowego .
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu elementarnego.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga z terenow: P.T.2041.KD.G, P.T.2044.KD.D.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci
wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i przeniesienie w teren P.T.2035.EE sieci
elektroenergetycznej 15 kV;

3) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia 110 kV, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacjg i konserwacjg rowu melioracyjnego;
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5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podstacji prostownikowej zasilajacej trakcje tramwajowa.
§ 41. Teren elementarny P.T.2035. EE
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: rozdzielnia wysokiego napigcia 220/110 kV.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) w zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia dopuszcza sig
lokalizacje miejsc dostepnych dla ludnosci pod warunkiem spetnienia wymagan przepisow dotyczacych
dopuszczalnych poziomoéw po6l elektromagnetycznych w $rodowisku Iub zastosowania S$rodkow
technicznych obnizajacych poziomy pol elektromagnetycznych ponizej okreslonych w tych przepisach.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) czg$¢ terenu objgta strefa W III ograniczonej ochrony zabytkéw archeologicznych, w granicach
oznaczonych na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ obiektow kubaturowych: dwie kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 10 m;
5) budynki kryte dachami o spadku gléwnych potaci dachowych do 45°;
6) okna w dachach stromych wylacznie polaciowe;
7) zakazuje sig:
a) sytuowania reklam wolno stojacych;
b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 5000 m? ,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:
a) dla frontéw przylegtych do linii rozgraniczajacej ul. Polickiej - 50 m,
b) dla frontéw przylegtych do linii rozgraniczajacej ul. Szosa Polska - 80 m,
¢) dla frontéw przylegtych do terenu P.T.2046.KD.D - 80 m;

3) ustala si¢ kat nachylenia granic dzialek budowlanych, w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi
publiczne:

a) odnoszacy si¢ do pasa terenu glgbokosci minimum 30 m, bezposrednio przylegajacego do linii
rozgraniczajacej drogi publicznej,

b) zawarty w przedziale od 85° do 95°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: P.T.2041.KD.G, P.T.2044.KD.D, P.T.2046.KD.D;

2) liczba miejsc postojowych: nie mniej niz 10 w obszarze terenu elementarnego.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych realizuje sig
w oparciu o sieci w terenach: P.T.2041.KD.G, P.T.2044.KD.D, P.T.2046.KD.D;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach
ropopochodnych do cieku Skolwinka, poprzez tereny: P.T.2035.EE, P.T.2046.KD.D i P.T.2040.ZP/WS;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i remont stacji transformatorowej 220/110 kV Glinki;
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4) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje rowu melioracyjnego.
§ 42. Teren elementarny P.T.2036. P/U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: produkcja, ustugi, magazyny i sktady;

2) dopuszczalny zakres ustug: handel hurtowy, rzemioslo, przetworstwo, wynajem maszyn i sprzetu,
punkty naprawcze, punkty skupu surowcow wtornych, serwisy pojazdow iurzadzen, dziatalnosé
z zakresu obstugi firm i klientow;

3) dopuszcza sig lokalizacj¢ punktu odbioru odpadéw problemowych, wtym odpadéw remontowo-
budowlanych, prowadzonego w ramach selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objgty Systemem Zieleni Miejskiej ;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) czgs¢ terenu objgta strefa W III ograniczonej ochrony zabytkéw archeologicznych, w granicach
oznaczonych na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% dziatki budowlane;j;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 10 m;
5) budynki kryte dachami o spadku gtownych potaci dachowych do 30°;

6) zakazuje sig:

a) w pasie o szerokosci 50 m, przylegtym do linii rozgraniczajacej terenu P.T.2044.KD.D, sytuowania
placow sktadowych i wolno stojacych budynkéw o wysoko$ci mniejszej niz 7 m,

b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 5000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:
a) dla frontéw przylegtych do terenu P.T.2044.KD.D - 70 m,
b) dla frontéw przylegtych do terenu P.T.2046.KD.D - 40 m;

3) ustala si¢ kat nachylenia granic dzialek budowlanych, w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi
publiczne:

a) odnoszacy si¢ do pasa terenu glgbokosci minimum 30 m, bezposrednio przylegajacego do linii
rozgraniczajacej drogi publicznej,

b) zawarty w przedziale od 85° do 95°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: P.T.2044.KD.D, P.T.2046.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+6.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych realizuje
si¢ w oparciu o sieci w terenach: P.T.2044.KD.D, P.T.2046.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia 110 kV, z zasiggiem oddzialywania linii, oznaczonych na rysunku planu.

§ 43. Teren elementarny P.T.2037.ZD
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1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni terenu elementarnego
1 80% pojedynczej dziatki ogrodnicze;j;

3) zakazuje si¢ makroniwelacji terenu z wylaczeniem realizacji parkingu oraz przej$¢ iprzejazdow po
terenie.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) czg$¢ terenu objgta strefa W III ograniczonej ochrony zabytkéw archeologicznych, w granicach
oznaczonych na rysunku planu;

2) dopuszcza sig lokalizacje maksymalnie jednej altany w granicach pojedynczej dziatki ogrodniczej;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni pojedynczej dziatki ogrodniczej, nie wigcej niz
25 m?;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 5 metréw od poziomu
terenu przy wejsciu do budynku do gornej powierzchni przekrycia;

5) budynki kryte dachami o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 30%;

6) ogrodzenia pojedynczych dziatek, wykonuje sig z siatki metalowej w kolorze zielonym, z zastosowaniem
tej samej wysokosci;

7) nawierzchnia stanowisk postojowych idojazdow do nich realizowana jako zwirowa lub trawiasta,
stabilizowana kratami trawnikowymi, siatka ze sztucznego tworzywa lub azurowymi rastrami
betonowymi;

8) zakazuje sig:
a) lokalizacji altan bezposrednio przy granicach dziatek ogrodniczych,
b) umieszczania reklam, z wyjatkiem tablic informacyjnych okreslajacych uzytkowanie terenu,
c¢) nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu elementarnego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: P.T.2044.KD.D, P.T.2046.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+6.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg i energi¢ elektryczna realizuje si¢ w oparciu o sieci w terenach: P.T.2044.KD.D,
P.T.2046.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe wnowej lokalizacji stacji
transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linia napowietrzna 15 kV. Wolno stojaca lub dobudowana stacja
transformatorowa o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15
kV;

4) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia 110 kV, z zasiggiem oddzialywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 44. Teren elementarny P.T.2038.ZP/WS

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, ciek wodny;
2) na gruntach le$nych zakazuje si¢ zmiany uzytkowania na cele nielesne.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 90 % terenu elementarnego;
3) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow w zakresie:
a) wycinki w ramach inwentaryzacji stanu lasu,
b) cig¢ sanitarnych;
4) zakazuje sie:
a) makroniwelacji terenu,
b) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych,
¢) likwidacji zieleni szuwarowej i przywodne;j,

d) nasadzen drzew i wysokich krzewow oraz zagospodarowania terenu w odleglosci mniejszej niz 5 m
od linii brzegu cieku wodnego, uniemozliwiajacych dostgp do cieku wcelu konserwacji
i eksploatacji,

¢) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie shuza ochronie przyrody lub racjonalne;j
gospodarce wodne;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) czg$¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony zabytkéw archeologicznych, w granicach
oznaczonych na rysunku planu;

2) wszelkie dziatania na terenie lesnym winny by¢ zgodne z inwentaryzacja stanu lasu;

3) ustala si¢ pasy technologiczne wzdhuz cieku wodnego o szerokosci od 3 m do 5 m, umozliwiajace dojazd
do cieku oraz jego konserwacje i eksploatacje;

4) zakazuje sig:

a) lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem: obiektow inzynierskich zwiazanych z obstuga
techniczng cieku, ktadek pieszych i pieszo-rowerowych nad ciekiem wodnym, obiektow matej
architektury wykonanych z materialow naturalnych;

b) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow,
c) lokalizacji reklam,
d) przegradzania terenu,

e) sadzenia drzew oraz prowadzenia prac mogacych zagrozi¢ trwatosci sieci inzynieryjnych w pasach
technicznych,

f) nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) dopuszcza sig wylacznie podziat gruntu zwiazany z wydzieleniem dziatek o szerokosci od 3 m do 5 m,
bezposrednio wzdhuz cieku wodnego, dla prowadzenia konserwacji i eksploatacji cieku;

2) ustala si¢ dostep ogodlny.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu P.T.2046.KD.D, oraz poprzez tereny: P.T.2025.U/E,MZ, P.T.2037.ZD, P.T.2040.ZP/WS.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektow i sieci inzynieryjnych, za wyjatkiem kanalizacji deszczowe;j;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe iremont napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV, z zasiggiem oddzialywania, oznaczonej na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego
napigcia 220 kV, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacjg cieku wodnego;

5) ustala si¢ realizacjg napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia 220 kV, z zasiggiem
oddzialywania, oznaczonej na rysunku planu;

6) ustala sig realizacje kanalizacji deszczowej wraz z pasem technicznym do jej obstugi, oznaczonym na
rysunku planu.

§ 45. Teren elementarny P.T.2039. U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;
2) dopuszczalny zakres ustug: biura, dziatalno$¢ z zakresu obstugi firm i klientow, gastronomia, handel;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) stacji paliw,
b) warsztatow mechaniki pojazdowej i stacji obstugi pojazdow.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objgty Systemem Zieleni Miejskiej ;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ograniczenie trwalych przeksztatcen rzezby terenu do niezbednego zakresu zwigzanego z realizacja
zabudowy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu: 15%;

3) wysokos$¢ zabudowy: do dwoéch kondygnacji nadziemnych, w tym druga w dachu stromym, nie wigcej
niz 8§ m;

4) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;

5) okna w dachach stromych wylacznie potaciowe;

6) obiekty techniczne i garaze wylacznie w formie wbudowanych w zabudowe uslugowa;

7) zakazuje sig:
a) lokalizacji wolno stojacych budynkow garazowych i gospodarczych,
b) tymczasowych obiektow budowlanych nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu,
¢) nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu elementarnego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu P.T.2046.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+6.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych realizuje
si¢ w oparciu o sieci w terenach: P.T.2041.KD.G, P.T.2046.KD.D;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego
napiecia 220 kV, z zasiggiem oddzialywania, oznaczonej na rysunku planu.

§ 46. Teren elementarny P.T.2040. ZP/WS
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, ciek wodny;
2) dopuszcza si¢ sezonowe ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objgty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 70% terenu elementarnego;
3) zakazuje sig:
a) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych,
b) makroniwelacji terenu,

¢) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie shuza ochronie przyrody lub racjonalne;j
gospodarce wodnej,

d) nasadzen drzew i wysokich krzewow oraz zagospodarowania terenu w odleglo$ci mniejszej niz 5 m
od linii brzegu cieku wodnego, uniemozliwiajacych dostgp do cieku wcelu konserwacji
i eksploatacji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) forma zagospodarowania: zieleniec;

2) ustala si¢ pasy technologiczne wzdtuz cieku wodnego o szerokosci od 3 m do 5 m, umozliwiajace dojazd
do cieku oraz jego konserwacje i eksploatacje;

3) w pasie terenu o szeroko$ci 10 m, przylegtym do terenu P.T.2046.KD.D, dopuszcza si¢ lokalizacje
miejsc postojowych dla samochodow;

4) obiekty sezonowych ustug: parterowe, w formie wolno stojacych wiat lub budynkéw o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 9 m? ;

5) maksymalny termin tymczasowego zagospodarowania terenu w formie sezonowych ustug: 3 miesiace
w roku;

6) zakazuje sig:

a) lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem: obiektow inzynierskich zwiazanych z obstuga
techniczna cieku, obiektow tymczasowych na potrzeby sezonowych ustug, ktadek pieszych i pieszo-
rowerowych nad ciekiem wodnym, obiektow malej architektury wykonanych z materialow
naturalnych,

b) umieszczania reklam, z wyjatkiem tablic informacyjnych okreslajacych uzytkowanie terenu,
¢) nowego zagospodarowania tymczasowego, Zz wylaczeniem sezonowych ustug.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu elementarnego nie zwiazanego z wydzieleniem:

a) parkingu,

b) dziatek o szerokosci od 3 m do 5 m, bezposrednio wzdluz cieku wodnego, dla prowadzenia konserwacji
1 eksploatacji cieku.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu P.T.2046.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+7.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wodg 1 energig elektryczna w oparciu o sieci w terenie P.T.2046.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe iremont napowietrznych linii elektroenergetycznych
najwyzszego napigcia 220 kV, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i remont kanalizacji deszczowe;;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacjg cieku wodnego;

5) ustala si¢ realizacjg napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia 220 kV, z zasiggiem
oddzialywania, oznaczonej na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni §ciekéw sanitarnych.
§ 47. Teren elementarny P.T.2041.KD.G
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica glowna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren czgSciowo objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej stanowiacej element kompozycji wzdtuz
ciagu drogowego;

3) nakazuje si¢ zachowanie ciaglo$ci przestrzennej i powiazan ekologicznych umozliwiajacych przejscie
zwierzat, np. urzadzenie przepustow ekologicznych, pomiedzy:

a) terenem P.T.2032.ZP/WS a terenem potozonym na zachdd od drogi P.T.2041.KD.G,
b) terenem P.T.2038.ZP/WS a terenem polozonym na zachdd od drogi P.T.2041.KD.G.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) czgs¢ terenu objgta strefa W III ograniczonej ochrony zabytkéw archeologicznych, w granicach
oznaczonych na rysunku planu;

2) forma zieleni urzadzone;j:
a) co najmniej jeden ciag drzew, sadzonych w regularnym uktadzie po wschodniej stronie drogi,
b) z odstgpami migdzy drzewami réwnymi polowie przecigtnej srednicy korony,
¢) szpaler ztozony z gatunkow drzew liSciastych wysokich lub bardzo wysokich, o pokroju kulistym,
d) wzdhuz granicy z terenem P.T.2032.ZP/WS, nie mniej niz 60 m tacznej dtugosci ciagu drzew,
e) wzdtuz granicy z terenem P.T.2033.U, nie mniej niz 40 m tacznej dlugosci ciagu drzew,
f) wzdhuz granicy z terenem P.T.2035.EE, nie mniej niz 90 m tacznej dtugosci ciagu drzew,
g) wzdhuz granicy z terenem P.T.2039.U, nie mniej niz 80 m tacznej dlugosci ciagu drzew;

3) przejscia suche dla plazéw i gadow pomiedzy terenami P.T.2032.ZP/WS i P.T.2038.ZP/WS a terenem
polozonym na zachdd od drogi P.T.2041.KD.G realizuje si¢ wraz zsystemem zabezpieczen przed
wchodzeniem ptazéw i gadow na drogg;

4) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
5) zakazuje si¢ sytuowania reklam w pasach rozdzielajacych jezdnie ulicy;
6) maksymalna ilo$¢ obiektow typu kiosk uliczny z prasa: 2;

7) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego,
z wyjatkiem:

a) obiektow o ktorych mowa w § 6 ust. 3 pkt 22,
b) zagospodarowania, o ktorym mowa w ust.3 pkt 6.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz dokonywania podziatow niezwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge publiczna;
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2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 42,8 m do 47,6 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) przekroj ulicy: dwie jezdnie po minimum dwa pasy ruchu, chodniki obustronne;

2) przyblizony przebieg dwukierunkowej sciezki rowerowej, okreslony na rysunku planu;

3) zakazuje si¢ bezposredniej obstugi z ulicy objetych planem terenow przyleglych, z wyjatkiem terendw:
P.T.2034.ZP, P.T.2035.EE oraz terenu P.T.2031.UC/E;

4) szeroko$¢ pasa migdzyjezdnego umozliwiajaca lokalizacjg torowiska tramwajowego;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje przejazdu przez pas mi¢dzyjezdny dla potrzeb obstugi terenu P.T.2035.EE.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: gazowa, elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
i budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15
kV;

3) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV, zzasiggiem oddziatywania,
oznaczone na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

4) napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego napigcia 220 kV, z zasiggiem oddzialywania,
oznaczona na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

S)ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, cieplnej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej oraz rurociagu tlocznego $sciekéw sanitarnych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podstacji prostownikowej zasilajacej trakcje tramwajowa, nie kolidujacej
z zagospodarowaniem drogi.

§ 48. Teren elementarny P.T.2042.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) ustala si¢ ochrong i zachowanie drzew po zachodniej stronie drogi, przy czym dopuszcza si¢ wycinke
wysokich krzewow i drzew samosiewnych zakldcajacych historyczna kompozycje zieleni;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej stanowiacej element kompozycji wzdhuz
ciggu drogowego;

4) uzupetnienia historycznego ciagu drzew wytacznie drzewami w tym samym gatunku.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) czg$¢ terenu objeta strefa B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw historycznej struktury
przestrzennej, w granicach oznaczonych na rysunku planu;

2) teren objety strefa E ochrony ekspozycji;

3) czg$¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony zabytkéw archeologicznych, w granicach
oznaczonych na rysunku planu;

4) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
5) maksymalna ilo§¢ obiektoéw typu kiosk uliczny z prasa: 1;
6) zakazuje si¢ sytuowania reklam;

7) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego,
z wyjatkiem:

a) obiektéw o ktérych mowa w § 6 ust. 3 pkt 22,
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b) zagospodarowania, o ktorym mowa w ust.3 pkt 5.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz dokonywania podzialow niezwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drogg publiczna;
2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 14,0 m do 20,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekroj ulicy: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, chodniki obustronne;
2) przyblizony przebieg dwukierunkowej sciezki rowerowej, okreslony na rysunku planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne oraz kanalizacja sanitarna ideszczowa -
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji ibudowy nowej sieci w terenie
elementarnym,;

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacjg sieci elektroenergetycznej 0,4 kV;
3) ustala sig realizacjg sieci elektroenergetycznych;
4) dopuszcza sig realizacjg sieci cieplnej.
§ 49. Teren elementarny P.T.2043.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren cze$ciowo objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej stanowiacej element kompozycji wzdhuz
ciagu drogowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) czg$¢ terenu objeta strefa B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw historycznej struktury
przestrzennej, w granicach oznaczonych na rysunku planu;

2) teren czg$ciowo objety strefa E ochrony ekspozycji;
3) forma zieleni urzadzone;j:
a) co najmniej jeden ciag drzew, sadzonych wzdhuz granicy z terenem P.T.2020.KM,
b) z drzewami sadzonymi w regularnych odstgpach co 10 m,
¢) szpaler ztozony z gatunkéw drzew lisciastych wysokich lub bardzo wysokich, o pokroju kulistym,
d) nie mniej niz 100 m tacznej dtugosci ciagu drzew;
4) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikows;

5) w centralnej czesci ronda obowiazuje lokalizacja akcentu przestrzennego w formie rzezby usytuowanej
w otoczeniu niskiej zieleni ozdobne;j;

6) ustala si¢ ochrong niezaktoconego widoku zobszaru ronda drogi P.T.2043.KD.L na dominanty
przestrzenne zlokalizowane w terenach: P.T.2018.U/E, P.T.2021.US/E,U;

7) maksymalna ilo$¢ obiektow typu kiosk uliczny z prasa: 2;
8) zakazuje si¢ sytuowania reklam;

9) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego,
z wyjatkiem:

a) obiektow o ktoérych mowa w § 6 ust. 3 pkt 22,

b) zagospodarowania, o ktorym mowa w ust.3 pkt 7.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz dokonywania podziatow niezwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge publiczna;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 15,0 m do 24,6 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) przekroj ulicy: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, chodniki obustronne;

2) w czgsci drogi wbudowane torowisko tramwajowe;

3) przyblizony przebieg dwukierunkowe;j §ciezki rowerowej, okreslony na rysunku planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, elektroenergetyczne oraz kanalizacja deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowej sieci w terenie elementarnym,;

2) magistrala wodociagowa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

3) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej oraz rurociagu tlocznego $ciekow sanitarnych.

§ 50. Teren elementarny P.T.2044.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren czg§ciowo objety Systemem Zieleni Miejskie;j;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej stanowiacej element kompozycji wzdhuz
ciagu drogowego, na odcinku pomigdzy terenem P.T.2043.KD.L a terenem P.T.2045.KD.D;

3) nakazuje si¢ zachowanie ciaglosci przestrzennej i powiazan ekologicznych umozliwiajacych przejscie
zwierzat, np. urzadzenie przepustow ekologicznych, pomigdzy terenem P.T.2026.ZP/WS a terenem
P.T.2032.ZP/WS.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) czgs¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony zabytkow archeologicznych, w granicach
oznaczonych na rysunku planu;

2) ustala si¢ ochron¢ niezakloconego widoku z ciagu widokowego drogi P.T.2044.KD.D, od granicy
z terenem P.T.2045.KD.D, na dominantg przestrzenna zlokalizowana w terenie P.T.2018.U/E;

3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
4) maksymalna ilo$¢ obiektéw typu kiosk uliczny z prasa: 2;

5) zakazuje si¢ sytuowania reklam na odcinku, pomigdzy terenem P.T.2043.KD.L a terenem
P.T.2045.KD.D;

6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego,
z wyjatkiem:

a) obiektéw o ktérych mowa w § 6 ust. 3 pkt 22,
b) zagospodarowania, o ktorym mowa w ust.3 pkt 4.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz dokonywania podziatow niezwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge publiczna;
2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 12,0 m do 22,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) sieci: wodociagowa, elektroenergetyczne oraz kanalizacja sanitarna ideszczowa - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

2) magistrala wodociagowa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

3) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 15 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu
i likwidacji;

4) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV, z zasiggiem oddzialywania,
oznaczone na rysunku planu — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

5) przepusty na cieku i rowie melioracyjnym - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

6) ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej oraz rurociagu tlocznego $ciekow sanitarnych;

7) dopuszcza si¢ kanalizacj¢ rowu melioracyjnego wzdtuz terenu P.T.2035.EE.
§ 51. Teren elementarny P.T.2045.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren czgSciowo objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej stanowiacej element kompozycji wzdtuz
ciagu drogowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
2) maksymalna ilo$¢ obiektow typu kiosk uliczny z prasa: 1;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego,
z wyjatkiem:

a) obiektow o ktoérych mowa w § 6 ust. 3 pkt 22,
b) zagospodarowania, o ktorym mowa w ust.3 pkt 2.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz dokonywania podzialow niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge publiczna;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 14,5 m do 25,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 15 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu
i likwidacji,

2) magistrala wodociagowa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

3) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV, zzasiggiem oddzialywania,
oznaczone na rysunku planu — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

4)ustala si¢ realizacje sieci: gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej oraz rurociagu ttocznego Sciekdw sanitarnych;

5) ustala si¢ realizacj¢ przepustu na cieku Stotczynka;
6) dopuszcza si¢ kanalizowanie rowéw melioracyjnych.
§ 52. Teren elementarny P.T.2046.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej stanowiacej element kompozycji wzdtuz
ciagu drogowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) czg$¢ terenu objgta strefa W III ograniczonej ochrony zabytkéw archeologicznych, w granicach
oznaczonych na rysunku planu;

2) forma zieleni urzadzonej: wzdluz granicy zterenem P.T.2037.ZD co najmniej jeden, zwarty szpaler
wysokich krzewow, z dlugoscia ciagu krzewow nie mniejsza niz 250 m;

3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
4) maksymalna ilo$¢ obiektow typu kiosk uliczny z prasa: 1;

5) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego,
z wyjatkiem:

a) obiektéw o ktérych mowa w § 6 ust. 3 pkt 22,
b) zagospodarowania, o ktorym mowa w ust.3 pkt 4.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz dokonywania podziatow niezwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge publiczna;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 11,6 m do 17,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Przekroj ulicy: jedna jezdnia dwa pasy ruchu, chodnik co najmniej po stronie zabudowy.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) kanalizacja deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowej
sieci w terenie elementarnym;

2) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV, zzasiggiem oddziatywania,
oznaczone na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

3) napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszego napigcia 220 kV, zzasiggiem oddziatywania,
oznaczone na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

4) ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji
sanitarnej, deszczowej i rurociagu tlocznego $ciekow sanitarnych;

5) ustala si¢ realizacjg napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia 220 kV, z zasiggiem
oddzialywania, oznaczonej na rysunku planu.

§ 53. Teren elementarny P.T.2047.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie obustronnego szpaleru drzew ztozonego z gatunkow drzew liSciastych
o pokroju kulistym, ktorych przecigtna $rednica korony wynosi 12m;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni $redniej jako uzupetnienie szpalerow drzew, w osi tych szpalerow;
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4) maksymalna ilo$¢ obiektow typu kiosk uliczny z prasa: 1;
5) zakazuje si¢ sytuowania reklam;

6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego,
z wyjatkiem:

a) obiektéw o ktérych mowa w § 6 ust. 3 pkt 22,
b) zagospodarowania, o ktorym mowa w ust.3 pkt 4.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz dokonywania podziatow niezwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge publiczna;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 27,0 m do 36,9 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu chodniki obustronne.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) kanalizacja deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowej
sieci w terenie elementarnym;

2) ustala sie¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych i kanalizacji
sanitarne;j.

§ 54. Teren elementarny P.T.2048. KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie niskiej, zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ sytuowania reklam;
2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz dokonywania podziatdéw niezwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge publiczna;
2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 0,0 m do 2,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

W granicach terenu dopuszcza si¢ wprowadzenie elementow ulicy wynikajacych z rozbudowy ul. Polickiej
(poza granica planu).

6. Ustalenia inzynieryjne:
Dopuszcza si¢ realizacje sieci inzynieryjnych.
§ 55. Teren elementarny P.T.2049.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objgty Systemem Zieleni Miejskie;j;
2) dopuszcza sig wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefg E ochrony ekspozycji;
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2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

3) dopuszczalna forma zieleni urzadzonej: szpalery niskich drzew, zywoptoty, niska roslinno$¢ ozdobna,
w tym ro§liny w donicach;

4) maksymalna ilo$¢ obiektow typu kiosk uliczny z prasa: 1;
5) zakazuje si¢ sytuowania reklam;

6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego,
z wyjatkiem:

a) obiektow o ktérych mowa w § 6 ust. 3 pkt 22,
b) zagospodarowania, o ktorym mowa w ust.3 pkt 4.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz dokonywania podziatow niezwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge publiczna;
2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik minimum po stronie zabudowy;
2) droga w strefie ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) czg$¢ terenu znajduje si¢ w zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV, oznaczonej na rysunku planu;

2) ustala si¢ realizacje¢ sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej 1 rurociagu ttocznego $ciekow sanitarnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg przepompowni §ciekow sanitarnych.
§ 56. Teren elementarny P.T.2050.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren objety strefa E ochrony ekspozycji;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

3) dopuszczalna forma zieleni urzadzonej: szpalery niskich drzew, zywoploty, niska roslinno$¢ ozdobna,
w tym rosliny w donicach;

4) maksymalna ilo$¢ obiektéw typu kiosk uliczny z prasa: 1;
5) zakazuje si¢ sytuowania reklam;

6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego,
z wyjatkiem:

a) obiektow o ktoérych mowa w § 6 ust. 3 pkt 22,
b) zagospodarowania, o ktorym mowa w ust.3 pkt 4.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz dokonywania podzialow niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge publiczna;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 12,0 m do 16,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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5. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik minimum po stronie zabudowy;
2) droga w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania linii,
oznaczona na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

2)ustala si¢ realizacjg sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej oraz rurociagu tlocznego $ciekow sanitarnych;

3) ustala si¢ lokalizacje studni awaryjne;.
§ 57. Teren elementarny P.T.2051.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa (czg$¢ pasa drogowego).
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objgty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza sig wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren objety strefg E ochrony ekspozycji;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

3) dopuszczalna forma zieleni urzadzonej: szpalery niskich drzew, zywoptoty, niska roslinno$¢ ozdobna,
w tym ro$liny w donicach;

4) maksymalna ilo$¢ obiektow typu kiosk uliczny z prasa: 1;

5) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego,
z wyjatkiem:

a) obiektow o ktérych mowa w § 6 ust. 3 pkt 22,
b) zagospodarowania, o ktorym mowa w ust.3 pkt 4.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz dokonywania podzialow niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge publiczna;
2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 2,4 m do 8,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

W granicach terenu realizuje si¢ poszerzenie pasa drogowego bedacego czgscia ulicy Ornej ( poza granica
planu).

6. Ustalenia inzynieryjne:
Dopuszcza sig realizacjg sieci inzynieryjnych.
§ 58. Teren elementarny P.T.2052.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objgty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie stale pielggnowanej zieleni w formie zywoptotéw, pnaczy, niskiej
roslinnosci ozdobnej, w tym roslin w donicach.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) teren objety strefa E ochrony ekspozycji;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
3) maksymalna ilo$¢ obiektéw typu kiosk uliczny z prasa: 1;

4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego,
z wyjatkiem:

a) obiektow o ktérych mowa w § 6 ust. 3 pkt 22,
b) zagospodarowania, o ktdrym mowa w ust.3 pkt 3.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz dokonywania podziatdéw niezwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drogg;
2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 2,2 m do 5,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Realizacja w formie ciagu pieszo-jezdnego.
6. Ustalenia inzynieryjne:
Dopuszcza sig realizacjg sieci inzynieryjnych.
§ 59. Teren elementarny P.T.2053. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie stale pielggnowanej zieleni w formie szpaleru niskich drzew, zywoptotow,
pnaczy, niskiej roslinnosci ozdobnej, w tym roslin w donicach.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) czg$¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony zabytkéw archeologicznych, w granicach
oznaczonych na rysunku planu;

2) teren objety strefa E ochrony ekspozycji;
3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikdw;
4) maksymalna ilo$¢ obiektéw typu kiosk uliczny z prasa: 1;

5) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego,
z wyjatkiem:

a) obiektéw o ktérych mowa w § 6 ust. 3 pkt 22,
b) zagospodarowania, o ktorym mowa w ust.3 pkt 4.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz dokonywania podziatdéw niezwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drogg;
2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 13 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala si¢ dostep ogdlny do terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Realizacja w formie ciagu pieszo-jezdnego.
6. Ustalenia inzynieryjne:
Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci inzynieryjnych.

§ 60. Teren elementarny P.T.2054.KPS
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1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekow sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30 % powierzchni terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ umieszczania reklam, z wyjatkiem tablic informacyjnych okreslajacych uzytkowanie
terenu,

2) dopuszcza si¢ wytacznie azurowe ogrodzenie terenu, o maksymalnej wysokosci 1 m.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu elementarnego.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu P.T.2046.KD.D.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) ustala si¢ lokalizacje przepompowni §ciekow sanitarnych;
2) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji sanitarnej oraz rurociagu ttocznego $ciekow sanitarnych.
§ 61. Teren elementarny P.T.2055.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objgty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 m? ;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektu: 5 m;

4) nie ogranicza si¢ formy dachu, z wyjatkiem budynkéw wyzszych niz 3,5 m, dla ktorych obowiazuje dach
stromy;

5) zakazuje si¢:

a) lokalizacji reklam,
b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu elementarnego.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga z terenu P.T.2046.KD.D.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV. Wolno
stojaca stacja transformatorowa o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

§ 62. Teren elementarny P.T.2056.E

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefa E ochrony ekspozycji;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 m? ;

4) maksymalna wysokos$¢ obiektu: 5 m;

5) nie ogranicza si¢ formy dachu, z wyjatkiem budynkow wyzszych niz 3,5 m, dla ktorych obowiazuje dach
stromy;

6) zakazuje si¢:

a) lokalizacji reklam,
b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu elementarnego.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga z terenu P.T.2043.KD.L, poprzez teren P.T.2021.US/E,U.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV.
Wolno stojaca stacja transformatorowa o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci wodociagowej w nowej
lokalizacji lub jej przetozenie w teren P.T.2013.U/E.

§ 63. Teren elementarny P.T.2057.E.
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objgty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren objety strefa E ochrony ekspozycji;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 m? ;
4) maksymalna wysokos¢ obiektu: 5 m;

5) nie ogranicza si¢ formy dachu, z wyjatkiem budynkéw wyzszych niz 3,5 m, dla ktérych obowiazuje dach
stromy;

6) zakazuje sig:
a) lokalizacji reklam,
b) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
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Zakazuje si¢ podziatu terenu elementarnego.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga z terenu P.T.2060.KDW.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV. Wolno
stojaca stacja transformatorowa o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

§ 64. Teren elementarny P.T.2058. KPS
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekow sanitarnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objgty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefa E ochrony ekspozycji;

2) zakazuje si¢ umieszczania reklam, z wyjatkiem tablic informacyjnych okreslajacych uzytkowanie
terenu,

3) dopuszcza si¢ wytacznie azurowe ogrodzenie terenu, o maksymalnej wysokosci 1 m.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podzialu terenu elementarnego.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu P.T.2050.KD.D.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ przepompowni Sciekdw sanitarnych;
2) ustala sig realizacj¢ kanalizacji sanitarnej oraz rurociagu tlocznego $ciekow sanitarnych.
§ 65. Teren elementarny P.T.2059.KPS
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekow sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ umieszczania reklam, z wyjatkiem tablic informacyjnych okreslajacych uzytkowanie
terenu;

2) dopuszcza si¢ wylacznie azurowe ogrodzenie terenu, o maksymalnej wysokosci 1 m.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podziatu terenu elementarnego.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu P.T.2045.KD.D.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ przepompowni Sciekdw sanitarnych;
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2) ustala sig realizacj¢ kanalizacji sanitarnej oraz rurociagu tlocznego $ciekow sanitarnych.
§ 66. Teren elementarny P.T.2060.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie stale pielggnowane;j zieleni w formie szpaleru niskich drzew, zywoptotow,
pnaczy, niskiej roslinnosci ozdobnej, w tym roslin w donicach.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren objety strefg E ochrony ekspozycji;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;
3) maksymalna ilo§¢ obiektdéw typu kiosk uliczny z prasa: 1;
4) zakazuje si¢ sytuowania reklam;

5) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego,
z wyjatkiem:

a) obiektow o ktérych mowa w § 6 ust. 3 pkt 22,
b) zagospodarowania, o ktdrym mowa w ust.3 pkt 3.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakaz dokonywania podziatdéw niezwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drogg;
2) dopuszcza sig realizacje w formie ciagu pieszo-jezdnego.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik minimum po stronie zabudowy;
2) droga w strefie ruchu uspokojonego;
3) dopuszcza sig realizacj¢ w formie ciagu pieszo-jezdnego.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) ustala si¢ realizacj¢ sieci elektroenergetycznej;
2) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 15 kV - z dopuszczeniem: przebudowy, rozbudowy, remontu lub
likwidacji;
3) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV, z zasiggiem oddziatywania linii,
oznaczona na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;
4) dopuszcza sig realizacjg sieci inzynieryjnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 67. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwatq traca moc przepisy planow:

1) uchwata Nr XLIII/537/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r., w sprawie II edycji zmian
Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnic
Srédmiescie i Pétoc dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych (Dz. Urz. Wojewddztwa
Szczecinskiego z 1998 r. nr 4 poz. 49);

2) uchwata Nr XVI/541/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999 r., w sprawie zmiany K.23
Miegjscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Dz. Urz.
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 1999 r. nr 48 poz. 734).

§ 68. Ustala sie¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:
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1) 30 % dla terenow objetych niniejszym planem, z wytaczeniem gruntéw komunalnych;
2) 0% dla terenéw komunalnych objetych niniejszym planem.
§ 69. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 70. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie trzydziestu dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady
Miasta Szczecin

Jan Stopyra
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IX/165/11
Rady Miasta Szczecin

z dnia 27 czerwca 2011 r.

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zm. z 2004 . Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; zm. z 2005 r.
Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127
poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, zm. z 2010 r. Nr 24 poz. 124,
Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043; zm.
z 2011 r. Nr 32 poz. 159) okres$la si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591; zm. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153
poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; zm. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; zm. z 2004 r. Nr 102 poz.
1055, Nr 116 poz. 1203; zm. z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; zm. z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr
181 poz. 1337; zm. z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218; zm. z 2008 r. Nr 180 poz.
1111, Nr 223 poz. 1458; zm. z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241; zm. z 2010 r. Nr 28 poz. 1421 146,
Nr 106 poz. 675; zm. z 2011 r. Nr 40 poz. 230) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspoélne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegdlnych ulic,
w tym budowg lub modernizacj¢ ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, Sciezkami
rowerowymi, zieleniag i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi uciazliwosé
w rozumieniu przepiséw o ochronie §rodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenow elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje zzakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

Numer terenu

Lp. elementarnego

Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

1 2 3

P.T.2007.MN.U

Budowa kanalizacji deszczowe;.

P.T.2011.ZN/WS

Budowa kanalizacji deszczowe;j.

P.T.2020.KM

Budowa petli tramwajowo-autobusowej wraz z peronami, budowa podstacji, budynku socjalnego z toaleta
publiczna oraz urzadzenie zieleni.

4 |P.T.2021.US/E,U

Budowa studni awaryjne;.

P.T.2038.ZP/WS

Budowa kanalizacji deszczowe;j.

Budowa jezdni, chodnikow, dwukierunkowej $ciezki rowerowej, oraz urzadzenie zieleni.

6 [P.T.2041.KD.G [Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz rurociagu ttocznego Sciekow
sanitarnych.
Budowa chodnika, dwukierunkowej $ciezki rowerowej, oraz urzadzenie zieleni.

7 |P.T.2042.KD.L o . . T - :
Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
Budowa torowiska, jezdni, chodnikéw, dwukierunkowej §ciezki rowerowej, oraz urzadzenie zieleni.

8 |P.T.2043.KD.L |Budowa sieci wodociagowej, gazowej, cieplnej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz rurociagu ttocznego
$ciekow sanitarnych.
Budowa jezdni, chodnikéw oraz urzadzenie zieleni.

9 |P.T.2044.KD.D [Budowa sieci wodociagowej, gazowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz rurociagu ttocznego Sciekow
sanitarnych.

10 |P.T.2045.KD.D |Budowa jezdni, chodnikéw oraz urzadzenie zieleni.

Id: DQIMY-AOCDY-NJKXC-HQYHQ-BENIG. Podpisany

Strona 1




Budowa sieci gazowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz rurociagu tlocznego $ciekow sanitarnych.

Budowa jezdni, chodnikéw oraz urzadzenie zieleni.
11 |P.T.2046.KD.D |Budowa sieci wodociagowej, gazowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz rurociagu tlocznego $ciekow
sanitarnych.

Budowa jezdni, chodnikéw oraz urzadzenie zieleni.

12 [P.T.2047.KD.D .. . . L. . L . .
Budowa sieci wodociagowej, gazowej, cieplnej oraz kanalizacji sanitarnej.

13 |P.T.2048.KD.L  |Budowa czgsci chodnika oraz urzadzenie zieleni.

Budowa jezdni, chodnikéw oraz urzadzenie zieleni.
14 |P.T.2049.KD.D |Budowa sieci wodociagowej, gazowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz rurociagu tlocznego sciekow
sanitarnych.

Budowa jezdni, chodnikéw oraz urzadzenie zieleni.

Budowa sieci wodociagowej, gazowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz rurociagu ttocznego sciekow
sanitarnych.

Budowa studni awaryjne;j.

15 |P.T.2050.KD.D

16 |P.T.2051.KD.D |Budowa czgsci jezdni, chodnika, oraz urzadzenie zieleni.

Budowa przepompowni $ciekdéw sanitarnych.

17P.T.2054.KPS Budowa kanalizacji sanitarnej oraz rurociagu ttocznego $ciekow sanitarnych.

Budowa przepompowni $ciekdw sanitarnych.

18 |P.T.2058 KPS Budowa kanalizacji sanitarnej oraz rurociagu ttocznego $ciekow sanitarnych.

Budowa przepompowni $ciekow sanitarnych.

19|P.T.2059.KPS Budowa kanalizacji sanitarnej oraz rurociagu ttocznego $ciekdéw sanitarnych.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o
ochronie §rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki
(okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska tekst jednolity Dz.
U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, zm. z 2008 r. Nr 111 poz. 708, Nr 138 poz. 865, Nr 154 poz. 958, Nr 171 poz.
1056, Nr 199 poz. 1227, Nr 223 poz. 1464, Nr 227 poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr 19 poz. 100, Nr 20, poz. 106,
Nr 57 poz. 780, Nr 79 poz. 666, Nr 130 poz. 1070, Nr 215 poz. 1664, zm. z 2010 r. Nr 21 poz. poz. 104, Nr
28 poz. 145, Nr 76 poz. 489, Nr 119 poz. 804, Nr 152 poz. 1018, Nr 152 poz. 1019, Nr 182 poz. 1228, Nr
229 poz.1498, Nr 249 poz. 1657, Nr 28 poz.145, Nr 182 poz.1228, zm. z2011r. Nr 32 poz.159), o ile nie
stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2006r. Nr 89, poz. 625, Nr 104 poz. 708, Nr 158 poz. 1123, Nr 170 poz. 1217,
zm. z 2007r. Nr 21 poz. 124, Nr 52 poz. 343, Nr 115 poz. 790, Nr 130 poz. 905, zm. z 2008r. Nr 180, poz.
1112, Nr 227 poz. 1505, zm. z 2009r. Nr 3 poz. 11, Nr 69 poz. 586, Nr 165 poz. 1316, Nr 215 poz. 1664, zm.
z 2010r. Nr 21 poz. 104, Nr 81 poz. 530).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157 poz. 1240, zm. z 2010 r. Nr 28 poz. 146, Nr 96 poz. 620, Nr 123 poz.
835, Nr 152 poz. 1020, Nr 238 poz. 1578, Nr 257 poz. 1726) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta w sprawie wieloletniego programu
inwestycyjnego,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.
§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach

elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.
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2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskazanych
w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001r. (tekst jednolity Dz. U. z 2006r. Nr 123, poz. 858, zm.
7 2007r. Nr 147 poz. 1033, zm. z 2009r. Nr 18 poz. 97, zm. z 2010r. Nr 47 poz. 278, Nr 238 poz. 1578), ze
srodkéw wlasnych przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rade
Miasta wicloletnie plany rozwoju imodernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych (art. 21
ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objgtych miejskim systemem
ogrzewania 1 gazowych finansowane bgda na podstawie art.7 ust. 5 i 6 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2006r. Nr 89, poz. 625, Nr 104 poz. 708, Nr 158 poz. 1123, Nr 170
poz. 1217, zm. z 2007r. Nr 21 poz. 124, Nr 52 poz. 343, Nr 115 poz. 790, Nr 130 poz. 905, zm. z 2008r. Nr
180, poz. 1112, Nr 227 poz. 1505, zm. z 2009r. Nr 3 poz. 11, Nr 69 poz. 586, Nr 165 poz. 1316, Nr 215 poz.
1664, zm. z 2010r. Nr 21 poz. 104, Nr 81 poz. 530).
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr IX/165/11
Rady Miasta Szczecin

z dnia 27 czerwca 2011 r.

Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zagospodarowania przestrzennego
"Stolczyn-Bajeczna'" w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) Rada Miasta Szczecin rozstrzyga
co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Stolczyn-Bajeczna”
w Szczecinie, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 21 lutego 2011 r. do 14 marca 2011 r. wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko, wniesiono w ustalonym terminie do dnia 28 marca 2011 r. pigé
uwag, zgodnie z wykazem uwag stanowiacym integralng cze$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac
planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin w dniu 12 kwietnia 2011 r. rozpatrzyt powyzsze uwagi.
§ 3. Przyjmuje sig nastgpujacy sposob rozpatrzenia zgloszonych uwag:

1. Uwaga dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 7/6 z obrgbu 3054, docelowo na ogrody dziatkowe (obecnie
Rodzinny Ogrod Dziatkowy ,,Magnolia”™).

Uwaga nie uwzgledniona. Przeznaczenie wskazanego terenu na ogrody dzialkowe naruszaloby ustalenia
zawarte w obowiazujacym Studium, w ktérym przedmiotowe grunty miejskie wskazuje si¢ gtdownie na cele
ushug, przede wszystkim (ok.14 ha) na ustugi sportu i rekreacji z duza iloscia terenow zieleni. W przysztosci
przewiduje si¢ duza aktywizacje tego obszaru (w sasiedztwie zaplanowano 3 obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?i petle tramwajowo-autobusowa). Projekt planu dopuszcza
zachowanie dotychczasowego uzytkowania terenu do czasu zmiany zagospodarowania i przeznaczenia
terenu na cele zgodne z planem.

2. Uwaga dotyczaca przeznaczenia dzialek nr 8/2, 8/5, 25/15 z obrebu 3203, docelowo na ogrody
dziatkowe (obecnie Rodzinny Ogrod Dziatkowy ,, Trafo”).

Uwaga nie uwzgledniona. Polnocne skraje dzialek 8/2 1 8/5 przeznacza si¢ na niezbgdne poszerzenie drogi
publicznej (ul.Nad Stotczynka). Ustalenia szczegdétowe projektu planu dopuszczaja utrzymanie ogrodow
dziatkowych w ramach projektowanego terenu zieleni urzadzonej P.T.2032.ZP/WS, pod warunkiem nie
zwigkszania zajmowanej przez nie powierzchni. Obecnie teren istniejacych dzialek zajmuje ok. 30% terenu
przeznaczonego na planowana tu zielen urzadzona.

3. Uwaga dotyczaca zastosowanych w projekcie planu ustalen ogdlnych i szczegdélowych odnoszacych
si¢ do terenu rozdzielni wysokiego napigcia 220/110 kV ,,Glinki” (P.T.2035. EE) oraz przebiegu
projektowanej dwutorowe;j linii napowietrznej 220 kV relacji Glinki-Rectaw i Glinki-Morzyczyn.

Uwaga czeg$ciowo uwzgledniona. Zapisy szczegdlowe dla tego terenu zostaja podtrzymane i nie wymagaja
wniesienia zmian gdyz pozwalaja w pelni na realizacj¢ planowanej rozbudowy stacji ,,Glinki”. Zapisy
w ustaleniach ogolnych odnoszacych si¢ do formy zasilania stacji ,,Glinki” dostosowano do aktualnych
wymagan technicznych przewidywanych przy planowanej rozbudowie stacji. Skorygowano nieznacznie
przebieg projektowanych dwutorowych linii zasilajacych stacj¢, z uwzglednieniem stref ich oddziatywania.

4. Uwaga dotyczaca umozliwienia nowych podzialow dla terenu ustug P.T.2030.U, zniesienia ograniczen
w zakresie dopuszczonej w terenie dziatalnos$ci oraz zwigkszenia obszaru mozliwej zabudowy terenu a takze
zmiang ustalen szczegotowych na wydzieleniu wewngtrznym 1.U w terenie P.T.2031.UC/E.

Uwaga czesciowo uwzgledniona. Dopuszczono nowy podzial terenu na potrzeby $redniego i matego
bussinesu dzialajacego w branzy ustugowej. Powigkszono obszar mozliwej zabudowy zmniejszajac teren
wydzielenia wewnetrznego 1.U/ZP 1ikorygujac przebieg linii zabudowy w potnocnej czeSci terenu
P.T.2030.U. Ustalenia szczegdétowe odnoszace si¢ do formy zagospodarowania wydzielenia wewngtrznego
1.U wterenie P.T.2031.UC/E pozostawia si¢ bez zmian ( wazny element zagospodarowania centrum

Id: DQIMY-AOCDY-NJKXC-HQYHQ-BENIG. Podpisany Strona 1



uslugowo-handlowego, forma placu zlokalizowanego na zamknigciu kompozycyjnym ciagu widokowego
ulicy Zagorskiego).

5. Uwaga dotyczaca zniesienia zapisOw planu ustalajacych obowiazek urzadzenia ogoélnodostepnych
przejs¢ pieszych po terenach ogrodéow dziatkowych oznaczonych w projekcie planu symbolami P.T.2023.ZD
i1 P.T.2027.ZD. Uwaga uwzgledniona. Zniesiono obowiazek lokalizacji takich przej$¢. Projekt planu
dopuszcza ich urzadzenie.

Id: DQIMY-AOCDY-NJKXC-HQYHQ-BENIG. Podpisany Strona 2



Zalaczniki binarne

Zatacznik nr 1 arkusz 1 do Uchwaly Nr IX/165/11 z dnia 27 czerwca 2011 r.

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Stolczyn-Bajeczna” w Szczecinie w
skali 1:1000

Zalacznik1 arkusz 1.jpg
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Zalacznik nr 1 arkusz 2 do Uchwaty Nr IX/165/11 z dnia 27 czerwca 2011 r.

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Stolczyn-Bajeczna” w Szczecinie w
skali 1:1000

Zalacznikl1 arkusz 2.jpg
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr IX/165/11 z dnia 27 czerwca 2011 r.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina w
skali 1:10000 (Uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24.11.2008 r.)
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OZNACZENIA

GRANICA MIASTA

GRANICA TERENU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

GRANICE OSIEDLI

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU | ROZNYCH ZASADACH UZYTKOWANIA
(TERENY ELEMENTARNE)

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM SPOSOBIE
ZAGOSPODAROWANIA ( WYDZIELENIA WEWNETRZNE)

TERENOW ELEMENTARNYCH

P.T.2001.US

OZNACZENIA

P - SYMBOL DZIELNICY POLNOC

T - SYMBOL OSIEDLA STOLCZYN - BAJECZNA

2 - NUMER PLANU W OSIEDLU

001 - NUMER TERENU ELEMENTARNEGO W PLANIE
MN,U; US,U; U; ZP; - SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU

WYDZIELEN WEWNETRZNYCH

1.MN/ZP

1,2,3.. - NUMER WYDZIELENIA WEWNETRZNEGO
W TERENIE ELEMENTARNYM
MN/ZP; U; U/ZP, ...... - SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU

SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENU

MN,U

MN/ZP

PIU

u

UE

um

U/E.MZ

uizp

U,UciE

UCIE

uuc

us

USIE,U

zD

zL

ZN,ZL

ZNIWS

zP

ZPWS

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Z DOPUSZCZENIEM USLUG

TEREN PRZYNALEZNY ZABUDOWIE MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ, ZAGOSPODAROWANY ZIELENIA

TEREN PRODUKCJI, USLUG, MAGAZYNOW | SKLADOW

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ, STACJE TRANSFORMATOROWE
TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ
Z DOPUSZCZENIEM LOKALI MIESZKALNYCH

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEUJ | STACJI TRANSFORMATOROWYCH
Z DOPUSZCZENIEM MIESZKALNICTWA ZBIOROWEGO

TEREN PRZYNALEZNY ZABUDOWIE USLUGOWEJ
ZAGOSPODAROWANY ZIELENIA

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ Z OBIEKTEM
HANDLU | USLUG O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000 M2, STACJE TRANSFORMATOROWE

TEREN HANDLU | USLUG W OBIEKTACH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000 M2, STACJE TRANSFORMATOROWE

TEREN PRZYNALEZNY ZABUDOWIE USLUGOWEJ ,
PRZEZNACZONY NA LOKALIZACJE OBIEKTU HANDLOWEGO
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2

TEREN SPORTU | REKREACJI

TEREN SPORTU | REKREACJI, STACJI TRANSFORMATOROWYCH
Z DOPUSZCZENIEM USLUG TOWARZYSZACYCH

TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH

TEREN ZIELENI LESNEJ

TEREN ZIELENI NIEURZADZONEJ
Z DOPUSZCZENIEM ZALESIEN

TEREN ZIELENI NIEURZADZONEJ, CIEK WODNY
TEREN ZIELENI URZADZONEJ
TEREN ZIELENI URZADZONEJ, CIEK WODNY

TEREN STACJI TRANSFORMATOROWEJ

EE

TEREN ROZDZIELNI WYSOKIEGO NAPIECIA 220/110 kV

KD.D

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA DOJAZDOWA

KD.G

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA GLOWNA

KD.L

KDW

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA LOKALNA

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

KM

TEREN PETLI TRAMWAJOWEJ

KPS

TEREN PRZEPOMPOWNI $CIEKOW SANITARNYCH

A A A
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NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

GRANICA SYSTEMU ZIELENI MIEJSKIEJ

GRANICA STREFY B OCHRONY ZACHOWANYCH
ELEMENTOW HISTORYCZNEJ STRUKTURY PRZESTRZENNEJ

GRANICA STREFY E OCHRONY EKSPOZYCJI

GRANICA STREFY W lll OGRANICZONEJ OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

CHRONIONY PLANEM ZABYTEK UJETY
W GMINNEJ EWIDENCJI KONSERWATORSKIEJ

0$ WIDOKOWA

DOMINANTA PRZESTRZENNA

AKCENT PRZESTRZENNY

PROPONOWANY SCHEMAT PODZIALU GRUNTU
PROPONOWANE USYTUOWANIE OBIEKTOW
NASADZENIA SZPALEROW DRZEW POZA DROGAMI

NASADZENIA SZPALEROW KRZEWOW POZA DROGAMI

TEREN ZIELENI OBJETEJ FORMAMI OCHRONY PRZYRODY:
UZYTEK EKOLOGICZNY "DOLINA STRUMIENI SKOLWINKI,
STOLCZYNKI | ZOLWINKI"

CIAGI PIESZE LUB PIESZO-ROWEROWE

SCIEZKA ROWEROWA

OBSZAR POD BUDOWNICTWO OCHRONNE
NA WYPADEK STANU ZAGROZENIA PANSTWA

PAS TECHNICZNY SIECI INZYNIERYJNYCH
SIEC WODOCIAGOWA

SIEC GAZOWA

SIEC CIEPLNA

KANALIZACJA SANITARNA

KANALIZACJA DESZCZOWA

RUROCIAG TLOCZNY $CIEKOW SANITARNYCH

ISTN. NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
15 kV DO LIKWIDACJI

SIEC ELEKTROENERGETYCZNA 15 kV

SIEC ELEKTROENERGETYCZNA 0.4 kV

ISTN. NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WN-110kV

Z ZASIEGIEM ODDZIALYWANIA

ISTN. NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA NWN-220kV

Z ZASIEGIEM ODDZIALYWANIA

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA NWN-220kV
Z ZASIEGIEM ODDZIALYWANIA

PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW SANITARNYCH

STUDNIA AWARYJNA
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Zalacznik nr 1 -arkusz 1

do Uchwaty Nr IX/ 165 /11 Rady Miasta Szczecin
z dnia 27 czerwca 2011 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu " Stotczyn - Bajeczna" w Szczecinie
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LEGENDA:

INFORMACJE OGOLNE:
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
GRANICA MIASTA
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1 GRANICE GMIN SASIEDNICH
— —

1

P.T.02

[ 1
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P

oMU
s.c.162

S.C.17.G

D.K.12.9)

D.K.11.A

PREEEEE
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GRANICE OSIEDLI

GRUNTY ROLNE | LESNE WYMAGAJACE ZGODY
NA ZMIANE PRZEZNACZENIA NA CELE NIEROLNICZE
I NIELESNE

GRANICE | OZNACZENIA JEDNOSTEK PLANISTYCZNYCH:

P - symbol dzielnicy; T - symbol osiedla;
02 - numer jednostki w osiedlu

GRANICE WEWNETRZNYCH PODZIALOW
JEDNOSTEK PLANISTYCZNYCH

TERENY ZAMKNIETE

MORSKIE WODY WEWNETRZNE

FUNKCJE DOMINUJACE:

WODY SRODLADOWE

LASY

ZIELEN CMENTARNA
ZIELEN URZADZONA
ZIELEN NATURALNA

OGRODY DZIALKOWE
OBSZAR WIELOFUNKCYJNEJ
ZABUDOWY SRODMIESCIA

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
NISKIEJ INTENSYWNOSCI

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

USLUGI

OBSZARY, NA KTORYCH DOPUSZCZA SIE
LOKALIZACJE OBIEKTOW HANDLOWYCH

O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2
USLUGI SPORTU | REKREACJI

Z DUZA ILOSCIA TERENOW ZIELENI

PRODUKCJA, USLUGI | SKLADY
PARKI TECHNOLOGICZNE

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

PLANOWANE SKLADOWISKO REFULATU

TERENY DO ZALESIENIA

CENTRUM SPORTOWO-ROZRYWKOWO-HANDLOWE
Z DOPUSZCZENIEM OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

OBSZAR SCISLEGO CENTRUM

REPREZENTACYJNE PRZESTRZENIE PUBLICZNE

LOTNISKO LOKALNE

IKACJA:

ULICE ZBIORCZE
ULICE GLOWNE
ULICE GLOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO

ULICE EKSPRESOWE

AUTOSTRADY

WAZ_NIEJSZE PARKINGI DLA SAMOCHODOW
CIEZAROWYCH | OSOBOWYCH

PARKINGI STRATEGICZNE

TRASY i PETLE TRAMWAJOWE

TRASA i PETLE SZCZECINSKIEGO
SZYBKIEGO TRAMWAJU

WEZLY BEZKOLIZYJNE

WAZNIEJSZE WEZLY PRZESIADKOWE
ZAJEZDNIE KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ
LINIE KOLEJOWE

STACJE KOLEJOWE

NOWE TERENY PRZEZNACZONE POD
ROZBUDOWE SYSTEMU KOLEJOWEGO

OBSZARY, NA KTORYCH OBOWIAZUJE PRIORYTET
DLA KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ

MORSKI TOR WODNY

SRODLADOWY TOR WODNY

WARIANTOWY PRZEBIEG OBWODNICY SRODMIEJSKIEJ

GRANICA POMIEDZY
1'i Il STREFA PARKOWANIA

GRANICA POMIEDZY
Il'i lll STREFA PARKOWANIA

TURYSTYKA | SPORT:

GLOWNE SCIEZKI ROWEROWE

TRASY KONNE

TRASY KAJAKOWE

OBIEKTY SPORTOWE

INZYNIERIA:

ISTNIEJACE UJECIA WODY

PLANOWANA ROZBUDOWA UJEC WODY

STREFY OCHRONNE UJEC WODY

ISTNIEJACE ZBIORNIKI | POMPOWNIE WODOCIAGOWE

PLANOWANE ZBIORNIKI WODOCIAGOWE

ISTNIEJACE MAGISTRALE WODOCIAGOWE
PLANOWANE MAGISTARALE WODOCIAGOWE
STACJE REDUKCYJNO-POMIAROWE I-STOPNIA
GAZOCIAGI WYSOKIEGO CISNIENIA
ISTNIEJACE OCZYSZCZALNIE SCIEKOW
PLANOWANE OCZYSZCZALNIE $CIEKOW
PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW

ISTNIEJACE KOLEKTORY SANITARNE
PLANOWANE KOLEKTORY SANITARNE
ISTNIEJACE RUROCIAGI TLOCZNE SCIEKOW

PLANOWANE RUROCIAGI TLOCZNE $CIEKOW

ISTNIEJACA KANALIZACJA DESZCZOWA

PLANOWANA KANALIZACJA DESZCZOWA

TEREN ELEKTROCIEPLOWNI
ISTNIEJACY GLOWNY PUNKT ZASILANIA

PLANOWANY GLOWNY PUNKT ZASILANIA

ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
NAJWYZSZYCH NAPIEC 220 kV i 440 kV
ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
WYSOKICH NAPIEC 110 kV

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
WYSOKICH NAPIEC 110 kV

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
KABLOWE WYSOKICH NAPIEC 110 kV
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OCHRONA SRODOWISKA NATURALNEGO | KULTUROWEGO?
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.
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¥ 7" GRANICE GLOWNEGO ZBIORNIKA

+ "NATURA 2000"

- "NATURA 2000"

Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr 1X/165/11 Rady Miasta Szczecin z dnia 27 czerwca 2011 r.
w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Stotczyn - Bajeczna" w Szczecinie

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
(Uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dn. 24.11.2008 r.)

EIEBLGWHIE Zz oznaczeniem granic obszaru objetego Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
"Stotczyn - Bajeczna" w Szczecinie

ISTNIEJACE MAGISTRALE CIEPLNE skala 1:10 000

PLANOWANE MAGISTRALE CIEPLNE
ISTNIEJACE WALY PRZECIWPOWODZIOWE
PLANOWANE WALY PRZECIWPOWODZIOWE
ISTNIEJACE POMPOWNIE MELIORACYJNE

PLANOWANE POMPOWNIE MELIORACYJNE

OBSZARY NARAZQNE
NA NIEBEZPIECZENSTOWO POWODZI

WOD PODZIEMNYCH
CENTRALE TELEKOMUNIKACYJNE

STACJE PRZELADUNKOWE ODPADOW

INSTALACJA DO PRZEKSZTALCANIA,
UNIESZKODLIWIANIA LUB ODZYSKU
ODPADOW KOMUNALNYCH

OBSZARY ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

STREFA "A" PELNEJ OCHRONY HISTORYCZNEJ
STRUKTURY PRZESTRZENNEJ

STREFA "B" OCHRONY ZACHOWANYCH ELEMENTOW
HISTORYCZNEJ STRUKTURY PRZESTRZENNEJ

STREFA "K" OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

STREFA "E" OCHRONY EKSPOZYCJI
STREFA "WI" SCISLEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

STREFA "WII" CZESCIOWEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

STREFA "WIII" OGRANICZONEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

GRANICE PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

PROPONOWANA KOREKTA GRANICY PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

PROPONOWANA KOREKTA GRANICY
OTULINY PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

GRANICE OTULINY PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

ISTNIEJACE REZERWATY PRZYRODY

PROPONOWANE REZERWATY PRZYRODY

ISTNIEJACE POMNIKI PRZYRODY
OZYWIONEJ / NIEOZYWIONEJ

PROPONOWANE POMNIKI PRZYRODY
OZYWIONEJ / NIEOZYWIONEJ

ISTNIEJACE UZYTKI EKOLOGICZNE
PROPONOWANE UZYTKI EKOLOGICZNE
ISTNIEJACE ZESPOLY PRZYRODNICZO-KRAJOB

PROPONOWANE ZESPOLY PRZYRODNICZO-KRAJ

SIEC OBSZAROW "NATURA 2000"

GRANICA OBSZARU SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW
GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU OCHRONY SIEDLISK

ISTNIEJACA STREFA OCHRONNA

STANOWISKA ROZRODU | STALEGO
PRZEBYWANIA ZWIERZAT GATUNKOW CHRONIONYCH
PROPONOWANA STREFA OCHRONNA
STANOWISKA ROZRODU | STALEGO -
PRZEBYWANIA ZWIERZAT GATUNKOW CHRONIONYCH
PLANOWANA LOKALIZACJA
SZCZECINSKIEGO OGRODU BOTANICZNEGO ORAZ
MNIEJSZYCH TEMATYCZNYCH OGRODOW BOTANICZNYC|

OBSZARY NARAZONE NA OSUWANIE SIE MAS ZIEMNYCH

GRANICA OBSZARU OBJETEGO
"SYSTEMEM ZIELENI MIEJSKIEJ"

OBSZARY DO REKULTYWACJI
ZAKAZ ZABUDOWY

OGRANICZONY ZAKAZ ZABUDOWY







